TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY Poc Lap — Tu do — Hanh Phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 30/2017/DS-ST
Ngay: 27/7/2017
V/V tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY-TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdn- chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Son.
Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Poan Vin Phoi.

2. Ong Tén Vin Hung.

- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Nguyén Minh Canh — Can b
TAND thi xa Cai Ly, tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thi xa Cai Ldy, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Liéu — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Cai Lay dua ra
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 30/2017/TLST- DS ngay 20 thang 02 nim
2017 vé viéc “Tranh chip hop ddng thué quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa
vu 4n ra xét xtr s6 41/2017/QDXXST- DS ngay 04 thang 7 nim 2017 giita cac
duong su.

1. Nguyén don: Ong Huynh Ngoc A, sinh ndm 1940. (c6 mat)

Dia chi: Ap A, x4 B, thi xa C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh Pham Vian Chung B, sinh nam 1973. (c6 mat)

Chi Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1976. (c6 mit)

Cung dija chi: Ap D, xa E, thi x4 F, tinh TIén Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Huynh Ngoc L, sinh nim
1974. (c6 mat)

bia chi: Ap A, x4 B, thi xa C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 13/02/2017, tai loi khai trong cac bién ban hoa
gidi va tai phién toa, nguyén don ong Huynh Ngoc A trinh bay: Vao ngay
20/8/2011, 6ng Huynh Ngoc A c6 cho vo chong anh Pham Van Chung B va chi
Nguyén Thi Bich Th thué phan dat dién tich 5000 m? dit toa lac tai 4p My Phu, xa
Long Khanh, thi xi Cai Lay, tinh Tién Giang, thué dé nudi c4, gia thué la
18.000.000 dong/nam, tién thué ldy vao dau nam sau 14 lay tién thué ciia nam trudc.
Pbi véi tién thué tir 20/8/2011 (am lich) dén 20/8/2015 (Am lich) tra du. Sau dé hai
bén c6 thoa thuan miéng thué tiép 01 nam tir 20/8/2015 (am lich) dén 20/8/2016 (Am
lich), gia thué ciing 14 18.000.000 ddng/ndm nhung dén nay anh B, chi Th chua tra
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tién thué dat. Ong A c6 cung cap tai liéu chimg cr 1a gidy cho muén dét 1ap ngay
20/8/2011 (4m lich). Trong phan dién tich dat thué 5000 m?, 6ng A 13 ngudi dung ra
tryc tiép cho thué, nhung trong d6 c6 01 phan dién tich dit 6ng A di cho con tén 1a
Huynh Ngoc L, dién tich 13 1500 m?, nhung hop ddng 6ng A 1a ngudi dimg cho thué
va tién thué 1a do ong A dung ra thoa thuan véi anh B, chi Th. Déi véi tién cho thué
dat can cu trén dién tich dat cia anh L ma éng A dwa lai cho anh L phan tién tuong
g voi dién tich dat cho thué. Nay 6ng A yéu cau anh B, chi Th ¢6 nghia vu tra cho
ong A tién thué dat ctia 01 nam ké tir ngay 20/8/2015 (am lich) dén 20/8/2016 (dm
lich) so tlen 1a 18.000.000 ddng va tra mot 1an sau khi an c6 hiéu luc phap luét. Pbi
v6i s6 tién ma 6ng A nhén vao ngay 24/8/2015 (4m lich) theo 6ng A cho rang la anh
B va chi Th tra tién thué dat 01 nam tir 20/8/2014 (am lich) dén 20/8/2015 (am lich)
chtr khong phai tra tién thué dat 01 nam tir 20/8/2015 (am lich) dén 20/8/2016 (Am
lich).

* Tai loi khai trong cac bién ban hoa giai va tai phién toa bi don anh Pham
Vin Chung B va chi Nguyén Thi Bich Th trinh bay: Anh B, chi Th thira nhan c6 thué
clia 6ng A phan dién tich dat, gia thué nhu 1oi trinh bay phia ong A 1a ding. Vé tién
thué theo hop dong tir 20/8/2011 (4m lich) dén 20/8/2015 (am lich) phia anh B va
chi Th da tra du cho ong A, viéc tra tién vao dau thang 8 hang nim, khi 1am hop
dbng 1a tra ngay tién thué dat nam dau cho ong A phia 6ng A moi giao dat. Sau d6
dau thang 8 hang nam phai tra tlen thué, tién thué nim nao tra nim dé chir khong
phai vao ddu nim sau moi tra tién thué dat cia ndm trudc nhu 10i trinh bay cua ong
A. Sau khi min hop dong theo thoa thudn thi hai bén c6 hop dong miéng tiép tuc
thué 01 nam tr 20/8/2015 (4m lich) dén 20/8/2016 (am lich), gia thué la 18.000.000
doéng/nam. Phia anh B va chi Th da tra tién thué dit cho éng A vao ngay 24/8/2015
(4m lich) nén tién thué dat cua ong A da tra xong, khong con thiéu. Anh B va chi Th
cling c6 cung cap tai lidu ching ctr 1a gidy cho muén dat lap ngay 20/8/2011 (Am
lich). Nay anh B va chi Th khong dong y tra cho ong A sb tién thué dat la
18.000.000 dong theo yéu cau ciia 6ng A.

* Tai 100 khai trong cdc bién bin hoa gidi va tai phién toa, ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan anh Huynh Ngoc L trinh bay: Vé hop dong cho thué dat giita
cha anh 13 dng A véi anh B, chi Th, do cha anh 14 6ng A tryc tiép dimng ra thoa thuan
cho thué, lam hop dong va nhan tién thué. Trong phén dat cho thué, cha cta anh L 1a
ong A c6 cho anh L mot phan dién tich 1a 1500 m? nhung 6ng A la nguoi dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dét chua tach chu quyén dat ra, tién cho thué sau
khi 6ng A nhén c6 dua lai cho anh L sb tién tinh trén ti 1& dién tich dat cua anh L.
Doi v6i hop dong thué dat thoa thuan miéng tir 20/8/2015 (4m lich) dén 20/8/2016
(am lich) cing do cha anh la 6ng A la nguoi tryc tiép thoa thuan cho anh B, chi Th
thué, vé gia cho thué va da tra tién thué hay chua thi anh L khong biét. Nén nay anh
L khong c6 ¥ kién gi vé viéc cha anh 14 6ng A khoi kién doi anh B, chi Th tra s6 tién
thué dat 1a 18.000.000 dong, con viéc cha anh 14 ong A dimg ra khéi kién thi 6ng A
toan quyén quyét dinh dbi véi viée kién noi trén.

Ve phia dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién va cho rang trong qua trinh
giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hém nay; Tham phan va Hoi dong xét xir da
thuc hién day du cac thu tuc theo phap luat t6 tung quy dinh, nhimg nguoi tham gia t6
tung chap hanh t6t vé phap luat nén khong c6 dé nghi gi.



Vé y kién cua phia dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyet vu an de nghi
Hoi dong xét xir: Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh Ngoc A veé vige yéu cau anh
Pham Vin Chung B va chi Nguyén Thi Bich Th tra sb tién thué dat tir ngay
20/8/2015 (am lich) dén ngay 20/8/2016 (am lich) véi sb tién 1a 18.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so loi trinh bay cua cdc dwong sy, cac tai lieu chung cw duoc dua ra
Xem xét tai phién toa. Trén co sé két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

- Vé quyan hé tranh chap Xac dinh day la tranh chap hop dong thué quyén str
dung dat ma cu the 1a yéu cau thuc hién nghia vu tra tién thué dat.

- Vé yéu cau cua nguyén don éng Huynh Ngoc A: Yéu cau anh Pham Vin
Chung B va chi Nguyén Thi Bich Th tra cho 6ng A tién thué dat 01 nam ké tir ngay
20/8/2015 (am lich) dén 20/8/2016 (am lich) s tién 1a 18.000.000 dong va tra mot
lan sau khi an c6 hiéu luc phap luat. Xét thdy, yéu cdu cua phia nguyén don ong
Huynh Ngoc A 1a khong c6 cin cir dé chdp nhan. Boi 1§, tai phién toa hom nay 6ng
A cho rang khi 6ng cho anh B va chi Th thué dat hai bén c6 lam hop dong thué dat
vao ngay 20/8/2011(am lich), thoi han thué tir ngay 20/8/2011 (&m lich) dén ngay
20/8/2015 (am lich), gia thué 1a 18.000.000 dong/nam, tién thué dau nam sau moi tra
tién thué dat ciia ndm trudc; con phia bi don anh B va chi Th thi cho rang tlen thué
dat tra vao dau thang 8 hang nam va ngay lam hop dong ciing 1a ngay dua tién thué
dat nam dau, ong A méi dong y dé giao dat. Sau d6 hang nam déu tra tién thué dat
vao dau thang 8 hang nam, nén khi két thuc hop dong thué dat thi anh B, chi Th di
tra du tién thué dat cho ong A la 04 ndm hi¢n khong con no. Phia dng A va anh B,
chi Th hai bén déu c6 cung cap tai liéu chimg cula 0l gidy cho mudn dét 1ap ngay
20/8/2011 (am lich), thi theo nd1 dung trong glay cho mudn dt ciing thé hién s6 tién
thué dat 1a 18.000.000 dong/nam dua vao dau thang 8 hang nim va theo phia
nguyen don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tai phién toa hom nay
déu xac dinh theo thong 1€ tai dia phuong thi viée cho thué dat nguyén tic dua tién
truéc mdi nhan dat va tién thué phai tra vao dau nim, nim nao tra nim d6, nhung
theo ong A do tinh cam nén 6ng A cho anh B, chi Th thué dau nim sau méi léy tién
thué nam trudc y kién ndy cua 6ng A khong dugc anh B va chi Th thira nhén. Cho
thay, 10i trinh bay ctia ong A cho rang tién thué dat dau nam sau mai tra tién thué
dat cua nam trude 1a khong phi hop voi ndi dung cia gidy thoa thuan mudn dat 1ap
ngay 20/8/2011(am lich) va phu hop théng 1¢ thuc té & dia phuong. D4i véi 101 trinh
bay ctia anh B, chi Th cho rang tién thué dét tra vao dau thang 8 hang niam thué nim
nao tra nim d6 1a c6 co s dé chip nhan va phu hop véi ndi dung thoa thuan trong
gidy cho mudn dat 1ap ngay 20/8/2011(am lich) va phu hop thong 1¢& thuc té tai dia
phuong. Cho nén, viéc 6ng A kién yéu cau anh B va chi Th tra tién thué dat 01 nam
ké tir ngdy 20/8/2015 (am lich) dén 20/8/2016 (am lich) sé tién 1a 18.000.000 dong
1a khong co co s& dé chap nhan. Boi 18, tai phién toa hom nay 6ng A thira nhan c6
nhan sd tién thué dat cia anh B va chi Th vao ngay 24/8/2015 (am lich) 1a
18.000.000 dong, nén can xéac dinh s6 tién nay 1a anh B va chi Th tra cho 6ng A 1a
tién thué dat tr ngay 20/8/2015 (am lich) dén 20/8/2016 (am lich), nén anh B va chi
Th khong con no tién thué dat caa phia 6 ong A. Tur nhing phan tich trén Hoi dong
xet xu dé co du co so khong chap nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Huynh Ngoc A vé
viéc yéu cau anh Pham Vian Chung B va chi Nguyén Thi Bich Th tra sé tién thué dat
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tr ngay 20/8/2015 (am lich) dén ngay 20/8/2016 (am lich) véi s tién 1a 18.000.000
dong.

- Vé dén phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng A yéu ciu anh B va
chi Th tra s6 tién thué dat 1a 18.000.000 dé)ng, khong duogc Toa én chép nhan, nén
ong A phai chiu sd tién an phi dan su so thAm 13 900.000 dong.

Xét dé nghi cua phia dai di¢én Vién kiém sat nhan déan thi xa Cai Lay, tinh
Tién Giang 13 ¢6 cin ctr va phi hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xur, nén chap
nhan dé nghi ciia phia dai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

A'p dung cdc Piéu: 271, 272 va 273 Bé ludt Toé tung dan su; Piéu 500 BJ ludt
Dan sw; khoan 3, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thwong vu Quéc hdi vé dan phi 1é phi.

Tuyén xir

1. Vé dan su:

Bac yéu cau khoi kién cia ong Huynh Ngoc A vé viéc yéu cau anh Pham Vin
Chung B va chi Nguyén Thi Bich Th tra s6 tién thué dat tir ngay 20/8/2015 (am lich)
dén ngay 20/8/2016 (am lich) véi s6 tién 1a 18.000.000 dong.

2. Vé an phi:

Bugc 6ng Huynh Ngoc A phai chiu an phi dan sy so tham 1a 900.000 dong,
nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Gmg an phi 1a 450.000 dong theo bién lai thu s6
0000566 ngay 17 thang 02 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi xa Cai
Lay, nhu v@y ong A con phai nop 450.000 dong.

3. V& quyén khang cao:

Cac duong su co quyén khang cédo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND thi xa Cai Lay;
- CCTHADS thj x Cai Lay;
- Céc duong su;
- Luu ho so. Phan Thanh Son






