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VIV: Tranh chap Hop dong thué tai san

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phéan  : Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Nguyén Xuin Tudn

Thu ky Toa dan nhan dan TP Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ba Dwong Thi Hué
Pai dién Vién kiém st nhdn dan Thanh phé Ha Ngi: ong Tran Chi Thanh - KSV

Ngay 15,21 thang 1 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
xtr phiic tham, cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai thy 1y sb: 265/2020/TLPT -
KDTM ngay 1 thang 12 nam 2020 vé tranh chap: Hop dong thué tai san.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham so 64/2020/ KDTM — ST ngay
29/9/2020 cua Toa an nhan dan Quan BD bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 700/2020/QDPT — KDTM
ngay 8 thang 12 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa sd 658/QDPT- KDTM ngay 25
thang 12 nam 2020 giira cac duong su :
* Nguyén don: Hop tac xa Piu tw Xay dung — Thwong mai — Dich vu quén ly khai
thac Cho PP ( tén viét tit: HTX Quan ly cho PP )
Theo Gidy chtng nhan ding ky Hop tac xa sé 010507000022 do Uy ban nhan dan quén
PP , Thanh phd Ha Noi cap ding ky lan dau ngay 06/7/2011; dang ky thay doi 1an thir 5
ngay 03/12/2018.
Dia chi tru s& chinh: S6 61, TDT, phuong QTG, quan BD , thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phédp luat: Ba Pham Xuan H — Chu tich Hoi déng quan tri kiém
Giam ddc; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Ngb Thi Thu H va ba Nguyén Thi H (Theo
Gidy uy quyén ngay 29/11/2019).



Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Vii Hong H - Luat su
Cong ty Luat TNHH G77.

* Bi don: Ba Pham Thij O — sinh nam 1976;

Ho6 khau thuong tra: Xom 2, thén PL, xd PL, huyén MD, Thanh ph Ha Nbi; Noi cu
tra: s6 6 ngd 21/8/3 Xém C, Thon YX, x& TT, huyén TT , thanh phd Ha Noi.

Pia chi kinh doanh: Quiy s6 82 (tén goi khac: Quiy CD 82 (CD82)) thudc Cho TQ,
Mit Pinh ngd TQ , phudng TQ , quan PP , Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba O : Ong Tran Van C - sinh nim 1973

Noi cu tri: s6 6 ngd 21/8/3 Xom C, Thén YX, X& TT, huyén TT , thanh phé Ha Noi.
Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Pham Thi O : Ong Nguyén Tri T -
Luat su Cong ty TNHH MP Viét Nam, Ong Ngo Ngoc T - Luat su Cong ty TNHH
luat CC, Ong Giang Hong T — Vin phong luat su GT

Ba H,baH,6ng C,ong T,6ng T co mit. BAO , dng T c¢6 mat khi xét xir, ving mat
khi tuyén an. Ba H xin xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 12.12.2019 va l¢i khai tgi Toa an cia HTX Qudn
ly chg DD thi ngi dung vu an nhw sau:

Cho TQ duoc xay dung va di vao hoat dong tor nam 1999 hoat dong theo
Nghi dinh 36/CP ngay 29/5/1995 ctia Chinh Phu. Cho TQ dugc giao 1.521 m? dit
theo Quyét dinh s6 4352/QP — UB ciia UBND thanh phd Ha Noi ngay 28/8/2000.
Dién tich thyc t& quan 1y trong cho TQ 14 1.222m?. Chg TQ hoat dong kém hiéu
qua, ngudn thu khéng d bu chi, phai sir dung ngudn kinh phi cia HTX Quan 1y cho
bb .

Cho TQ c6 tong sé 102 Quay cd dinh, sé quay hién dang kinh doanh c6 66
ho. S6 quay da nghi kinh doanh 36 hd. Trong sd 66 hd dang kinh doanh c6 ho ba
Pham Thi O , kinh doanh tai Quay s 82 (tén goi khac: Quay CD 82 (CD82)) thudc
Cho TQ tir ndm 2001 va c6 ky hop déng véi HTX Quan 1y cho D .

Ngay 01/01/2015, Hop tac xa Quan Iy Chg PP di ky Hop dong thué dién tich
kinh doanh tai Chg TQ s6 01/2015/HTXPD - TQ vé1 ba Pham Thi O , nd1 dung hop
ddng nhu sau: Hop tic xd Quan Iy Chg PP cho ba Pham Thi O thué quiy sb 82
(CD82) véi dién tich 1a 03m? tai Chg TQ . Gia thué 1a: 55.000 déng/m?/thang. Thoi
han thué 03 thang tir ngay 01.01.2015 dén hét ngay 31.03.2015. Thoi gian thanh
toan: Mdi thang 01 1an tir ngay 10 dén ngay 15 hang thang. Ngoai tién thué nhu trén



hang thang ba Pham Thi O con phai ndp cac khoan tién sau: Tién trat tu, vé sinh,
bao vé: 150.000 ddng/thang. Tién quy an ninh: 4.000 dong/thang. Cac khoan tién
nhu: Pién, nudce, v€ sinh cong cong hang thang ba Pham Thi O phai thanh toan theo
thue té st dung.

Qua trinh thuc hién “Hop déng thué dién tich kinh doanh tai cho TQ sO
01/2015/HTXPD —TQ ngay 01/01/2015”, ba O da tuan thu cac quy dinh cua hop
déng. Mait hang kinh doanh cua ba O 13 ban thit lon. Pic diém Quay sb 82 (CD82)
c6 dién tich 3m?, chiéu ngang 1,5m, chiéu doc 2m, quay c6 mai che bang ton, khong
¢ vach ngin giita cac Quay. Quay bén phai tiép giap cua Quiy 82 (CD82) 1a Quay 81
(CDS81) cua ba Nguyén Thi May. Quay bén trai tiép gidp cua Quiy 82 (CDS82) la
Quay 83 (CD83) ctia ba Pham Thi Yén. Qu4 trinh ba O sir dung Quay 82 (CD82) tir
nam 2001 dén nay ba O khong sira chita, cai tao gi. Tai dia chi Quay 82 (CD82)
khong c6 ai cu tra, sinh séng. Ba O chi ban hang tai Quay 82 (CD82) tir 6h sang dén
khoang 11h30 thi vé nha, khong an o sinh song tai Quay 82(CD82).

Sau khi hét thoi han thué (hét ngay 31/3/2015), cac bén van thuc hién theo
Hop d6ng trén va hang thang ba Pham Thi O van ndp tién theo diing quy dinh trong
hop dong cho dén hét thang 9/2019. Tir thang 10/2019 dén nay ba Pham Thi O chi
dong tién dién nude, khong ndp tién thué theo hop ddng. Hai bén khong ky két hop
déng mai bang vin ban.

Tuy nhién, qué trinh sit dung Cho TQ qua nhiéu nim di bi xubng cip traim
trong, mdi trudng 6 nhiém, phong chdy chira chay khong dam bao... Nam 2016, HTX
Quan 1y chg PP di x4y dung phuong an Cho két hop vdi Trung tdm thuong mai.
Pong thoi, HTX Quan 1y chg PP ciing 1a cha dau tu ctia du 4n Cho két hop véi
Trung tdm thuong mai, da dugc cic co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét va
ra quyét dinh thuc hién. Uy ban nhan dan quan PP di cip Gidy phép xay dung sd
170923/GPXD ngay 27/11/2017 cho HTX Quan 1y chg DD xay dung tai dia chi Chg
TQ s 68 ngd TQ , phuong TQ , quian PP , thanh phé Ha Noi. HTX Quan 1y cho
PD d3 thong bao cho cac ho kinh doanh vé viéc ban giao lai mat bang cho HTX
Quan 1y cho DD tién hanh xdy dung. Bén canh d6, HTX Quan 1y chg DD ciing bo tri
cho tam (déi dién cho cii tai dia chi 360 Xa Ban mo1i) dé cac ho chuyén sang kinh
doanh. Sau khi biét dugc chu truong cua Ban Quan 1y HTX Quan ly chg B , 36 hd
da tam nghi kinh doanh dé cho xay dung, 42 hd chuyén sang kinh doanh tai ch¢ tam
tr ngay 19/02/2019, con lai 26 ho khong chiu ban giao dién tich d thué ma van kinh
doanh tai cho cii trong d6 c¢6 chit Quay sb 82 (tén goi khac: Quay CD 82 (CD82))
thudéc Cho TQ la ba Pham Thi O .



Viéc trién khai dy an trén theo quy trinh thi HTX Quan ly cho DD d4 gip can
tré tir mot s6 ho kinh doanh trong d6 c6 chu Quay 82 (CD82) thudoc Chg TQ 1 ba
Pham Thi O . Viéc ba O khong chiu ban giao dién tich thué 1a Quay CD (CD82)
theo dung quy dinh tai Pidu 7 ctia Hop dong thué dién tich kinh doanh tai chg TQ
s6 01/2015/HTXPP —TQ ngay 01/01/2015 da 1am anh hudng ti qua trinh thuc hién
du 4n va gay ra thiét hai vat chat cho HTX Quéan ly chg Bb .

Nay HTX Quan 1y cho PP khai kién yéu cau Toa an nhan dan quan PP ,
thanh phd Ha Noi giai quyét vu an:

1. Pé nghi Toa an chidm dat hiéu lyc cua Hop déng thué dién tich kinh doanh
tai chg TQ s6 01/2015/HTXDD —TQ ngay 01/01/2015 da ky giita Hop tac xa Pau
tu Xay dung — Thuong mai — Dich vu quan 1y khai thac Chg Db va ba Pham Thi O
do hiéu luc ciia Hop dong da hét theo quy dinh tai Diéu 490, 491 Bo luat Déan su
nam 2005 va theo diém b Diéu 7 cua Hop dong thué dién tich kinh doanh tai cho TQ
s6 01/2015/HTXPD —TQ ngay 01/01/2015: Cham dut hop ddng: Néu bén A c6 chi
truong cai tao nang cap cho hoic theo quy hoach chung cua Thanh phd bén B phai
chip hanh theo su sap xép, bd tri ctia Hop tac xd dau tu xay dung Thuong mai dich
vu quan 1y khai thac chg PP dé dam bao tién d6 giai phong mat bang.

2. Budc ba Pham Thi O phai tra lai cho Hop tac x3 Pau tu Xay dung — Thuong
mai — Dich vu quan 1y khai thac Cho PP toan bo dién tich Quay s 82 (tén goi khéc:
Quay CD 82(CD82)) c6 dién tich 3m? thudc Cho TQ nim trong thira dat sb 68, to ban
dd sb 6H — | — 19 tai dia chi ngd TQ, phuong TQ , quan PP , thanh phd Ha Noi theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CB888228 ngay 12/4/2016, sd vao s6 cadp GCN: CT02382 ddi véi thira dét sb 68,
td ban do s6 6H — | — 19 tai dia chi ngd TQ, phuong TQ , quan PP , thanh ph6 Ha Noi
do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Néi cip cho Hop tac xa Dau tu Xay dung — Thuong
mai — Dich vu quan 1y khai thac Cho PD ngay 12/4/2016.

Hop tac xa Quan 1y Cho DD khong yéu cau ba Pham Thi O phai bdi thuong thiét
hai, phat vi pham hop dong va thanh toan tién thué tir thang 10.2019 dén nay. Vé an
phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Ngoai yéu cau khéi kién trén, nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét van
dé nao khac. Nguyén don khong co tai liu ching cir méi dé ndp dé nghi Toa an cin ctr
tai liéu c6 trong ho so vu 4n dé giai quyét.

* Bi don: Ba Pham Thi O da nhan duogc téng dat hop I¢ cac van ban td tung cua
Tda an nhung khong c6 y kién bang vian ban vé viéc khéi kién cta nguyén don.



Tai Pon xin hodn phién toa ngay 14/9/2020, Ludt sw Neguyén Tri Tii (Nguoi bdo
vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ba Pham Thi O) trinh bay:

Qua qué trinh nghién ctru hd so vu an, lang nghe ba O ciing nhu cac ho tiéu
thuong trong Cho déan sinh TQ trinh bay 6ng T thay con nhiéu van dé can phai lam
rd, nhét 13 tu cach nguoi khoi kién, s6 d6 thura dat cho dan sinh chép cho Hop tac xa
Pau tu Xay dung — Thuong mai — Dich vu quan 1y khai thac Chg PP (Theo v kién ba
con tiéu thuong 14 c6 dau hiéu tiéu cuc, sai pham trong qua trinh cip sb, 1am that
thoat tai san nha nudc, xam hai quyén va loi ich hop phap cua cac tiéu thuong chg
dan sinh TQ ). Thém nira, tir ngdy 16 dén ngay 21/9/2020, 6ng Th cling c6 mot phién
tda tai ToOa 4n nhan dan thanh phd H6 Chi Minh... Vi vay, ong TG dé nghi Toa an
nhan dan quan BD , HO1 déng x€ét xir xem x¢&t, hoan phién toa ngay 15/9/2020 va lui
thoi han dai thém dé nguyén don, bi don hoa giai, tim phuong 4n giai quyét dam bao
hai hoa quyén va loi ich cac bén.

* Tai phién toa so tham, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
V:fmg mat va gui ban: “Y kién luat su” nhu sau: Ba Pham Thi O cham thanh toan tién
thué do Hop tac xa Quan 1y cho PP ty dong ting gia thué 1én rat cao ma khong trinh
phuong an ting gia 1én S& Coéng thuong, UBND quan DD ; Hop dong ky véi ngudi
dan vo hiéu ngay tir khi ky két, nguyén don khong du dicu kién khai kién vi Hop
dong cho thué dién tich kinh doanh tai Cho TQ dugc ky giita Hop tac xa Quan Iy
Cho Db va ba Pham Thi O vao ngay 01/01/2015 trong khi ngay 12/4/2016 nguyén
don méi dugc UBND Thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi véi dat va cong trinh da xay
dung lam cho; Thuc hién du an xay dung Cho két hop trung tim thuong mai tai Cho
TQ 1a khong dung vi theo nodi dung Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cép thi
phai tiép tuc str dung dat ciing cong trinh da x4y dung lam chg; UBND quan DD di ra
thong bao sé 2008/UBND — QLTT ngay 24/10/2018 yéu cau tam ding thi cong va dé
thuc hién theo chi dao cia Vian ban s6 1883/UBND — QLDT ngay 09/10/2018 cua
UBND quan PP ; Viéc UBND quan DD bang mot quyét dinh hanh chinh s 7725/Qb
— UBND ngay 28/12/2011 giao toan bd 1221m? chg dan sinh cung véi van phong tai
61 Ton Ptc Thiang cho Hop tac x3 Quan 1y Chg DD chua phu hop véi quy dinh cua
phép luat; Cac thu tuc vé sau nay lién quan dén viéc thu hoi, giao dat, xac dinh don
gia thué, ky hop dong thué, dén bu giai phong mit bang, cip gidy ching nhan quyén
st dung 1221m? dat cho dan sinh cling chua tuan thu Luat DAt dai 2013, Luat Dau
thau...Can triéu tip UBND quan PP dé 1am rd ndi dung vy an. Sau khi phan tich noi



dung vu an va quan diém, luat su dé nghi Hoi dong xét xir bac bo hoan toan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Ban_dn_Kinh_doanh_thwong mai so tham sé 64/2020/ KDTM — ST ngay
29/9/2020 ciia Toa dn nhén din Qudn PP dd quvét dinh nhu sau :

Xu: 1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Hop tac x4 Pau tu Xay dung — Thuong
mai — Dich vu quan 1y khai thac Chg Bb dbi voi ba Pham Thi O .

2. Chdm duat Hop ddng thué dién tich kinh doanh tai chg TQ sb
01/2015/HTXPD —-TQ ngay 01/01/2015 da ky gitta Hop tac x3 Pau tu Xdy dung —
Thuong mai — Dich vu quan 1y khai thac Chg DD va ba Pham Thi O .

Budc ba Pham Thi O phai tra lai cho Hop tic xa Pau tu Xay dung — Thuong

mai — Dich vu quan 1y khai thic Cho PP toan bo dién tich 3m? Quiy s 82 (tén goi
khac: Quay CD 82 (CD82) ) thuéc Cho TQ nam trong thira dat s6 68, to ban dd sb
6H — I — 19 tai dia chi Ngo TQ , Phuong TQ , Quan BD , Thanh phé Ha Noi theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CB888228 ngay 12/4/2016, sd vao sé cap Gidy chung nhan: CT02382 ddi véi
thira dat s6 68, to ban d6 sé 6H — | — 19 tai dia chi ngd TQ , phuong TQ , quan PP,
thanh phé Ha Noi do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi cip cho Hop tac xa Dau tu
Xay dung — Thuong mai — Dich vu quan 1y khai thac Chg PP ngay 12/4/2016.

Ba Pham Thi O phai tu thao d& cac thiét bi ctia minh tai Quﬁy s6 82 (tén goi
khac: Quay CD 82 (CD82)) (néu co)

4. Khong chap nhan cac yéu cau khac cia cac duong su

5. V& an phi: Ba Pham Thi O phai chiu 3.000.000 ddng (Ba triéu déng ) an phi
Kinh doanh thwong mai so tham. (Chua nop).

Hoan tra Hop tac x4 Pau tu Xay dung — Thuong mai — Dich vu quan 1y khai
thac Cho DD sb tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong ) tam ung an phi di nop theo
Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0009653 ngay 18 thang 12 nim 2019 caa Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan PP , thanh phd Ha Noi.

Sau khi xét xir so' tham: Ba Pham Thi O khang c4o toan bo ban an.

Tai phién toa phiic tham :

* Nguyén don trinh bay : D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau
khang c4o cta bi don giir nguyén ban an so tham, khong cd yéu cau gi khac.

* Bj don va ludt su thong nhdt trinh bay:



+ Ban 4n so tham c6 nhitng vi pham td tung nhu sau:

- Vi pham vé viéc thu 1y Bon khoi kién : Luat su Vi Héng H voi tu cach gi dé
ndp don khoi kién, nhan Thong bao ndp tién tam ng an phi, ndp tién tam Gmg an phi
thay cho nguyén don.

- Ngay 19/12/2019 Toa an so tham thu 1y vu an, Toa an vao s6 dang ky Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trude ngay 19/12/2019 1a khdng
ding .

- Tai bién ban phién toa ngay 29/9/2020 ( trang 13) tai phan héi Kiém sat vién da
phat biéu y kién : “ Noi dung cdc y kién trinh bay ciia bA O va éng Tii la khéng c6 can
cir nén dé nghi HDXX khong chdp nhdn yéu cau ciia phia bi don” .

- Vi pham quy dinh vé ban hanh ban 4n so tham: Tai phan nhan dinh Hoi dong
xét xur khong ghi r6 4p dung khoan nao cua diéu 160 Bo luat dan su 2005 dé khong ap
dung thot hicu.

- Ong Tran Vin C 1a chong ba O , hang ngay cung kinh doanh v&i ba O tai quay
ban hang, quyén loi cia 6ng C gan lién véi viée kinh doanh tai quiy nhung Tda an so
tham khong dua 6ng C vao tham gia to tung 1a thiéu ngudi tham gia t6 tung.

- Toa 4n so tham ap dung B0 luat dan sy 2005 1a khong ding.

+ Vé ndi dung :

- Theo Hop dong s6 01/2015 thoi han thué két thuc ngay 31/3/2015 do vay yéu
cau khoi kién cuia nguyén don thudc truong hop hét thoi higu khoi kién.

- Hop dong sb 01/2015 duoc ky giita nguyén don va bi don 1a do bi cudng ép,
Itra dbi thé hién & chd: Hop dong 1a miu do nguyén don phéat hanh, bd O mubn kinh
doanh khong xac dinh tho1 han tai chg nhung Hop déng chi ¢6 thoi han 3 thang , ba O
khong duoc thé hién ¥ chi khi ky két Hop dong, Hop dong c6 nhitng diéu khoan bat
binh dang budc ba O phai ddng ¥ nhu viéc ba O phai dong gop cac khoan ung ho cac
phong trao, hoat dong tir thién do Hoi lién hiép phu nit phat dong. C6 nhiéu diéu khoan
mang tinh m¢nh 1énh hanh chinh khong thé hién su binh dfmg trong quan h¢ dan su.
Viéc ky Hop ddng v6i muc dich dé thu hoi dién tich kinh doanh dé 1am trung tdm
thuong mai.

- Tai thoi diém cho thué tai san cho thué khong thudc quyén sé hitu hop phap

cua Bén cho thué.



- Nguyén don khong c6 quyén don phuong chim dut Hop dong thué vi ba O
khong vi pham Hop dong, Nguyén don chua bao gir thong bao véi ba O vé viée cham
dut Hop dong thué.

Do vay tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo
ctia bi don, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Trong truong hop
nhimg vi pham té tung ctia Toa 4n so thim khong thé khic phuc duoc thi dé& nghi Hoi
ddng xét xir huy an so tham.

Tai phién toa vi dgi dién Vién kiém sdat nhan dian Thanh pho Ha Ni cé quan
diém:

Vé thii tuc to tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu 4n theo dung quy dinh cua B luat t tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang céo ctia bd Pham Thij O trong thoi han Luat dinh va hop
1€.

- Toa 4n cap so tham xac dinh dung quan hé phép luat, thu 1y va giai quyét vu an
theo ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Hop ddng thué quiy hang kinh doanh
do Hop tac xa va ba O ky két trén co so tu nguyén, khong bi ép budc, Hop dong co ndi
dung va hinh thuc phu hop véi phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Hop tac xa tang gia
thué 1a dung theo quy dinh cta phéap luat, bd O vi pham nghia vu caa Hop dong, do
vay Toa 4n cip so thdm chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 c6 can cu. Tir
nhing phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 diéu 308, 309 Bo luat td
tung dan su giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

- V@ thi tuc td tung : Pon khang cdo ciia Ba Pham Thi O trong thoi han Luat
dinh va hop I¢.

- Khoan 1 diéu 76 Bo luat to tung dan sy quy dinh : “Quyén va nghia vu ciia
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia dwong sw : Tham gia t6 tung tir khi khoi
kién hodc bat cir giai doan t6 tung ndo trong qud trinh té tung ddan sy”. Thiy ring ngay
29/11/2019 nguyén don c6 don mdi Luét su Vii Hong H 13 Ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap ciia nguyén don do vay viéc luat sw Hoa tién hanh thyc hién cac thu tuc

nhu nop don khéi kién, nhan thong bao tam tng an phi, di ndp tién tam Ung an phi thay



cho nguyén don va theo yéu cau ctia nguyén don 1a phi hop véi khoan 1 diéu 76 Bo
luat td tung dan su.

- Can ctr Thong bao xac nhan Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap s6 59/TB-
TA ngay 30/12/2019 cta Toa 4n nhan dian quian PP thé hién Toa an vao s6 ding ky
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ddi voi luat su Hoa 1a ngay 30/12/2019 , Toa
4n so thAm thy 1y vu an ngay 19/12/2019, do vay viéc luat su bao v¢ quyén va loi ich
hop phap cua ba O cho rang Tda 4n vao sb dang ky trudce khi Toa an thy 1y vu an 1a
khong dung.

- Can ctr Bién ban phién toa ngay 29/9/2020 thé hién : do bi don, Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don vang mit va c6 gui don trinh bay va ban ¥ kién
dén Toa, chu toa phién toa cong bd cac Pon trinh bay cta ba O , Ban y kién cta luat su
T va c6 hoi Vi dia dién Vién kiém sat co v kién vé nhirng van ban trén, va Vi dai dién
Vién kiém sat c6 dua ra y kién vé 2 vian ban trén. Tai phan tranh luan, sau khi nguyén
don va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don phat biéu tranh lun
xong, Kiém sat vién phat biéu y kién, thay rang trinh tu thu tyc dién bién tai phién toa
so tham d3 thuc hién ding theo cac quy dinh tai diéu 249, khoan 1 diéu 254, khoan 1, 3
diéu 260 va diéu 262 Bo luat tb tung dan su, do vay viéc bi don va luat su ctua bi don
cho ring Toa 4n cip so thdm vi pham t6 tung trong phién toa so tham 1a khong c6 can
ctr dé chap nhan.

- Hop d6ng thué dién tich kinh doanh tai chg TQ s6 01/2015/HTXPD -TQ duoc
ky két giita ba Pham Thi O va nguyén don, nguoi kinh doanh tryc tiép 1a ba O , 6ng C
la chong ba O c6 tham gia kinh doanh cung ba O , khong c6 tai san gi tai quay kinh
doanh, hon nita ba O uy quyén cho 6ng C tham gia té tung tai Toa an cdp so tham,
6ng C khong c6 ¥ kién gi vé viéc minh c6 quyén loi, nghia vu & quay hang néu trén.
Do vy Toa an cip so tham khong dua 6ng C vao tham gia td tung 13 ¢ can cu.

- Hop dong thué dién tich kinh doanh tai chg TQ s6 01/2015/HTXDD -TQ duoc
ky két giira ba Pham Thi O va nguyén don vao ngay 1/1/2015 va tiép tuc thuc hién dén
nay do vdy Toa an cdp so tham 4p dung B luat dan sy sé 33/2005/QH11 1a phu hop
v6i khoan 1 diéu 688 Bo luat dan su 2015, do vay khang céo ctiia ba O vé viéc Toa an
cap so tham ap dung sai phéap luét 1a khong c6 cin cir dé chip nhan.

- Thoi hiéu khoi kién :



Theo Hop dong thué dién tich kinh doanh tai cho TQ s6 01/2015/HTXDD -TQ
do cac bén ky két ngay 1/1/2015 ¢6 thoi han dén hét 31/3/2015, sau khi hét han han
Hop ddng cac bén van tiép tuc thuc hién Hop dong, tir thang 10/2019 ba O khdng ndp
tién thué, do vay quyén va loi ich cua Nguyén don bi xdm pham ké tir thang 10/2019,
do vdy Toa an cap so tham thu 1y vu 4n vao ngay 19/12/2019 1a phu hop khoan 1 diéu
159, diéu 427 Bo luat dan su 2005. Tuy nhién vi¢c Toa an cép so thAm ap dung diéu
160 B0 luat dan su 1a khong dung can rut kinh nghié¢m.

- V& noi dung:

1/ V& ngudn gdc quay hang kinh doanh:

Ngay 12/5/2011 Uy ban nhan dan Quan PP c¢6 Quyét dinh sb 1764/QD-UBND
phé duyét Phuong an chuyén d6i mé hinh quan 1y tir Ban quéan 1y chg thanh Hop tac x&
quan 1y, kinh doanh, khai thac chg A12 Khuong Thuong, TQ , O chg Dura quan Bb .
Trén co sé d6, Hop tac x4 Quan Iy Chg PP dugc cip Gidy chimg nhan ding ky Hop
tac x4 s6 010507000022 ding ky 1an dau ngay 06/7/2011, ding ky thay ddi lan tht 5
ngay 03/12/2018.

Ngay 9/5/2000 UBND Thanh phé Ha Noi c¢6 Quyét dinh s6 2099/QD-UB voi
noi dung: “1/Thu hoi 1148m2 dat tai phwong Thé Qudn do Hop tdc xd Néng nghiép
Lién hiép I dang quan 1y.2/ Giao dién tich dat thu héi tai muc I cho Ban quadn Iy
Trung tam dich vu Nga Tw S6(UBNDQudn PP ) dé xdy dung cho tam TQ ” Piéu 1,
Diéu 2 Quyét dinh sé 7725/QD-UBND ngay 28.12.2011 caa Uy ban
nhan dan Quan PP quy dinh: “Giao Hop tdc xd Qudn Iy Cho PP tiép nhdn ,
quan 1y kinh doanh khai thac cho TQ ,...Hop tdc xd tién hanh thi tuc thué dat véi co
quan nha nuée c6 tham quyén theo quy dinh phép ludt vé dat dai va quy dinh hién hanh
ciia Thanh phé Ha N§i.”

Ngay 14/2/2015, Uy ban nhan dan Thanh phd Ha No6i c6 Quyét dinh s
900/QD-UBND véi ndi dung : “Cho Hop tdc xd Pdu tw xdy dung thwong mai dich vu
Qudn 1y khai thac Cho PP thué 1.222m? dat tai Ngb TQ , Phuwong TQ , Qudn PP ,
Thanh phé Ha Néi dé tiép tuc sir dung ciing véi cong trinh da xdy dung lam vin
phong lam viéc ”

Ngay 12/4/2016, Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi cdp Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB888228,
s6 vao sd cdp GCN: CT02382 d6i véi thira dat sd 68, to ban d6 s6 6H - | - 19 tai dia
chi Ngo TQ , Phuong TQ , Quan BD , Thanh phé Ha N1 cho Hop tac xa Quan ly Chg



DD dbi v6i dién tich 1.222m? véi muc dich sir dung: Tiép tuc str dung cliing voi cong
trinh d4 x4y dyng lam cho. Thoi han sir dung: 50 nam ké tir ngay 14/02/2015. Ngudn
gbc sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

Can ctr vao cac tai li€u ching ctr néu trén du co s¢ xac dinh Hop tac xa Quan
ly Cho PP toan quyén quan 1y, st dung thira dat s6 68, to ban dd s6 6H - | - 19 tai dja
chi Ngo TQ , Phuong TQ , Quan BD , Thanh phé Ha Noi va s& hitu tai san trén dat
trong d6 ¢ dién tich quay kinh doanh s 82.

2/ Vé Hop dong thué dién tich kinh doanh:

- Ngay 01/01/2015, Hop tac xd Quan ly Cho PP do 6ng Nguyén Dinh Diing -
Chu nhiém Hop tac xa la Nguoi dai dién theo phap luat va ba Pham Thi O da ky Hop
ddng thué dién tich kinh doanh tai cho TQ s6 01/2015/HTXPD -TQ 1a dung thim
quyén. Sau khi ky két Hop dong ba O thuong xuyén kinh doanh tai quiy ban hang néu
trén va ndp tién thué tir 1/1/2015 dén hét thang 9/2019, va tiép tuc kinh doanh dén hién
nay. Trong sudt thoi gian kinh doanh néu trén ba O khong hé c6 don hodc khiéu nai
cho rang viéc ky két Hop dong 1a bi ép budc, lira dbi, khong duoc binh dang khi giao
két Hop dong, ba O tu nguyén ndp tién thué, cac chi phi khéac lién quan, khong hé co
khiéu nai gi, chi dén khi xay ra tranh chép va tai phién toa phuc tham ba O méi cho
rang bi ép budc va bi ltra ddi khi ky két Hop dong, tai phién toa phuc tham ba O khong
¢ ching ctr gi chirng minh cho 161 khai néu trén ctia minh, do vay khang cao néu trén
ctia bd O khong duoc chap nhan.

Can clr vio cac tai liéu c6 trong ho so thdy rang Hop dong thué dién tich kinh
doanh tai chg TQ s6 01/2015/HTXPD -TQ ngay 1/1/2015 duogc hai bén giao két
trén co sé tu nguyén,khong bi ép budc, ndi dung va hinh thirc Hop dong phu hop véi
cac diéu 480,481,482 B¢ luat dan sy 2005 nén phat sinh hiéu lyc thi hanh dbi véi cac
bén tham gia.

- biéu 1, 5 Hop dong thué dién tich kinh doanh tai chg TQ s6 01/2015/HTXPD
-TQ ngay 1/1/2015 quy dinh nhu sau:

“Piéu 1: Thoi han thué ké tir 01 thang 01 nam 2015 d@én hét 31 thang 03 nam 2015,

Piéu 5: Sau khi hop déng hét hiéu luc néu bén B van cé nhu cau thué tié}) thi
phdi lam thii tuc véi bén A dé ky lai hop dong hodc gia han hop dong trwde ngay
hop dong mat hiéu lwc tir 15 dén 30 ngay.”

Thay rang sau khi hét han Hop dong ngay 31/3/2015 hai bén khong ky tiép
hop d6ng ciing nhu gia han Hop ddng, nhung hai bén van tiép tuc thuc hién Hop



ddng da ky két, ba O van tiép tuc thué quiy hang kinh doanh va nop tién thué cho
Hop tac xa day du dén thang 9/2019 do vay Hop dong thué van tiép tuc ¢ hiéu luc.

- Piéu 7 Hop dong thué dién tich kinh doanh tai chg TQ sé 01/2015/HTXPD -
TQ ngay 1/1/2015 quy dinh nhu sau: “Chdm dirt hop dong:Bén A c6 quyén cham dirt
hop dong trieée thoi han doi véi bén B néu:

a/ Bén B vi pham 1 trong nhitng diéu dd néu trong hop dong nay.

b/ Néu bén A c6 chii trwvong cdi tao ndng cdp cho hodc theo quy hoach chung
ciia Thanh phé bén B phdi chdp hanh theo sur sdp xép, bo tri ciia Hop tdc xa dau tw
xdy dung Thwong mai dich vu quan 1y khai thdc cho PP dé dam bdo tién dé gidi
phéng mat bang”.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Pham Thi O st dung dién tich thué dé kinh
doanh, thuc hién nop day du tién thué va cac khoan khac theo Hop dong dén thang
9/2019, tir thang 10/2019 dén nay ba Pham Thi O khong ndp tién thué 1a vi pham
diém a khoan 1 diéu 7 Hop ddong thué dién tich kinh doanh tai cho TQ sd
01/2015/HTXPPD -TQ ngay 1/1/2015 va vi pham khoan 1 diéu 489, khoan 3 diéu 491
Bo luat dan sy nam 2005, do vay viéc Nguyén don c6 yéu ciu chdm dut Hop déng
thué do ba O vi pham nghia vu 1a c¢6 can cr, nén chap nhan. Cin clr vao céc tai liéu
c6 trong ho so thdy rang Hop dong thué dién tich kinh doanh tai Cho TQ s6
01/2015/HTXDPD -TQ di hét thoi han thué, hai bén di khong ky tiép ciing nhu gia
han hop dong, ba O vi pham nghia vu cia Hop dong thué, hon nira viéc Hop tac x4
Quan 1y Cho PP yéu cau ba O cham dut Hop dong thué véi muc dich xay dung lai
cho 14 phu hop véi cha truong cia cac co quan nha nuée ¢o thim quyén, do vay viée
Toda an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ba O phai tra
lai cho nguyén don 3m? quay kinh doanh sé 82 1a phu hop voi phap luat, nén chip
nhan.

Tai Bién ban xem xét thim dinh, tai chd ngay 02/7/2020 Tda an cap so tham da
xem xét, kiém tra hién trang, Quay s6 82 (CD 82 - CD82) c6 dién tich 3m?% chiéu
ngang 1,5 m; chiéu doc 2m, quiy c6 mai che bang ton, khong c6 vach ngin giita cac
quay sb 81 (CD 81) va quy s6 83 (CD 83). Hop tac xa Quan Iy Chg PP vaba O déu
thira nhan : ba O khong xay dung, sira chita, cai tao va van giit nguyén hién trang ké
tir khi thué cho dén nay. Tir nhitng phan tich néu trén thay rang Toa an cép so tham
budc Ba Pham Thi O phai tu thao d& cac trang thiét bi cua minh tai Qur:iy s6 82 (



Quay CD 82 (CD82)) (néu c6) 1a phu hop véi khoan 1 diéu 490 Bo luat dan su, nén
chép nhan.

Hop tac x3 Quan Iy Chg PP khong yéu cdu ba Pham Thi O phai bdi thuong
thiét hai, phat vi pham hop dong va thanh toan tién thué cing cac khoan phi phai
dong theo hop dong tir thang 10/2019 dén nay. Xét thiy, su tu nguyén trén cia
nguyén don 1a khong trai quy dinh phap luat, Toa an cap so tham ghi nhan su tu
nguyén néu trén cia nguyén don la co6 can ctr.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan nhan Quan DD phu hop véi phap
luat.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don khong phu
hop véi viéc danh gia chimg ctr va nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr nén khong duoc
chap nhan.

Tu nhiing phan tich trén can ct khoan 1 diéu 308 Bo luat tb tung dan su gitr
nguyén ndi dung clia ban an so tham, sira vé ap dung diéu luat.

* V& an phi: B4 O phai chiu an phi phuc tham.

T nhitng nhan dinh trén!

Can ctr khoan 1 diéu 159, diéu 427, 480,481,482, Khoan 1 diéu 489, khoan 1
diéu 490, khoan 3 diéu 491 B6 luat dan su 2005.

Can ctr diéu 166 Luat dat dai 2013.

Can ctr khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 1 diéu 308, diéu 313 Bo luat
t6 tung dén su.

Can ctr khoan 2 diéu 26, Khoan 1diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua
ny ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu , ndp, quan 1y va st

dung an phi , 1€ phi Toa an.

QUYET PINH
Xt : Khdng chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Pham Thi O .
Giit nguyén Bdn dn Kinh doanh thwong mai so tham sé 64/2020/ KDTM — ST
ngay 29/9/2020 ciia Toa dn nhin din Qudn DD VA quyét dinh nhu sau :
Xu: 1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Hop tac xa Pau tu Xay dung — Thuong mai
— Dich vu quan 1y khai thic Chg PP d6i v6i ba Pham Thi O .




2. Chim dat Hop dong thué dién tich kinh doanh tai cho TQ s
01/2015/HTXPD —-TQ ngay 01/01/2015 da ky gitta Hop tac x3 Pau tu Xdy dung —
Thuong mai — Dich vu quan 1y khai thac Chg DD va ba Pham Thi O .

Budc ba Pham Thi O phai tra lai cho Hop tac x3 Pau tu Xay dung — Thuong
mai — Dich vu quan 1y khai thac Chg PP toan bd dién tich 3m? Quay sb 82 (tén goi
khac: Quay CD 82 (CD82) ) thuoc Cho TQ nim trong thira dat s 68, to ban d6 sb
6H — I — 19 tai dia chi Ngo TQ , Phuong TQ , Quan BD , Thanh phé Ha Noéi theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CB888228 ngay 12/4/2016, sd vao sé cap Gidy chung nhan: CT02382 d6i véi
thira dat sb 68, to ban d6 sé 6H — | — 19 tai dia chi ngd TQ , phuong TQ , quan PP,
thanh phé Ha Noi do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi cap cho Hop tac xa Pau tu
Xay dung — Thuong mai — Dich vu quan 1y khai thac Chg PP ngay 12/4/2016.

Ba Pham Thi O phai tu thao d& cac thiét bi cia minh tai Quiy sé 82 (tén goi
khac: Quay CD 82 (CD82)) (néu co)

4. Khong chap nhan cac yéu cau khéac cia cac duong su

5. Vé an phi: Ba Pham Thi O phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong ) an phi
Kinh doanh thuong mai so tham, 3.000.000d an phi Kinh doanh thuong mai phic
tham dugc trir vao sb tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi
s6 14928 ngay 14.10.2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan DD , thanh phd Ha
NOoi.

Hoan tra Hop tac xa Pau tu Xay dung — Thuong mai — Dich vu quan 1y khai
thac Cho DD s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong ) tam ung an phi di nop theo
Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0009653 ngay 18 thang 12 nim 2019 caa Chi cuc
thi hanh an dan sy quan PP , thanh phd Ha Noi.

Trong truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 21/1/2021.



Noi nhén:

- Toa an ND Qudn Db ;

- Vién kiém sat ND TP Ha Nji;

- Chi cuc thi hanh an dan sw qudan PP
- Duong su.

- Luu.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Nguyén Thi Hong Hanh



