TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 05/2021/DS-PT
Ngay: 07-01-2021
VIV “Tranh chap doi nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Vii

Ba Pham Thi Duyén

- Thuw ky phién toa:Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ba Pham Thij Ut — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 01 nam 2021, tai tru s, T0a an nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y so:
285/2020/TLDS-PT ngay07/5/2020vé viéc “Tranh chap doi nha”. Do Ban an

dan sy so tham sd 1860/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019 ciia Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur phic tham sé: 2383/2020/QP-PT
ngay 26/8/2020 giira cac duong su:

1/Nguyén don:

- Ong Pham Ngoc Minh T, sinh nim 1966 (vang mat);

- Ba Pham Thj Tuyét L, sinh ndm 1969 (ving mat);

Cung dia chi: Phuong 16, quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Thé C, sinh nim 1983;
dia chi: Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Giay uy
quyén ngay 14/12/2017 1ap tai Phong Cong ching s6 6 Thanh phoé H6 Chi Minh
(co mat).

2/ Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1960 (c6 mit);

Dia chi: phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Thu N [a Luat su cia
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Vian phong Luat su Tin Viét va Cong su thudc Poan Luat su Thanh phé Ha No1
(c6 mat).

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Tri Bao T2, sinh nam 1984

- Ba Phan Lé Truc P, sinh nam 1984

Cung dia chi: Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh
(vang mat, xin x&t X{r vang mat).

- Ong Nguyén Long T3, sinh nam 1954

Pia chi: phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh (vang mit,
xin xét X vang mat).

- Ba Ché Thi Kim B, sinh nim 1957

Pia chi: Phuong 5, quan GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit, xin
x€t XUr vang mat).

Pai dién hop phap cua ba Ché Thi Kim B: Ong Nguyén Long T3, sinh
nam 1954 theo Giady uy quyén ngay 06/8/2018 tai Phong Cong chung so 5
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mdt, xin xét X vang mat).

- Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1989

Pia chi: phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh (vang mat).

- Phong Cong chimg s6 6 Thanh phd Ho Chi Minh

Pia chi: 47A Nguyén Vin Pau, Phuong 6, quan Binh Thanh, Thanh phé
H6 Chi Minh (vang mat, xin xét xur vang mat).

Pai dién hop phap ciua Phong Cong chimg s6 6 Thanh phd H6 Chi Minh:
Ba Phan Thi Hong P1, sinh ndam 1980 theo Giady uy quyén lap ngay 30/8/2018.

- Uy ban nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat, xin xét xir
vang mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Ong Pham Huy H (Pho phong quéan 1y nha va Luu trit - Cong ty TNHH MTV
Dich vu Cong ich Quan 1) (vang mat, xin xét xir vang mat).

Ba Pham Thi Thu H1 (Pho truéng phong Phong Tai nguyén va Moi trudong
Quan 1).

- Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 12 duong Phan Dang Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Cao Son A — Chuyén vién Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 1 theo Giay uy quyén s6 16285/VPDK-
T.TCD ngay 02/11/2018 (c6 mat).



- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so, ban an so tham va loi khai cua cac bén
tham gia vu kién tai phién toa, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Ngay 28/6/2017, vo chdong 6ng Pham Ngoc Minh T va ba Pham Thi
Tuyét L nhan chuyen nhuong cua 6ng Tran Tri Bao T2 va ba Phan Le Truc P
can nha tap thé tai thira dat sb 4+5+11, to ban dd sb 35 toa lac tai s 15-17
Phan Vin Pat, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh véi dién
tich 38,07 m? theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat ¢ s 15421 ngay 28/6/2017 tai Phong Cong chimg sé 6 Thanh phd
Hb Chi Minh. Ngay 29/6/2017, 6ng T ba L nhan ban giao cin nha trén tir 6ng
T2 vabaP.

Ngay 17/7/2017, Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai Quan 1 cap
nhat bién dong chu s¢ hiru cho 6ng T, ba L tren Glay chimg nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s cap
GCN CHO00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quén 1 cap. Do cin nha
xudng cap nghiém trong nén ong T va ba L di thué don vi thi cong dén kiém
tra tinh trang dé 1én phuong an sira chita thi phat hién 6 khoa nha da bi do keo
dan sit nén nguyén don di pha khéa dé md cira thi gip sy phan doi tir ba
Nguyén Thi T1 va gia dinh véi 1y do cin nha dang tranh chap. Pong thoi, ba
T1 chan ctra, di chuyén d6 dac khong phai cua ong T, ba L vao cin nha trén
trong sudt thoi gian qua. Ong T ba L nhiéu 1an yéu cau ba T1 tra nha ciing
nhu giri van ban khiéu nai dén chinh quyén dia phuong nhung ba T1 van
khong giao lai nha.

Nay, 6ng T ba L khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén
Thi T1 phai don tat ca d6 dac ciia minh va giao trd lai can nha tap thé sb 15-
17 Phan Vin Pat, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HO6 Chi Minh néi
trén thudc so hiru hop phap ctia 6ng T, ba L.

Bi don ba Nguyén Thi T1 vang mdt tai phién toa nhung c6 trinh bay
giai quyét vu kién: Ba Tl ¢ tai téng 2 can nha sd 15-17 Phan Vin Pat,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh bat dau tir nam 1987 cho
dén nay. Hién nay cin nha dang c6 tranh chap gitra ba T1 va 6ng Nguyén
Long T3, vu an dugc Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh dang thu 1y theo
thu tuc giam ddc thim. Ba chua bao gi0 giao dich mua ban, thué, muon hodac
14n chiém ddi voi can nha trén véi 6ng T, ba L va ciing khong biét ong T ba L
la ai. Mat khac, theo tra 101 cia Chi cuc Thi hanh dan dan sy Quan 1 thi Chi
cuc Thi hanh &n dan sy Quéan 1 khong t6 chie thi hanh bat ky ban an nao lién
quan dén can nha sd 15-17 Phan Vin Dat, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phb HO Chi Minh.

Viéc Uy ban nhan dan Quan 1 cap Glay chimg nhén quyén su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé vao so cap GCN
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CHO0581 ngay 07/9/2016 la trai quy dinh cua phap luat boi chua co quyét
dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n c6 thim quyén. Viéc ong T3, ba B
chuyén nhuong cin nha néi trén cho 6ng T2, ba P chi thuc hién trén gidy to
chura c6 van ban ban giao nha ¢ va quyén sur dung dat gitta cac bén. Ong T2
va ba P chua bao gio vao ¢ can nha trén do ba T1 dang quan 1y st dung. Do
d6 viéc 6ng T2, ba P chuyén nhuwong cin nha cho ong T, ba L 1a chua hop
phap vi 6ng T2, ba P chua quan 1y st dung nha nhung 1ap Bién ban ban giao
ngay 28/6/2017 1a khong dung thyuc té. Trong Pon khai kién cta nguyén don
khong xac dinh dugc ba T1 xam pham, chiém gilr can nha trén tai thoi diém
nao doéng thoi cling thé hién trong nha cé nhiéu d6 dac cia ba T1. Tur do
ching minh ba T1 sir dung cin nha tranh chip nay tir hang chuc nim chu
khong phai chiém dung trai phép. Néu c¢6 di can ctr ching minh ba T1 xam
pham chd & trai phep thi tham quyén giai quyét thudc co quan canh sat diéu
tra ¢c6 tham quyén. Tu nhirg can ctr trén ba T1 dé nghi Hoi dong xét XU
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don va chip nhan yéu cau
phén t6 cua ba d6 1a:

- Huy Glay chu’ng nhén quyen st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN CH00581 ngay 07/9/2016 do Uy
ban nhan dan Quén 1 cép;

- Huy ding ky thay doi 1an 1 trén Glay chimg nhan quyén su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so vao sd cap GCN
CHO00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quan 1 cip do Chi nhanh Vin
phong diang ky dit dai Quan 1 thuc hién ngay 07/10/2016. Viéc diang ky thay
d6i chuyén nhuong cho ong Tran Tri Bao T2, ba Phan Lé Trlc P theo Hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat s6 23289 ngay
21/9/2016;

- Huy dang ky thay doi 1an 2 trén Glay chimg nhén quyén su dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so vao sO cap GCN
CHO00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quan 1 cap do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 1 thyuc hién ngay 17/7/2016. Viéc dang ky thay
d6i chuyen nhuong cho 6ng Pham Ngoc Minh T, ba Pham Thi Tuyet L theo
Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén s dung dat s6 15421
ngay 28/6/2017;

. Ngu’m c6 quyén loi, nghia vu lién quan_Van phong Dang ky dat dai
Thanh phé cé dai dién hop phdp la ong Nguyén Cao Son A trinh bay Can
nha 15-17 Phan Van Dat, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh thudc s¢ hiru ciua ong Nguyen Long T3 va ba Che Kim B theo Glay
chimg nhan quyen su dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat s0 vao s6 cdp GCN CHO00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban nhéan dan
Quan 1 cip. Ngay 21/9/2016, 6ng T3 va ba B 1ap Hop dong cong ching sd
23289 tai Phong Cong ching s6 6 chuyén nhuong cin nha trén cho ba Phan
Lé Truc P, 6ng Tran Tri Bao T2 trudc ba ngay 28/9/2016. Ngay 28/9/2016, ba
P nép hd so dé& nghi cap nhat ding ky chuyén nhuong theo Bién nhan sb
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1652302699/BN-PDK. Ngay 07/10/2016, Chi nhanh Van phong Pang ky Pat
dai Quan 1 thuc hién dang ky cdp nhat thay 601 cht s& hitu cho 6ng Tran Tri
Bao T2 va ba Phan L& Tric P trén trang 3 gidy chung nhin néu trén. Ngay
05/7/2017 6ng Pham Ngoc Minh T ndp hd so dé nghi cap nhat ding ky nhan
chuyén nhuong theo bién nhan sé 26740.120.17.004460-2332. Ngay
17/7/2017, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Quan 1 thuc hién ding ky
cap nhat thay doi chii s¢ hiru cho ong T va ba L trén trang 4 gidy ching nhan
noi trén.

Viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quén 1 thyc hién dang ky
cap nhat thay doi chil so hitu trén gidy ching nhén dbi v6i can nha trén vao
ngay 07/10/2016 va ngay 17/7/2017 theo h6 so mua ban chuyén nhuong duoc
cong chung theo quy dinh cua Luat Cong chung va da thyc hién thu tuc ndp
trudc ba mua ban theo ding quy dinh. Tai thoi diém thuc hién ding ky bién
dong hai truong hop néu trén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 1
khong nhan dugc van ban ngan chidn cua cac co quan churc nang va khong
nhan dugc don thu tranh chép lién quan dén dén can nha trén. Do d6, viéc
dang ky cap nhat thay d6i chu s hitu trén gidy ching nhan trén la dung quy
dinh phap luat, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 1 khong dong y
yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi T1 vé viéc huy cap nhat thong tin ding bo
sang tén ngay 07/10/2016 va ngay 17/7/2017 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai Quan 1 trén Glay chimg nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 cdp GCN CH00581 do Uy ban
nhan dan Quan 1 cap ngay 07/9/2016.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn ddn Qudn 1¢6
Van ban sé 2779/UBND-DVCI ngay 30/11/2018 nhu sau: Vigc Uy ban nhan
dan Quan 1 cap Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé vao s6 cap GCN CHO00581 ngay 07/9/2016
d6i voi can nha trén cho 6ng T3, ba B 1a cin ct theo Ban an dan sy phuc
tham s6 547/2016/DS-PT ngay 28/4/2016 vé viéc: “Tranh chip hop déng mua
ban nha va tuyén hay Quyét dinh hanh chinh” di c6 hiéu luc phap luat cua
Toa an nhén dan Thanh phd Ho Chi Minh. Do do, yéu céu phén tb cua bi don
vé viéc huy Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé vao s6 cap GCN CHO00581 ngay 07/9/2016, hay
dang ky cap nhat 1an 1 ngay 07/10/2016 va ding ky 1an 2 ngay 17/7/2017 cua
Vin phong diang ky dat dai Thanh phd - Chi nhanh Quan 1 1a khong ¢ co sé.
Nguyén don d3 nhan chuyén nhuong can nha trén theo Hop ddng mua béan
nha & va chuyén nhuong quyén su dung dat o s6 15421 ngay 28/6/2017 tai
Phong Cong chiing s6 6 can nha da dugc Uy ban nhan din Quan 1 cap glay
chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat 1a ding quy trinh, tha tuc theo quy dinh phap luat. Do d6 Uy ban nhan
dan Quan 1 khong c6 ¥ kién vé yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Phong Céng chitng sé 6 Thanh
pho H6 Chi Minh c¢6 y kién tai Ban tu khai ngay 30/8/2016 nhu sau: Ngay
28/6/2017 cong chting vién Phong Céng chung sd 6 ching nhan Hop dong
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mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sé cong chimg giira
bén chuyen nhuong 13 éng Tran Tri Bao T2, ba Phan L& Tric P, bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Pham Ngoc Minh T va ba Pham Thi Tuyét L. Tai san
mua ban 13 cin nha tip thé sé 15-17 Phan Vin Pat, phuong Bén Nghe, Quén
1, Thanh phé H6 Chi Minh cin ct theo Glay chiing nhan quyen su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 cap GCN
CHO00581 do Uy ban nhan dan Quén 1 cip ngay 07/9/2016; Thong béo nop 1¢
phi truéc ba nha dat; Chtirng minh nhan dan, S6 hd khau bén chuyén nhuong,
bén nhén chuyen nhuong; Gidy chimg nhan két hon bén chuyén nhuong. Can
ctr Piéu 19, Piéu 20 cua By luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 40, Khoan
1 Piéu 47 Luat Cong chung nam 2014, cong chu’ng vién da chimg nhan Hop
d6ng mua ban trén sau khi da thuc hién ding trinh tu, thi tuc ndi dung phap
luat quy dinh. Tai thoi diém cong chimg hop dong trén cac bén giao két hop
doéng co ning luc hanh vi dan sy day di, muc dich noi dung ctia hop dong
khong vi pham phap luat, khong trai dao dic x hoi, cac bén giao két hop
ddéng da dong ¥ toan bo ndi dung trong hop dong da ky vao hop dong trude su
cO mat cua cong ching vién. Mat khac, tai thoi diém cong chimg hop dong
trén, Phong Cong chung s 6 khong nhan dugc bat ky thong tin ngin chin
giao dich nao d6i véi tai san trén. Do d6, viéc cong ching hop dong mua ban
trén 1a hoan toan dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Long T3, ba Ché
Kim B ¢6 dai dién hop phdp la 6ng Neuyén Long T3 ¢é ¥ kién tai ban ti khai
ngay 05/9/2018 nhuw sau: Can cit Ban an dan su phuc tham sé 547/2016/DS-
PT ngay 28/4/2016 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban nha va tuyén hiy
Quyét dinh hanh chinh” da c6 hiéu luc phéap luat cia Toa &n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh thi 6ng T3, ba B 1a chii s¢ hiru hop phap cin nha 16-17
Phan Vin Pat phuong Bén Nghe, Quén 1, Thanh pho Hé Chi Minh va da
duoc Uy ban nhan dan Quan 1 cap Glay chung nhén quyen su dung dat quyén
s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 vao so cap GCN CH00581
ngay 07/9/2016. Ba Nguyén Thi T1 khong con lién quan dén cin nha trén.
Sau d6, 6ng T3 va ba B da chuyén nhuong can nha trén cho ong Tran Tri Bao
T2 va ba Phan Lé Truc P va lap Hop dong mua ban tai Phong Cong ching sé
6 Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc chuyen nhuong can nha trén 1a hoan toan
hop phap va khong lién quan gi dén ba T1. Vi vay, dé nghi Toa an khong
chip nhan yéu cdu phan t6 ctia bj don. Nguyén don 1a chi s¢ hitu hop phap
can nha trén nén yéu cau bi don don dd va giao lai nha 13 hoan toan ding quy
dinh phép luét.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Tri Bdo T2,ba Phan
L& Tric P ¢6 y kién tai Ban tir khai ngay 20/3/2019 nhw sau: Ngay 21/9/2016
ong T2, ba P nhan chuyén nhuong can nha 15-17 Phan Van bat, phuong Bén
Nghé, Quéan 1, Thanh pho H6 Chi Minh cua 6ng Nguyen Long T3 va ba Ché
Thi Kim B theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 23289 ngay 21/9/2016 tai Phong Cong chimg sé 6. Sau khi hoan tat
nghia vu thanh toan, dng T2 ba P d3 nhdn ban giao truc tiép cin nha trén tir
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6ng T3, ba B tai 15-17 Phan Vin Pat, phudng Bén Nghé, Quan 1. Ngay
07/10/2016, Van phong dang ky dét dai chi nhanh Quan 1 d3 dang ky thay d6i
chu s¢ httu cho ong T2 va ba P trén Glay chimg nhan quyén su dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao sd cdp GCN
CHO00581 do Uy ban nhan dan Quan 1 cip ngay 07/9/2016. Do tim mua duoc
cin nha khac nén 6ng T2 ba P da chuyén nhuong nha trén cho ong Pham
Ngoc Minh T, ba Pham Thi Tuyét L theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén str dung dat ¢ s6 15421 ngay 28/6/2017 tai Phong Cong chung
SO 6. Cung ngay sau khi d3 nhan du sé tién chuyen nhuong, ong T2 ba P da
ban giao nha trén cung toan b ban chinh gidy to chu quyén cho ong T, ba L
tai dia chi 15-17 Phan Vin Pat, phuong Bén Nghé, Quan 1. Toan bd qua trinh
chuyén nhuong ciing nhu ding ky thay doi chu s hiru cin nha trén tai co
quan chirc ning va ban giao nha khong c6 bat ky tranh chap, khiéu nai gi dén
can nha trén, viéc chuyén nhuong 1a hoan toan hop phap. Do d6, hanh vi
chiém giit cin nha trén cta bj don 13 vi pham phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Hoang S trinh bay
Ong Son hién nay dang sinh song cung me la ba T1 tai tang 2 can nha tap thé
s6 15-17 Phan Vin Pat, phuong Bén Nghe, Quéan 1 Thanh phd H6 Chi Minh.
Ba Nguyen Thi T1 hién tranh chap quyen s¢ hiru can nha trén vd&1 Ong
Nguyén Long T3 va chua duoc giai quyét. Ong khong biét 6ng Pham Ngoc
Minh T va ba Pham Thi Tuyét L 13 ai va khong co bat ky giao dich mua ban,
thué nha d01 v6i ong T, ba L. Do d6, 6ng dé nghi Hoi dong xet xur xem xet

bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va chdp nhan yéu ciu phan t6 cta ba
T1.

Tai Bén 4n dan sy so' thAm s6 1860/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Ngoc Minh T
va ba Pham Thi Tuyét L.

Bugc ba Nguyén Thi T1 phai don tit ca d6 dac cta ba va giao tra lai can
nha tap thé s6 15-17 Phan Vin Dat phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho Ho
Chi Minh véi dién tich 38,07 m theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién 7 dat sb vao s6 cadp GCN CH00581 ngay
07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quan 1 cdp da dang ky thay doi ngay 07/10/2016
va ngay 17/7/2017 cho 6ng Pham Ngoc Minh T va ba Nguyén Thi Tuyet L. Cac
d6 dac cua ba T1 dang dé tai cin nha {trén theo Bién ban xem xet tham dinh tai
chd ngay 28/3/2019 gdbm: Mot tu quan 40, moOt cai ném khong con gia tri su
dung; mgt ban thd; mot ti tho; mot tivi hiéu samsung 21 inch; mot ghé salon;
mot ban nho; muoi ghé nhua 16n; muo1 mot hii keo 1é6n nho; mot ghé inox leo
ban thd; bén ghé nhya nho va bén ghé nhua 16n.

2. Pinh chi xét xtr cac yéu cau phan té ctia bi don ba Nguyén Thi T1:

- Huy Gidy ching nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 vao s6 cip GCN CH00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban



nhan dan Quan 1 cap;

- Huy dang ky thay d6i 1an 1 trén Glay ching nhan quyén s dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so vao s6 cdp GCN
CH00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quan 1 cap do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 1 thyc hién ngay 07/10/2016. Viéc dang ky thay do6i
chuyén nhuong cho ong Tran Tri Bdo T2, ba Phan Lé Truc P theo Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat s6 23289 ngay 21/9/2016;

- Huy dang ky thay d6i 1an 2 trén Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so vao sO cap GCN
CHO00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quan 1 cép do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 1 thyc hién ngay 17/7/2016. Viéc dang ky thay do6i
chuyen nhuong cho 6ng Pham Ngoc Minh T, ba Pham Thi Tuyet L theo Hop
déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat so 15421 ngay
28/6/2017,

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé tién an phi va danh quyén khang
cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/01/2020 bi don ba Nguyén Thi T1 khéang
c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim hom nay, bi don van giit nguyén yéu cau khang
c40, dé nghi huy ban an so tham va dinh chi xét xt vy an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia bi don trinh bay: nguyén don
khoi kién sai ddi twong vi gitta ba T1 dng T khong co giao dich nao vé bat dong
san, ba T1 quan 1y nha tir nim 1996 dén thoi diém nay chirmg minh bang gidy
dong thué hang nim. Khong ¢ ca nhan, co quan nao dén thyc hién viéc ban
giao, dén cin nha ndy dé ¢ hoic yéu cau ba T1 giao nha. Néu c6 phat sinh tranh
chap 14 giita ong T v&i nguoi ban nha khi mua ban ma khong thuc hién viéc ban
giao nha chir khong phai tranh chap voi ba T1. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cdo cta bi don, hily ban an so tham va dinh chi xét xtr vy an.

Nguoi dai dién hgp phap ctua nguyén don trinh bay: Ban an dan sy so
tham s6 202/2016/DS-ST ngay 01/02/2016 ctia Toa an nhan dan Quan 1 va Ban
an dan su phtc tham sé 547/2016/DS-ST ngay 28/4/2016 cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh da c6 hiéu luc phap luat nén 6ng T3, ba B thuc hién
theo ban an, dugc cadp GCN QSDPD 1a hop phap. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac
khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap ctia Van phong dang ky dat dai Thanh phd Hb
Chi Minh trinh bay: khéng déng y voi khang céo cta ba T1. Pé nghi Hoi dong
xét xir bac khang cdo, giit nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém:Vé thu tuc t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi dwa vu an ra xét
xtr Toa 4n da tién hanh ding quy dinh cta phap luat; tai phién toa ngudi tham
gia t6 tung chip hanh dung quy dinh phap luét t6 tung dan sur.

Vé ndi dung vu an: Ban an dan su pht’lg tham sb 547/2016/DS-ST ngay
28/4/2016 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da c6 hi¢u luc phap
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luat, Uy ban nhan dan Quén 1 da cdp GCN QSDD cho 6ng T3, ba B 1a phu hop
phap luat thi hanh an dan su. Ong T, ba L 14 chil s¢ hitu hop phap, ba T1 xam
pham quyén s hitu ndy nén nguyén don c6 quyén khai kién ba T1. Phia bj don
xéac dinh tranh chép trong vu 4n nay c6 su nhap nhing véi Ban an dan sy phic
tham sd 547 ndi trén, nhung trén thyc té 1a hai quan hé phap luat khac nhau, tu
cach tham gia t6 tung cua cac duong su cling khac nhau nén viéc bi don khang
c4o 1a khong c6 co s, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo, giit nguyén ban
an so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don trong han luat dinh va
hop 18 nén dugc Hoi ddng xét xir xem xét giai quyét theo trinh tir phuc tham.
[2] Xét khang cao cuaa bi don:

[2.1] Vé nguﬁn gf')c can nha: Can nha tap thé dién tich 38,07 m? tai dia
chi 15-17 Phan Vin Pat, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HO6 Chi Minh
do ong Nguyén Long T3 thué sir dung va c6 ky hop dong thué nha véi Cong ty
Quan Iy nha Quan 1 (nay la Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich Quan I).
Ngay 09/11/2007, Uy ban nhan dan Quén 1 ¢6 Quyet dinh s6 1439/Qb.UBND
v€ viéc ban nha thugc so hiru nha nudc va chuyén quyén st dung d6i voi cin
nha s6 15-17 Phan Vian Pat, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phdé Ho Chi
Minh cho 6ng Nguyén Long T3 va ba Ché Thi Kim B. Ngay 13/11/2007, ong
T3, ba B ky hop d6ng mua ban can nha trén véi Cong ty Quan ly nha Quan 1
theo Hop d6ng mua ban nha thudc so hitu Nha nuéc va chuyen quyén st dung
dat s6 2068/07/HD.MBNO.1 ngay 13/11/2007 va di hoan tat viéc ndp tién vao
Kho bac Quan 1 va ndp I¢ phi trudc ba nha tai Chi Cuc Thué Quéan 1 ngay
15/11/2007. Bén ngay 20/11/2007, Cong ty Quan Iy nha va 6ng T3 thanh 1y hop
d6ng mua ban cin nha trén dé cho nhén chu quyén. Tuy nhién Cong ty Quan ly
nha Quan 1 khong chiu hoan tat cac thi tuc dé co quan co tham quyén cap Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat déi v6i can nha trén cho
6ng T3, ba B nén phat sinh tranh chap.

Tai Ban an dan sy so tham s6 202/2016/DS-ST ngay 01/02/2016 ctia Toa
an nhan dan Quédn 1 va Ban an dan su phac thim sé 547/2016/DS-ST ngay
28/4/2016 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén: Cong nhan
Hop dong mua ban nha thudc s hitu Nha nudc va chuyén quyén st dung dat sd
2068/07/HD.MBNO.1 ngay 13/11/2007 gitra Cong ty Quan ly nha Quén 1 (nay
la Cong ty TNHH MTYV Dich vy cong ich Quén 1) véi 6ng Nguyén Long T3 va
ba Ché Thi Kim B 13 hop phap. Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich Quan 1
6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc dé Uy ban nhan dan Quéan 1, cac co quan
Nha nudc c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat d6i v&i can nha c6 dién tich st dung 38,07 m? tai dia chi 15-17 Phan
Vin Pat, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ong Nguyén
Long T3 va ba Ché Thi Kim B. Cin cir Ban an dan su phuc thém c6 hiéu lyc
phap luat, Uy ban nhan dan Quéan 1 da cap Glay chimg nhén quyén str dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé vao so cap GCN
CHO00581 ngay 07/9/2016 d6i v6i can nha trén cho 6ng T3, ba B.
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Ngay 21/9/2016, 6ng T3 va ba B chuyén nhuwong cin nha trén cho ba
Phan L& Tric P, 6ng Tran Tri Bao T2 theo Hop ddng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 23289 tai Phong Cong chimg sb 6.
Ngay 07/10/2016, Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai Quan 1 thyuc hién
dang ky cap nhat thay doi chu s¢ hiru cho 6ng T2 va ba P trén trang 3 gidy
chtmg nhan néu trén. Ngay 28/6/2017, 6ng T2 va ba P chuyén nhuong cin
nha trén cho ong Pham Ngoc Minh T, ba Pham Thi Tuyét L theo Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sé 15421 tai Phong
Cong chtng sé 6. Ngay 29/6/2017 tai cin nha trén 6ng T2 va ba P d3 ban giao
can nha trén cho 6ng T, ba L theo Bién ban ban giao nha ngay 29/6/2017.
Ngay 17/7/2017, Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai Quéan 1 thuc hién
dang ky cap nhat thay doi chu so hitu cho 6ng T va ba L tai trang 4 cua Gidy
ching nhan noéi trén. Hién tai can nha trén thudc sé hitru hop phap cta ong T,
ba L.

Viéc bi don cho rang cin nha dang c6 tranh chap giita ba T1 va ong Nguyén
Long T3 va can nha trén do ba quan 1y sir dung lau dai nén da ty y dua d6 dac vao
sir dung, quan 1y can nha néu trén 1a vi pham quyén sé hitu, dinh doat cua nguyén
don, sir dung nha ¢ khong dung quy dinh phap luat. Do do, Toa an cap so thdm
chip nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai don tat ca d6 dac cia minh va
giao tra lai can nha 15-17 Phan Vian Pat, phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh 13 ¢6 co sé chip nhan theo quy dinh tai Diéu 163, Pidu 164 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cua bi don: Tai Ban an dan su so thdm s
202/2016/DS-ST ngay 01/02/2016 ctia Toa an nhan dan Quan 1 va Ban an dan
su phtic tham s6 547/2016/DS-ST ngay 28/4/2016 ciia Toa 4n nhan dan Thanh
ph6 Hb Chi Minh thi cin nha trén thudc quyén so hitu cia ong Nguyén Long T3
va ba Ché Thi Kim B. Ban an ¢ hi¢u luc phép luat, Uy ban nhan dan Quéan 1 da
cap Glay chimg nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN CH00581 ngay 07/9/2016 d6i véi can nha
trén cho dng T3, ba B.

Theo Vin ban sé 1063/TB-HC vé viéc thong bao giai quyét don dé
nghi giam dbc thim cta Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
thi khong ¢ cin cir dé khang nghi theo thu tuc giam ddc tham ddi voi ban an
néu trén. Do d6, ba T1 cho ring cin nha trén dang c6 tranh chip giira ba véi
ong Nguyén Long T3 va dang dugc Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh va Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
dang thu 1y theo thii tuc giam dbc tham 1a khong cé co sé.

Hoi dong xét xtr xét thay, yéu cau cia bi don da duoc giai quyét bang
Ban an c6 hiéu lyc phap luat ciia Toa an. Can ctr vao Piém ¢ Khoan 1 Piéu
192, Piém g Khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015, dinh
chi giai quyét dbi véi yéu cau phan tb cua bi don ba Nguyén Thi T1 Ia ¢6 can
cu, dang phap luat.
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[3] V& 4n phi: Do khang cao cua bi don khong dugc chap nhin nén ba T1
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr vao Khoan 1 Piéu 308 B¢ ludt To6 tung dan sy nam 2015, dp dung
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi
va l¢ phi Toa dn,

- Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi T1. Giir
nguyén Ban an dan su so tham sd 1860/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu.

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Ngoc Minh T
va ba Pham Thi Tuyét L.

Bugc ba Nguyén Thi T1 phai don tit ca d6 dac cua ba va giao tra lai cin
nha tap thé s6 15-17 Phan Vin Dat phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho Ho
Chi Minh véi dién tich 38,07 m theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb vao so cap GCN CH00581 ngay
07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quan 1 cap di dang ky thay d6i ngay 07/10/2016
va ngay 17/7/2017 cho 6ng Pham Ngoc Minh T va ba Nguyén Thi Tuyet L. Cac
d6 dac cua ba T1 dang dé tai cin nha {trén theo Bién ban xem xet tham dinh tai
chd ngay 28/3/2019 gdbm: Mot tu quan 40, moOt cai ném khong con gia tri si
dung; mot ban thd; mot ta tho; mot tivi hiéu samsung 21 inch; mdt ghé salon;
mot ban nhd; muodi ghé nhua 16n; muoi mot hii keo 16n nho; mot ghé inox leo
ban thd; bon ghé nhya nhé va bon ghé nhya 16n.

2/. Pinh chi xét xr cac yéu cau phan to cta bj don ba Nguyén Thi T1:

- Huy Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 vao s6 cap GCN CH00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban
nhan dan Quén 1 cap;

- Huy ding ky thay d6i 1an 1 trén Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so vao s6 cip GCN
CHO00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quan 1 cip do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 1 thye hién ngay 07/10/2016. Viéc dang ky thay d6i
chuyén nhuong cho ong Tran Tri Bédo T2, ba Phan Lé Truc P theo Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 23289 ngay 21/9/2016;

- Huy dang ky thay d6i lan 2 trén Glay ching nhéan quyén s dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so vao sO cap GCN
CHO00581 ngay 07/9/2016 do Uy ban nhan dan Quan 1 cip do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 1 thyc hién ngay 17/7/2016. Viéc dang ky thay doi
chuyen nhuong cho d6ng Pham Ngoc Minh T, ba Pham Thi Tuyet L theo Hop
déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s 15421 ngay
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28/6/2017;

3. V& 4n phi dan sy phtc thdm: Budc ba Nguyén Thi T1 phai chiu
300.000 dong duogc khau trir vao sd tién tam tng 4n phi di nop theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0045439 ngay 13/01/2020 ctua Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T1 sd tién tam tng an phi da ndp 900.000 (chin
trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg 4an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2017/0023039 ngay 23 thang 5 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa an nhan dén i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. HS Chi Minh;

— TAND TP. H6 Chi Minh;

— VKSND TP. H6 Chi Minh;

— Cyuc THADSTP. H6 Chi Minh;

— Cac duong su (11);

— Luu: ho so (2),VP (5), 23b (LTTT). Nguyén Pic Minh

12



