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THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 93/2017/DS - ST
Ngay: 02/10/2017
VIV “Tranh chdp HP mua ban nha”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hai déng xét xi se' tham gom co:

Thdam phén - Chi tea phién toa: Ong Au Gia V.

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Phan Hoang N;

2. Ba Tran Thi N

Thue ky phién tdoa: Ong Nguyén Trung H — 12 Thu ky Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh.
Dai dién Vién kié:m sdt nhén dan huyén Binh Chanh, Thanh H tham gia phién toa: Ong
Pham Tan H - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 10 nam 2017 tai phong xu an cua Toa an nhan dan huyén B C xét xt so
tham cong khai vu an dan sy thu ly so 597/2016/TLST- DS ngay 19 thang 12 nam 2016
vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so

352/2017/QDST - DS ngay 30 thang 08 nim 2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6
250/2017/QBST-DS ngay 15 thang 09 nam 2017 gitra cAc dwong Su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét H, sinh nim 1974
Dia chi: C3/15 khu phé 3, thi trin T T, huyén B C, Thanh ph H.
Nguoi dai dién hop phép ctia ba Hing: Ong Piang Ba P, sinh ndm 1991 (C6 mit)
bia chi: C12/3QA duong s6 5, Khu trung tam hanh chinh huyén B C, thi tran T T, huyén
B C, Thanh pho H.
La nguoi dai dién theo iy quyén
(Vin ban ty quyén ngay 11/01/2017)
Bi don: 1. Ba Ng6 Thi Xuan T, sinh nim 1967 (Ving mit)
2. Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nim 1986 (Vang mat)
Cung dia chi: C2/9B ap 3, xi Tan Quy T4y, huyén B C, Thanh phé H.
Tra tai: Nha sb 6/12D p 2, xa Tan Quy Tay, huyén B C, Thanh phé H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don ba Tran Thi Tuyét H c6 6ng Dang Ba P dai dién trinh bay:

Ngay 26/10/2012 ba H va ba Ngd Thi Xuan T, ba Nguyén Thi Xuan H c6 ky
hop dong mua ban nha bang giay tay. Theo d6 ba Ng6 Thi Xuan T va ba Nguyén
Thi Xuan H dong y ban cho ba H can nha s6 C2/9B ap 3, xa Tan Quy Tay, huyén
B C, Thanh phé H, dién tich 120m” véi gia 500.000.000 dong (Nam trim triéu
dong). Ba H da tra du cho ba T, ba H so tién trén vao thoi diém ky hop dong mua
ban nha. Ba H va ba T cam két sau khi nhan du tién s€ giao nha va sang tén cin



nha cho ba H. Nhung cho dén nay mic du ba H da nhiéu lan yéu cau nhung ba T
va ba H van khong chiu glao nha va sang tén cén nha trén cho ba H. Khi ky hop
dong mua ban nha ba T co glao cho ba H ban photo Gidy chting nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & va ban sao Vian ban khai nhan di san thira ké do
Phong cong chimg s6 7 Thanh phd H 1ap ngay 05/09/2012 ching minh tai san la
can nha s6 C2/9B 4p 3, xi Tan Quy Tay, huyén B C, Thanh phé H 1a tai san hop
phap cua ba. Do do, ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Chanh huy hgp
d6ng mua ban nha ngay 26 thang 10 nim 2012 gitta ba va H, ba T. Budc ba Ngo
Thi Xuan T, ba Nguyén Thi Xuan Htra lai cho ba s tién 500.000.000 dong (Nam
tram triéu dong).

Tai phién toa hom nay, 6ng Phic c6 y kién nhu trén

- Bi don ba Ng6 Thi Xuan T va ba Nguyén Thi Xuan H: Sau khi vu an duogc
Toda an thu 1y, Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh di triéu tdp ba T va ba H dén
Toa lam viéc dé nhan Thong bao thy 1y vy an, 1am Ban tu khai trinh bay quan diém
d6i voi yéu céu khoi kién cua nguyén don va tham gia cac phién hop, kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai do Toa an tién hanh nhung baT
va ba H khong hop tac, trén tranh ving mat khong co6 ly do mac du Toa an da téng
dat bang viéc niém yét hop 18 cac vin ban t6 tung theo quy dinh.

Do vu 4n di hai lan khong tién hanh hoa giai duoc, vi bi don Véng mat nén
Toa an di ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir. Tai hai phién toa, md vao ngdy
15/09/2017 va ngay 02/10/2017; Toa 4n da tiép tuc tién hanh niém yét Quyét dinh
dua vu an ra xét xir; Gidy triéu tap duong sy tham gia t6 tung tai phién toa va
Quyét dinh hoan phién toa hop 18 dénba T Va ba H nhung hai ba van vang mat
khong c6 1y do nén Toa an tién hanh xét xur Vang mat bi don theo quy dinh tai Diéu
227 va biéu 228 ctia Bo luat té tung dan su 2015.

Cac tai li¢u, chimg cir dugc nguyén don dé giao ndp, gdém: Ban pho t6 Hop
dong mua ban nha ngay 26/10/2012. Ban sao Glay ching minh nhén dan, S6 ho
khau mang tén Tran Thi Tuyet H. Ban photo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha &
va quyén su dung dat & Ho so goc sé 2070/2009/UB — GCN cua UBND huyén
Binh Chéanh cap ngay 30/11/2009 cho ba Ngé Thi Xuan T va 6ng Nguyén Van D.
Bén sao “Van ban khai nhan di san” cua ba Ngo6 Thi Xuan T 1ap ngay 05/09/2012
tai Van phong cong chung s6 7 Thanh phé H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén B C, thanh phd H: phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan
1 Piéu 39 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Can ctt khoan 1 Diéu 474 Bo Luat dan
su nam 2005: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong hd so vu an da dugc tham tra, xem
Xét tai phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:



- V& t6 tung dan sy: Ba Tran Thi Tuyét H tranh chap hop df)ng mua ban nha
v0i ba Ngo Thi Xuan T va ba Nguyen Thi Xuan H 14 tranh chap vé hop dong dan
su thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3,
Piéu 26 Bo luat to tung dén su.

Péi tugng tranh chap 14 nha & tai dia ban huyén B C thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén B C theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Piéu 39
Bo luét to tung dan su.

- Vé néi dung:

Phia bi don 1a ba Ngé Thi Xuan T va ba Nguyén Thi Xuan H d3 dugc Toa
an da tién hanh triéu tap va tong dat hop 1é thong bao thu 1y, théng bao hoa giai
nhung khong dén Toa an dé giai quyét. Qua do, ba Ngo Thi Xuan T va ba Nguyén
Thi Xuan H d3 tu tudc bé quyén dugc ching minh ctia minh va phai chiu hau qua
cua viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Picu 91 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015. Vi vay, 1y yéu cau khoi kién va Hop dong mua ban nha do phia nguyén don
xuat trinh 13 chimg cr dé xem xét giai quyét va Toa an xét xir vang mit ba Ngod
Thi Xuan T va ba Nguyén Thi Xuén H 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 227 va
Diéu 228 ctia B luat t6 tung dén suy.

Can cir Hop dong mua ban nha do phia nguyén don xuat trinh, Hoi dong xét
XU xét thay:

Ngay 26/10/2012 ba T va ba H c6 ky Hop dong mua ban nha bang gidy tay
v6i ba Tran Thi Tuyét H dé chuyén nhuong cin nha sé C2/9B 4p 3, xd Tan Quy
Tay, huyén B C, Thanh phé H dién tich 120 m* véi gia 500.000.000 dong (Nam
trim triéu déng). Ba T va ba H d4 nhan du s tién chuyén nhuong nay. Dén nay ba
T va ba H van chua thyc hién viéc chuyén nhuong cin nha trén theo thoa thuin
cho ba H.

Diéu 122 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh diéu kién co hiéu lyc cua giao
dich dan su:

“1. Giao dich dan sy ¢6 hiéu lyc khi c6 du cac diéu kién sau day:

a/ Nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su.

b/ Muc dich va noi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi.

¢/ Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.

2. Hinh thuc giao dich dan su dan su la diéu kién c¢6 hiéu luc cta giao dich
dan sy trong truong hop phép luat cé quy dinh.”

Diéu 93 Luat nha ¢ nam 2005 va Piéu 450 B luat dan sy ndm 2005 quy
dinh:

3. Hop ddng vé nha ¢ phai c6 ching nhén cua céng ching hodc chimg thuc
ctia Uy ban nhan dan cap huyén d6i v6i nha & tai do thi, chung thuc cua Uy ban
nhan dan xa d6i voi nha & tai ndng thon, trir cac truong hop sau day: ...

“ Hop ddng mua ban nha & phai duoc 1ap thanh van ban, co cong chimg
hoac ching thuc, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac™



Déi chiéu véi quy dinh cua phap ludt, can nha ma ba H, baH,vabaTdaky
hop dong mua ban bang glay tay ngay 26/10/2012 1a hop dong vO hiéu.

Can cu theo quy dinh tai cac Diéu 127, 134, 137 B6 luat Dan sy nam 2005,
hop dong mua ban nha 1ap ngay 26/10/2012 khong lam phét sinh, thay dbi, cham
dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Ba H, ba T ¢c6
trach nhiém cung tra lai cho ba H s6 tién mua ban nha la 500.000.000 dong (Nam
tram triéu déng).

Hop dong xét xtr chap nhan yéu cu ctia ba H, xtr hity bo hop déng mua ban
nha ngay 26/10/2012, budc ba H, ba T ¢6 trach nhiém cung tra lai cho ba H s6 tién
mua ban nha la 500.000.000 dong (Nim trim triéu dong).

Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan, nén bi don
phai chiu 4n phi. An phi ma ba H, ba T phai chiu 1a 24.000.000 dong (Hai muoi
bbn triéu dong)

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 3 Piéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, Piéu 273 va Diéu 228 Bo luat T tung dan sy 2015;

- Can clr cac Diéu 122, 127, 134, 137 va 450 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Diéu 93 Luat nha & nam 2005

- Can ctr diém a khoan 5 Piéu 27, tiéu muc 1.1 Myc 1 Phan II (Danh muc an
phi) Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an

Tuyén xir:

1. Vé hinh thirc: xtr ving mat ba Ngo Thi Xuan T va ba Nguyén Thi Xuan

2. Vé noi dung:

2.1. Chép nhan yéu cau ctia ba Tran Thi Tuyét H. Huy b6 hop ddong mua bén
nha ky ngay 26/10/2012 gitra ba Tran Thi Tuyét H va ba Ngo Thi Xuén T, ba
Nguyén Thi Xuan H vé viéc chuyén nhuong can nha sé C2/9B 4p 3, xi Tan Quy
Tay, huyén B C, Thanh phd H.

2.2. Budc ba Ngo Thi Xuan T va ba Nguyén Thi Xuan H cung tra cho ba
Tran Thi Tuyét H tién chuyén nhuong quyén so hitu nha 13 500.000.000 dong
(Nam tram triéu déng) 1am mot 1an, ngay sau khi an so thim c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n 1a ba T va ba H con phai chiu
tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B6 luat Dan sy 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an



dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su

3. V& an phi dan su: Ba Ngo Thi Xuan T va ba Nguyén Thi Xuan Hphai
chiu 4n phi dan su so tham 24.000.000 dong (Hai muoi bon triéu dong).

Ba Tran Thi Tuyét H khong phai chiu dan phi dan su so tham; hoan lai cho ba
H 12.000.000 dong (Mudi hai triéu ddng) tién tam tmg an phi dan su so thim d3
ndp theo bién lai sé AA/2016/0021342 ngay 05/12/2016 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy Huyén Binh Chanh Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang cao: Cac dwong su c6 quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Ngo Thi Xuan T va ba Nguyén Thi Xuan
H vang mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc giao
ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai tai dia phuong.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Binh Chanh;

- Céac duong sy;

- Luu hd so vu an

Au GiaV



