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VIV Tranh quyén st dung tudng rao
chung giita hai bt dong san lién ké"

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE THANH PHO PA NANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Vil

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Trung Nam

Ba Nguyén Thi Hong

Thu ky phién toa: Ong Poan Cong Hong Linh 14 thu ky Toa an quan Thanh
Khé, thanh pho bBa Nang.

Dgi dién Vién kiém sit nhin din qugn Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Trang - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ng,ély 19, 22 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh ph6 Pa Nang, (dia chi: S6 48 duong Tran Xuan Lé, phuong Hoa Khé, quan
Thanh Khé, thanh pho Da Nang) xét xtr so thdm cdng khai vu an Dén sy thy ly so:
114/2022/TLST-DS ngay 30/5/2022 ve tranh quyén sir dung tudng rao chung giilta hai
bat dong san lién ke, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0:114/2022/QbBST-DS
ngay 31/8/2022, gitra cac duong su:

, 1. ]Yguyén don: Ong Lé B; dia chi: 147/60 NTP, phuong T, quan K, thanh
pho Da Nang. C6 mat.
2. Bi don: Ong C va ba H; dia chi: 147/58 Nguyén Tri P, quan K,TP. Da
Nang. Ong C ¢6 mit, ba Hdo vang mat c6 ly do.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan (co yéu cau doc Idp, tham gia to

tung véi bén nguyén don hodc tham gia té tung véi bén bi don): Chi Nguyén Thi

HL; dia chi: 147/60 NTP, phuong T, quan K, thanh phd Pa Ning (tham gia td
tung véi bén nguyén don). Ving mit co 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 09/02/2022 va don khai kién b6 sung ngay 31/3/2022
va ban tu khai ngay 12/4/2022 va tai phién toa nguyén don Ong L€ B trinh bay:

‘Nim 2018-2020 6ng B di cong tac, lic vé thi thdy v chong nha ong
Nguyen Theé C chi Lé Thi H gianh lay buc tuong chung (4m dai, rong 10cm, cao
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khoang 1m), cua 02 nha, thay d6i két cau xdy dung cao lén gan 04m va lam ban
cong riéng cho nha minh ma khong hoi y kién ctia vo chong 6ng. Ong B nhiéu lan
yéu cau vo chong dng C, ba Hao thao d& phan xay dung thém tra birc tuong lai vi
tri ban dau, nhung vo chdong 6ng C khdng ddng ¥, tra 1oi véi giong noi thach thirc.
Sau d6 vo chong dng C lai tiép tuc thach thirc dat hang rao st va lop méi hién
bang ton, 6ng nude, day dién 14n ra trén tuong chung. Tiép d6 lai dung van gd cay
xanh bit ctra thoat hiém bén héng nha 6ng.

Do d6, yéu cau Toa an coéng nhan birc tudng rio trén la twong chung giita
02 nha, budc vo chong Ong C va ba H phai thao d& phan tuong xay dyng thém
trén btrc tudng rao chung dé tra lai hién trang theo buc tuong rao cii ban dau co
chiéu dai 4m, rong 10cm va chiéu cao Im. Cét bé 02cm trén 03 doan xa gd sat lan
chiém vuot qua phan quyen st dung trén tuong rao chung; Cat bé 04cm phan
doan té mai ton co chiéu dai 1m 14n chiém vuot qua phan quyén sir dung trén but
tudng rao chung nam & doan phia trudc san giita hai nha.

Ngoai yéu cau trén, theo don khoi kign 6ng B yéu cau Toa 4n giai quyét
budc 6ng C phai thao d& tudng rio sit, ban cong va ong nudc va duong day dién
nam trén birc tudng chung. Tai phién Toa 6ng B khong yéu cau Toa an giai quyét
dbi voi yéu cau nay, vi 6ng B cho rang qua phan xem xét tham dinh cta Toa an
thé hién, phﬁn hang rao sat, ban cong nﬁm trén phan dat nha 6ng C, 6ng nudc nam
trén mot phan tuong chung thudc quyén quan 1y ctia 6ng C va duong day dién ong
C da cit bo. Boi véi tAm van gd, cac chdu cay xanh nha ong C nam trén via he
thudc phan dat cong nén khong yéu cau Toa an xem xét gai quyét.

Theo ban khai ngay 18/6/2022 va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Thé C
trinh bay:

Vao nam 2015 vo chéng Ong Lé B va ba Nguyén Thi Lmua ngdi nha tai dia
chi 147/60 NTP, phuong T, quan K, thanh phd Pa Ning di co buc tudng ngin
cach phan san giita 2 nha dai khoang 2,6m, cao 2,8m. Vao nam 2017 gia dinh 6ng
c6 stra hang rdo, cira ngd va duoc su dong ¥ cia gia dinh 6ng B nén 6ng c6 xay
cao thém buc twong khoang gan 1m nén chiéu cao birc tudng 3,4m dé kin giita 2
nha dé khoi anh huong dén cudc song riéng tu giita hai gia dinh va tir d6 dén nay
btrc tudng nay khong thay do6i. Viéc 6ng B cho rang vo chong ong chiém dung
buic twong trén sir dung riéng cho minh 1a khong ding. Vi burc timg nay dén nay
buic twdng rao dung dé ngan cach gitra hai nha.

Déi v6i hang rao, ban cong, 6ng nudc va cac vat kién trac nhu dng B khai 1a
nam hoan toan bén phan dat cua gia dinh 6ng, khong lién quan va anh huong gi
dén nha ong B.

Do d6, 6ng d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién trén cua Ong
Lé B. Tai phién Toa, 6ng C thay doi 101 khai thira nhan gitra hai nha c6 ton tai buc
tuong dai 4,1m va rong 10cm, cao 2,8m phan cach phan san gitra 2 nha.

Tai phién téa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhian dian quian Thanh
Khé, thanh pho Da Nang phat biéu quan diém ctia minh ve viéc gidi quyet vu an:



- Vé tha tuc t6 tung: Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, tham phan va
HPXX thuc hi¢n diang quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Tai phién toa bi don
ba Lé Thi Thanh Hao va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Lvéng mat c6 1y do theo quy dinh tai Diéu 227 caa Bo luat to tung dan sy nén dé
nghi HbXX tién hanh xét x{r vu 4n.

- Vé ndi dung vu an: Can cu 161 trinh bay cta cac bén duong su; Bién ban
xem xét tham dinh tai chd va céc ching cur khac co6 trong hd so vu 4n thi: Gitta hai
quyén sir dung dat cia ho 6ng B va 6ng C c6 01 buc tudng chung dai 4,1m, rong
10cm (trong do mot doan dai dai 3,1m, chiéu cao 4m va mot doan dai Im, cao
2,8m) qua trinh hinh thanh va st dung btic tuong chung khong co ai tranh chap
hay khiéu nai, khiéu kién gi. Chi dén thoi diém nha 6ng C xdy dung nha thi hai
bén xay ra tranh chip. Theo két qua do dac thuc té thi trén btc tuong chung doan
dai 1m, cao 2,8m c6 03 ciy xa gd thudc phan méi hién nha ong C c6 chiéu dai dat
trén phan tudng chung 12 7cm; c6 mdt doan t& mai tén co chiéu dai 1m rong 9cm
nam trén buc tudng chung. Nhu vay co co sé dé xac dinh, phan tuong rao dai
4,1m, rong 10cm (trong dé mét doan dai dai 3,1m, chiéu cao 4m va mét doan dai
1m, cao 2,8m) la tuong chung phén cach ranh gidi gitra hai gia dinh la co6 that. Do
do, dé nghi HDXX can ctr Piéu 12, Piéu 166 Luat dat dai; cac Piéu 174, 175, 176
BLDS dé nghi HDXX, cong nhan buc tuong rio ¢ chiéu dai 04m va chiéu cao
01m thudc quyén st dung chung cta hai ho gia dinh Ong Lé B va ong Nguyén
Thé C. Budc vo chbng Ong C va ba H phai thao d& phén 03 doan xa go 1an chiém
vugt qua phan quyén st dung chung 2cm; thao do phan doan t& mai ton c6 chiéu
dai Im lan chiém vuot qué phan quyén sir dung chung 4cm. Khong chép nhéan
phan yéu ciu cta nguyén don budc vo chong Ong C va ba H phai thio d& phan
xay dung tuong rao thém trén tudng chung. Do phan tuong chung nay xay dung tur
nam 2017, qua trinh xay dyng va str dung dén trude thoi diém gia dinh ong B xay
dung nha khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai gi, nén viéc 6ng B yéu cau gia dinh
ong C thao do phan tuong chung xay dung thém nam 2017 la khong phu hop va
khong dam bao quyén loi cua gia dinh 6ng C. Cac yéu cau khac dng B khong c6
yéu cau nén khong xem xét gai quyet

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

[1] Vé thu tuc t tung: Ngay 30/5/2022 Toa an nhén dan quan Thanh Khé da
thu 1y giai quyet vu an déan su vé tranh chip quyén sir dung tuong rao chung giira hai
bat dong san lién ké, giita nguyén don Ong Lé B véi bi don Ong C Va ba H, dia chi:
147/58 Nguyen Tri P, quan K, TP. Pa Ning 1a dtng theo trinh ti td tung va thAm
quyen giai quyet vu an dugc quy dinh tai Diéu 191, Piéu 195, khoan 3 Diéu 26,
Diéu 35 va biéu 39 Bo luat td tung dén suy.

[2] Xét vé ndi dung tranh chap: Tai phién toa, nguyén don Ong Lé B cho rang
Ong C va ba H chiém dung birc rdo chung ranh gi6i hai nha c6 chiéu dai 4,1m xay
dung 1am tuong riéng dé sir dung. do d6 yéu cau Toa Cong nhan bic tuong rao
trén 13 tudng chung gitta 02 nha, Budc vo chong Ong C va ba H phai thao d& phan
tuong xay dung thém trén birc tuong rao chung dé tra lai hién trang theo buc
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tuong rao cii ban dau co chiéu dai 4m, chiéu cao 1m. Cit bo 02cm trén 03 doan xa
g0 sat 14n chiém vuot qua phan quyén sir dung trén tuong rao chung; Cit bo 04cm
phan doan té mai ton co chiéu dai 1m 14n chiém vuot qua phan quyén st dung trén
burc tudng rao chung ndm ¢ doan phia trude san gitta hai nha.

[3] Theo cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n, qua trinh tranh tung va
quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé tai phién toa thé
hién: Nha va dat tai dia chi 147/60 va K147/58 Nguyén Tri P, quan K,TP. Pa
Néng da duoc Co quan Nha nudc c6 thim quyén cap GCNQSD dat, QSH nha ¢
va tai san gan lién voi dat 1a thude quyén sé hiru va st dung cta vo chong Ong Lé
B, ba Nguyén Thi Lva vo chong Ong C va ba H. Cin ct va Bién ban xac dinh
ranh gidi, moc gidi thira dat do S¢ dia chinh nha dat thanh phd Pa Ning lap ngay
23/3/2000 giita hai nha c6 ton tai burc tudng rao chung phia trudc san lam moc
gio1 chung. Theo loi khai cua Ong L& B va cin ctr vao hién trang thuc té va hinh
anh Ong Lé B cung cap, thé hién birc tuong rao cii c6 chiéu dai 4,1m va chiéu cao
hon 01m. Ong B cho rang trong thdi gian khoang nam 2018 dén 2020, loi dung
lic Ong di cong tac Ong C da ty y xay dung nang cap thém trén burc tuong cti cao
1én 04m, thay doi két cdu 13 ban cong va gac go sat trén birc tudng dé lop tdn mai
hién nha va chiém dung toan bo buc trén dé str dung lam tudng riéng cho gia dinh
minh. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, qua do dac thuc té thi giita hai nha
¢6 01 birc tudng chung dai 4,1m, rong 10cm (trong d6é mét doan dai 3,1m, chiéu
cao 4m va mot doan dai Im, cao 2,8m), trén doan tudong chung phia trude hién,
(doan tuong chiéu dai 1m, chiéu cao 2,8m) c6 03 cay xa gb thudc phan mai hién
nha 6ng C 10 qua 07 cm; doan t& mai ton co chiéu dai 1m réng 9cm nam trén birc
tuong chung. Trong qua giai quyét vu an, 6ng C chi thira nhan phan tuong rao
chung gitta 02 nha ¢ chiéu dai 2m nam phia trudc san. Tuy nhién, tai phlen toa
6ng C thira nhan burc tuong rao chung gitta hai nha c6 chiéu dai 1a 4,1m va ngang
10cm. Nhu vay, ¢6 co sd dé xac dinh, phan tudng rao dai 4,1m, rong 10cm (trong
do mot dogn dai 3,1m, chiéu cao 4m va mot doan dai Im, cao 2,8m) la tudng rao
chung 1am méc gidi giita hai nha. Do do, yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc cong nhan blc tuong rao trén 1a mbc gidi chung 1a co can cit nén HDXX
chap nhén.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don Ve viéc théo do phan xdy dyng thém trén birc
tuong rao chung cat bo 03 cay xa go sat va té mai ton nam trén bic tudng rio
chung thi thdy: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 176 cua Bo luat dan su, quy dinh
“ Cac chu s¢ hiru bét dong san lién ké co6 thé thoa thuan véi nhau vé viéc dung cot
mdc, hang rio, trong cay, xdy tuong ngan tranh ranh gioi dé 1am méc gi6i ngan
cach gitra hai bt dong san lién ké&; nhimg méc gidi nay 13 s hiru chung cua céac
chu thé do. Truong hop mdc gioi ngan cach chi do mot bén tao trén ranh gioi va
duoc chi so hitu bat dong san lién ké dong ¥ thi mdc gidi ngan cach do 1a so hitu
chung, chi phi dé xay dung do bén tao nén chiu, trir truong hop co6 thoa thuén
khac; néu chu s¢ hiru bat dong san lién ké khong dong y ma c6 1y do chinh dang
thi chu sé hitu da dung cot moce, hang rao, trong cay, xay tuong ngan phai do bo.”

Tuy nhién theo 10i khai ctia 6ng C, nim 2017 vo chong ong c6 stra chita nha va co
xin 6ng B xay dung thém trén birc tuong rao chung cao 4m nhu hién trang bay gio
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dé khoi anh huong dén cudc sdng sinh hoat cta hai gia dinh, khi xay dung ong C
cO str dung burc tuong rao chung géac c6 03 cay xa gd dé 16p mai ton trudc hién nha
dé tranh mwa niang. T nim 2017 dén nay, qua trinh st dung birc tuong chung
khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai, khiéu kién gi. Chi dén thoi diém dng B xay
dap nha cii xay dung nha méi thi hai bén xdy ra tranh chip 6ng B méi di kién, do
d6 6ng khong dong v thao d& buc tuong trén. HDXX xét thdy, mic du ong C ¢6
xay dung thém thay ddi két cau birc tudng chung tir naim 2017, muc dich chinh vi
dam bao cudc song sinh hoat cho hai gia dinh, qué trinh x4y dung va st dung dén
trudc thoi diém gia dinh 6ng B xay dung nha mdi khong c6 ai tranh chap hay
khiéu nai gi, dé dam bao cho viéc sinh hoat va bi mat riéng tu gitra hai gia dinh,
HPXX xét thay khong can thiét phai thao dd phan tuong xay thém trén buic tuong
chung theo yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién, theo két qua do dac thuc té thi
trén buc tuong chung phia trudce san nha ong C, doan dai 1m, cao 2,8m c6 03 cay
xa gé cO gac trén buc twong chung 7cm (lan chiém 2 cm); doan t& mai ton c6
chleu dai Im gac té trén buc tuong chung 9cm (lan chiém 4 cm). Viéc 6ng B yéu
cau Ong C cat bo cac vat kién triic nam 14n chiém trén bic tuong chung 1a ¢ cin
cir HDXX chép nhan.

[5] Vé an phi dan su S0 tham va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién trén cia
nguyén don duoc HoOi dong xét xur chap nhan mot phan nén bi don phai chiu
300.000d an phi dan sy, nguyén don phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham doi
voi yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 (V/v quy dinh mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa an). Chi phi t6 tung tién tham
dinh 1.600.000d, Ong Lé B va ong Nguyén Thé C moi nguoi chiu 800.000d. Ong
Nguyen Ba Bach da ndp tam tng toan b so tién trén va da chi xong, do do Ong C
va ba H c6 nghia vu tra lai cho Ong Lé B s6 tién 800.000d.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 176 ctia B Luat dan sy; Diéu 147 va 157 cia Bo luft t0 tung
dan sy; Dicu 26 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 (V/v quy
dinh muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an);

1. Tuyén xir:

- Cong nhéan burc tuong rao co chiéu dai 4,1m, rong 10cm, chiéu cao (doan
dai 3,1m, chi€u cao 4m va mét doan dai Im, cao 2,8m) phia truge san cua hai nha
thudc quyén s¢ hitu chung cua vo chong Ong Lé B, ba Nguyen Thi Hai Yén va vo
chong 6ng Nguyén Thé C, ba Lé Thi Thanh Hao.

- Budc vo chéng Ong C va ba H phai cit bo 02cm (trén 03 doan xa gd sit)
va 04cm phan doan t¢ mai ton (c6 chi€u dai 1m) trén birc tuong rao chung doan
phia trude san gitra hai nha.



- Khong chap nhan phan yéu ciu cta nguyén don Ong L& B budc vo chong
Ong C va ba H phai thao d& phan tuong xay dung thém trén birc tudng rao chung
dé tra lai hién trang theo buc tuong rao co6 chi€u dai 4m, chi€u cao Im.

2. V& an phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung:

- Ong L& B phai chiu 300.0004d (ba trim ngan) 4n phi dan sy so thAm, nhung
duogc trir vao sd tién tam Gmg an phi 300.000d di ndp theo bién lai thu sé: 008024
ngay 27 thang 02 nim 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an quan Thanh Khé, thanh ph
Pa Ning. Ong C va ba H phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su so
tham.

- Ong Lé B va 6ng Nguyén Thé C m01 ngudi chiu 800.000d chi phi t tung,
(bng Nguyén B4 Bach da nop toan bo s tién trén va di chi xong). Ong CvabaH
c6 nghia vu tra lai cho Ong L& B s6 tién 800.000d (tdm trim ngan dong).

3. Cac duong su c¢6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc
duoc tong dat hop 18.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Thanh Khé;
- Chi cuc THADS quéan Thanh Khé;
- Luu H6 so
Nguyén Hoang Vi



