TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 96/2023/DS-PT
Ngay: 20.3.2023
V/v “tranh chap van ban thoa thuan
Chuyén nhugng quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hji dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan chu toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai
Ong V5 Bao Anh
- Thw ky phién toa: ba Dinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhén déin thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Huynh Hong Phil - Kiém st vién

Vao ngay 20 thang 3 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xeét xu cong khai vu an thu ly s6 436/2022/TLPT- DS ngay 30 thang 12 nam 2022 vé
“Tranh chip van ban thoa thuin chuyen nhuwong quyén sir dung dat”

Do ban 4an dan su so thdm sd 114/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 niam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 123/2023/QDPT-DS ngay
20 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Thai Song V, sinh nam 1984. Dia chi: duong s6 9, Khu
dan cu N, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho (C6 mat)

2. Bi don: Ba Thai Thi Kim L, sinh nam 1980. Dia chi: 4p Théi T, thi trdn T,
huyén T, thanh phé Can Tho (C6 mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Quoc T, sinh ndm
1981. Pia chi: hém 2, dudng M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho (c6 don xin
vang mit)

4. Nguoi khang cdo: ong Thai Song V 1a nguyén don
NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Thai Song V trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Vao
ngay 26/4/2019, dng va ba Thai Thi Kim L c¢ théa thudn 1a ba L s€ ban cho ong 01
nén tai dinh cu trong khu do thi méi huyén T véi gia 500.000.000 dong, gitta hai bén
c6 1am bién nhan ngdy 26/4/2019 va ba L nhan cta 6ng sb tién 100.000.000 dong.
Pén ngay 10/5/2019 6ng va ba L 1am thém bién nhan ba L nhan thém ciia 6ng sd tién
350.000.000 dong. Tong cong 02 1an ba L nhan 1a 450.000.000 dong. Theo thoa
thuan trong 02 bién nhan nay, ba L ban 01 suat mua nén tai dinh cu khu do thi méi
huyén T, khi nao c6 quyét dinh chinh thic ciia Uy ban nhan dan huyén T phé duyét
ba L sé& lién hé véi ong ra cong chimg lam gidy Gy quyén cho ong. Dong thoi ong sé
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tra thém sb tién con lai 1a 50.000.000 dong. Trong bién nhan hai bén con thoa thuan
néu sau khi nhan quyét dinh, ba L khong dong ¥ ban nita thi ba L phai bdi thudng lai
gép 02 1an sb tién da nhan.

Pén ngay 19/7/2021, ba Thai Thi Kim L dugc Uy ban nhan dén huyén T phé
duyét theo Quyét dinh s6 2135/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh chinh sach
tai dinh cu (dot 6) cho cac hg dan c¢o tai san anh hudng dy an khu d6 thi méi huyén
T, thanh phd Can Tho dugc diéu chinh thanh du diéu kién duoc giao dat & méi véi
gia tién sir dung dét tai khu tai dinh cu tap trung. Tuy nhién khi c6 quyét dinh diéu
chinh 6ng ¢6 lién lac véi ba Thai Thi Kim L thi ba giai thich vong vo, né tranh khong
chiu ty quyén dé éng di bc tham nén, nhan nén va cac van dé lién quan dén suét tai
dinh cu tai day.

Qua nhiéu lan lién hé bang dién thoai, ba L c¢6 hen 6ng ngay 18/12/2021 1én
nha ba L dé trao d6i truc tiép. Tuy nhién khi 6ng dén nha ba L thi ba L khong ton
trong, khong ra gip mat dé trao d6i ma dé chong ba L ra néi chuyén, qua trao d6i ong
co thién chi dua ra cac truong hop dé gia dinh ba L c6 cach giai quyét nhung ba L
van khong thong nhat iy quyén cho ong di boc thim nén, nhan nén va cic van dé co
lién quan dén suét tai dinh cu.

Nay 6ng yéu cau ba Thai Thi Kim L tra sé tién 900.000.000 dong (bao gdm
tién coc 450.000.000 ddng va tién phat coc 450.000.000 dong) theo cam két trong
bién nhan ngay 10/5/2019 va tién 1ai phat sinh theo 13i suat Ngan hang tir ngay
10/5/2019 dén khi 6ng nhan du sb tién.

*Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don Kim L ¢6 ¥ kién nhu sau: Ba
va 6ng Thai Song V ¢6 thoa thuéin ban suit mua nén tai dinh cu. Cu thé theo bién
nhén ngay 26/4/2019 la dat coc, dén bién nhan ngay 10/5/2019 1a thoa thuan mua ban
suat mua nén tai dinh cu. Trong Bién nhan de ngay 10/5/2019 hai bén c6 thoa thuén

“Néu sau nay cé phdt sinh thém chuyen tir sudt mua nén sang sudt giao nén thi éng V
Sé tra thém phan chénh léch giita sudt mua va sudt giao theo gid quy dinh cho ba L.
Ba L c6 trdach nhiém ky chuyén nhwong hop dong mua bin cho éng V (khéng phdt
sinh thém chi phi)”. Day la thoa thuin ban suat mua nén tai dinh cu chir khéng phai
dit coc mua nén tai dinh cu.

Sy viée la trude day ba da ban phan suit mua nén tai dinh cu khu dé thi méi
huyén T cho 6ng Nguyén Quéc T (dja chinh xa D) voi gia 400.000.000 dong (Bon
tram triéu dong). Thoi gian sau 6ng T ket t1en nén nho ba ban lai sudt mua nay cho
nguoi khac. Vi vay ba méi théa thuan ban suat mua cho ong V véi gia 500.000.000
dong (Nam trdm triéu dong) nhu théa thuan trong Bién nhan ngay 26/4/2019 va Bién
nhan ngay 10/5/2019. Ca hai bién nhan nay do ba viét, ca hai cing ky tén va di giao
nhan sé tién 450.000.000 dong (Bdn trim nim muoi triéu dong). Viéc thoa thudn 1a
giita ba va ong V, khong lién quan gi ¢én 6ng T nhung ba c6 cho 6ng T biét 1a ba ban
lai cho 6ng V.

Thang 12/2021, 6ng V ¢6 goi dién cho ba kéu ba ky uy quyén toan b dé éng
di bdc tham nén tai dmh cu khu d6 thi méi huyén T. Ba c6 moi 6ng V dén nha dé trao
dbi cu thé: Quyet dinh 5357A/QD-UBND ngay 05/12/2017 thi truong hop cua ba
dugc xét cap mua nén. Quyet dinh s6 2135/Qb-UBND ngay 19/7/2021 thi truong
hop ctia ba duoc xét giao nén. Ba c6 dua ra y kién néu 6ng V mudn nhan ty quyén vé



3

sudt xét giao nén tai dinh cu, khi chua c6 bang gia chinh thirc cia Uy ban nhan dan
thanh phd Can Tho phé duyét (dé tinh gia chénh 1éch) thi ¢ 02 truong hop giai quyét
gitra ba va 6ng V nhu sau:

+ Truong hop 1: La doi Quyét dinh gia phé duyét cua Uy ban nhan déan thanh
phé Can Tho ban hanh dé tinh gia chénh léch giita suat mua va suat giao.

+ Truong hop 2: La thoa thuan thuong luong theo gia thyuc té (gia thi trudng).

Qua trao ddi ca hai truong hop trén thi ong V khong thong nhat, chi khing
khing doi ba ky uy quyén cho ong V, ong V s&€ dua hét s6 tién 50.000. 000 dong con
lai 1a xong, ma khong noi gi dén phan tra tién chénh léch chuyén tir suat mua nén
sang sudt giao nén. Do d0, ba khong dong ¥ y kyuy quyen cho 6ng V.

Ngay 20/12/2021 6ng V gui don cau ciu dén 9 ban nganh cép huyén va cap
thanh phd v&i ndi dung t6 cao ba lgi dung chiém doat tai san, lira ddo ong V, ¢ 01
suét tai dinh cu ma ban cho 02 ngudi.

Ngay 21/01/2022 Thanh tra huyén T c6 bdo cao xac minh, kién nghi chua c6
co so ching minh ba lira dao, chiém doat tai san va huéng dan ong V khoi kién dén
Toda 4n néu c6 tranh chip véi ba. Tuy nhién ngay 04/4/2022 6ng V tiép tuc guri don t6
céo ba dén 11 co quan chirc nang gom cap huyén va cap thanh phd. Co quan canh st
diéu tra dd moi ba 02 1an lam viée, 14y 101 khai.

Hién tai ba d3 bdc tham nén tai dinh cu. Tuy nhién Uy ban nhan dan thanh phd
Can Tho chua ban hanh quyét dinh phé duyét bang gia dat nén tai dinh cu tai du an
Khu d6 thi m6i huyén T, thanh phé Can Tho.

Viée ong V gui don t6 cao dén cac nganh, cac cap d3 1am anh huong dén uy
tin, danh dy va tinh than cta ba. Dong thoi, do ¢6 don td céo cua 6ng V ma lanh dao
So Tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho da khong ky quyét dinh ctr ba di
hoc Lép Boi dudng ngach chuyén vién K64+k65. Vi vay, ba khong dong ¥ tiép tuc
thyc hién théa thuan nhu trong Bién nhan ngay 10/5/2019. Ba dong ¥ tra lai
450.000.000 dong tién da nhan cho 6ng V, khong dong ¥ phat coc 450.000.000 dong,
khong dong ¥ yéu cau tinh 13i cia ong V. Ba xdc dinh cac thoa thuan trong Bién nhan
ngay 26/4/2019, Bién nhan ngay 10/5/2019 viéc giao nhan 450.000.000 dong 14 giita
ba va 6ng Thai Song V, khong lién quan gi dén 6ng Nguyén Quoc T.

Vi véy trude yéu cau khoi kién cua ong V, ba chi dong ¥ tra lai 6ng V
450.000.000 dong (Bon trim nim muoi triéu déng) tién da nhan, khong dong ¥ phat
coc 450.000.000 dong (Bon traim nam muoi triéu dong), khong dong v yéu cau tinh
1ai ciia 6ng V.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Qudc T trinh bay: Vao
khoang thang 4 nim 2019, 6ng c¢6 mua 01 suit mua nén tai dinh cu khu d6 thi huyén
T ctia ba Thai Thi Kim L véi sd tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong). Sau do
do can tién nén ong ¢6 nho ba Thai Thi Kim L tim nguoi ban lai thi ba L ban lai cho
ngudi khac véi gia 450.000.000 dong (bdn trim ndm muoi triéu déng). Ba L da tra lai
cho 6ng 400.000.000 déng (bén tram triéu dong), con 50.000.000 dong chd bén mua
thanh toan sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhugng ba L s€ giao du cho 6ng. Gilta 6ng
v6i ong Thai Song V khong c6 thoa thusn chuyén nhuong gi nén 6ng khong c6 ¥ kién
hay tranh chap gi voi ong V. Gitta 6ng v6i ba Thai Thi Kim L hién tai khong c6 tranh
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chép gi. Vi viy 6ng khong c6 ¥ kién gi dbi véi viée tranh chip giita ong Thai Song V
v6i ba Thai Thi Kim L.

* Vu vi¢c hoa giai khong thanh va duoc dua ra xét xur cong khai. Tai ban an
dan sy so tham sd 114/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2022 cta Toa an nhan dan
huyén T xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Thai Song V
ddi véi bi don ba Thai Thi Kim L.

2. Huy thoa thuan ban nén tai dinh cu khu d6 thi méi huyén T gitra 6ng Thai
Song V véi ba Thai Thi Kim L trong cac Bién nhan ngay 26/4/2019 va Bién nhan
ngay 10/5/2019. Budc ba Thai Thi Kim L c6 trach nhiém tra cho 6ng Thai Song V s6
tién dat coc 450.000.000 dong (Bbén trim nim muoi triéu dong). Ghi nhan sy tu
nguyén cta ba Thai Thi Kim L hd tro s6 tién 90.000.000 dong (Chin muoi triéu
ddng) 1a tién 14i tir ngdy 10/5/2019 dén ngay xét xir so tham (ngay 20/9/2022).

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi dan sy va quyén khang cdo cua céc
duong su.

*Ngay 29/9/2022, 6ng V khang cao yéu cau Toa an cip phuc tham chap nhén
yéu cau khoi kién cua 6ng, budc ba L tra tién coc cho ong va phat 450.000.000 dong
cung tién 1ai suat Ngan hang 90.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc tham:
- Nguyén don 6ng V rat yéu cau 90.000.000 dong tién 13i. Trudong hop ba L

tiép tuc hop dong thi 6ng van tra gid chénh léch gia mua va gid ban, khong thi ong
yéu cau phat bdi thuong nhu thoa thuén.

- Bi don van giit nguyén ¥ kién.

*Pai dién Vién kiém st phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B¢ luat to tung dan su tai Toa &n cap phuc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa cung vdi cac ching cr ¢o trong ho
50, Xet thay, tai phién toa 6ng V van muon tiép tuc hop d6ng nhung ba L khong mubn
tlep tuc, vi vy, xac dinh 15i 1 do ba L nén yéu cau nguyén don 13 c6 co sd, dé nghi
chap nhén khang céo cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Viée vang mit nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong T, xét thiy,
viéc ong T Vang mat khong anh hudng dén viéc xét khang cdo, ddng thoi 6ng T cd
yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, tién hanh xét xtr vang mit ong T theo quy dinh
phép luét.

[1.2] V& quan hé phap luat: xét thay, ngay 26/4/2019, giira ba L va 6ng V co
théa thuan coc 100.000.000 d@)ng dé dam bao viéc ba L ban suét nén tai dinh cu
nhung thuc chit 14 chuyén nhuong quyén st dung dat, tiép theo ngay 10/5/2019 thi



5

cac bén tién hanh giao nhn tién thém trong bién nhan véi tong sb tién twong duong
90% gia tri hop dong, xem xét ndi dung cac bén thoa thuan khi ndo c6 Quyét dinh thi
ba L s€ lam hop dong mua ban cho 6ng V, do do, quan hé phap luat dugc xac dinh la
vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat (tai dinh cu), khong
phai 1a coc.

[2] Xet khang cao cua nguyén don 6ng V: Qua tranh tyung tai phién toa hom
nay dbi chiéu véi cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an xac dinh:

[2.1] Gilta 6ng V va ba L ¢6 théa thuan vé viéc mua ban suét nén tai dinh cu,
theo d6, ngay 26/4/2019, phia éng V di dit coc cho ba L 50.000.000 dong dé dam
bao viéc thoa thuan nay. Dén ngay 10/5/2019 thi 6ng V, ba L ¢6 lam bién nhin véi
ndi dung: “6ng V dua cho ba L thém 400.000.000 dong, thoa thuan khi nao co quyét
dinh chinh thitc cua Uy ban huyén thi ba L lién hé véi ong V dé lam thu tuc uy quyén
cho 6ng V va ong V s¢€ tra 50.000.000 ddng con lai. Dbi voi cac khoan trg cip, cac
quyén loi co6 lién quan thi ba L dugc huong, va sau nay c6 phat sinh chuyen tir sudt
mua nén sang sudt giao nén thi éng V sé& tra thém tién chénh 1éch giita suit mua va
suat giao”. Ngay 19/7/2021, ba L dugc Uy ban nhan dan huyén T phé duyét theo
Quyét dinh s6 2135/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh chinh sach tai dinh cu
(dot 6) cho cac hd dan co tai san anh huong dy an khu do thi moi huyén T, thanh phé
Can Tho dugc diéu chinh thanh du diéu kién dugc giao dat & moi voi gia tién st dung
d4t tai khu tai dinh cu tap trung, sau khi cé quyet dinh thi 6ng V lién h¢ ba L 1lam thu
tuc Gy quyén ciing nhu cho 6ng di bdc tham nén nhung ba L cho rang dot quyét dinh
phé duyét gia thi moi lam tha tuc uy quyén cho 6ng V vi s& dong tlen chénh l¢ch,
thdy rang trong thoa thuan cua duwong sy chi xac dinh khi nao co quyét dinh cua Uy
ban phé duyét ma khong xac dinh rd phé duyét van dé gi, mat khac trude thoi diém
ky coc thi Uy ban huyén T c¢6 Quyét dinh sé 5357A/QD-UBND ngay 05/12/2017 phé
duyét phuong an chinh sach tai dinh cu Dy an thi truong hop ba L duoc xét cho mua
sut tai dinh cu, ngay 19/7/2021 Uy ban huyén c6 Quyét dinh s6 2135/QD-UBND vé
phé duyét diéu chinh tai dinh cu tir mua thanh duoc giao dit & nhung chua xac dinh
gia, dang 1& ra ba L nhan quyét dinh thi lac nay ba L phai ay quyén cho 6ng V 1am
thi tuc bdc tham va nhan nén méi dang vi 6ng V di tra 90% gia tri hop dong, con ddi
v0i vige gia chénh Iéch khi nao c¢6 gia chinh thirc ma 6ng V khong thuc hién theo
thoa thuén thi ltc nay cac bén c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét.

[2.2] Qua trinh giai quyét & cap so tham va tai phién toa hom nay, phia ong V
van mong muon rang tiép tuc viéc mua ban nay, nhung phia ba L khong dong y vi
cho rang ong V di guri don khiéu nai lam anh huong uy tin cua ba la khong chap nhan
dugc, boi viéc mua ban la viée khac, phia 6ng V co y kién néu nhu ba L khéng tlep
tuc thi phai budc boi thuong gap 2 cho ong sd tién chuyén nhuong, khong yéu cau
tién 131 90.000.000 dong, vé yéu ciu nay, theo nhu thoa thuan néu: “ba L khong ban
nira thi boi thuong gap 2 cho 6ng V so tién da nhan”. Do d6, yéu cau khang céo cua
ong V 1a c6 co s& chap nhan.

[3] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
tda phuc thdm 1a ¢ can ct, dung quy dinh phép luat. Cip so thdm xac dinh thoa
thuan ctia duong sy 1a dat coc va xac dinh 16i chil quan cta 6ng V 1a chua phu hop
vo1 nhan dinh caa Hoi dong x€ét XU nén stra mot phﬁn.



[4] V& an phi:

[4.1] An phi so thim: Nguyén don 6ng V dugc chap nhan yéu cau khoi kién
nén ba L phai chiu.
[4.2] An phi phuc thim: Nguyén don 6ng V duoc chap nhan yéu cau khang cao
nén khong phai chiu.
Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

Can ca: - Khoan 2 DPiéu 308 B6 luat t6 tung dan su 2015;

- Piéu 166, 468 B luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: -Chap nhan khang céo ciia nguyén don ong Théi Song V.

- Stra ban 4n so tham sb 114/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén T

1. Chap nhén yéu ciu khai kién ciia nguyén don ong Thai Song V.

1.1 Huy thoa thuin ban suat tai dinh cu khu d6 thi méi huyén T giita ong Thai
Song V voi ba Thai Thi Kim L trong cic Bién nhan ngay 26/4/2019 va Bién nhan
ngay 10/5/2019.

1.2 Budc ba Thai Thi Kim L ¢6 nghia vu tra cho 6ng V sd tién 450.000.000
dong 13 tién mua sudt tai dinh cu, 450.000.000 1 tién boi thuong. Tong cong
900.000.000 dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luit dan su
nam 2015.

2. V& an phi

2.1 Dan sy so tham:

-Ba L phai chiu 39.000.000 dong

—(f)ng V duogc nhan lai 19.500.000 dong tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién
lai thu s6 0005530 ngay 24/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

3.2 Dan su phuc thém: Ong V dugc nhan lai 300.000 dong tién tam @ng an phi
da ndp theo bién lai thu s6 0005622 ngay 29/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén T.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa dn nhan dan huyén T; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat ciing cap;

-Co quan Thi hanh dn dan sw huyén T;

-Cac de’O'ng Suy ( da ky)
-Luu ho so.

Ha Thi Phuong Thanh
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