TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc

S6: 211/2020/DS-PT
Ngay: 07/7/2020

VIv: Tranh chp quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ciing cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Hb Thi Thanh Thay

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba VS Thi Cam Trang — Thu ky Toa 4an
nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: BaPang Thi Phuong Kha — Kiém sét
vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 135/2020/TLPT-DS ngay 26/3/2020 vé tranh
chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 117/2019/DS-ST ngay 26/12/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Ba Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 108/2020/QD-PT ngay
04/5/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Van T, sinh nam 1974 (c6 mat);

1.2 Ba Lé Thi My D, sinh nam 1992;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba D: ong Nguyén Van T, sinh nam 1974
(c6 mat);

Cung dia chi: khu phé 5, thi trin BT, huyén BT, tinh Bén Tre;

2. Bi don:

2.1 Ba Pham Thi L, sinh nam 1972 (c6 mat);

2.2 Ong Mai Téan T, sinh nam 1971; (c6 mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T, ba L: Ong Thai Kim S (c6 mit).

Dia chi: khu phé 2, thi tran BT, huyén BT, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Mai Bich V, sinh nim 1959 (Xin ving mit);
3.2 Ong V& Vin O, sinh nam 1963 (Xin vang mit);
3.3 Anh V4 Vin D, sinh nam 1985 (Xin vang mit);
3.4 Chi V& Thi Th, sinh nim 1986 (Xin vang mit);
Cung dia chi: S6 A, t6 B, khu phé C, thi trdn BT, huyén BT, tinh Bén Tre.
4. Nguoi lam chung do bi don tw triéu tap:
4.1 Anh Tran Hoai Ng, sinh nam 1987,
4.2 Anh Lé Hoang V, sinh ndm 1986;
Cung dia chi: khu phé A, thi trin BT, huyén BT, tinh Bén Tre.
5. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian T

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Theo don khéi kién ngay 21/02/2018 va trong qud trinh té tung, nguyén don
ong Nguyén Van T (dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba
Lé Thi My D) trinh bay:

Dit tranh chip c6 dién tich 152,6m’® (phan 2, 6, 7, 9, 11, 13, 14) thudc mot
phan cac thira dat 70, 97, 98 cung td 4. Hai thira 97, 98 c6 ngudn gdc cua éng Vo
Minh T (Tri) va ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho 6ng vao nim 2003 (dng dai
dién ho gia dinh dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, cap ngay 16/3/2004).
Thira 70 ¢6 ngudn goc cta ba Chau Thi V va 6ng H6 Vin A (Pao) chuyén nhuong
cho ong vao nam 2010 (6ng duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
21/6/2010). Khi chuyén nhugng, hai bén 1am hop dong theo quy dinh nhung khong
do dac lai ma thuc hién thu tuc chuyén quyén theo di¢n tich trong giéy chiing nhéan
quyén st dung dét. Tai thoi diém chuyén nhuong, thira 98 la dat CLN; thua 70, 97
1a dat trong la.

Sau khi nhan chuyén nhuong, hai thira 97, 98 6ng cho ong Lit Vian D sir dung
tir nam 2004 — 2005, cho 6ng Nh st dung tir 2005 — 2006 va cho bi don st dung tir
2006 - 2013. Riéng thtra 70 sau khi mua, 6ng st dung trong laa cho dén nay. Tir
khoang 2003 — 2004, ranh giita hai thira 97, 98 véi thira 96 1a u dat (giap thua 70)
va bo dat; giira thira 70 voi thira 71 13 mot bd thang. Theo quan sat va hién trang dat
trén ban dd dia chinh, ranh gilta cac thtra 97, 98, 70 vai hai thua 96, 71 1a mdt
duong thang.

Niam 2013, do phat hién ranh bi di doi nén hai bén phat sinh tranh chép.
Trong thoi gian tranh chap, do bi phé rdi vé sinh hoat nén 6ng ba xay hang rao tam
trén dat dé bao vé. Do d0, hang rao hién c6 khong phai 1a ranh truéc day. Nay ong
ba yéu ciu bi don di doi tai san tra lai cho ong ba phan dit 14n chiém 152,6m?
Nguyén don dong ¥ ban v& do dac ngay 12/12/2018 va bién ban dinh gia tai san
ngay 29/3/2019 lam co so giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.



Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Pham Thi L (dong thoi la nguoi dai dién
theo uy quyén cia bi don 6ng Mai Tdn T) trinh bay:

DAt tranh chép 152,6m? (phén 2,6,7,9, 11, 13, 14) thudéc mot phén cua hai
thira 71, 96 cung to 4, c6 ngudn gdc cia 6ng ba nhan chuyén nhuong tir ba Mai
Bich V tir trudc nam 1996. Hién thira 71 do éng T dimg tén gidy chting nhan quyén
st dung dat, duoc cép ngay 21/10/2005; thtra 96 hién van do ba Mai Bich V dai
dién ho gia dinh dtng tén trong s6 dia chinh.

Khi chuyén nhuong, do khong hiéu biét nén hai bén khong do dac lai, chi lam
thu tuc chuyén quyén theo dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
voi thira 71. Tai thoi diém chuyén nhuong, toan bo dat mua 1a dat tréng lta. Nam
1999, 6ng ba 1én nén mot phan dé cit nha ¢. Pén nam 2015, 6ng ba bdi lip phan
con lai dé trdng co va truc tiép sir dung cho dén nay. Trudc day, ranh giira dét cta
ong ba véi dat ong Tr — ba D, ong B — ba V 1a mot bo thang. Trong do, ranh giita
thira 96 véi thira 97, 98 1a 02 tru xi mang, do ba B cam ngay bo; ranh gitra thira 71
v6i thira 70 12 mot bo thang. Sau nay, ba va ong T tiép tuc thoa thuan cim thém
mot tru ranh xi mang. Pén nam 2015, khi ong T xay hang rao, ba va ong T da thoa
thuan lai ranh. Lac d6, ba déng ¥ cho ong T xay hang rdo 6m ludn tru ranh d3 thoa
thuan cam trudc d6. Do 6ng ba khong 14n chiém nén khong dong y di doi T san dé
tra lai dat tranh chip theo yéu cau cua nguyén don. Bi don dong y ban v& ngay
12/12/2018 va bién ban dinh gia T san ngay 29/3/2019 1am co s& giai quyét vu an,
khong yéu cau do dac, dinh gié lai.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Bich
trinh bay:

Hai thira 96, 71 cung to 4 c6 ngudn gbe 1a dat kinh té phu cta ho gia dinh ba.
Nam 1998, gia dinh ba chuyén nhuong cho 6ng T va ba L. Khi chuyén nhuong, hai
bén khong do dac lai ma lam tha tuc chuyén quyén theo dién tich trong gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Do it hiéu biét nén ba khong phat hién phan dat thudc thira
96 gia dinh ba chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, sau khi
1am tha tuc chuyén quyén 6ng T chi dugc dung tén quyén st dung d6i véi thira dat
71. Vé ranh dat, ba chi nhé ranh giita hai thira 96, 71 véi céc thira 97, 98, 70 tao
thanh mot dudng thang. Va trong qué trinh sir dung, gia dinh ba sau nay 1a bi don
cling chua timg phat sinh tranh chép ranh véi chu sir dung cua cac thira dat 96, 97,
70 trudc ddy. Chi dén khi nguyén don nhan chuyén nhugng dat va xay dung hang
rao moi tranh chap dat v6i bi don. Tuy nhién sau d6, nguyén don va bi don ciing da
thoa thuan ranh xong va di bi don di xay dung hang rao kién cb.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri da dua vu an ra xét
xir. Tai Ban an s6 117/2019/DS-ST ngay 26/12/2019 Toa an nhan dan huyén Ba
Tri, tinh Bén Tre quyét dinh:



Cin c& vao khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, cic diéu 227, 228 B luat
t6 tung dan su; cac diéu 197, 199, 221 Bo luat dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don. Budc bi don co
nghia vu di doi T san tra lai cho nguyén don dién tich dat 42,7m* (phan 13, 14)
thudc mot phan thira dat 97, 98 cung to ban do 4, toa lac tai thi tran BT, huyén BT,
tinh Bén Tre (c6 ban vé& kém theo).

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi don di
doi T san tra lai cho nguyén don dién tich dat 109,9m? (phan 2, 6, 7, 9, 11), toa lac
tai thi trdn BT, huyén BT, tinh Bén Tre (c6 ban vé& kém theo).

3. Riéng dién tich 2,3m’ (phan 15) hién nguyén don st dung do bi don khong
yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cic
duong su.

Ngay 09/01/2020 6ng Nguyén Van T khang céo toan bd ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham sira an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia
nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t tung déu thue hién dung theo phap luat
T tung Dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308
B ludt T6 tung dan su, bac khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an da duoc kiém
tra xem xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang cio
cua nguyén don va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 1a 152,6m?. Nguyén don
1a 6ng T, ba D cho rang phan dat tranh chap thudc thira 70, 97, 98 cung to ban dd sb
4 nén yéu cau bi don tra lai dién tich di 14n chiém. Bi don khong déng ¥ véi yéu
cdu ctia nguyén don vi cho rang phan dat tranh chap thudc thira 71, 96 cing to ban
d6 s6 4 thudc quyén sir dung dat cua bi don.

[2] Tai phién toa phiic thim ngay 03/6/2020 cac bén duong su yéu cau Toa an
tam ngimg phién toa dé xem xét, tham dinh lai cac méc ranh gidi giira cac thira dat.

[3] Xét khang c4o cta ong T:

Ong T cho rang phan dit co dién tich 13 152,6m® c6 ky hiéu trén hoa d6 1a
phan 2, 6, 7,9, 11, 13 va 14 nam trong thira 70, 97, 98 to ban do sb 4 thi tran BT
thudc quyén sir dung ctia 6ng T. Thira dat s6 97, 98 do 6ng nhan chuyén nhuong
ctia 6ng V& Minh T va ba Nguyén Thi B vao nam 2003. Thtra dat s6 70 do ong



nhan chuyén nhuong ctia ba Chau Thi V va éng HO Van A vao nam 2010. Khi do
thi ranh dat 13 duong thang. Sau khi nhan chuyén nhugng dat 6ng T cho ong D, 6ng
Nhom va vo chong ba L, ong T sir dung dat. Hién nay, ranh dat ¢ diém dau va diém
cubi 1a ding nhu khi 6ng chuyén nhuong, con tru ranh & giita da bi ba L ty y di doi
qua dat ong T.

Ba L cho rang phan dién tich dét tranh chap thudc mot phan cua thua 71 va
96 do ba nhan chuyén nhuong cua ba Mai Bich V. Ba L thtra nhan truéc day, ranh
dat gitra 6ng Tri, ba Pang voi 6ng Pao, ba V 1a mot b thang. Loi thira nhan cua ba
L phu hop véi 101 trinh bay cta ba Mai Bich V. Tuy nhién, tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 23/6/2020 thi ba L cho rang ranh gidi dat giita hai bén 1a
duong gap khic. Nhu vy, 10i trinh bay ctia ba L ¢6 su mau thuin, khong théng
nhat.

Ong T va ba L déu thira nhan tru ranh dau tién va tru ranh cubi cung 1a tru
ranh d@ng hién trang tr trudc dén nay. Theo hoa d6 hién trang thira dit ngay
12/12/2018 ctia chi nhanh van phong Pang ky Dt dai huyén BT thi ranh dét giira
cac bén 1a duong gip khuc. Nhu vay, hoa d6 nay khong théng nhat voi su thira nhan
ctia cac bén duong su d6i v6i diém tru ranh dau va tru ranh cudi. Trong qua trinh
chuan bi xét xir phuc thim, ong T cung cip chimg cl 1a van ban xac nhan cua 6ng
Lé S B4, ong Truong Vian Ba véi noi dung: Ranh gidi giita phan dat cua éng T voi
phan dat cta ba L c6 tru ranh 13 rang va viéc 6ng T xay hang rao nham bao vé T san
ctiia ong T. Ong Tran Van Nhom va 6ng Lé Vin Binh xac nhan c¢6 chimg kién ong
T, ba L nho try ranh & giita doi sang dét ong T.

Vé dién tich dat: Theo hoa dd hién trang cua thua dat ngay 12/12/2018 thi
dién tich cua thira dat 71, 96 (chua cong phan tranh chap) cta ba L, 6ng T déu du so
v6i gidy ching nhan quyén st dung dit dugc cip. Trong khi cac thia dat s6 70, 97
va 98 cua ong T lai bj thiéu.

Nhu vay, 10i trinh by cua ong T 13 phu hop va thong nhét véi 10i khai cia
nguoi 1am chimg va hién trang sir dung dat. Ba L cho rang 6ng T d4 thoa thuan
théng nhat ranh gidi véi ba L dé xay hang rao kién c¢6 1a khong ¢ can ctr.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir stra ban an so tham, chap nhan
khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T.

[4] Do khang cdo dugc chap nhin nén 6ng Nguyén Van T khong phai chiu an
phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Diéu 308, 309 Bo luat T tung Dén su.
Chép nhan khang cio ctia 6ng Nguyén Vian T, sira Ban 4n dan su so tham sd:
117/2019/DS-ST ngay 26/12/2019 ctia Toa an nhan dan huyén BT



Can c vao cac didu 197, 199, 221 BO luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Lé
Thi My D.

Buoc ba Pham Thi L va 6ng Mai Tan T ¢6 nghia vu di doi T san tra lai cho
nguyén don phan dat co dién tich 152,6m?, bao gdm: phan 2 (38,8m?), phin 6
(13,6m?), phan 7(11,9m?%), phan 9(22,3m?), phan 11 (23,3m?), phan 13 (26,8m?) va
phﬁn 14 (15,9m2) thuoc mot phﬁn thira dat 70, 97, 98 cung to ban dd 4, toa lac tai
thi trin BT, huyén BT, tinh Bén Tre (c6 ban ve€ kém theo).

2. Riéng dién tich 2,3m’ (phan 15) hién nguyén don sir dung do bi don khong
yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

3. Chi phi té tung do nguyén don di tam tng 12 10.504.000d (muoi triéu nim
trim 1¢ bon ngan dong). Budc ba Pham Thi L va éng Mai Tan T phai hoan tra cho
6ng Nguyén Van T s6 tién 10.504.000d (muoi triéu nam trim 1é bon ngan dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
bau khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc l3i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su ndm 2015, trir trudng hop phép ludt c6 quy
dinh khéc.

4. An phi dan su so tham:

Hoan tra cho ong Nguyén Van T va ba Lé Thi My D s6 tién tam mg an phi da
nop 1.266.000d (mdt triéu hai trim sau muoi sau ngan déng) theo bién lai thu sb
0015942 ngay 20/3/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri.

Ba Pham Thi L va éng Mai Tan T phai lién d6i chiu s6 tién 300.000d (ba tram
ngan dong).

5. An phi dan sy phiic tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0008767 ngay 17/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ba
Tri.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Cac dwong su;

- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;
- Phong KTNV & THA;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huong

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phén Tham phan - chii toa phién toa



Huynh Ngoc Diing  Ho Thi Thanh Thiy Nguyén Thi Ngoc Hwong



