TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 401/2020/DS-PT
Ngay: 30/9/2020

VIV: Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Lién Anh;
Ba Ping Manh Cam Yén.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
ph6 Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ngi: Ong Lé Puc
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30/9/2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phuc
tham cong Ki vu an thu 1y s6 254/2020/TLPT-DS ngay 12/5/2020 vé : “Tranh chap
Hop dong chuyén nhuong QSD dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 09/2020/DS-ST ngay 15/01/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén D.A, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 194/2020/QD-PT ngay 18/5/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita:

1. Nguyén don: Ong N.B.N, sinh nim 1964. Trua tai: thon T.M, x4 N.H,
huyén D.A, Ha Noi. C6 miit.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su N.H.T -
Hoi Luat gia thanh phd Ha Noi. Dia chi: s6 35 N.C.T, quan B.D, Ha Noi. C6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong N.B.B, sinh nam 1956; C6 mat.

2.2. BAN.T.A.H, sinh nim 1958 (vo 6ng B). Ving mat.

Cung tra tai: thén A. H, xa M.L, huyén M.L, Ha Noi.

Bai dién theo ity quyén ciia 6ng B, ba H: Ong T.K.T, sinh nam 1972. Dia chi
lién hé: tang 4 Toa nha X, s6 15 N.C.D, phuong B.K, quan H.M, Ha Noi. Ving
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mat.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su P.Q.T - VPLS
Q.T, Poan Luat su thanh phd Ha Noi. Dia chi: s6 407 phd K.N, phuong V. T, quan
H.B.T, Ha Ngi. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

3.1. Ba P.T.M, sinh ndm 1968; C6 mat.

3.2. Ong N.V.T, sinh nim 1966 (chéng ba M). Ving mat.

Cung tra tai: thon D, x& N.H, huyén D.A, Ha Noi.

3.3. Anh T.M.D, sinh nam 1994. Tru tai: thon V¢, xa N.H, huyén D.A, Ha
No§i. C6 mat.

3.4. Anh N.X.D, sinh nim 1986. Noi thuong tra: s6 207/161 duong X.D,
phuong X.D, quan B.T.L, Ha Noi. Co6 mat.

3.5. Chi L.T.N, sinh nam 1986 (vo anh D). Vang mit.

Cung trt tai: thon T.M, xa N.H, huyén D.A, Ha Noi.

3.6. Anh T.P.H, sinh nam 1981; C6 mat.

3.7. Chi L.T.H, sinh nam 1988 (vg anh H). Ving mit.

Cung noi thuong tra: khu 7 thon T.L, x& T.L, huyén B.A, Ha Noéi. Cung tra
tai: thon H.L3, x& T.L, huyén B.A, Ha Noi.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Cy P.T.H, sinh nam 1944 (me¢ 6ng N, 6ng K). Tra tai: thon T.M, x& N.H,
huyén D.A, Ha N§i. C6 mat.

4.2. Ong N.B.K, sinh nam 1964. Tru tai: thon T.M, x& N.H, huyén D.A, Ha
Noi. C6 mat.

4.3. Ba N.T.H.X, sinh nam 1973 (con cu H, cu T). Tru tai: thon T.M, xa N.H,
huyén P.A, Ha Noi. Vang mit.

4.4, Ba N.T.L.H, sinh nim 1970 (con cu H, cy T). Tra tai: s6 nha 18, ngd
40/30/11 T.Q.B, phuong B.K, quan H.B.T, Ha Noi. Ving mit.

4.5. Ba N.T.M.C, sinh nam 1979 (con cu H, cu T). Tru tai: phong 301, nha
Al, tap thé Pai hoc B.K, phuong B.K, quan H.B.T, Ha Noi. Vang mat.

4.6. Anh N.V.Q, sinh ndm 1983 (con 6ng B, ba H). Tru tai: s6 6, day H12,
Pai hoc SP Ha Noi 1, phuong D.V.H, quan C.G, Ha Noi. Vang mit.

4.7. Anh N.B.A, sinh nam 1985 (con 6ng B, ba H). Tru tai: s6 126E , KP5,
phuong L.B, TP. B.H, tinh B.N. Vang mit.

4.8. UBND huyén D.A, Ha No6i. Pai dién theo phdp luat: Chu tich UBND
huyén. Tru so: tb 2, duong C.L, thi trin D.A, huyén D.A, Ha Noi. Véng mat.

4.9. Ong N.B.D. C6 mit.
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4.10. Anh N.B.H, sinh nam 1971. C6 mat.

4.11. Ba L.T.T.H, sinh nam 1948. C6 mat.

Cung dia chi: 218C P.C, B.b, Ha Noi.

4.12. Ba N.T.T, sinh ndam 1962. Dia chi: 269 L.T.V, phuong T.V, quan
N.T.L, Ha N6i. Co mat.

4.13. Ba N.T.B.T (con ba L.T.T.H). HKTT: s6 6 ngd 23 S.T, K.M, B.D, Ha
Noi. Uy quyén cho ba H.

5. Nguoi khang cao:

5.1. Nguyén don: Ong N.B.N;

5.2. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba P.T.H; 6ng N.B.K.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong N.B.N va nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:. Gia
dinh 6ng N.B.N dugc thira huong 1.538m2 dat ctia cha ong dé lai tai thon T.M, x4
N.H, D.A, Ha Noi. Thira dat chua dugce cap GCNQSD dat.

Niam 1995, b me ong la cu N.B.Tva cu P.T.H c6 thoéa thuan chuyén nhuong
705m2 dit tai phan dat vuon cho vo chong 6ng N.B.B va ba N.T.A.H. Giao dich
nay cua cac bén dugc 1ap thanh van ban va c¢6 xac nhan cua UBND xa N.H. Do vo
chdng 6ng B, ba H khong thanh toan tién mua dung nhu thoa thuén, nén 2 cu khong
nhat tri ban dat nita.

Qua theo ddi, 6ng dugc biét vo chong 6ng B da duoc UBND huyén D.A cip
GCNQSD dat va da chuyén nhuong toan bg dién tich dat dd mua ciacu Tvacu H
cho nguoi khac.

Nay 6ng c6 don khoi kién yéu cau: Huy don xin thu tuc chuyén nhuong dat
lap ngay 29/6/1995; Huay GCNQSD dét da cip cho vo chong 6ng B ba H nam
2004. Li ctia gia dinh 6ng 1a 1%; 16i cta gia dinh 6ng B ba H 12 99%.

Bi don ong N.B.B va ba N.T.A.H cung trinh bay: Nam 1995, 6ng ba c6 thoa
thuan v6i cu N.B.Tva cu P.T.H dé mua khoang 705m2 dat ¢ thon T.M, x& N.H,
P.A véi gia thoa thuan 13 290.000d/m2. Ngay 29/6/1995 cu T di viét Pon chuyén
nhuong 705m2 dat cho 6ng ba. Ong ba di thanh toan tién 1a 204.450.000d cho
ngudi nhan 1a cu T, cu H va 6ng N.B.K. Nam 2003, 6ng ba da lam thu tuc ké khai
dé nghi UBND cap GCNQSD thira dat ong ba di mua. Ngay 30/11/2004 UBND
huyén D.A d3 cap GCNQSD dat 705m2 cho 6ng ba. Nam 2018 thi 6ng ba san lap
dat dé thira dat duoc bang phang va da chuyén nhuong thira dat nay cho ngudi
khac. Ngudi mua da lam céac thu tuc vé ding ky sang tén GCNQSD dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:
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1. Ba P.T.M va éng N.V.Tc6 10i khai: Ngay 26/3/2019, 6ng ba nhan chuyén
nhuong dat tir ong B ba H 1a 335m2 dat ( trong d6 c6 200m2 dat & va 135m2 dat
vuon) voi gia thoa thudn 13 6 ty 600 triéu dong. Ong ba di 1am thi tuc sang tén trén
GCNQSD dét d6i voi dién tich dat ¢a mua.

2. Anh N.X.D ¢6 16i khai: Ngay 26/3/2019 anh nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat tir 6ng B ba H 1a 117,5m2 ( trong d6 dat ¢ 1a 50m2; va dat vuon 1a
67,5m2). Anh da lam thu tuc sang tén trén GCNQSD dat doi voi dién tich dat da
mua.

3. Anh T.M.P va chi N khai: Ngay 26/3/2019 anh chi nhan chuyén nhuong
117,5m2 dat ctia 6ng B ba H ( trong d6 dat ¢ 50m2 + dat vuon 67,5m2) . Anh chi
d3 lam thu tuc sang tén trén GCNQSD dét ddi v6i dién tich dat ¢3 mua.

4. Anh T.P.H va chi L.T.H khai: Ngay 26/3/2019 anh chi nhin chuyén
nhuong 235m2 dat ciia 6ng B ba H ( trong d6 dat ¢ 100m2 + dat vuon 135m2).
Anh chi da lam thu tuc sang tén trén GCNQSD dat dbi voi dién tich dat dd mua.

5. Ba N.T.T; vo con cu B 1a cu L.T.T.H; 6ng N.B.D, 6ng N.B.H va ba
N.T.Tdéu thong nhét 10i khai: Ngudn gbc thira dat ¢ tranh chip 1a 1 phan dat cua
c¢b N.B.Cva cd N.T.Mdé lai cho con chau doi sau. Cé Mva c¢6 Cc6 03 nguoi con la
cu N.T.M, cu N.B.Tva cu N.B.P. Hai ¢b va 03 nguoi con déu da chét.

Cu N.T.M ( chét nam 1992) va chong ciia cu déu di chét, nay con 01ngudi
con laba N.T.T.

Cu N.B.D chét nam 2011 nay con vo 1a cu L.T.T.H va 03 ngudi con: 6ng
N.B.D, 6ng N.B.H va ba N.T.T.

Di san cua cac ¢ dé lai do vo chdng va cac con cu N.B.Tquan 1y st dung.
Céac cb chét khong dé 1ai di chuc. Vi vay, di sdn cua cac ¢ dé 1ai cho céc con chau,
trong d6 cu va cac ong ba déu c6 quyén loi dbi véi di san cua cac cb. Viée vo
chong cu T ban 1 phan dat cia cac ¢ dé lai cho 6ng N.B.B di anh huong dén
quyén loi cta cu va cac ong ba. Cu va cac 6ng ba nhat tri nhu khoi kién cua ong
N.B.N.

Ban dn so thdam sé: 09/2020/DS-ST ngay 15/01/2020 ciia Toa dn nhan
dan huyén D.A, Thanh phé Ha Néi Tuyén xur:

1. Khong chap nhan don khai kién ctia ong N.B.N d6i voi ong N.B.B, ba
N.T.A.H.

2. Tuyén bd “Bién ban thoa thuin vé viéc nhuong quyén str dung dét thd cu -
vuon” lap ngiy 24 thang 12 nam 1995 giita vo chong cu N.B.T, cu P.T.H, dng
N.B.K va vo chong 6ng N.B.B, ba N.T.A.H c6 hiéu luc phap luat.

4



3. Ho gia dinh 6ng N.B.B ¢ quyén sir dung hop phap d6i v6i 705m” dat ¢ va
dat vuon lién ké c6 tri gid 18.450.000.000¢ (Muoi tAm ty bon trim nim muoi triéu
d6ng) tai thira s6 79b, to ban dd s6 18, thudc: Thon T.M, x& N.H, huyén D.A, thanh
phé Ha Noi. Thira dat c6 cac canh: Phia bic gidp duong lang co kich thude
29,98m; Phia nam giap duong lang c6 kich thudc 29,64m; Phia dong giap ao tap
thé co kich thudc 23,46m; Phia tiy giap dat nha cu H (T) co kich thudc 23,87m;
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 648751, vao sd cip GCN sd:
0996.QDSD/NH-DA do Uy ban nhan dan huyén D.A cip cho ho gia dinh ong
N.B.B ngay 30 thang 11 nam 2004.

4. Chap nhéan yéu cau doc 1ap ctia: Vo chong ba P.T.M 6ng N.V.T; Vo chong
anh T.P.H chi L.T.H; Vo chong N.X.D chi L.T.N va anh T.M.D.

4.1. Ghi nhan sy thoa thuan cia gia dinh 6ng N.B.B va vo chong ba P.T.M,
6ng N.V.T: Ba P.T.M va dng N.V.T ¢6 quyén sir dung d6i voi 135m? dit vuon tai
thira s6 79b-1, to ban d6 so 18, dia chi: Thon T.M, xa N.H, huyén D.A, thanh phd Ha
Noi tri gia 2.700.000.000d (Hai ty bay trdm triéu dong); Theo Gidy ching nhan
quyén str dung dit sé CR 540164, vao s cap gidy chimg nhan sd: CS-DA 29977 do
S Tai nguyén - Mbi truong thanh phd Ha Noi cap cho ba P.T.M, 6ng N.V.T ngay
08 thang 04 nam 2019 va 100m’ dét & tai thira s6 79b-2, t& ban dd sd 18, dia chi:
Thon T.M, xd N.H, huyén D.A, thanh phd Ha Noi tri gia 3.000.000. OOOd (Ba ty
déng); Theo Glay chtrng nhén quyén st dung dit sé6 CR 540165, vao sb cép glay
ching nhan s6: CS-DA 29978 do S¢ Tai nguyén - Mbi truong thanh phd Ha Noi cap
cho ba P.T.M, 6ng N.V.Tngay 08 thang 04 nam 2019.

4.2. Ghi nhan sy thoda thuan cua gia dinh 6ng N.B.B va vo chéng N.X.D, chi
L.T.N: Anh N.X.D va chi L.T.N ¢6 quyén st dung ddi v6i 117,5m? dat (Trong do:
50m? dat &; 67,5m? dat vuon) tai thira sb 79b-3, to ban d6 s6 18, dia chi: Thon T.M,
x& N.H, huyén D.A, thanh phé Ha Noi c6 tri gia 2.850.000.000d (Hai ty tam trim
nam muoi triéu dong); Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CR 540168,
vao so cap gidy chung nhan s6: CS-DA 29979 do S¢ Tai nguyén - Méi truong
thanh phd Ha Noi cdp cho anh N.X.B, chi L.T.N ngay 08 thang 04 nam 2019.

4.3. Ghi nhan sy thoa thuan cua gia dinh 6ng N.B.B va anh TM.D: Anh
T.M.D c6 quyén st dung d6i v6i 117,5m’ dat (Trong d6: 50m? dét &; 67,5m? dat
vuon) tai thira sé 79b-4, t& ban do s6 18, dia chi: Thon T.M, x4 N.H, huyén D.A,
thanh phd Ha Noi tri gia 2.850.000.000d (Hai ty tam trim nim muoi triéu dong);
Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd CR 540166, vao s cap gidy ching
nhan s6: CS-DA 29980 do S¢ Tai nguyén- Mbi truong thanh phé Ha Noi cap cho
anh T.M.D ngay 08 thang 04 nam 2019.
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4.4. Ghi nhan sy thod thuan cua gia dinh 6ng N.B.B va vo chéng anh T.P.H,
chi L.T.H: Anh T.P.H va chi L.T.H ¢6 quyén st dung ddi v&i 235m? dét (Trong do:
100m?* dat &; 135m® dat vuon) tai thira s& 79b-5, t& ban do6 sé 18, dia chi: Thon
T.M, x& N.H, huyén D.A, thanh phé Ha Noi tri gia 5.700.000.000d (Niam ty bay
tram triéu dong); Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CR 540167, vao sb
cap gidy ching nhan sd: CS-PA 29981 do S¢ Tai nguyén - Méi truong thanh phd
Ha Noi cdp cho anh T.P.H, chi L.T.H ngay 08 thang 04 nim 2019.

5. Budc gia dinh 6ng N.B.N, cu P.T.H c6 trach nhiém di roi: 15 cdy Nhan
nho 6.750.000 dong; 06 ciy Pu Pu giéng: 360.000 dong; 02 cay Mit gidng 84.000
ddng; 02 cay Budi gibng 72.000 dong va 43,2m” hang rao ludi B40: 9.865.800
ddng. Tong cong 1a: 17.131.800d (Mudi bay triéu mot trim ba muoi mot ngan tam
tram dong) co trén dat, dé tra lai mat bang dat cho vo chong ba M 6ng T, vo chong
anh H chi H, vo chong anh D chi Nva anh T.M.D sir dung.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cao va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 17/1/2020 6ng N.B.N - Nguyén don; Cu P.T.H, 6ng N.B.K 1a nguoi ¢co6
quyén loi nghia vu lién quan c6 don khang cdo ban 4n dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; va don khang cdo.

- Bi don dé nghi giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

- Ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Cu P.T.H, dng N.B.K gii
nguyén ndi dung da khang céo.

Céc bén duong su khong théa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu luan ctr
va dé nghi HDXX chip nhan don khang co cua 6ng N.B.N, 6ng N.B.K, ba P.T.H
va xir hay ban 4n dan sy so tham cia TAND huyén D.A.

Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don phat biéu luan cir va dé
nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

V& tb tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién VKS nhan déan TP.
Ha Noi dé nghi HDXX giit nguyén 4n so tham ciia TAND huyén D.A, Ha Noi.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, dé nghi cua luat su; yéu
cau cua cac bén duong su, quan diém cia dai dién Vién kiém sat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

I/ Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia nguyén don 6ng N.B.N; ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan cu P.T.H, 6ng N.B.K ndp trong han ludt dinh va
hop I¢ nén dugc chép nhan xem xét.

Ong N khai thira dit c6 tranh chip c6 ngudn gbc ciia 6ng ba ndi éng 1a cb
N.B.Cva c¢d N.T.Mdé lai cho con chau doi sau. C6 Mva cb Cco 03 nguoi con la cu
N.T.M, cu N.B.Tva cu N.B.D. Hai c6 va 03 nguoi con déu da chét.

Cu N.T.M ( chét ndam 1992) va chong cta cu déu di chét, nay con 01 nguoi con 1a
ba N.T.T.

Cu N.B.D chét niam 2011 nay con vo 1a cu L.T.T.H va 03 nguoi con: ong N.B.D,
ong N.B.H va ba N.T.T.

Ong N dé nghi Toa an dua bo sung ngudi tham gia to tung 1a con cu Mui 13
ba N.T.T; vo con cu P la cu L.T.T.H va 03 nguoi con : 6ng N.B.D, 6ng N.B.H va
ba N.T.Tdé bao vé quyén loi hop phéap cho ho.

Tai phién toa, cu H, ba T, 6ng D, 6ng Hva ba T( uy quyén cho cu L.T.T.H)
nhat tri tham gia t6 tung vu an v&i tu cach 13 ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan tai cap phuc tham.

Vi vy, Toa an bo sung nguoi tham gia t6 tung vu an tai Toa an cAp phiic thim theo
luat dinh.

I1/ Xét don khang cao cua 6ng N.B.N, Cu P.T.H, 6ng N.B.K nhu sau:

[1]. V& ngudn gdc thira dat c6 tranh chap va qué trinh st dung;

[1.1]. V& nguon goc dat: Theo 101 khai théng nhat ctia dng N va cac con chéu
ctia ¢6 N.B.Cva c¢6 N.T.M thi thira dt dang c6 tranh chip c6 ngudn goc ciia bé me
cu T1a ¢6 N.B.C va c¢6 N.T.M d¢ lai. Va thira dat nay chi I 1 phan trong dién tich
dat cac cb dé lai do gia dinh cu T cy H quan 1y str dung. Trong gia dinh chua phan
chia thira ké 1an ndo. Bi don va nhitng nguoi lién quan nhan chuyén nhuong dat tir
vo chong 0ng B chi biét ngudn gdc dit cua vo chong cu T 1a ngudi ban. Két qua
xac minh tai UBND xa N.H, B.A thi nam 1994 khi dia phuong thuc hién do dac
ban do, lap so6 da ngoai déu diang ky ké khai chu st dung dat 1a cu N.B.T.

[1.2]. Qua trinh sir dung thira dat c6 tranh chap nhu sau:

Thang 6 ndm 1995, cu N.B.Tva cu P.T.H c6 ky Pon xin thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat & ( BL 02). Pon ¢ ndi dung 2 cu chuyén nhuong mot
phan quyén str dung dat cho 6ng N.B.B, ba N.T.A.H.

Ngay 30/11/2004, Uy ban nhan dan huyén D.A cap GCNQSD dat 705m?2
cho ho 6ng N.B.B ( BL 308).



Ngay 26/3/2019, 6ng B va ba H chuyén nhuong cho ba P.T.M 135m2 dat
vuon + 100m2 dat & theo HDCNQSD dat s6 2103/HDCN/2019 ¢6 cong chung tai
Van phong Cong ching D.A ngay 26/3/2019 ( BL 307). Pa hoan thién thu tuc dang
ky xac nhan sang tén tai Van phong diang ky dat dai - chi nhanh huyén D.A ngay
01/4/2019.

Ngay 26/3/2019, 6ng B ba H chuyén nhuong cho ong N.X.D 117,5m2 dét (
dat & 50m2 + dat vuon 67,5m2) theo HDCNQSD dét s6 2104/HDCN/2019 ¢6 cong
chung tai Van phong Coéng ching D.A ngay 26/3/2019 ( BL 307). Ba hoan thién
thi tyc dang ky xac nhan sang tén tai Vian phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén
b.A ngay 01/4/20109.

Ngay 26/3/2019, 6ng B ba H chuyén nhuong cho 6ng T.M.D 117,5m2 dat (
dat & 50m2 + dat vuon 67,5m2) theo HDCNQSD dét s6 2101/HPCN/2019 c6 cong
chung tai Van phong Cong ching D.A ngay 26/3/2019 ( BL 307). Pa hoan thién
thu tuc dang ky xac nhan sang tén tai Van phong diang ky dat dai - Chi nhanh huyén
b.A ngay 01/4/20109.

Ngay 26/3/2019, 6ng B ba H chuyén nhuong cho ong T.P.H 235m?2 dat ( dat
& 100m2 + dat vuon 135m2) theo HDCNQSD dét s6 2100/HDPCN/2019 ¢6 cong
chung tai Van phong Cong chimg D.A ngay 26/3/2019 ( BL 307). Pa hoan thién
thu tuc dang ky xac nhan sang tén tai Van phong diang ky dat dai - Chi nhanh huyén
b.A ngay 01/4/20109.

Ngay 01/4/2019, Vian phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén P.A xac
nhan v/v Thu héi GCNQSD dat da cap cho ho ong N.B.B. Cap GCNQSD dit ,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd CR 540165 va sé6 CR
540164 cho ba P.T.M va 6ng N.V.T; S6 CR 540168 cho 6ng N.X.D va ba L.T.N;
S6 CR 540166 cho 6ng T.M.b; S6 CR 540167 cho ong T.P.H va ba L.T.H ( BL
307).

[2]. Xét vé cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dit dang c6
tranh chap:

[2.1]. Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cu T va cu H va
6ng B, ba H; Trong bo thi tuc chuyén nhuwong dat ndy c6 cac tai liéu sau:

Ngay 05/3/1995, Cu T , cu H va dng B cung ky Gidy giao tién ( mua ban dét
vuon) - BL 114. No6i dung: cu T nhan 1.000.000d cta dng B 1a tién giao kéo mua
ban dat giita hai bén. Gia dat thoa thuan 1a 290.000d/m2. Thoi han thanh toan tra cu
T sau 01 tuan. Gidy giao tién ¢ chit ky cua cu T, cu H, 6ng K; va bén mua éng B.

Ngay 12/3/1995, cu N.B.Tva cu P.T.H va 6ng N.B.K - bén ban va 6ng N.B.B
- bén mua cung ky Bién ban do dat ( BL 109) véi ndi dung: do dién tich dat ban 1a

8



743,5m2. Trong d6 thé hién thira dat ban trén c6 chudng lon; va phan dat mua sau (
giap muong cua HTX).

Ngay 12/3/1995, éng B lap gidy giao tién cho cu N.B.T21.000.000d ( BL
108), c6 chit ky nhan tién cua cu T.

Ngay 27/3/1995, dng B lap gidy giao tién cho cu N.B.T43.000.000d ( BL
108), c6 chit ky nhan tién cua cu T.

Ngay 5/4/1995 cu T ky nhan tién ban dat 25.000.000d ( BL 114).

Ngay 11/4/1995 cu T ky nhan 70.000.000d tién ban dat ( BL 114).

Ngay 29/6/1995 cu N.B.Tva cu P.T.H ky Pon xin thil tuc chuyén nhuong
QSD dét c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong ( BL 02). Pon ¢6 ndi dung:
Gia dinh t6i ¢é miéng ddt thé cw tir xwa van ¢. Nay vi diéu kién khé khan nay
nhwong lai quyén siv dung mot phdn miéng dat cho éng N.B.B 39 tuéi vo 1
N.T.AH 37 tuéi....Hai bén da cung nhau théa thudn chuyén nhwong quyén sir dung
mét phan dat ¢ tir chi hé la éng N.B.Tsang cho éng N.B.B. Dja hinh danh gidi
miéng dat cu thé sau ddy: miéng dat hinh chit nhdt hwéng Pong, Téy, Bdc gidp
duong cai lang. Nam gidp bo lily bao quanh lang xwa. Dong gidp ao lang (ao bo
hé). Tay gidp bo twong hoa nha éng Thuy. Tong dién tich 1043m2. Kinh dé nghi
UBND xd gitip d& lam thii tuc chuyén nhwong quyén sie dung ddt tho cuw trén”.
UBND x& N.H xac nhan cung ngay 29/6/1995.

Ngay 24/12/1995 cu N.B.Tva cu P.T.H va 6ng N.B.K va 6ng N.B.B cung ky
Bién ban thoa thuan v/v nhuong quyén sir dung dat thd cu - vuon ( BL 239). Noi
dung bién ban thé hién vé viéc cu T, cu H va 6ng K dong y chuyén quyén st dung
dat dién tich 705m2 dat co chiéu giap dudng lang 30m; giap luy lang ( bd muong)
30m; chiéu giap ao bo hd 23,5m; giap san nha cu T 23,5m. Cubi bién ban c6 chir
ky cua cu T, cu H, 6ng K- Bén ban. Cé chitr ky ciia 6ng B- Bén mua. C6 chit ky
ngudi 1am chung 6ng Nguyén Ba Bo. C6 xac nhan cia UBND x3 N.H ngay
26/12/1995.

Ngay 31/12/1995 dng N.B.K ky Gidy nhan tién ( BL 121) cy thé: 705m2 x
290 = 204.450.000d. Hai bén da giao nhan dii khong con thac mac gi.

Trén co s& cac tai liéu c6 lién quan dén viéc giao dich chuyén nhuong dat va
giao tién nhan chuyén nhuong dat giita hai bén, cho thdy: Trudc khi cac bén chinh
thie ky “ Pon xin thii tuc chuyén nhwong OSD ddt ngay 29/6/1995 », cac bén da
lam tha tuc dat coc dé dam bao cho giao dich chuyén nhugng dat kém theo 13 06
lan bén mua dat giao tién cho bén ban dat; va cudi cing 13 01 gidy xac nhan cia
bén ban vé viéc bén mua da thanh toan du tién mua dat cho bén ban.
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Thoi gian cac bén ky giao dich chuyén nhugng dat nim 1995 nén HDXX 4p
dung BLDS nam 1995 va Luat dat dai nam 1993 dé xem xét nhu sau:

Theo Diéu 133 BLDS1995 quy dinh vé hinh thirc giao dich dan su dugc thé
hién bang 10i néi, bang vin ban. Trong truong hop nay giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat quy dinh phai 1ap bang vin ban. Cac bén da cung ky “Pon xin
thii tuc chuyén nhwong QSD dit ngay 29/6/1995”, UBND x4 N.H xac nhan cing
ngay 29/6/1995. La phu hop véi quy dinh tai Pidu 133; Pidu 705; 707 BLDS 1995.
Hop déng chuyén nhuong dat duoc cac bén 1ap dudi tiéu dé “Pon xin thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Muc dich cta giao dich dan su ciling 1a loi ich ma cac bén mong mubn dat
dugc d6 1a gia dinh cy T mudn ban dat va gia dinh 6ng B ¢6 nhu cau mua dat phu
hop véi qui dinh tai Diéu 132; Diéu 706 cua BLDS 1995.

Cac bén tham gia giao dich déu co nang luc hanh vi dan su; muc dich va ndi
dung cua giao dich khong trai phap luat va dao duc xa hoi; cac bén tham gia giao
dich déu tu nguyén. Hinh thirc giao dich phu hop v6i qui dinh cta phap luat. Vi vay
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén da xac 1ap phu hop véi quy
dinh tai Piéu 131 ctia BLDS 1995.

Niam 2004, 6ng N.B.B va ba N.T.A.H d hoan thién thu tuc dang ky quyén
sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 46 Luat Dat dai nam 2003. Ngay 30/11/2004,
Uy ban nhan dan huyén B.A cip GCNQSD dat 705m2 cho ho 6ng N.B.B ( BL
308) dung quy dinh Phép luét.

* Ong N cho rang tai liéu trong bo thu tuc 6ng B da ké khai cap GCNQSD
dat c6 su gia mao chir ky. Dé 1am 1 viéc ndy, ngdy 27/8/2019 Toda an so tham da
ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh s6 09/2019/QD-TA gtii Vién khoa hoc
hinh sy - B Cong an.

Tai Ban két luan giam dinh s6 309/C09-P5 ngay 08/10/2019 cta Vién khoa
hoc hinh su - Bo Cong an da két luan:

“5.1. Chit ky dwdi muc (Ngwoi bdn) trén mau can giam dinh ky hiéu Al so
Vvéi chit ky mang tén N.B.Ttrén mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 do ciing mot
nguroi viét ra.

5.2. Cdc chit (N.B.T) dwdi muc ( cdc chii sir dung dat lién ké) trén mdu can
gidm dinh ky hiéu A2 so véi chir viét mang tén N.B.Ttrén mdu so sanh ky hiéu tir
M1 dén M4 khéng cing mét nguoi viét ra.

5.3. Chir viét (H) dwéi muc (chii h) trén mdu can gidm dinh ky hiéu Al so
VGi chir viét mang tén P.T.H trén cdc mau so sanh ky hiéu M8, M9 do cing mot
nguoi viét ra.

10



5.4. Chit ky, chir viét dudi muc ( con trai truong) trén mau can giam dinh ky
hiéu Al so véi chir ky, chir viét mang tén N.B.K trén cdc mau so sanh ky hiéu M5,
M6, M7 do ciing mét ngueoi ky va viét ra.

5.5. Khong dii co s6 két ludn chir ky duwdi muc ( cdc chi sir dung dat lién ké)
trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi chit ky mang tén N.B.Ttrén mau so sanh
ky hiéu tir M1 dén M4 c6 phdi do ciing mot nguoi viét ra hay khéng”.

Cho thdy: Cac tai lidu chimg ctr dé ching minh vé viéc cu T, cu H, 6ng K da
chuyén nhuong dat cho 6ng N.B.B ¢6 du chit ky cta cu T, cy H va dng K. Con tai
lidu c6 chir ky ctia cac chu sir dung dat lién ké thi khong du co so két luan co phai
chit ky cta cu T hay khong ciing khong 1am thay dbi vé ban chat va noi dung cac
bén thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Két qua dinh gia tai san
quyén sir dung 705m2 dat 1a 17.100.000.000d ( Mudi bay ty mot tram triéu dong).

[2.2]. Xét cac HDCNQSD dét giita bén ban 1a dng B ba H va bén mua la anh
N.X.D, anh T.M.D, éng T.P.H, ba P.T.M: V& thoi gian cac bén ky giao dich 1a nim
2019 nén HDXX cin ctr quy dinh BLDS 2015 va Luat dat dai ndam 2013 dé xem
xét vé tinh ¢6 hiéu luc cua cc giao dich gifta cac bén nhu sau:

V& hinh thtirc Hop ddng: cac bén lap HDCNQSD dit va co cong chimg 1a
phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 119; diéu 502 caa BLDS 2015.

Noi dung ctia cac Hop dong thé hién su thoa thuan gitta cac bén phu hop véi
quy dinh tai Diéu 500; 501 cia BLDS 2015. Tai san cic bén giao dich 1a quyén sir
dung dat da dugc cap GCNQSD dat.

Bén ban va bén mua déu co nang luc Phap luat dan su, nang luc hanh vi dan
sy phu hop véi giao dich dan sy duge xac lap; Cac bén tham gia giao dich dan sy
hoan toan ty nguyén. Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham
diéu cAm cua luét, khong trai dao duc xa hoi. Hinh thuc cua giao dich dan sy phu
hop véi quy dinh Phép luat. Cho thiy giao dich chuyén nhuong dat giita cac bén
pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 117 ciia BLDS 2015.

Céc bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan thién thu tuc ding
ky x4ac nhan sang tén tai Van phong ding ky dét dai - chi nhanh huyén D.A ngay
01/4/2019 phu hop v6i quy dinh tai Khoan 4, Didu 95 cua Luat dat dai nam 2013.

Ngay 01/4/2019, Vian phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén D.A xac
nhan v/v Thu héi GCNQSD dat di cép cho ho ong N.B.B. So Tai nguyén va moi
truong Thanh phd Ha Noi di cap GCNQSD dét, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd CR 540165 va sb CR 540164 cho ba P.T.M va éng N.V.T;
cap GCNQSD dét s CR 540168 cho dng N.X.D va ba L.T.N; cip GCNQSD dit s6
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CR 540166 cho 6ng T.M.D; cap GCNQSD dit s6 CR 540167 cho ong T.P.H va ba
L.T.H ( BL 307).

Céac bén nhan chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng B chua duoc So Tai
nguyén- Mbi truong Thanh phd Ha Noi giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ban 4an so tham da tuyén: ho gia dinh dng B duoc quyén st dung hop phap
dbi véi 705m2 dat & va dat vuon lién ké...theo GCNQSD dét s6 Y 648751 do
UBND huyén D.A cip cho ho gia dinh 6ng N.B.B ngay 30 thang 11 ndm 2004. Ghi
nhan su thoa thuan cua gia dinh 6ng N.B.B va cac ho dd nhan chuyén nhuong dat
cua vo ché)ng ong B vé viéc cac ho di nhan chuyén nhugng dugc quyén su dung
d6i voi dién tich dat da nhan chuyén nhuong theo GCNQSD dat do So Tai nguyén
- Moi truong thanh phé Ha Noi da cap cho nhimg ho gia dinh da nhan chuyén
nhuong dat ctia vo chong 6ng B. Noi dung tuyén ciia an so tham chua chinh xac.
Boi 18 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén da dugc co quan
cap co tham quyén xac nhan dang ky dat dai va cap moi GCNQSD dat theo quy
dinh cua Luat DAt dai ndm 2013. Can sira vé cach tuyén ndi dung nay.

[3]. Tai phan 5 cta quyét dinh ban an so thAm co tuyén vé viéc: Budc gia
dinh 6ng N, cu H ¢6 trach nhiém di roi cac cay: nhan, du du, mit, budi va hang rao
ludi B40 co tong tri gia 17.131.800d c6 trén dién tich dat dé tra lai mat bang dat
cho vo chong ba M, vo chong anh H, vo chong anh P va anh T.M.D. Tai Toa an
cap phuc tham, cac dng ba, anh chi da nhan chuyén nhugng dat c6 don xin dugc
thanh toan tri gia cay, hang rao ludi B40 cho gia dinh 6ng N va cu H.

Xét thay, viéc budc gia dinh 6ng N va cu H phai di doi cay cbi va rao ludi
B40 s& gay khé khan va thiét hai vé kinh té. Nén HDXX cép phiic tham sira an so
tham vé phan quyét dinh nay va tuyén: vo chong ba M, vo chdng anh H, vo chong
anh D va anh T.M.D ¢6 trach nhiém lién déi thanh toan tri gia cay cbi va rao ludi
B40 cho gia dinh 6ng N va cu H s6 tién 1a 17.131.800d. Cay cbi 1am 1dc va rao ludi
B40 trén phan dat cta ai ngudi d6 ¢ quyén so hitu.

[4]. Ong N.B.N, va céc con chau cua cd N.B.Cva c¢6 N.T.Mdéu co6 yéu cau vé
dién tich dit 705m2 ma cu T, cu H va 6ng K d4 ban cho 6ng B ba H 1a di san thira
ké ctia ¢6 Cva C6 Mdé lai va ho 1a nhimg ngudi thira ké dugc huong. Tuy nhién,
nhu phén tich trén thi cic giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat déu hop
phap. S6 tién chuyén nhuong 705m2 dit do cu T, cu H va 6ng K nhan. Trudng hop
mot trong cac dong thira ké ctia c6 Cva C6 Mkhoi kién chia thira ké di san cta hai
c¢d theo quy dinh phép luat thi cu T, cu H va dng K phai c6 trach nhiém déi véi
phan di san ciia cac cd ma 2 cy va 6ng di chuyén nhuong cho dng B va ba H.
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[5]. Xét vé tham quyén giai quyét vu an: 6ng N khang cio cho rang ong cé
don yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan TP. Ha Noi. Theo Diéu 34 cia BLTTDS niam 2015
quy dinh vé thAm quyén cua Toa an nhan dan cdp tinh huy quyét dinh ca biét trai
phap luit caa co quan, td chitc, ngudi c6 thim quyén xam pham quyén, loi ich hop
phap ctia dwong sy. Nhu phan tich trén, thi cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat
déu duoc cip dung phap luat nén khong bi Toa 4n tuyén hiy. Vi vay, Toa 4n nhan
dan huyén D.A giai quyét vu 4n theo tham quyén 1a dung.

[6]. Ngay 13/7/2020, TAND thanh phé Ha Noi c6 1ap Bién ban xem xét lai
hién trang thira dét thi thay:

Canh Bic giap ngd xom duoc ngin cach boi birc tudng cia gia dinh 6ng N
chicu dai 12 30,20m.

Canh Nam gidp duong N.H dugc ngan cach boi lugi B40 1a 29,50m (trong
d6 c6 20cm mong tuong phia Tay nha 6ng N).

Canh Pong giap ké ao bo hd 1a 25,7m ( duoc tinh tir goc tudng phia Béc kéo
vé phia Nam dén diém cudi cta ludi B40 va ciing 1a diém cubi cua ké bo ao Bo
hd).

Canh Tay giap véi nha 6ng N va dugc ngan cach boi bic tudong cia gia dinh
6ng N 14 25,05m ( dugc tinh tir diém cubi birc tudng phia Bic kéo vé phia Nam cho
hét btrc tudng phia Tay cia gia dinh nha 6ng N).

* So sanh voéi kich thudc thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ma Uy ban nhan dan huyén D.A di ky cap cho ho gia dinh ong N.B.B:

Canh Biéc giap ngd x6m 1a 30m; Thuc do 13 30,20m

Canh Nam giap duong N.H la 30m; Thuc do 1a 29,5m ( trong d6 c¢6 20cm
moéng tudng phia Tay nha 6ng N) ( thiéu 0,7m)

Canh Pong giap ké ao bo ho 1a 23,5m; Thuc do 14 25,7m

Canh Tay giap vdi nha 6ng N 1a 23,5m; Thuc do 1a 25,05m

* Trén co s& so sanh cac canh cia thira dat trén, Toa an da co cong van sd
1865/CV-TA ngay 21/7/2020 v/v “ Thu thap tai li€u ching cu vu an”. Ngay
30/7/2020 Uy ban nhan dan xa N.H c6 cong van phiic dap s6 144/UBND-BC cb
ndi dung: “ UBND x& N.H- huyén D.A thuc hién dy an cdi tao bo ke, nao vét ao bo
hé thén T.M ¢6 bién ban ban giao ranh gidi, moc gidi cu thé cho don vi thi céng.
Mt khdc, trude khi thi cong ke bo dén phan ranh gidi gidp ddt ciia éng N.B.B va
ba N.T.A.H. Ngay 19/5/2020 UBND xd da théng tin dén ba H dwoc biét dé phoi
hop, tuy nhién vi 1y do khdach quan nén ba H va éng B khong dén chimg kién.
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Viéc Iy gidi ciia vo chong 6ng B cho rang UBND xd ké bo ao ldn vao phin
dat cua gia dinh 0,7m la chwa dii co sé vi Iy do:

- Thit nhdt khi xem xét tham dinh tai ché méc giGi thira dat do gia dinh 6ng
N tur chi nén khong chinh xdc.

- Thir 2 khi do bang thudc day ciing khéng thdt sw chinh xdc.

Tuy nhién trong qud trinh thi céng, c6 thé don vi thi cong lam xé dich moc
gidi nén da xdy phan twong bao dat ciia dwong dao vao dat nha 6ng N.B.B ( Phan
bo ké khéng vao). Bé dam bdo quyén loi ciia v chong éng N.B.B, kinh dé nghi quy
Toa xem xét khich quan va tuyén tra di dién tich 705m2 ddt cho gia dinh, néu
phan twong bao xdy khéng ding vi tri, UBND xd sé yéu cau don vi thi cong khdc
phuc theo ding moc gidi dwrge ban giao ™.

* Kém cong vin phiic dap 1a “ BB kiém tra xdc minh do dac hién trang sir
dung dat” do UBND xa N.H 1ap ngay 02/2/2018 thi vi tri thira dat cua 6ng N.B.B
nhu sau:

Canh Béc duoc tinh theo chiéu dai cta tudng bao hién cd, c¢6 chiéu dai 30m.

Canh Nam duoc tinh theo chiéu dai cta tudng xay ranh gidi giita dat nha éng
B voi ba Hai ( phia Tay) va dét cua 6ng B v&i Téap thé ( phia Pong) ¢ chiéu dai 1a
30m.

Canh Pong ( giap dat tap thé) co chiéu dai 23,5m.

Canh Tay ( giap dat cuia ba Hai) c6 chiéu dai 23,5m.

Phéan hanh lang dudng phia Nam cua thtra dat c6 dién tich 46m2 dugc mo ta
nhu sau:

Canh Bic giap dat 6ng B 30m.

Canh Nam giap via he 30m.

Canh Pong giap dat tap thé ( Ao) 2,10m.

Canh Tay giap dat tap thé 01m.

UBND xa yéu cau ong N.B.B chi dugc stir dung dién tich 705m2 da duoc cép
GCNQSD dat, phan dién tich dat luu khong phia Nam thtra dat khong duge xay
dung cong trinh, khong duoc trong cay, chi duoc tan dung lam 16i di dé thi cong
cong trinh khi Nha nudc str dung phai ban giao lai theo quy dinh.

Cho thdy: Thira dit cu T, cu H va 6ng K dd chuyén nhugng cho vo chdng
6ng N.B.B c6 dién tich 705m2 ( trong d6 canh dit phia Bic 30m, canh dét phia
Nam 30m; canh dét phia Pong 1a 23,5m; va canh dat phia Tay la 23,5m). Ban an so
tham da tuyén “ H¢ gia dinh éng N.B.B ¢6 quyén sir dung hop phdp doi véi 705m2
ddt ¢ va dat vuon lién ké....Thita ddt ¢é cac canh : phia Bac gidp dwong lang cé
kich thuoc 29,98m; phia Nam gidp dwong lang co kich thuoc 29,64m; phia Pong
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gidp ao tdp thé co kich thude 23,46m; phia Tay gidp dat nha cu H ( Thuy) ¢é kich
thwée 23,87m. Theo Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt sé Y 648751...do UBND
huyén B.A cdp cho hé gia dinh éng N.B.B ngay 30 thing 11 nam 2004 1a chua
chinh xé&c. Két qua xem xét hién trang thi canh phia Bac va canh phia Nam ciia thira
dat dugc xac dinh bai 2 diém: c6 diém dau tiép giap voi blc tudng phia Tay nha
6ng N ( cu H) va diém sau tiép giap voi ao Bd ho cua tap thé . Nén kich thudc cua
canh phia Béc va phia Nam thtra dat nay phai 13 30m phu hop véi kich thude trong
GCNQSD dat va Bién ban kiém tra xac minh do dac hién trang str dung dat do
UBND x& N.H 1ap ngay 02/2/2018 ( truong hop 2 canh nay khong du 30m la do
don vi thi cong ctia Uy ban nhan dan xd N.H d xay phan tudng bao dét cua dudng
dao lién ké ao Bo HO vao dat nha 6ng N.B.B), va thuc té két qua xem xét hién trang
ctia Toa an nhan dan TP. Ha Noi thi canh dat phia Nam cua thua d4at da bi thiéu vé
phan tiép giap voi duong dao lién ké ao Bod H6. UBND xia N.H d3 c6 quan diém
“néu phdan twong bao xdy khéng ding vi tri, UBND xd sé yéu cau don vi thi cong
khdc phuc theo ding méc gidi dwoc ban giao”. Can sta lai an so tham vé phan
tuyén nay.

Ngoai ra, lién ké véi canh dat phia Nam thira d¢at ho ong N.B.B 1a phan dét
lwu khéng ( giap duong N.H) thudc quyén quan 1y cia UBND x4 N.H. Bé st dung
duogc thira dat 705m2 trén, ho 6ng B va sau nay la cac ho di nhan chuyén nhuong
dat v6i ho ong B phai di qua phan dat luu khong (giap duong N.H) cta xa N.H. Tai
Bién ban kiém tra xac minh do dac hién trang st dung dat do UBND xa N.H lap
ngay 02/2/2018 da quy dinh “ UBND xd yéu cdu éng N.B.B chi dwoc sir dung dién
tich 705m2 da dwoc cap GCNOSD ddt, phan dién tich dat luu khong phia Nam
thira dat khéng dwoc xdy dung cong trinh, khéng dwoc trong cdy, chi dwoc tin
dung lam 16 di dé thi cong cong trinh khi Nha nude sir dung phdi ban giao lai theo
quy dinh ”. Ban an so tham khong tuyén rd quyén st dung ddi voi phan dién tich
dat luu khong giap canh Nam thira dat s& gay kho khan cho ho 6ng B va sau nay la
cac ho di nhan chuyén nhuong dat véi ho ong B duoc tdn dung lam 16i di dé thi
cong cong trinh khi Nha nuoc sw dung phai ban giao lai theo quy dinh khi st dung
thira dat dién tich 705m2 trén. Can stra 4n so thAm va bd sung thém phan nay.

[7]. Qua phén tich trén, khong c6 cin cir chap nhan khang cdo cua nguyén
don 6ng N.B.N; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cu P.T.H, 6ng N.B.K.
Tuy nhién, do c6 sai sét vé sd liéu cc canh thira dét ciing nhu lién quan dén viéc sir
dung dat luu khong giap duong lién xa N.H, viéc thanh toan trj gia cdy trong va rio
lugi B40 trén dat nén HDXX cap phiic thAm quyét dinh sira ban an dan sy so thim
theo nhu phan tich trong phan nhan dinh.
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Do stra 4n so tham nén 6ng N va ong K khong phai chiu an phi DSPT, hoan
tra 2 6ng tién tam Gng an phi phuc tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su: Stra ban an dan su so tham
s6 09/2020/DS-ST ngay 15/01/2020 v/v “ Tranh chip Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat” cia Toa an nhan dan huyén D.A, thanh phé Ha Noi.

Cin cir Piéu 705, 707, 713 caa BLDS nam 1995;

Can ctr Khoan 1 Didu 117; Diéu 119; Diéu 123; Diéu 129 va Diéu 131 ctia
BLDS 2015.

Cin ctr Diéu 50 ciia Lugt D4t Dai ndm 1993; Diém b khoan 1 Diéu 106 ctia
Luat Dat Pai ndm 2003, sira doi bo sung nam 2009; Diéu 100 va Diéu 166 Luat
Dat Dai nam 2013.

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 08 nim 2004 cua Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan Ti Cao.

Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan don khéi kién cua 6ng N.B.N doi véi ong N.B.B, ba
N.T.A.H.

2. Tuyén bd “ Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat tho cu - vuon” lap ngdy 24 thang 12 nam 1995 giita vg chong cu N.B.T, cu
P.T.H, 6ng N.B.K va vo chong 6ng N.B.B, ba N.T.A.H c¢6 hiéu luc phap luat.

Xac dinh ho gia dinh 6ng N.B.B ¢6 quyén sir dung hop phap dbi véi 705m2
dat ¢ va dat vuon lién ké c6 trj gia 17.100.000.000 ( Muoi bay ty mot trim triéu
dong) tai thira 79b, to ban d6 s6 18, thudc thon T.M, xa N.H, huyén D.A, thanh phd
Ha Noi. Thira dat c6 cac canh: Phia Bic giap duong lang co kich thuéc 30m ( tinh
tir mép ngoai cua birc tudng ngin phia Tay gilta dat cia gia dinh cu H v6i dét cia
gia dinh 6ng B ba H kéo song song vdi duong ranh gidi ciia duong lang theo hudng
Tay - Pong dén hét coi dat noi giap voi dat ao Tap thé ). Canh Nam giap phan dat
luu khong cua duong lién xa N.H c¢o6 kich thude 30m (dugc tinh tir canh ngoai birc
tuong ngan phia Tay giira dat cia gia dinh cu H v6i dit cua gia dinh 6ng B ba H
kéo song song v4i dudng ranh gidi dat luu khong duong lién x4 N.H theo hudng
Tay - Pong cho dén hét cdi dat 1a noi tiép giap vdi ao Téap thé). Canh Pong ( giap
ao Tap thé) co chiéu dai 23,5m. Canh Tay ( gidp dat ciia gia dinh cu H) c6 chiéu dai
23,5m.
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3. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chdng ba P.T.M, ng N.V.T; vo chong
anh T.P.H, chi L.T.H; vo chong anh N.X.D, chi L.T.N; va anh T.M.D.

3.1. Xéac dinh cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
N.B.B, ba N.T.A.H 13 bén chuyén nhuong dat voi cac bén nhan chuyén nhuong dat
1a cac ho gia dinh: vo chdng ba P.T.M, 6ng N.V.T; vo chong anh T.P.H, chi L.T.H;
vo chong anh N.X.D, chi L.T.N; va anh T.M.D 14 hop phap.

3.2. Ba P.T.M va 6ng N.V.Tcé quyén st dung hop phap dbi voi dién tich
135m2 dat vuon tai thira s6 79b-1, t& ban d6 s6 18, dia chi: thon T.M, x& N.H,
huyén D.A, thanh phé Ha Noi tri gia 2.700.000.000d ( Hai ty bay tram triéu dong)
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CR 540164, vao s cap gidy chimg
nhan s6 CS-PA 29977 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong thanh phd Ha Noi cap cho
ba P.T.M va 6ng N.V.Tngay 08 thang 4 nam 2019; va duoc quyén str dung 100m2
dat tai thira s6 79b-2, t ban d6 s6 18, dia chi: thon T.M, x& N.H, huyén D.A, thanh
phb Ha Nai tri gia 3.000.000.000d ( Ba ty dong) theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat sé CR 540165, vao so cap gidy ching nhan sé6 CS-DA 29978 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cip cho ba P.T.M va 6ng N.V.Tngay 08
thang 4 nam 2019.

3.3. Anh N.X.D va chi L.T.N ¢6 quyén sir dung hop phap d6i véi dién tich
117,5m2 dat ( trong d6 50m2 dat & ; 67,5m2 dat vuon) tai thira s6 79b-3, to ban do
s6 18, dia chi: thon T.M, x& N.H, huyén D.A, thanh phé Ha Noi tri gia
2.850.000.000d ( Hai ty tdm trim nim muoi triéu dong) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CR 540168, vao so cap gidy ching nhin s6 CS-DA 29979 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cip cho anh N.X.D va chj L.T.N
ngay 08 thang 4 nam 2019.

3.4. Anh T.M.D ¢6 quyén sir dung hop phap ddi véi dién tich 117,5m2 dat (
trong d6 50m2 dat ¢ ; 67,5m2 dat vuon) tai thira s6 79b-4, t& ban dd s 18, dia chi:
thon T.M, xa N.H, huyén D.A, thanh phd Ha Ni tri gia 2.850.000.000d ( Hai ty
tam trim nim muoi triéu déng) theo Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 CR
540166, vao sd cp gidy ching nhan s6 CS-PA 29980 do S Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Ha Noi cép cho anh T.M.D ngay 08 thang 4 nam 2019.

3.5. Anh T.P.H va chi L.T.H c6 quyén sir dung hop phap dbi voi dién tich
235m2 dit ( trong d6 c6 100m2 dat & va 135m2 dat vuon) tai thira s6 79b-5, to ban
d6 so 18, dia chi: thon T.M, x& N.H, huyén P.A, thanh phé Ha Noi tri gia
5.700.000.000d ( Nam ty bay trim triéu dong) theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat sé CR 540167, vao so cap gidy ching nhan sé6 CS-DA 29981 do S¢ Tai
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nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cap cho anh T.P.H va chi L.T.H ngay 08
thang 4 ndm 2019.

3.6. Ba P.T.M va 6ng N.V.T; Anh N.X.P va chi L.T.N; Anh T.M.Db; Anh
T.P.H va chi L.T.H ¢6 quyén lién hé véi c6 quan So Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé Ha Noi dé nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dét cac
6ng ba va anh chi dugc quyén str dung hop phap.

4. Ba P.T.M va 6ng N.V.T; Anh N.X.b va chi L.T.N; Anh TM.D; Anh
T.P.H va chi L.T.H ¢6 trdch nhi¢m lién déi thanh toan cho gia dinh 6ng N.B.N, cu
P.T.H s tién 17.131.800d ( Muoi bay triéu mot trim ba mdt nghin tdm trim ddng)
tién trj gia ctia 15 cAy nhin nho, 06 cdy du du giéng, 02 ciy mit gidng, 02 cdy Budi
gidng, va 43,2m2 hang rao ludi B40. Cac cay cdi trén va rao ludi B40 thudc phan
dat cua ai ngudi d6 cd quyén so hitu.

5. Ba P.T.M va 6ng N.V.T; Anh N.X.b va chi L.T.N; Anh T.P.H va chi
L.T.H; Anh T.M.D dugc tan dung dién tich dat luu khong duong lién xa N.H thudc
quyén quan 1y cta dia phuong 1am 16i di dé thi cong cong trinh tai thira dat da nhan
chuyén nhuong cua ong N.B.B va ba N.T.A.H dén khi Nha nuéc st dung phai ban
giao lai theo quy dinh.

6. V& an phi:

6.1. An phi DSST: Ong N.B.N phai chiu 62.550.000d. Pugc dbi trir vao sd
tién tam Ung an phi dan sy so tham di nop 59.287.000d theo Bién lai thu tam wng
an phi, 1¢ phi Toa an sé6 AA/2017/0008389 ngay 01/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén B.A, Ha Noi. Ong N con phai nop tiép 3.263.000d (Ba triéu, hai
trim sau muoi ba nghin dong).

6.2. An phi DSPT:

Hoan tra dng N.B.N s tién 300.000d tam Gng an phi dan su phuc tham da
nop theo Bién lai s6 AA/2018/0015316 ngay 17/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D.A, Ha Noi.

Hoan tra dng N.B.K s tién 300.000d tam Gng an phi dan su phuc tham da
ndp theo Bién lai s6 AA/2018/0015354 ngay 11/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén D.A, Ha N§i.

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai

18



thi hanh an theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nim
2015.
Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi
hanh an dan su.
Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Ha Noi ) , L

- Toa 4n nhan dan huyén .A. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D.A.

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngd Thi Thu Thién
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