TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 19p — Ty do — Hanh phiic

Ban én s0: 82/2025/DS-PT
Ngay: 20/01/2025

V/v Tranh chiap hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phan: Ba Pham Thj Thanh Triic
Ba Nguyéen Thi Tuyét Minh
- Thu ky phién toa: Ong Chu Minh Sang o
Thu ky Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa:
Ba Nguyén Thi Mai Huong — Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 01 niam 2025, tai Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, m& phién toa xét xir phic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
970/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do Bén an dan sy so tham s6 436/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sd 6401/2024/QD-PT
ngidy 06 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
18450/2024/QD-PT ngay 23 thang 12 nam 2024 cia Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D ‘

Try sé chinh: A P, Phuong C, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T — Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D3 Hoang T1, c6 mit.



Dja chi: B Khu phé G, phuong H, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
(theo Quyét dinh Gy quyén s6 41/QD-DABQ10 ngay 10/8/2022).
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1978.

Dia chi: 3 L, Phuong C, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Hai C, sinh nam 1969, c6 mit.

Dia chi thuong tra: 359/1/35 L, Phudng A, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

bia chi lién lac: Thon G, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

(theo Gidy Uy quyén sb cong chimg 006582, quyén sé 05/2024TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 24/5/2024 ctia Vin phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Lé Hai C, sinh nam 1969, c6 mit.
Dia chi thuong tra: 359/1/35 L, Phuong A, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.
bia chi lién lac: Thon G, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.
4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Ngoc L — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 08/11/2022, cdc ban khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan, nguyén don Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan P trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 quan hé tin dung véi Ngan hang Thuong mai
¢ phan D (sau day viét tat 1a Ngan hang D), bao gém hai khoan sau:

Ba Nguyén Thi Ngoc L vay caa Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Q theo
Hop dong tin tin dung s6 K0011/1319 ngay 14/11/2019:

- S6 tién vay: 2.000.000.000 dong (Bang chir: Hai ty dong).

- LAi suat: 10%/nam.

- Thoi han vay: 240 thang.

- Muc dich vay: Vay mua bat dong san 1a Quyén su dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai 09 Thua dat sb: 146; 147; 148;
152; 153; 154; 155; 156, 134, cling nam to ban d6 so: 17, dia chi: X& L, huyén
B, tinh Lam D(‘A)ng.

Bién phap dam bao: Bén vay thé chap cho Ngan hang D (bay) bat dong
san toa lac tai dia chi: xa L, huyén B, tinh Lam Dong theo Hop dong thé chap
quyén sur dung dat s6 K.0032/TC19 ngay 13/11/2019 va Vin ban sira doi, Bo
sung hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 K0032/TC19-01/2020/PLHD
ngay 15/08/2020. Hop dong thé chap nay da duoc cdng chimg, ding ky giao
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dich dam bao theo dang quy dinh phap luat, bao gom:

1/ Thia dat: 147, to ban @6 s: 17 theo Giay ching nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CT 323306; Sé vao
s6 cap GCN: CS5668, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019.

2/ Thura dat: 148, to ban d6 so: 17 theo Giay chung nhan Quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 323307; S6 vao
s6 cap GCN: CS5669, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cap ngay
17/10/2019.

3/ Thira dat: 152, to ban dd sé: 17 theo Gidy chiing nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401493; S vao
s6 cap GCN: CS5645, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019.

4/ Thira dat: 153, to ban do s6: 17 theo Gidy chiing nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401494; S6 vao
s6 cap GCN: CS5646, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cap ngay
17/10/2019.

5/ Thura dat: 154, to ban @6 sé: 17 theo Giay ching nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401495; S vao
s6 cap GCN: CS5647, do S Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019.

6/ Thua dat: 155, to ban d6 so: 17 theo Giay ching nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac géan lién voi dat S6 CT 401496; S vao
s6 cap GCN: CS5648, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019.

7/ Thura dat: 156, to ban @6 sé: 17 theo Giay ching nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401497; Sé vao
s6 cAp GCN: CS5649, do S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019.

Qué trinh vay tir ngay 14/11/2019 dén ngay 26/09/2024, ba Nguyén Thi
Ngoc L da tra duoc:

- Vén: 182.600.000 dong.

- L4i trong han: 347.116.863 ddng.

- LA&i qué han: 292.388 dong.



Téng cong: 530.009.251 ddng.

Do ba Nguyén Thi Ngoc L vi pham nghia vu tra ng, nén Ngan hang b da
chuyén toan bd sé ng vay con thiéu sang no quéa han. Tinh dén ngay 26/09/2024
ba Nguyén Thi Ngoc L con no:

- Von: 1.817.400.000 dong.

- L4i trong han: 527.925.673 dong.

- L4i qué han: 59.390.376 ddng.

Tong cong: 2.404.716.049 dong.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc L tra ngay cho Ngan hang TMCP D tong sd
no con thiéu tinh dén ngay 26/09/2024 14 2.404.716.049 ddng (Hai ty bén tram 1é
bon triéu bay trim muoi sau nghin khong trim bén muoi chin déng) va tién I3
phét sinh tir ngay 27/09/2024 dén ngay ba Nguyén Thi Ngoc L tra hét no cho
Ngéan hang TMCP D theo 3i suat qua han dugc quy dinh trong cac hop dong tin
dung da ky v&i Ngan hang TMCP D.

Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc L khong thanh toan ngay, dat diém so
no trén; Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén 1am tha tyuc phat mai tai san cua ba Nguyén Thi Ngoc L hién dang
thé chap tai Ngan hang TMCP D-Chi nhanh Q 1a 07 bat dong san toa lac tai dia
chi: X4 L, huyén B, tinh Lam Ddng, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 K.0032/TC19 ngay 13/11/2019 va Vin ban sta di, bd sung hop dong thé
chap quyén st dung dat s K0032/TC19-01/2020/PLHD ngay 15/08/2020. Hop
ddng thé chap da dugc cong ching, dang ky giao dich dam bao theo dung quy
dinh; bao gom:

1/ Thira dat sb 147, to ban d6 sb 17 theo Gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CT323306, vao so
cdp GCN s6 CS5668 do S¢ Tai Nguyén va Moéi Truong tinh L cdp ngay
17/10/2019.

2/ Thira dat s6 148, to ban d6 s6 17 theo Gidy chiing nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat s CT323307, vao so
cdp GCN s6 CS5669 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh L cap ngay
17/10/2019.

3/ Thira dat s6 152, to ban do sé 17 theo Gidy chitng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CT401493, vao sb
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cdp GCN sé CS5645, do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019.

4] Thira dat s6 153, to ban do s6 17 theo Giay chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CT 401494, vao so
cdp GCN s6 CS5646 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh L cap ngay
17/10/2019.

5/ Thira dat sb 154, to ban d6 s6 17 theo Giay chang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CT 401495, vao sb
cdp GCN s6 CS5647 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh L cap ngay
17/10/2019.

6/ Thira dat s6 155, to ban d6 s 17 theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 401496, vao sb
cdp GCN s6 CS5648 do S¢ Tai Nguyén va Moéi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019.

7/ Thira dat s6 156, to ban d6 sé: 17 theo Giay chang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 401497, vao sb
cdp GCN s6 CS5649 do So Tai Nguyén va Moéi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019.

Trong truong hop toan bd sé tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san dam bao
dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang D khong du dé thanh
toan hét khoan no thi ba Nguy&n Thi Ngoc L van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan
no con lai va 13i phat sinh dén thoi diém thanh toan.

Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng Lé Hdi C — Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan, dong thoi la nguwoi dai dién theo dy quyén cua bi don trinh bay:

Thuc chét cac 16 dat trén thudc quyén sé hitu cia 6ng (Trong tong thé ca
khu gan 02ha 6ng dit 13 “X6m 6ng C”; dé thuan tién cho viéc thé chap- vay tién
ong phan nhé thanh cac 16 va nhd ba Nguyén Thi Ngoc L dimg tén va 1am thu
tuc thé chip- vay tién tai Ngan hang D (Trong hd so Ngan hang nop cho Toa
cling thé hién bang cac giay to tay thoa thuan gitra 6ng C va ba L). Trén céc thira
dat trén 6ng C c6 dung cac nha tién ché (Khung suon bang sat thép, mai ton,
véach gd/xay gach) vi lam nha bang vat liéu tién ché nén khdng can xin giay phép
va ciing khong c6 ban vé cu thé cac cong trinh nay- dng C tu thué tho 1am theo y
6ng C; vi vay dng C ciing khong biét gia tri cia cac cong trinh ndy 1a bao nhiéu?
Néu phai phat mai cac 16 dat nay, dng C dong y phat mai toan bo quyén sir dung
dat va cac tai san gan lién/trén dat dé tra no cho Ngan hang D.



Tai Ban an dan su so thdm sd 436/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cta Toa
an nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh:

Can cu:

- Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 1 Piéu 40, diém b, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ,
Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

- Can ct Diéu 280, khoan 1 Diéu 357, Diéu 463, khoan 1,5 Diéu 466 B
luat dan su nam 2015.

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luat céc to chirc tin dung nam 2010.

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Qué)c Hoi1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an va danh muc murc an phi, 1€
phi toa an ban hanh kém theo.

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau cta nguyén don:

Ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra ngay cho Ngan hang TMCP P tong sé no
con thiéu tinh dén ngay 26/09/2024 14 2.404.716.049 (Hai ty, bén tram 1¢ bon
triéu, bay trim mudi sau nghin, khong tram bén muoi chin) déng (Bao gom: No
von: 1.817.400.000 dong; l&i trong han: 527.925.673 dong; lai qua han:
59.390.376 ddng) va tién 1ai phat sinh tir ngay 27/09/2024 dén ngay ba Nguyén
Thi Ngoc L tra hét no cho Ngan hang TMCP D theo I3i suat qua han duoc quy
dinh trong hop dong tin dung di ky véi Ngan hang TMCP D.

Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc L khong thanh toan ngay, dat diém sd
no trén; Ngan hang TMCP P ¢d quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén 1am tha tuc phat mai tai san cua ba Nguyén Thi Ngoc L hién dang
thé chap tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Q 1a 07 bat dong san toa lac tai dia
chi: Xa L, huyén B, tinh Lam Ddng, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 K.0032/TC19 ngay 13/11/2019 va Vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 K0032/TC19-01/2020/PLHD ngay 15/08/2020. Hop
ddng thé chap da dugc cong ching, dang ky giao dich dam bao theo dung quy
dinh; bao gom:

1/ Thia dat: 147, to ban @6 s: 17 theo Gidy chuing nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 323306; Sb vao
s6 cap GCN: CS5668, do S Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
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17/10/2019. Dién tich: 305 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 125 m2.

2/Thtra dat: 148, to ban d6 s6: 17 theo Giay chung nhan Quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 323307; Sé vao
s6 cap GCN: CS5669, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cap ngay
17/10/2019. Dién tich: 310 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 130 m2.

3/ Thua dat: 152, to ban d6 s6: 17 theo Giay ching nhan Quyén sur dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401493; S vao
s6 cap GCN: CS5645, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 259 m2, dat & tai ndng thén: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 79 m2.

4/ Thira dat: 153, to ban do s6: 17 theo Gidy chiing nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac géan lién voi dat S6 CT 401494; S vao
s6 cap GCN: CS5646, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 259 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 79 m2.

5/ Thura dat: 154, to ban d6 so: 17 theo Giay chung nhan Quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401495; Sé vao
s6 cap GCN: CS5647, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cap ngay
17/10/2019. Dién tich: 259 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 79 m2.

6/ Thua dat: 155, to ban dd sé: 17 theo Giay chting nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401496; Sé vao
s6 cap GCN: CS5648, do S Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 258 m2, dat & tai nong thoén: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 78 m2.

7/ Thira dat: 156, to ban d6 sb: 17 theo Gidy chang nhan Quyén sur dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401497; S6 vao
s6 cap GCN: CS5649, do S Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 258 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 78 m2.

Trong trudng hop todn bo sb tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san dam bao
duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho D khong du dé thanh toan hét



khoan ng thi ba Nguyén Thi Ngoc L van phai co nghia vu tra hét khoan ng con
lai va 14i phat sinh dén thoi diém thanh toén.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé€ céac chi phi to tung, an phi, quyén
va nghia vu thi hanh an, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/10/2024, 6ng Lé Hai C — Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don nop Pon khang cdo ddi v6i toan bd ban an so thim, dé nghi stra ban an so
tham theo huéng xem xét gia han thoi han tra ng va giam 1ai suat cho bi don
theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa phiic tham:
Cac duong sy khdng thoa thuan dugc vé viéc giai quyét toan bo vu én.

Ong P& Hoang T1 — Nguoi dai dién theo ay quyén cia nguyén don gitr
nguyén yéu cau khai kién, khong dong y toan bo yéu cau khang céo cua bj don,
d& nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb 436/2024/DS-ST
ngay 26/9/2024 ctia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Lé Hai C — Nguoi dai dién theo tly quyén cua bi don trinh bay: Ba
Nguyén Thi Ngoc L giit nguyén yéu cau khang cdo, giita hai bén duong su chua
ddi chiéu xac nhan cong ng nhung Toa an cép so tham chi can ¢t vao tai liéu,
chimg ctt do nguyén don cung cap dé xét xtr 1a chwa khach quan, toan dién; 13i
suat ghi trén Hop dong tin dung dai han s6 K.0011/1319 ngay 12/11/2019 cao
hon 14i suat hién nay ma nguyén don dang 4p dung; nguyén don chua xem xét
ap dung Thong tu s 01/2020/TT-NHNN ngay 13/3/2020 va Thong tu sb
02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023 caa Ngan hang N vé co cu lai thoi han tra
ng, mién, gidam lai, phi, gitt nguyén nhom ng nham hd tro khach hang chiu anh
huong do dich Covid-19; Thong bao sd 135a/TB-VPCP ngay 31/3/2020 cua
Vin phong C2 vé viéc thong bao két luan ctia Thi tudng Chinh phu tai cudc hop
thuong truc Chinh phu vé cac bién phap hd trg ngudi dan giap kho khan do dai
dich C3, dbi vai truong hop vay tin dung cia bi don. Nay bi don dé nghi Ho1
ddng xét xir phiic tham stra ban an so thim theo hudng giam lii vay va gia han
tho1 han trd ng cua bi don theo quy dinh cua phép luat.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an dan su & giai
dogn phic tham:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu Iy vu 4n dung
tham quyén. Thim phan d3 chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung

dan su trong qua trinh giai quyét vu an: Co6 thong béo bang vin ban cho cac
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duong sy va Vién kiém sat ciing cdp vé viéc thu Iy vu an, quyét dinh xét xtr cling
hd so vu 4n chuyén Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han quy dinh tai Diéu
292 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, Hoi d(‘Bng xét xu, Thu ky
Toa an, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh phéap luat thuc hién diung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B§
luat T6 tung dan sy nam 2015.

V& noi dung vu an: Do khang cdo cua bi don khong cé co sé, dé nghi Hoi
déng xét xir phuc tham can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam
2015, khong chap nhan khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& hinh thtrc: Ngay 26/9/2024, Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir so tham va tuyén an (nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi
don vang mit tai phién toa). Ngay 04/10/2024, Toa an téng dat hop 1¢ ban 4n so
tham cho ngudi dai dién theo Uy quyén cua bi don. Ngay 23/10/2024, éng L&
Hai C — Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bj don nép Pon khang céo. Pon
khang cao cua 6ng L& Hai C da ndp con trong thoi han luat dinh, da ndp tam
mg 4n phi phtic tham trong han thong bao nén Pon khang céo 1a hop 1¢, duoc
xem x¢ét theo trinh tu xét xir phuc tham.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[2.1] Can ct Gidy dé nghi vay vén ngay 15/8/2019; Hop dong tin dung
dai han s6 hop dong K.0011/1319 ngay 12/11/2019 giita Ngan hang TMCP P —
Chi nhanh Q (bén cho vay) va ba Nguyén Thi Ngoc L (bén vay), Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 K.0032/TC19 ngay 13/11/2019, s6 cong chimg
13826, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong C4 giira ba Nguyén
Thi Ngoc L (bén thé chap) va Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Q (bén nhan thé
chip); Vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé chip quyén st dung dat sd
K.0032/TC19-01/2020/PLHP, s6 coéng ching 6149, quyén sb 06TP/CC-
SCC/HPGD lap ngay 15/8/2020 tai Van phong C4; Gidy dang ky kiém hop
ddng str dung dich vu thau chi s6 035 TC.00064/21 ngay 24/9/2021; To tuong
trinh ngay 15/5/2024; Bién ban lam vi¢c ngay 10/8/2024, c6 du co s¢ xac dinh:
ba Nguyén Thi Ngoc L d3 x4c 1ap quan hé vay tin dung cia Ngan hang TMCP
b s tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong); thoi han 240 thang; thoi gian 4n han



khoan vay: khong; 13i suit cho vay trong han: 10%/nim ap dung cho 12 thang
dau tién, cic nam tiép theo dugc diéu chinh theo dinh ky vao ngay 14 hang
thang (dua trén 13i suat huy dong tiét kiém ca nhan bang dong Viét Nam ky han
13 thang do Ngan hang P cong b tai trang tin dién tir: www.D1.com.vnbién do
3,5%/nam), viéc thyc hién diéu chinh 14i suat néu trong hop dong ndy voi su
théng nhét ctia cac bén ma khong can Ngan hang P théng bao bang van ban; i
suit no gdc qua han bang 150% lai suét trong han dang 4p dung tai thoi diém
phat sinh ng qua han. Ba L — bén vay c6 nghia vu tra ng gbc theo quy dinh ké
hoach tra ng gdc va 13i vay quy dinh tai Diéu 11 ciia Hop dong tin dung. Bién
phap bao dam khoan vay 1a thé chap 07 (bay) quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gén lién voi dat tai cac thira dat s6 147, 148, 152, 153, 154,
155 va 156, to ban d6 sd 17, xa L, huyén B, tinh Lam Déng. Hop déng tin dung
dai han sd hop dong K.0011/1319 ngay 12/11/2019 1a hop ddng song vu theo
Diéu 410 Bo luat Dan sy nam 2015, khi cic bén da théa thuan thoi han thue hién
nghia vy thi méi bén phai thuc hién nghia vu ciia minh khi dén han.

[2.2] Tir ngay 14/11/2019 dén ngay 26/9/2024, ba L di thanh toan cho
Ngan hang B duoc tong sb tién 530.009.251 dong (bao gdbm von: 182.600.000
ddng; 14i trong han: 292.388 dong; 13i qua han: 530.009.251 d6ng). Nhu vy, ba
L d4 vi pham nghia vu tra tién quy dinh tai Diéu 280 Bo luat Dan su nim 2015,
trach nhiém thanh toan ng gbc va 13i vay thoa thuan tai Diéu 11 Hop dong tin
dung dai han s6 hop déng K.0011/1319 ngay 12/11/2019 va Piéu 9 Piéu khoan
va Diéu kién cép tin dung dinh kém hop dong tin dung trung/dai han.

Tinh dén ngay 26/9/2024, ba L con no Ngan hang D:

- Sé tién: 2.404.716.049 d6ng, bao gom: Ng von: 1.817.400.000 d6ng. LAi
trong han: 527.925.673 dong va L1 qué han: 59.390.376 ddng;

- Tién 1ai phét sinh tir ngay 27/09/2024 dén ngay ba L tra hét no cho Ngan
hang D theo 14i suat qua han duoc quy dinh tai Hop dong tin dung dai han sb
hop ddng K.0011/1319 ngay 12/11/2019 giita hai bén.

Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc L khéng thanh toan ngay va dut diém
s6 no trén; Ngan hang B ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham
quyén lam thu tuc phat mai tai san caa ba Nguyén Thi Ngoc L hién dang thé
chap tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Q 1a 07 bat dong san toa lac tai dia
chi: xa L, huyén B, tinh Lam Déng, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 K.0032/TC19 ngay 13/11/2019 va Vin ban sta d6i, b sung hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 K0032/TC19-01/2020/PLHD ngay 15/08/2020 14p tai
Vin phong C4, tinh Lam Dong, theo khoan 2 Diéu 95 Luat cac To chic tin dung
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nim 2010; khoan 2 Diéu 292, Diéu 295, 298, 299, 318, 319, 320 va 323 B¢ luat
Dan su nam 2015.

Trong trudng hop todn bo sb tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san dam bao
duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho nguyén don khong du dé thanh
toan hét khoan no thi bi don van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai va l4i
phét sinh dén thoi diém thanh toan xong.

Toa an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don
1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xa phdc tham gitr nguyén.
[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don:

[3.1] Gidy dé nghi vay von ngay 15/8/2019; Hop ddng tin dung dai han s6
hop dong K.0011/1319 ngay 12/11/2019 giita Ngan hang TMCP P — Chi nhanh
Q (bén cho vay) va ba Nguyén Thi Ngoc L (bén vay) ciing nhu Diéu khoan va
Piéu kién cép tin dung dinh kém hop ddng tin dung trung/dai han da duoc hai
bén duong su xac 1ap phu hop véi quy dinh tai Piéu 117, 401 va 463 cta Bo luat
Dan sy nam 2015. Theo do, hai bén da ky, théng nhét thoa thuan va hiéu rd
quyén, nghia vu va lgi ich hop phap cia minh quy dinh trong toan bd ndi dung
ctia hop ddéng néu trén, bao gdm nghia vu ctia bén vay vé viéc thanh toan no goc
va ldi vay theo ké hoach thanh toan tai Piéu 11 va 15 cia Hop dong; phuong
thurc va nghia vu trd no tai Diéu 4 va 9 ctia Piéu khoan cép tin dung dinh kém.
Bi don yéu cau hai bén phai 1ap vin ban ddi chiéu, xac nhan cong ng thi méi xac
dinh dugc nghia vu trd ng vay cta bi don la khong c¢6 can cir nén Hoi déng x&t
xir khong chap nhan.

[3.2] Thoa thun vé 14i suat giira hai bén tai Diéu 9 ciia Hop déng tin dung
dai han s6 hop dong K.0011/1319 ngay 12/11/2019, khoan 2 Piéu 4 cua Piéu
khoan va diéu kién cdp tin dung dinh kém hop dong 1a phu hop v6i khoan 2
Piéu 91 Luat cac Td chuec tin dung ndm 2010; Diéu 357, 466 va khoan 1 Piéu
468 B luat Dan sy nam 2015. Sau 12 thang dau tién ké tir ngay ky hop dong, 14i
suat dugc diéu chinh theo dinh ky, dua trén 14i suat huy dong tiét kiém c4 nhan
bang dong Viét Nam ky han 13 thang v6i bién d6 3,5%/nim, vao ngay 14 hang
thang voi su thong nhat ciia cac bén. Bi don cho rang muc 14i suat hai bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung ngay 12/11/2019 cao hon mirc 1ai suat hién nay nén
yéu cau 4p dung murc 13i suat thap hon dé tao diéu kién hd tro cho khach hang 13
khéng ¢o6 can cw, cling khong dugc nguyén don dong ¥ nén Hoi déng xét xir
khong chap nhan.
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[3.3] Thong tu sb 01/2020/TT-NHNN ngay 13/3/2020 va Thong tu sb
02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023 caa Ngan hang N vé co cau lai thoi han tra
ng, mién, gidam 1ai, phi, gitr nguyén nhoém no nham hd tro khach hang chiu anh
huong do dich Covid-19, quy dinh cac diéu kién vé thoi han thanh todn cua du
ng trong han va qua han, van ban dé nghi cua khach hang thudc d6i tuong ap
dung, nghia vu chirng minh doanh thu, thu nhép bi sut gidm bdi anh hudng dich
Covid-19, xem xét danh gia kha nang tra no ddy du no gbc va lai, trich lap du
phong i ro cling nhu ban hanh quy dinh noi bo do céc t6 chire tin dung quyét
dinh va chiu trach nhiém khi gitt nguyén nhém ng, phan loai ng, co ciu lai thoi
han tra ng, hodc mién, giam 1di, phi. Trong khi d6, bi don khong c6 vin ban dé
nghi xem xét trong qué trinh nguyén don thuc hién thong bao nhac no, phan loai
ng va khot kién vu an cling nhu chua dugc bi don quyét dinh chép thuan ap
dung theo cac trudng hop di vién din néu trén. Do vy, Hoi déng xét xir khong
chép nhan dé nghi néu trén cia bi don.

[4] Tir nhimg phan tich néu trén, xét Toa an cip so tham d3 ap dung dung
quy dinh ctia phap luat dé xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi
khong chap nhan toan bd khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham 1a c6
can c, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Ngoc L phai hoan lai tién tam tGng
chi phi t6 tung (Tham dinh tai chd tai san thé chdp) cho Ngan hang TMCP P
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 biéu 158 B6 luat TH tung dan
su; s tién 1a: 30.000.000 (ba muoi triéu) dong.

[6] V& an phi phtic thim: Do khéng duoc chap nhan khang céo nén ba
Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 4n phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong, duoc
trir vao tién tam Gng an phi phtc tham 13 300.000 déng da nop.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don 1a ba Nguyén Thi Ngoc
L, gitt nguyén ban an dan su so tham s6 436/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2024 cia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
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Ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra ngay cho Ngan hang TMCP B tong s6 no
con thiéu tinh dén ngay 26/09/2024 14 2.404.716.049 (Hai ty, bén tram 1¢ bdn
triéu, bay tram mudi sau nghin, khong trim bén muoi chin) déng (Bao gom: No
von: 1.817.400.000 dong; lai trong han: 527.925.673 dong; 4 qua han:
59.390.376 dong) va tién lai phat sinh tir ngay 27/09/2024 dén ngay ba Nguyén
Thi Ngoc L tra hét no cho Ngan hang TMCP D theo I3i suat qua han duoc quy
dinh trong hop dong tin dung da ky véi Ngan hang TMCP D.

Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc L khong thanh toan ngay, dat diém sd
no trén; Ngan hang TMCP D ¢d quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6
tham quyén lam tha tyc phat méi tai san caa ba Nguyén Thi Ngoc L hién dang
thé chap tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Q 1a 07 bat dong san toa lac tai dia
chi: X4 L, huyén B, tinh Lam Ddng, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 K.0032/TC19 ngay 13/11/2019 va Vin ban sta di, bd sung hop dong thé
chap quyén st dung dat s K0032/TC19-01/2020/PLHD ngay 15/08/2020. Hop
ddng thé chap da dugc cong chimg, diang ky giao dich dam bao theo dung quy
dinh; bao gom:

1/ Thaa dat: 147, to ban d6 so6: 17 theo Giay chung nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 323306; Sé vao
s6 cap GCN: CS5668, do S Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 305 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 125 m2.

2/Thira dat: 148, to ban d6 sb: 17 theo Gidy chiing nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 323307; S6 vao
s6 cap GCN: CS5669, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cap ngay
17/10/2019. Dién tich: 310 m2, dat & tai nong thén: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 130 m2.

3/ Thira dat: 152, to ban d6 sé: 17 theo Gidy chiing nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac géan lién voi dat S6 CT 401493; S vao
s6 cap GCN: CS5645, do S Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 259 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 79 m2.

4/ Thira dat: 153, to ban do s6: 17 theo Gidy chiing nhan Quyén st dyng
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401494; S vao
s6 cap GCN: CS5646, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 259 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 79 m2.

5/ Thira dat: 154, to ban do s6: 17 theo Gidy chiing nhan Quyén st dung
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dat, quyén so hitu nha & va tai san khac géan lién voi dat S6 CT 401495; S vao
s6 cap GCN: CS5647, do S Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 259 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 79 m2.

6/ Thua dat: 155, to ban d6 so: 17 theo Giay chting nhan Quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401496; Sé vao
s6 cap GCN: CS5648, do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 258 m2, dat & tai nong thon: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 78 m2.

7/ Thura dat: 156, to ban dd sé: 17 theo Giay chting nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 CT 401497; Sé vao
s6 cAp GCN: CS5649, do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip ngay
17/10/2019. Dién tich: 258 m2, dat & tai nong thoén: 180 m2, dat trong cay lau
nam: 78 m2.

Trong truong hop toan bo sé tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san dam bao
duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP P khong du dé
thanh toan hét khoan ng thi ba Nguyén Thi Ngoc L van phai c6 nghia vu tra hét
khoan no con lai va 1ai phat sinh dén thoi diém thanh toan.

Ba Nguyén Thi Ngoc L phai hoan lai tién tam (mg chi phi t6 tung (Tham
dinh tai chd tai san thé chap) cho Ngan hang TMCP P theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158 B6 luat t6 tung dan su; s tién 1a: 30.000.000
ddng. [Bao gdm: Tién thué xe 6 t6 di vé trong 02 ngay 1a 9.000.000 dong; tién
do v& cho 07 thira dat 1a 21.000.000 dong (6.000 dong/m? x 2.000m? dat va
15.000 déng/m? x 600m? dat xay dung)].

An phi dan sy so thim: 80.094.320 (TAm muoi triéu, khong trim chin
muoi bon nghin, ba trim hai muoi) dong, ba Nguyén Thi Ngoc L chiu.

Ngan hang D khong phai chiu 4n phi. H lai tién tam tng an phi l1a
37.508.124 (Ba muoi bay triéu, nam trim 1¢ tdm nghin, mot trim hai muoi bon)
dong cho Ngin hang TMCP D, theo bién lai thu sé AA/2023/0035607 ngay
10/11/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 13 300.000
dong (Ba trim nghin déng), duogc trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) ba Nguyén Thi Ngoc L da ndp tién tam tmg an phi phtc tham theo Bién
lai thu tién s6 0020826 ngay 23/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI DONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan toi cao; THAM

 oaanahan din ¢ip cao lal TPHOCHI M THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP.HO Chi N :

Minh; TOA

- Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan 10;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10;

- Duong su;

- Luu (T19).

Nguyén Tién Diing
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