TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 47/2023/DS-PT

Ngay 26/4/2023 ,

V/v: Tranh chdp quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba  Lé Thiy Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Pinh Thanh
Ba V6 Thi Trim

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cao Thanh Tam - Thu ky Tda 4n nhan dan

tinh K.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa: Ba Nguyén Ngoc Trang

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 va 26 thang 4 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh K - xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 61/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 11
nam 2022 ve “Tranh chap quyén su dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham sd: 27/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho N, tinh K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 26/2023/QP-PT ngay 06/3/2023 va
cac thong bao hoan phién toa, gitra cac duong su:

* Neuyén don: Ong Nguyén Xuan H — sinh nim 1957; dia chi: L6 19
duong 4C Khu d6 thi II L, thanh phd N, tinh K.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Bui Thi Lé T; dia chi: 97
N, x3 V, thanh phd N, tinh K. C6 mat.

* Bi don: Ba Lé Thi K - sinh ndam 1954; Dia chi: Thon L, xa V, thanh phé
N, tinh K.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran M — Luét su
Cong ty luat TNHH Pat Ly — Chi nhanh K; Pia chi: 51 duong P, phuong X, thanh
phé N, tinh K. C6 mit.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Tuyét M — sinh nam 1954; Dia chi: L6 19 duong 4C Khu do
thi IT L, thanh phd N, tinh K. Vaing mit.

2. Ong Nguyén Hitu T1 — sinh nam 1980; Dia chi: Thén L, xa V, thanh phd
N, tinh K. C6 mat



3. Ba Bui Thi N — sinh nam 1987; Dia chi: Thon Lién T, xa V, thanh phé N,
tinh K. C6 mat.

* Ngwoi khdang cdo: Bi don ba Lé Thi K; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hiru T1, ba Bui Thi N.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai va loi khai tai phién toa so tham nguyén
don - ong Nguyén Xuan H trinh bay:

Niam 1990 6ng duoc Truong Trung cap ki thudt mién trung dong ¥ cho khai
hoang 16 dat hon 4.000m? tai thén L, x3 V, thanh phd N. Sau dé ong di chuyén
nhuong mot phan, con lai ong chia cho em 6ng va ong st dung. Ngay 13/10/2016
ong va vo cia ong 1a ba Lé Thi Tuyét M duoc Uy ban nhan dan thanh phd N cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CP 598377, sb vao s6 cap GCN: CHO5107 tai thira dat sd 48, to ban d6
s6 32 tai thon V, x3 V, thanh phé N véi dién tich 823,2m2. Lo dat cua ong sat véi
16 dat ctia vo chong dng Nguyén Huy T (d4 chét) va ba Lé Thi K. Ciing nam 2016,
ba Lé Thi K xay tudng sat dat nha ong. Lic d6 vo ong dang bi bénh can phai di Ha
Noi chita bénh. Trudc khi di 6ng da chi ranh gidi cho gia dinh ba K dé xay nhung
dén khi 6ng vé thi phat hién ba K di xay lan vao dit cua ong. Ong noéi voi ba K thi
gia dinh ba phan tng lai. Ong d3 kién ra Uy ban nhan dan xi V, thanh phé N,
nhung khi Uy ban nhan dan xa moi dén hoa giai thi ba Lé Thi K khong dén. Vi
vay, ong khoi kién yéu cau Toa an budc ba Lé Thi K tra lai phén d4t da 14n chiém
ctia vo chong ong 13 16,8m?, ba K phai thao d& buc tudng da ché cao 1,6m dai
33,56m. V& s tién do v& dinh gia 8.800.000 dong 6ng da ndp, ong yéu cau ba Lé
Thi K phai thanh toan lai cho ong.

* Bi don ba Lé Thi K trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10/3/2020 va
tai phién toa:

Ba K khong ddng y voi yéu cau khoi kién ctia 6ng H. Nam 1987 chong ba 1a
ong Nguyén Huy T cung 6ng H khai hoang dat tai thon L (trudc ddy 1a V), x3 V,
thanh phd N. Pén nam 2010 xa V tién hanh do dac thi dién tich dat nha ba la
979,7m? con dién tich nha ong H 1a 823.2m2 Lac d6 chong ba co chira mot it dat
phia sau c6 nhiéu cay dep um tim dé gia dinh 6ng H di vé sinh (chi n6i miéng chir
khong 1ap van ban). Sau khi chong ba K qua doi ndm 2015, gia dinh ba c6 xay lai
tudng rao nhung van dé chd dat dé cho 6ng H chir ba khong 14n chiém. Khi ba xay
tuong, em ong H c6 chi ranh gioi cho ba xay ma nay sao lai kién ba. Vi chua c6
diéu kién nén ba chwa lam thu tuc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Ba
khong ddng ¥ tra dat cho 6ng H vi ba khong 14n dét ciia 6ng H.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét M trinh bay tai
bién ban ldy loi khai ngay 16/9/2020 va tai phién toa:



Ba M théng nhét véi ¥ kién cua chong ba 1a 6ng Nguyén Xuan H. Thura dat
tai thon L, xa V, thanh phé N cua vo chéng ba da duoc cép giéy ching nhéan quyén
st dung d4t nam 2016. Khi ba di Ha Noi chita bénh, ba K da 14n dit cua vo chéng
ba. Vi vay ba K phai tra lai dat cho vo chong ba.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T1 trinh bay tai
bién ban ldy loi khai ngay 13/3/2020 va tai phién toa:

Ong T1 thdng nhat véi y kién ciia me 6ng 1a ba Lé Thi K, gia dinh 6ng
khong 14n dat ctua ong H nén khong dong  tra dat cho 6ng H.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N trinh bay tai bién ban
ldy loi khai ngay 10/3/2020 va tai phién toa:

Ba T théng nhat véi ¥ kién ctia me chong ba 1a ba Lé Thi K, gia dinh ba
khong 14n dat ctua ong H nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong H.

Tai phién toa, Luat su Ding Van P c6 ¥ kién: Tai phién toa nguyén don rat
mong mudn hai bén hoa giai. Dién tich dat ciia nguyén don va bj don déu du, ding
nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua nguyén don va ban dd vi tri cac 16 dat
ctia Uy ban nhan dan xa V. Tuy nhién phan birc twong bi don c6 xay lan vao phan
dat ctia nguyén don. Néu bi don dong ¥ thao d& tra lai dién tich dat cho nguyén
don thi nguyén don s& hd tro bi don chi phi thdo d&. Con néu khong thi dé nghi hoi
ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ban 4an so tham sd 27/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé N, tinh K di ap dung khoan 9 Piéu 26, Diéu 227, Diéu 235,
Diéu 264, Diéu 267, Piéu 273 cta B luat TS tung dan su; Diéu 164, Diéu 175 va
Piéu 176 cia Bo luat Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTUQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n; Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu
cau ctia nguyén don; budc ba Lé Thi K phai giao tra cho nguyén don phan dat co
dién tich 16,8m?; budc phai thao d& birc twong méng da ché va gach cao 1,6m dai
33,56m tai thon L, xd V, thanh phd N (phan dién tich dugc thé hién trong so dd
ban vé& kém theo). Ba Lé Thi K phai thanh toan lai cho nguyén don chi phi tham
dinh, do v&, dinh gia tai san 1a 8.800.000 dong.

Ngoai ra ban an dan su so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 13/6/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu
T1 va ba Bui Thi N c6 don khang cao toan bo ban an so tham;

Ngay 20/6/2022 bi don ba Lé Thi K c6 don khang cdo toan b ban an so
tham.



Tai phién toa phuc thim ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Lé
Thi K trinh bay néi dung khang cdo: Toa 4n so tham thu 1y vu 4n khi chua du diéu
kién vi tranh chdp quyén sir dung dat chua duoc hoa giai & co sé theo Diéu 202
Luat dat dai. Thong bao s 138/TB-UBND ngay 14/02/2017 ctia UBND x4 V ¢6
néu di to chie hoa giai nhung ba Lé Thi K vang mat nén khong du co s& dé hoa
giai, nhung ¢ ddy khong thé hién c6 bién ban hoa giai. Vi vay, can ctr diém b
khoan 1 Piéu 192; diém g khoan 1 Diéu 217 B¢ luat t tung hinh sy, dé nghi Hoi
dong xét xir phiic tham hily ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an; tra lai
don khoi kién cho nguyén don. Toa an so tham con dua thiéu nguoi tham gia td
tung 1a anh Nguyén Hiru T2 (sinh nim 1985) 1a con ctia 6ng Nguyén Huy T va ba
Lé Thi K lam anh huong dén quyén loi ctia anh T2. Mit khéc, trén dién tich dat
tranh chp nha ba Lé Thi K c6 6 nhan khau nhung Toa 4n so tham chi dua ba K,
anh T1 va chi N tham gia t6 tung, ma khong dua 3 chau 13 Nguyén Hiru K,
Nguyén Hitu T2 va Nguyén Ngoc D 13 vi pham thu tuc 6 tung.

Bi don ba Lé Thi K, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Hiru T1 va ba Bui Thi N dong ¥ véi 1oi trinh bay ctia Luat su.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong dong ¥ voi yéu ciu
khang céo cta bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va trinh bay: Khi
ong H d& nghi UBND xi V giai quyét tranh chip dat nay, ba Lé Thi K c6 mit tai
dia phuong ,nhung ba K khong 1én ty ban xi dé giai quyét. Qua trinh giai quyét vu
an & cip so tham, ba Khoa khéng hé néu viéc dua 6ng Nguyén Hitu T2 14 con cta
ba K va ong Nguyén Huy T vao tham gia t6 tung, dén khi xét xtr phiic thim méi dé
cap. Ong Nguyén Huy T chét thi chi dua nhitng nguoi thira ké cua 6ng T1 vao
tham gia t6 tung; con nhitng ngudi khac thi khong can dua vao tham gia t tung.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu an,
ctia Hoi dong xét xtr, thu ky phién tda déu thuc hién dung cic quy dinh ctia B luat
t6 tung dan su.

- Tai phién toa phtic thAm ngay 09/01/2023, ba Lé Thi K trinh bay ba va 6ng
Nguyén Huy T (chét nim 2015) c6 02 ngudi con trai 1a Nguyén Hitu T1 va
Nguyén Hiru T2. Tai bién ban lam viéc ngay 06/3/2023, 6ng Nguyén Hiru T2 cung
cap Gidy khai sinh thé hién anh T2 c6 cha 13 6ng Nguyén Huy T va me 13 ba Lé
Thi K; 6ng T2 khong duge biét gi vé vu tranh chip va Toa an so thim ciing thong
bao cho ong biét, khong dua 6ng vao tham gia t6 tung lam anh hudng dén quyén
loi ctia 6ng nén 6ng mudn tham gia giai quyét vu an tir dau tai cip so thAm. Nhu
vy, Toa an so tham d bo sot ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
13 6ng Nguyén Hitu T2, 1am anh huong dén quyén loi cua dwong su, vi pham
khoan 4 Diéu 68 B6 luit t tung dan sy ma cdp phuc thim khong thé khic phuc
duoc. Vi vay, dé nghi Hoi déng x€t XU phuc tham can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu



310 B6 luat td tung dan su, chép nhan khang cao cta bi don ba Lé Thi K; ngudi co6
quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Hiru T1 va ba Bui Thi N; hity ban 4n so
tham s6 27/2022/DS-ST ngay 10/6/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phdé N dé xét
xu lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung cwr co trong ho so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, can cwr vao két qua tranh tuc tai phién toa. Hoi dong xét xiwr nhdn
thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nhimg ngudi khang co trong
thoi han quy dinh nén Hoi ddng xét xtr phiic thAm xem xét theo quy dinh ctia phap
luat.

[2] V& ndi dung khang céo:

[2.1] Cép so tham thu Iy vu an khi chua du diéu kién (viéc tranh chép chua
qua hoa giai).

Tai phién toa, ba Lé Thi K cho rang ba chua hé nhan dugc gidy moi nao cua
UBND x4 V mdi ba d¢én Uy ban xi dé giai quyét viéc tranh chip dét dai voi ong
Nguyén Xuan H. Trong khi, ngudi dai dién iy quyén ctia nguyén don lai cho ring
ba Lé Thi K c6 mit tai dia phuong (noi ba Khoa cu tri1) vao thoi diém 6ng Nguyén
Xuan H giri don dén UBND x3 V dé nghi giai quyét tranh chap dat dai véi ba Lé
Thi K.

Xét thiy: Ngay 06/01/2023 Uy ban nhan dan xd V ¢6 cung cip cho Toa an
nhan dan tinh K cac thong bao c6 lién quan dén viéc ong Nguyén Xuan H tranh
chap quyén st dung dat véi ba Lé Thi K.

Tai Thong bao sé 138/TB-UBND cua Uy ban nhan dan xi V ngay
14/02/2017 vé viéc tra 161 don tranh chap quyén st dung dat cua 6ng Nguyén
Xuan H thé hién: “Ngay 30/11/2016, UBND xa V tién hanh xdc minh thuc dia tai
vi tri thita ddt c¢é phdt sinh tranh chdp quyén sir dung dat véi ba Lé Thi K. Ngay 23
va ngay 29/12/2016 UBND xd c6 moi cdc bén lién quan dé t6 chirc hoa gidi theo
tham quyén nhung ba Lé Thi K ving mdt (do khéng cé mdt tai dia phwong). Vi vdy,
UBND xd khong dii co s6 dé hoa giai”.

Theo ndi dung Thong béo trén UBND xa V di hai 14n moi ba Lé Thi K 1én
UBND x3 V dé hoa giai nham giai quyét viéc tranh chap quyén sur dung dat véi
ong Nguyén Xuan H, nhung ba K khong dén 1a do ba K khong c6 mit tai dia
phuong (nhu trong thong béo néu). Nhu vay, viéc ba K khéng dén UBND xi V
theo gidy moi 13 do ba K khong c6 mat tai dja phuong, chir khong phai ba K ¢
mit tai dja phuong va d3 nhan dugc gidy moi nhung ba da khong dén UBND xi V
dé giai quyét tranh chdp. Viéc UBND x3 V (noi c6 dat tranh chip) gui gidy moi
cho ba Lé Thi K dén Uy ban x4 dé giai quyét tranh chéap 1a chua dam bao viéc giri



van ban (gidy moi) hop 18 cho nguoi nhan, nén trudng hop nay chua duoc xem la
UBND x3 V d3 t6 chirc hoa giai nhung khong du co s dé hoa giai voi 1y do nhu
trong Thong bao 138 trén da néu.

Nhu vay, khi thu Iy vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” Toa an cap so
thim da khong kiém tra diéu kién thu Iy vu an; trong trudng hop ndy tranh chip
quyén st dung dat chua dugc tién hanh hoa giai & co so theo Pidu 202 Luat dat dai
1a vi pham diém b khoan 1 Diéu 192 B6 luat t6 tung dan sy vi chua du diéu kién dé
thu Iy vu an.

[2.2] Cép so tham bo sot ngudi tham gia td tung:

Hoi dong xét xtr xét thay: Tai phién toa phuc thim ngay 09/01/2023, ba Lé
Thi K trinh by ba va 6ng Nguyén Huy T (chét nim 2015) c6 02 ngudi con trai la
Nguyén Hitu T1 va Nguyén Hiru T2; dong thoi, cung cip cho Toa an gidy khai
sinh thé hién 6ng Nguyén Hitu T2 ¢6 cha la 6ng Nguyén Huy T va me 1a ba Lé Thi
K. Do vay, Toa an cap phuc tham di triéu tip 6ng Nguyén Hiru T2 1am viéc vé ndi
dung b sung ong T2 vao tham gia t6 tung & giai doan xét xtr phic tham, nhung
ong Nguyén Hitu T2 khong dong y va dé nghi dugc tham gia td tung tir giai doan
xét xtr so tham dé bao dam quyén loi cia minh.

Qua trinh giai quyét vu an ba Lé Thi K cung cip cho Tda an ban ké khai dét
khai hoang do 6ng Nguyén Huy T (chong ctia ba K) ké khai, trong hai 16 dat ma
ong T ké khai c¢6 16 dat thir hai trong cdy 4n trai va hoa mau c6 dién tich 979m? 1a
thira dat co phan dién tich dat 16,8m? nguyén don dang tranh chap véi bi don. Ong
T va ba K ¢6 02 ngudi con chung 1a 6ng Nguyén Hiru T1 (sinh nim 1980) va 6ng
Nguyén Hitu T2 (sinh ndm 1985), ong T chét nim 2015 nén khi giai quyét vu an
can phai dua nhitng nguoi ké thira quyén loi, nghia vu cta ong Nguyén Huy T vao
tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhung cap
so tham da bo sét khong dwa anh Nguyén Hitu T2 vao tham gia t6 tung, 1am anh
hudng dén quyén loi ciia dwong su 13 vi pham Diéu 74 Bo luét t tung dan sur.

Vé ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don phai dua
tat c4 6 nhan khau 13 nhitng ngudi c6 dang séng trén phan dat tranh chap vao tham
gia t6 tung, nhung cap so tham khong dua 3 nguoi con cta 6ng Nguyén Hiru T1 va
ba Bui Thi N vao giai quyét vu an 13 bo sét ngudi tham gia td tung.

Xét thay: Dién tich dat ma nguyén don dang tranh chip véi bi don, theo bi
don 13 ctia vo chong bi don (ba Lé Thi K va ong Nguyén Huy T) khai hoang, sir
dung. Khi giai quyét vu an, 6ng Nguyén Huy T d3 chét nén theo quy dinh ctia phap
luat, nhitng nguoi thira ké cta 6ng T s& tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ké
thira quyén loi, nghia vu ctia 6ng T. Do vay, khong chap nhan ¥ kién nay cia
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don.



Tt nhitg nhén dinh trén, do cip so thdm c6 nhitng vi pham nhu trén ma cap
phuc tham khong thé khic phuc duogc, nén Hoi déng xét xur phtc tham chép nhan
khang cdo cta bi don ba Lé Thi K va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Hitu T1, ba Bui Thi N; hity ban 4n so tham sé 27/2022/DS-ST ngay
10/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd N va dinh chi giai quyét vu an.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Xuan H phai chju chi phi t6 tung vé
tham dinh, do v& va dinh gia tai san.

[4] V& an phi: Hoan tra lai cho ong Nguyén Xuan H tién tam tmg 4n phi dan
su so tham.
Ba Lé Thi K khong phai chiu an phi dan sy so tham va dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217; khoan 3 Piéu
218 khoan 3 Diéu 308; Diéu 311 Bo luat t6 tung dan su.

1. Chap nhan khang cdo ctia bi don ba Lé Thi K va ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Hiru T1, ba Bui Thi N; Huy ban an dan sy so thim sb
27/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Nha
Trang va dinh chi giai quyét vu an.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Xuan H phai chiu 8.800.000 ddng chi phi
tham dinh, do v& va dinh gia tai san (6ng Hung da ndp du).

3. V& an phi:

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Xuan H 300.000 dong an phi din su so tham
d3d nop theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s& AA/2016/0015985 ngay
14/01/2020 cuia Chi cyc thi hanh an dan su thanh ph Nha Trang.

Ba Lé Thi K khong phai chiu an phi dan sy so tham va phiic tham.
Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- Vien KSND tinh Khanh Hoa;
- TAND TP. Nha Trang;

- Chi cuc THADS TP Nha Trang;
- Cac dwong su;
- Luu ho so, an van, van phong.

Lé Thiy Phueng






