TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 401/2023/DS-PT
Ngay: 08.9.2023

V/v “tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong V4 Bao Anh
Ba Tran Thi Thanh Giang
- Thuw ky phién toa: ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.
-Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
6ng Bui Trung Nam - Kiém sét vién
Vao ngay 08 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xir cong khai vy an thy 1y s6 113/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 4 nim 2023
vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do ban an dén sy so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2023 cia
Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sb 409/2023/QD-PT ngay 08
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Luong Hoang D; sinh nim 1956. Pia chi: S6 C khu V,
phuong T, quan C, thanh phd Can Tho. (ving mit).
2. Bi don: Ong Bui Vian S, sinh nam 1938. Pia chi: S6 B khu V, phuong T, quan C,
thanh phd Can Tho.
Pai dién hop phap cho bi don: Ba Nguyén Thanh T; sinh nam: 1975. Pia chi: 4p D,
x4 P, huyén T, thanh phé Can Tho - vin ban Gy quyén ngay 23/3/2022 (c6 mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lam Ngoc H; sinh nam: 1943. Dia chi: S6 B khu V, phuong T, quan C,
thanh phd Céan Tho (ving mit).
3.2. Ong BUi Minh H1; sinh nim: 1978. Dia chi: S6 B, khu V, phuong T, quan C,
thanh phd Céan Tho (ving mit).

3.3 Ong Bl]i‘ Minh H2; sinh ndm: 1977. Dia chi: B khu vye T, phuong T, quén C,
thanh pho Can Tho (vang mat).
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Pai di¢n hop phap cho ba H, 6ng H1, ng H2: ba Nguyén Thanh T; sinh nam: 1975.
bia chi: ap b, xa D, huyén T, thanh pho Can Tho - van ban uy quyén ngay
23/3/2022 va ngay 17/5/2023 (cd mat).

3.4. Ba Nguyén Thj Bich L, sinh ndm:1969. ia chi: S6 C khu V, phuong T, quan
C, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

3.5,. B:a Nguyén ,Thi B; sinh ndm: 1976. Dia chi: C khu V, phuong T, quan C, thanh
pho Can Tho (vang mat).

4. Nguoi khang céo:
4.1 Ong Luong Hoang D 13 nguyén don.
4.2 Ong Bui Van S 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Luong Hoang D trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Ngay
08/5/2017, 6ng Bui Van S ky hop d6ng vian ban gidy tay chuyén nhugng cho 6ng
quyén st dung dat toa lac khu vuc T, phu’0’ng T, quéan C, thanh phd Can Tho thtra
807, to ban dd s6 7A, dién tich 763,8m? (2L) thudc gidy chimg nhan quyén sir dung
dit s6 000319 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho Bui Vian S dimg tén; thoa
thuan gia chuyén nhuong 150.000.000d (MOt tram nam muoi triéu d6ng)/1.000m?;
tuy nhién, trude khi ky hop dong chuyen nhuong thi cac bén c6 khao st thuc té
dién tich 1a 1.000m? Ong D d4 tra tién dat coc trudc cho ong S 60.000.000d va thoa
thuan khi co quan do dac dién tich thuc té bao nhiéu thi s& thanh toan du sb tién con
lai bay nhiéu khi c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do dién tich thyc té nhiéu hon trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén cac bén
thoa thuan phia 6ng S tién hanh thu tuc chinh 1y bién dong dién tich tang thém; sau
khi chinh ly bién dong dién tich xong thi cac bén s& dén Vin phong cong chung ky
lai hop dong theo quy dinh; 6ng D la nguoi chiu nghia vy dong thué, phi. Ngay
09/5/2017, 6ng S tién hanh do dac, cam tru d4 va giao toan bo dién tich 1.000m? cho
6ng D quan 1y sir dung cho dén nay. Phia 6ng D da 1én bo trong cdy 1u nam: cam,
chanh, xoai, mit. Khi éng D giao tra tién cho ong S, ba H thi ¢4 mit con ctia éng S,
ba H 1a dng Bui Van H3, 6ng H3 1a ngudi kiém dém tién. Tinh dén ngay 19/3/2018,
vo chong 6ng S, ba H d3 nhan tién nhiéu 1an cia éng D, tong cong 1a 110.300.000d,
tuong duong vdi dién tich dat ghi trong Gidy chimg nhan 1a 763,8m? Ong S da giao
giay chirng nhan quyen sir dung dat cho 6 o6ng D. Tuy nhién, dng D hen gia dinh ong
S di cong chung hop dong thi 6ng S hen lan lya khong di. Sau do6, dat ctia ong S bi
quy hoach nén dng S muon lai gidy ching nhan va cho dén nay khong di chinh 1y
dién tich, ciing khong lam thu tuc sang tén cho ong D. Pén ngay 10/10/2019, ong S
tra 101 voi ong D la yéu cau huy hop dong nén 6ng D khong dong v va khoi kién,
yéu cau: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay
08/5/2017 gitra 6ng Bui Van S vai 6ng, dién tich thuc té 1.000m? (2L), thura dat sO
807, to ban dd sb 7A, thudc gidy ching nhén quyén str dung dat s6 0445875; sb vao
s6 000319, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho 6ng Bui Vian S 1a hop phap.
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*Trudc yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, bi don éng S co ¥ kién va phan t6
nhu sau: Thura nhén 6ng c6 ky h(yp dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira
807, gia tién 150.000. 000d/1 .000m? nhu 6ng S trinh bay 1a dung Ong S d4 nhan tién
nhiéu lan cua 6ng D, tong cong 1a 110.300.000d. Tuy nhién, 6ng D da nhan dat canh
tac nhung chi thanh toan dugc 110.300.000d 1a chua di nén 6ng D da vi pham hop
ddng Hon nita, quyén st dung dat cap cho ho gia dinh ong S nhung khi ong S
chuyén nhuong cho 6ng D thi v 6ng la ba H va 03 nguoi con cua ong S, ba H
khong biét viéc nay. Do do, nay bi don ong khong dong y voi yéu cau tlep tuc thuc
hién hop ddng cua ong D; dong thoi, yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyen stt dung dat ngay 08/5/2017 giita 6ng S véi ong D 1a vo hiéu. Néu 6ng D
dong y hity hop ddng, tra lai dat cho bi don thi 6ng S dong v tra lai tién da nhan va
bdi thudng cho 6ng D, tdng cong sb tién 300.000.000d.

*Nguoi lién quan 1an luot trinh bay va yéu cau:

-ba Lam Ngoc H va 6ng Bui Minh H1 cho rang: Quyén sir dung dat 6ng D nhéan
chuyén nhuong 12 tai san chung ctia hd gia dinh 6ng S nhung viéc chuyén nhuong
gitta 6ng S vdi ong D thi ba H 1a vo 6ng S va 03 ngudi con cua 6ng S, ba H 1a Bui
Hiru S1, BUi Minh H2 va Bli Minh H1 khong biét va gia dinh ba H, 6ng H1 ciing
khong c6 giao dat cho ong D nhung 6ng D tu ¥ canh tac trén dat cia gia dinh 0ng ba
nén ba H va 6ng H1 khong dong ¥ yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong clia nguyén
don. Nay ba H, éng H1 khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita
ong S voi 6ng D 1a vo hiéu.

-ba Nguyén Thi Bich L ¢6 ¥ kién: thong nhat yéu cau khoi kién cta dng D.

*Vu viéc hoa gidi khong thanh nén dugc dua ra xét xtr cong khai. Tai ban an
dan sy so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 19 thang 01 ndm 2023 cua Toa an nhan dan
quan Cai Rang xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khong cnép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 08/5/2017 gitta 6ng Bui Van
S v61 6ng Luong Hoang D.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng chuyén nhuong quyen s dung dat ngay
08/5/2017 gitra 6ng Bui Van S voi 6ng Luong Hoang D d6i v6i quyén sir dung dat
thira s6 807, to ban d6 sb 7A, loai dat 2L, toa lac tai ap T, xd B, huyén C, tinh Can
Tho thudc giéy chtimg nhan quyén st dung dat s6 000319, do Uy ban nhan dan
huyén C (ct) cap cho h¢ dng Bui Van S dung tén ngay 10/8/1999; da chinh ly bién
dong dién tich 994.8m?, thua 807, to ban d6 s6 7A toa lac tai khu vyc T, phuong T,
quan C, thanh phé Can Tho thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS12207
ngay 24/3/2021 do ho 6ng Bui Van S, ba Lam Ngoc H ding tén, 1a vo hiéu.

1.2. Budc ong Luong Hoang D, ba Nguyen Thi Bich L phai giao tra cho 6ng Bui
Vin S, ba Lam Ngoc H toan bd quyén st dung dat dién tich 997.9m? hién ong D
dang quan 1y, sir dung, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quin C, thanh phd Can Tho
(c6 vi tri, kich thudc cac canh cu thé nhu Ban trich do dia chinh kém theo) thudc
thira 807, t& ban d6 s6 7A, dién tich 994.8m? thudc gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 CS12207 ngay 24/3/2021 do ho 6ng Bui Vian S, ba Lam Ngoc H dung tén.
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1.3. Péi voi phan dién tich thuc té du 3.1m? so véi dién tich 994.8m? duoc

cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS12207 ngay 24/3/2021 do ho 6ng Bui
Van S, ba Lam Ngoc H dung tén, thira 807, to ban dd sb 7A; néu cac chu bat dong
san lién k& c6 tranh chap véi ho 6ng Bui Vin S thi c6 quyén khoi kién giai quyét
thanh vu kién khac.
1.4 Budc ong Bui Vian S, ba Lam Ngoc H phai tra cho 6ng Luong Hoang D tong
cong s6 tién: 761.056.900d (Bay trdm sau muoi mdt triéu khong tram nam muoi sau
ngan chin tram dong) (trong do: tién chuyén nhuong quyén su dung dat da nhén:
110.300.0004d + tién b01 thuong thiét hai gia tri quyén sur dung dat 588.284.900d +
tién boi thuong cdy trong trén dat: 62.472.0004).

K¢ tir khi 6ng Luong Hoang D ¢ don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
an xong, 6ng Bui Van S, ba Lam Ngoc H con phai chiu tién 13i twong tmg voi s6
tién va thoi gian cham thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi giai quyet d6i véi yéu cau phan t6 ciia 6ng Bui Van S vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Bui Van S véi ong
Luong Hoang D.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Lam Ngoc H va yéu cau khai kién cia
6ng Bui Vian H3 vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra 6ng Bui Van S voi ong Luong Hoang D.

4. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang cao cua cac duong su.

*Ngay 31 thang 01 nam 2023, nguyén don 6ng D khang céo yéu cau Toa an
cap phtc tham xét xir: cong nhan hop dong chuyén nhuong da ky giira 6ng v4i ong
S, baH.

*Ngay 07 thang 02 nam 2023, bi don ong S khang cao yéu cau Toa an cép
phtc tham xét xtr: khong dong ¥ gia ma toa so tham xéc dinh, dé nghi dinh gia lai dé
co co sO xac dinh lai gia dat dé tinh viéc bdi thuong, khong dong ¥ viéc bdi thuong
cdy trong.

* Tai phién toa phtic tham:

-Nguyén don vang mit.

-Bi don van git nguyen yéu cau khang cdo, dé nghi xac dinh gia dat do cong
ty T1 d4 dinh dé tinh gia tri thiét hai vi chinh nguyén don yéu cau Toa an trung cau.

-Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L ¢ ¥ kién cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat giita 6ng D va 6ng S.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy tai Toa 4n cap phuc tham.

-Vé ndi dung: Nay phién toa phuc thim md 1an 2 nhung 6ng D vang mit
khong 1y do du duogc triéu tap hop 1¢ xem nhu tir bo viéc khang cao, dé nghi Hoi
ddng xét xtr dinh chi xét xir khang cdo cta ong D. V& noi dung vu viéc, qua tranh
tung tai phién toa cung v&i cac ching cir cd trong hod so, xét thay, viéc ky két
chuyén nhuong dt giita ong S va 6ng D chi c¢6 ong D ky, khong cé ba H, ciing cac
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con 1a khong dung boi gidy dat cap cho ho, tuy ba H biét va c6 nhén tién, nhung 6ng
H2, S1 1a thanh vién ho khong hé biét, vi vay hop dong vo hiéu.. Khi hop dong vo
hiéu cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan, ai c6 18i thi phai boi thudng, qua
trinh xét xir phiic thim c6 tién hanh tham dinh gia lai dat tranh chip, nguyén don
chon ¢6ng ty T1 nén dinh gia dit nay dé tinh boi thudng giita cac bén, budc bi don
tra cdy trong cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& viéc vang mit duong su: vé viée Vang mat nguyén don da dugc triéu
tap hop 1& 02 1an, bi don va nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mit
nhung c6 nguoi dai dién nén tién hanh xét xtr vang mat duong su theo quy dinh.

[1.2] Nguyén don dng D c6 khang cdo, da dugc triéu tap hop 1& 02 lan, lan thur
nhat ngay 31/8/2023, 6ng D c6 don xin hoén phién toa, hom nay 6ng D tiép tuc
vang mat khong 1y do, ba L 13 vo 6ng D cho rang 6ng D bénh dang & nha, day 1a Iy
do khéng chinh dang, do 6ng D c¢6 khang cao nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xur
phuc tham ddi v6i khang cao ciia 6ng D theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat
tb tung dan su.

[2] Xét khang cdo cta bi don.

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa hom nay cung ddi chiéu véi cac ching ctr ¢6
trong hod so vu an, c6 co s& xac dinh: ngay 08/5/2017 6ng Bui Vian S ¢6 lap “Hop
dong mua ban dat” vai 6ng Luong Hoang D, 6ng S thoéa thuan chuyén nhugng cho
ong D ph?m dién tich dat rudng thudc thira s6 807, to ban d6 sd 7A, toa lac tai ép T,
xa D, huyén C, tinh Can Tho (nay 1a khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phd Can
Tho) thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000319, do Uy ban nhan dan
huyén C (cii) cAp cho ho ong Bui Vian S dung tén ngay 10/8/1999, gia chuyén
nhuong 150.000.000d/1.000m?2. Thoi diém d6, theo gidy chimg nhan, thira 807 dién
tich con lai 1a 763.8m? nhung dién tich thuc té khoang 1.000m2. Vo chdng ong S, ba
H da nhan tién chuyén nhuong nhiéu 1an cua ong D, tinh dén ngay 19/3/2018 da
nhan tong cong 110.300.0004. Xét viee chuyén nhuong giita cac bén thay rang, tuy
giao dich gitta cac bén lam glay tay khong c6 cong ching ching thuc cua cap co
tham quyén nhung o ong D da giao cho 6ng S 110.300.000 dong 14 hon 2/3 nghia vu,
phia 6ng D dé nhén dat va da trong cay lau nam trén dat tir nam 2017 dén nay. Phia
6ng S da giao gidy chirmg nhan quyén su dung dat cho ong D di lam thu tuc chuyén
nhuong, khi do dac thi dién tich thyc té khoang gan 1.000m? nén can phai chinh Iy
gidy chung nhan quyén sir dung dat lai khi lam hop dong chuyén nhwong nhung
phia 6ng S khong thyc hién nén vé mit hinh thirc 12 khong vo hiéu.

[2.2] Xet vé nguon gbc quyén st dung dat thira dat s6 807, td ban dd sb 7A,
loai dat 2L thudc gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 000319 do Uy ban nhan
dan huyén C (cti) cap cho ho 6ng Bui Van S dung tén ngay 10/8/1999. Tai thoi diém
cap gidy, ho gia dinh 6ng S gdm co: vo chong ong S, ba Lam Ngoc H va 03 nguoi
con la: Bui Hitu S1; sinh nam: 1972 (d3 mat thang 8/2021, ong S1 khong c¢6 vo con
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nhung c6 sdng chung nhu vo chdng véi ba Nguyén Thi B, khong c6 diang ky két
hon); Bui Minh H2; sinh nam: 1977 va Bui Minh H1; sinh nam: 1978. Can ctr vao
“Hop dong mua ban dat ngay 08/5/2017 gitta 6ng Bui Van S v6i ong Luong Hoang
D va vi€c giao nhén tlen giita cac bén thi vo chong 6ng S va ba H ¢6 ky tén nhan
tién chuyén nhuong quyén st dung dat coa ong D; 6ng Bui Minh H1 tuy khong céd
ky tén vao hop dong nhung ¢6 biét viéc chuyén nhuong cua éng S, ba H va khong
c6 phan ddi. Do dit cap cho ho gia dinh nén 1a tai san chung cua ho, vi vay, khi thyuc
hién giao dich phai dugc su dong y cua cac thanh vién trong ho; néu dai dién ho gia
dinh dimg ra dai dién giao dich chuyén nhugng thi phai ¢6 sy dong ¥, c6 van ban ty
quyén ctia cac thanh vién trong ho gia dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 212 B
luat Dan sy; khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu va khoan 5
Piéu 14 Théng tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 caa Bo T2 nhung 6ng S1
va dng H2 khéng co ky tén vao hop déng chuyén nhuong, khong co tham gia giao
dich chuyén nhuong giita cac bén va cling khong c6 van ban uy quyén cua 6ng S,
6ng H2 cho 6ng S giao dich chuyén nhuong nén can ctt Diéu 104, 122, 123 B0 luét
Dan su, hop dong chuyen nhuong gitra cdc bén bi vo hiéu do vi pham diéu cidm cua
luat.

[2.3] Nhu trén nhan dinh hop dong vo hiéu thi cac bén phai hoan tra cho nhau
nhing gi da nhan va tinh dén viéc boi thuong thi€t hai trén co so 16i ctia c4c bén.

[2.3.1] Xét vé 15i lam cho hop dong vo hi¢u, thay rang, ong D khi thuc hién
giao dich vdi 6ng S, biét gidy chimng nhan quyen su dung dat cta 6ng S 1a cap cho
ho nhung van thuc hién nén cac bén déu co 16i; vi vay, mdi bén phai chiu % thiét hai
tuong tmg voi 50% gia tri chénh 1éch theo gia thi trudng tai thoi diém hién nay so
Vo1 gia tri quyen s dung dat chuyén nhuong.

[2.3.2] V& gia dat tinh xac dinh thiét hai. Qua trinh giai quyét phic tham, phia
bi don co6 yéu cau dinh gia lai, thay rang gia cap so tham xac dinh va gia bi don yéu
cau cong ty T3 thuc hién chénh 1éch rat nhiéu, cu thé: Hoi dong dinh gia do Toa an
cap so tham thanh 1ap c6 gia 1.750.000/m? trong khi gia bi don yéu cau cong ty T3
tham dinh c6 gia 350.000 dong/m?, nén dé xac dinh chinh xac gia thi trudng, ngay
19/6/2023 Tda an da thanh 1ap Hoi dong dinh gia nhung khong xac dinh dugc gia
tri. Tai bién ban lam viéc ngay 04/7/2023, phia bi don ong S tiép tuc yéu cau Cong
ty T4 dinh gia tai san, phia nguyén don ong D khong dong y va dong ¥ chon cong ty
Co phan T1, bi don thong nhat theo su lya chon cua nguyén don 6ng D, ngay
01/8/2023 Toa an da trung cau Cong ty T1 theo y kién nguyen don, két qua gia trl
quyén sir dung dat co gia 452.000.000 dong, viéc dinh gia trén co s¢ yéu cau cua
nguyén don nén Tda 4n lay gia nay cin ctr xac dinh thiét hai.

[2.3.3] Xac dinh thiét hai va tién cay trong:

[2.3.3.1]‘Tién chuyén nhuong dat cac bén thoa thuan dbi v6i dién tich dat
150.000.000 dong/1.000m?, thuc t€ chi 994.8m* x 150.000dong/m* = 149.220.000
dong. S6 tién 6ng D da tra cho 6ng S 110.300.000 dong; twong ung vdi ty 1¢ da
thanh toan: 110.300.000 dong/149.220.000 dong = 73.92%. Do do, thi¢t hai dugc

tinh: 452.000.000 dong - 149.220.000 dong = 302.780.000 dong x 73.92% =
223.815.000 dong (lam tron). Do ¢6 phan 10i ciia 6ng D nén ong D ciing phai chiu
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50% thiét hai, cy thé: 223.815.000 dong/2 = 111.907.000 dong (lam tron). Ong S, ba
H phai boi thuong cho 6ng D gia tri quyén sir dung dat chénh léch 111.907.000
dong. Tong cong, sd tién gia tri quyen sir dung dat ong S, ba H phai tra va boi
thudng cho ong D: 110.300.000 dong + 111.907.000 dong = 222.207.000 dong.

[2.3.3.2] V& gia tri cay trong, thiy rang, phia 6ng D d3 nhan dit do gia dinh
ong S giao va da trong cay lau nam trén dat tir nim 2017 dén nay. Phia 6ng S cling
dd giao gidy chuing nhan quyén st dung dat cho ong D di 1am thu tuc chuyén
nhuong nén khi budc ong D tra dit cho ong S, ba H thi gia tri ciy trong ong S, ba H
dugc hudng nén cé nghia vu tra cho éng D 1a phu hop. Gia tri cdy trong duoc xac
dinh theo bién ban dinh gia ngay 19/6/2023 1a 54.245.000 ddng, budc ong S va ba H
c6 nghia vu tra cho ong D. Tong cong; ong S, ba H phai tra cho éng D sb tién:
222.207.000 ddng + 54.245.000 déng = 276.452.000 dong. Do d6, khang cdo cua bi
don duoc chap nhan mot phan vé xac dinh gia tri dat.

[3] Quyét dinh khac cua ban an so tham (phan dinh chi giai quyét yéu cau phan t6
ctia ong Bui Vin S vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Bui Van S voi ong Luong Hoang D va dinh chi yéu cau khoi kién cua
ba Lam Ngoc H va 6ng Bui Vian H3 vé viéc yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat giira 6ng Bui Vian S véi ong Luong Hoang D, phan dién tich dat
du 3,1m?) khong bi khang céo, khang nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong giai
quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa phiic tham 13 c6 can cu, dung quy dinh. Cap so tham danh gia chung ctr va
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ding quy dinh nén gitr
nguyén ban 4n. Tuy nhién, vé gia tri dt duoc xac dinh lai nén stra phan nghia vu boi
thuong thiét hai, khong tinh 16i cho cép so tham.

[5] V& an phi:
i [5.1] So tham: Nguyén don phai chiu, tuy nhién 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién.
[5.2] Phuc tham: nguyén don khang cao khong duoc chap nhan nén phai chiu,
tuy nhién la nguoi cao tudi nén duoc mién. Bi don khang céo dugc chap nhan mot
phan nén khong phai chiu an phi.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gia:

[6.1] Cap so tham: chi phi do Toa an thanh lap 6.066.130 dong; chi phi thim
dinh gia ctia Cong ty T3 ngay 29/12/2022 1a 5.000.000 dong.

[6.2] Cap phuc tham: chi phi do Toa an thanh lap 3.000.000 dong, chi phi tham
dinh gia ctia Cong ty c6 phan T1 ngay 11/8/2023: 6.480. 000 dong, tong cong
20.546.130 dong, nguyén don khong duoc chip nhén yéu cau khoi kién nén phai
chiu, nhung trong vu an nay, phia bi don c6 yéu cau dinh gia lai tai cap phuc tham

va duoc chap nhan mot phan nén phai chiu 30% tong chi phi t6 tung, cu thé: nguyén
don chiu 20.546.130 dong x 70% = 14.382.291 ddng, bi don chiu 6.163.839 dong.

~ [63] Ong D d3 nop tam Gng 2.000.000d; 6ng S da nop tam Ung 18.546.130
dong. Budc ong D c6 nghia vu tra lai cho 6ng S 12.382.291 dong.



Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can cl: - Khoan 2 Diéu 308 B luat tb tung dan su;

‘ - Diéu 104, 122, 123, 129, 131, khoan 2 Diéu 212, Piéu 357, khoan 2
biéu 468 B luat Dan su;

- Piéu 188 Luat Dt dai;

- Khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh
phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bat dai;

- Khoan 5 Piéu 14 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cia
Bo T2;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi: - DPinh chi xét xtr phiic tham d6i vé6i yéu cau khang cao ctia nguyén don
ong Luong Hoang D.

- Chap nhan mot phan khéng cdo cta bi don 6ng Bui Vin S.

- Sira mdt phan ban an so tham sd 06/2023/DS-ST ngay 19 thang 01
nam 2023 cta Toa an nhan dan quan Cai Rang vé gia tri boi thuong thiét hai.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhugng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
08/5/2017 gifta ong Bui Van S véi 6ng Luong Hoang D d6i v6i quyén sir dung dat
thira s6 807, to ban d6 sd 7A, loai dat 2L, toa lac tai ap T, x3 B, huyén C, tinh Can
Tho thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000319, do Uy ban nhan dan
huyén C (cii) cap cho ho 6ng Bui Van S ding tén ngay 10/8/1999; da chinh 1y bién
dong dién tich 994.8m?, thira 807, t& ban dd sb 7A toa lac tai khu vuc T, phuong T,
quan C, thanh phé Can Tho thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS12207
ngay 24/3/2021 do h 6ng Bui Van S, ba Lam Ngoc H dung tén, 1a vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Luong Hoang D, ba Nguyén Thi Bich L c¢6 nghia vu giao tra cho 6ng
Bui Vin S, ba Lam Ngoc H toan b quyén st dung dat dién tich 997.9m? hién 6ng D
dang quan 1y, sir dung, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho
(c6 vi tri, kich thudc cac canh cu thé nhu Ban trich do dia chinh kém theo) thudc
thira 807, to ban d6 s6 7A, dién tich 994.8m? thudc gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 CS12207 ngay 24/3/2021 do ho ong Bui Van S, ba Lam Ngoc H dung tén.

1.3. Bugc 6ng Bui Vin S, ba Lam Ngoc H phai tra cho 6ng Luong Hoang D tong
cong so tién: 276.452.000 dong (Hai trim bay muoi sau triéu, bén trim nim muoi
hai ngan dong).

Ké tir khi 6ng Luong Hoang D c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, 6ng Bui Van S, ba Lam Ngoc H con phai chiu tién 13i twong tmg voi s6
tién va thoi gian cham thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.
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2. Pinh chi giai quyet dbi véi yéu cau phan té ctia 6ng Bui Vian S vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Bui Vian S véi ong
Luong Hoang D.

3. Dinh chi yéu céq khot kién cua ba Lam Ngoc H va cta 6ng Bui Van H3 vé viée
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Bui Van S vai
ong Luong Hoang D.

o4 DPoi voi phﬁr} di¢n tich thuc ‘Eé du 3.1m? so véi dién tich 994.8m? duoc cap
gidy ching nhén quyén stir dung dat s6 CS12207 ngay 24/3/2021 do h¢ 6ng Bui Van
S,‘ ba !_ém Ngoc H’ dimg tén, thira 807, to ban do so 7A; néu cac chu bat d@ng san
lién ké c6 tranh chap véi hg 6ng Bui Van S thi c6 quyén khai kién gidi quyét thanh
vu kién khac.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong D phai hoan tré lai

cho 6ng S 12.382.291 dong.
6. V& an phi

6.1. So tham:

-©~ng Luong Hoang D; 6ng Bui Van S, ba Lam Ngoc H 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién.
-Sung cong tién tam Gng an phi ctia 6ng BUi Minh H1 d3 nop 300.000d theo bién lai
s0 006779 ngay 17/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Cai Rang, thanh
pho Can Tho.

6.2. Phuc tham: Ong Luong Hoang D; 6ng Bui Vin S duogc mién do 1a ngudi cao
tuoi. Khong co6 thu.
Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thu;fm thi hanh an, quyén yéu cau thi he‘n}h an, tu nguyén thi hanh ;’m hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bic¢u Q, biéu 7, 7a, 7b va Diéu 9; thoi hi€u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 cia Luat Thi hanh dn dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q. Cdi Raing; (ba ky)

- Chi Cuc THADS Q. Cdi Rang;
- Cac dvuong su;
- Luru ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



