TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 172/2023/DS-PT

Ngay: 08-8-2023

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai
san gan llen véi dat; doi lai tai san,
va yéu cau boi thuwong thiét hai”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su

Cdc Thiam phan: Ba Thai Thi Thanh Binh

Ong Nguyén Trung Hung

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Déng Nai

- Dai dign Vign Kiém sdt nhén din tinh Péong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé
Anh - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 08 nam 2023, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 106/2023/TLPT-DS ngay
15/3/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt va tdi
sdn gan lién véi dat; doi lai tai san va yéu cdu boi thieong thiét hai”

Do ban an dan su so thAm s 35/2022/DS-ST ngdy 26/9/2022 cia Toa an
nhan dan TP. Long Khanh bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 167/2023/QD-PT ngay
14/6/2023, Quyét dinh hodn phién toa sb 404/2023/QD-PT ngay 12/7/2023, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1941,

Pia chi: Khu phé N, phuong B, thanh phd L, tinh Pong Nai.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia ba B: Ong Nong Van H, sinh ndm 1986.

Dia chi: S6 G duong N, phudng X, thanh phd L, tinh Pong Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 14/10/2019)

2. Bj don: Ong Nguyén Ba Q, sinh nam 1952.

Pia chi: Khu phé S, phudng S, thanh phd L, tinh Pong Nai.

3. Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1965.



3.2. Ba Nguyén Thuy T, sinh nim 1988.

3.3. Ba Nguyén Thuy T1, sinh nim 1994.

3.4. Ong Nguyén Tén P, sinh nim 1986.

3.5. Ba Nguyén Thuy T2, sinh nim 1985.

Cung dia chi: Khu phd N, phuong B, thanh phd L, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba T, ba T1, éng P va ba T2: Ba Lé Thi
H1, sinh nam 1965.

Dia chi: Khu phé N, phuong B, thanh phd L, tinh Dong Nai.

3.6. Ong Phan Van P1, sinh nim 1973.

3.7. Ba Luong Thi T3, sinh nam 1973.

Cung dia chi: 4 T, phuong V, Quén E, thanh phd HO6 Chi Minh.

3.8. Ong Bui Thanh X, sinh nam 1982

3.9. Ba Nguyén Thi Thuy T4, sinh nim 1984,

Cung dia chi: S6 C duong N, t6 H, khu phd F, phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

3.10. Ong Tran Cong T35, sinh nam 1968.

3.11. Ba Nguyén Thi Kim P1, sinh nim 1969.

Cung dia chi: Khu phd S, phuong S, thanh phd L, tinh Dong Nai.

3.12. Ba Truong Thi T6, sinh ndm 1954.

Dia chi: Khu phé N, phuong S, thanh phd L, tinh Dong Nai.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phap cua ong Q, ba T6: Luat su Nguyén
buc D2 —Vian phong luat su Nguyén Btrc B2, Poan luét su tinh D.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim:
* Newoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi P la éng
Nong Van H dai dién trinh bay:

,Gi?}y chirng nhan quyér} st dung dét, quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién
voi dat s6 BU 177610 dugc Uy ban nhan dan thi xa L cap ngay 28/7/2014 cho ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thuy T2, chi Nguyén Thuy T, chi
Nguyen Thuy T1 va anh Nguyen Tan P. Ba Lé Thi H1 1a nguoi dai dién dimg tén

trén gidy chung nhan quyén su dung dat theo van ban uy quyén ngay 03/6/2014
ctia Uy ban nhan dan x4 S.

Ngay 06/3/2018, ba Lé Thi H1 va cac con la Nguyén Thuy T2, Nguyén
Thuy T, Nguyén Thuy T1, Nguyén Tén P ty y sang nhuong thira dat s6 50, to ban
d6 07 tai phuong S voi dlen tich 5.433,2 m’ cho ong Nguyén B4 Q véi gia tién
350.000.000 d6ng. Khi chuyén nhuong c6 1ap gidy tay va 6ng Q da giao hai lan véi
s tién 150.000.000 dong. Do ba H1 chi 12 nguoi dai dién dung tén trén gidy ching

2



nhan quyen sit dung dat nhung khi chuyén nhuong khong co su dong y cua ba
Nguyén Thi D, nén ba b yéu cau tuyén bd gidy sang nhuong dat lap ngay
06/3/2018 v6 hiéu. Yéu ciu éng Nguyen Ba Q tra lai thura dat 50, to ban do 07 tai
phuong S va glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
gan lién v6i dat sé BU 177610 cap ngay 28/7/2014.

Dbi v6i yéu cau phan t ciia 6ng Q yéu cau ba D, ba H1 cung cac con cua ba
H1 phai thanh toan lai tién mua dat, cong strc bao quan, gitr gin ton tai lam tang gia
trj dat va tién cay trong trén dat thi ba D khong dong v vi ba H1 va cac con ctua ba
H1 tu y chuyén nhuong cho 6ng Q ma khong c6 su dong ¥ cia ba.

* Bj don 6ng Nguyén Bd O trinh bay:

Ngay 06/3/2018, 6ng cc’) nhan chuyén nhuong thira dat sé 50, to ban d6 07
tai x4 S dién tich 5.433,2 m’cua ba Lé Thi H1. Khi chuyén nhuong co ba Lé Thi
H1 va cac con la Nguyen Thuy T2, Nguyen Thuy T, Nguyén Thuy T, Nguyen
Tan P ky tén vao gidy sang nhugng dat. Ong co giao cho ba HI hai lan tién 1a
150.000.000 dong va ba H1 c6 giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ong gitr. Hai bén thoa thuan sau khi ky gidy sang nhuong tai Phong Cong
chtng sé& giao sb tién con lai.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia ba B, ong dong y tuyén bd gidy sang nhugng
dat ngay 06/3/2018 giita 6ng va ba Lé Thi HI cing bdn ngudi con cua ba H1 vo
hiduvéi diéu kién gia dinh ba H1 phai tra cho ong cong sirc cai tao, trong cay lén
thira dat voi sb tién 13 2.000.000.000 dong

Tai don phan té ngay 21/12/2021, ong yéu cau: Ba P, ba H1 cung cac con
cua ba HI phai thanh toan lai tién mua dat cong suc bao quan, gitr gin ton tai lam
ting gia tri dat va tién cay trong trén dat véi sb tién 1a 2.000.000.000 dong.

Tai phién hoa giai ngay 19/8/2022, éng dong ¥ tuyén bd gidy sang nhuong
dat ngay 06/3/2018 giita 6ng va ba Lé Thi H1 cung bdn ngudi con cua ba H1 vo
hiéu voi diéu kién ba H1 phai tra lai 40% gié tri tai san theo chimg thu tham dinh
gia s 136/TDG-CT ngay 25/5/2022 cua Cong ty Co phan T9 tuong Gng voi sO
t1en 2.300.000.000 dong Pdng thoi, ong dé nghi rat yéu cau phan td vé viéc yéu
cau ba D, ba H1 cing bdn nguoi con cua ba HI phai thanh toan cong strc bao quan,
giit gin, ton tao 1am ting gia tri dat cung cdy trong trén dat.

Ngay 29/8/2022, 6ng c¢6 don thay d01 ¥ kién vé viéc khong rut yéu cau phan
t6 ma sta doi, bd sung yéu cau “phan t6: Dé nghi t1ep tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dbi voi thira dat sé 50, to ban d6 07 tai xa S.
Truong hop, Toa an tuyén hop dong chuyén nhuwong dit ngay 06/3/2018 vo hiéu
thi 6ng yéu cau ba D, ba HI va cac con ciia ba H1 thanh toan cong sirc, bao quan,
giit gin, ton tao 1am tang gia tri dét, cdy trong trén dat va sb tién coc 150.000.000
doéng twong duong 42,85% tong gia tri tai san theo chung thu tham dinh gia
136/TPG-CT ngay 25/5/2022 cta Cong ty CO phan T9, véi sd tién la:
2.479.815.200 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng Q de nghi rut yéu cau vé viéc dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat ngay 06/3/2018.



* Nguoi co quyen nghia vu lién quan ba Lé Thi HI dong thoi la nguoi dai
dién theo uy chuyen ciia ba Nguyén Thity T2, ba Nguyén Thiyy T, ba Nguyén Thiy
T1, éng Nguyén Tan P do ba HI dai dién trinh bay:

Ngay 06/3/2018, ba va cac con co sang nhuong thira dat sé 50, to ban dd 07
tai phuong S véi dién tich 5.433,2m” cho ong Nguyén Ba Q véi gid t1en
350.000.000 dong Khi chuyén nhugng c6 1ap gidy tay va éng Q di giao trudc sb
tién 50.000.000 dong.

Tuy nhién, sau d6 do ong Q khong thanh toan s tién con lai nhu thoa thuan
nén ba yéu cau tuyén bd gidy sang nhuong dat ngay 06/3/2018 vo hiéu. Yéu cau
ong Nguyen B4 Q tra lai thura dét 50, to ban dd 07 tai phuong S va gidy CNQSD
dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién v6i dat sd BU 177610 cap ngay
28/7/2014. Ba chi dong ¥ tra lai s tién da nhan 1a 150.000.000 dong va khong
dong ¥ boi thuong cong stre bao quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri dat cung cay
trong trén dat cho 6ng Q; vi ndm 2015, gia dinh ba dd cho 6ng Q muon thira dat
50, t& ban do 07 tai xa S dé canh tac va thu hoa loi, trén dét co cay diéu va ca phé
da cho thu hoach, ong Q trong thém mot sd cay trong trén dat 1a sau khi xay ra
tranh chép.

* Nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan éng Buii Thanh X trinh bay:

~ Ong va ba Nguyén Thj Thily T4 1a chu s6 hitu dat doi v6i thira dat 19, to ban
d6 07 tai phuong S, thanh pho L, tinh Dong Nai. Thura dat cua vo chong 6ng giap
ranh vo1 thira dat 50, to ban d6 07 ma ba b va 6ng Q dang tranh chap.

Theo trich luc va do hién trang thira dat sb 2498/2021 ngay 08/6/2021 cua
Vian phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh L thi hién trang thu:a dat 50, to ban
d6 07 c6 lan sang thira dat 19, to ban d6 07 voi dién tich 31,1 m’. Hién tai 6ng
khong c6 tranh chap va yéu cau duoc giai quyét ving mat.

* Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan éng Tran Cong TS va ba Nguyén Thi
Kim P1 trinh bay:

Vo chong 6 6ng la chu s hiru thira dat 49, to ban d6 07 tai khu phé S, phuong
S. Ranh gi6i thira d4t ma vo chong 6ng dang quan ly dé su dung 6n dinh tir trude
dén nay. Viéc chénh 1éch giita ranh gi6i thuc té va ranh gidi trong ban do dia chinh
1a do bién dong qua trinh do vé. Vo chong ong khong co tranh chap Ve ranh mdc
d6i thira dat 50, to ban d6 07 tai phuong S. Dé nghi Toa an giai quyét vang mat cac
budi lam viéc va cc phién toa xét xir.

* Nguwoi ¢é quyén, nghia vu lién quan ba Truwong Thi T6 trinh bay:

Ngay 06/3/2018, chong ba 14 6ng Nguyén Ba Q ¢ nhan chuyén nhuong cua
me con ba Lé Thi H1 vé1 dién tich hon 5 sao dat tai 4p S, x4 S. Sau khi nhan
chuyen nhuong vo chong ba c6 cai tao lai dat va trong cay trén dat. Ba dong Vv voi
yéu céu cua nguyén don voi diéu kién ba P phai thanh toan cho 6ng Q sb tién ma
ong Q yéu cau.

* Ban an dan su so thim s6 35/2022/DSST ngay 26/9/2022 ctia TAND TP.
Long Khéang da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi B
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Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét~ xac lap ngay
06/3/2018 gitra ba Lé Thi H1; chi Nguyén Thuy T2; chi Nguyén Thuy T; chi
Nguyén Thuy T1 va anh Nguyén Tan P d61 vai 6ng Nguyén Ba Q vo higu.

Buoc 6ng Nguyén Ba Q va ba Truong Thi T6 phai tra lai thira dat 50, to ban
do6 07 tai phuong S, thanh phé L, tinh Pong Nai va ban chinh glay ching nhéan
quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sé BU 177610
cap ngay 28/7/2014 cho ba Nguyen Thi b; ba Lé Thi H1; chi Nguyén Thuy T2; chi
Nguyén Thuy T; chi Nguyén Thuy T1 va anh Nguyén Tan P.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Ba Q ddi véi ba
Nguyen Thi B; ba Lé Thi H1; chi Nguyen Thuy T2; chi Nguyén Thuy T; chi
Nguyén ‘Thuy T1 va anh Nguyen T4n P vé viéc “Boi thuong thiét hai vé chénh léch
gia tri dat va tai san gin lién v4i dat”

Buoc ba Nguyén Thi D, ba Lé Thi H1, chi Nguyén Thuy T2; chi Nguyén
Thuy T; chi Nguyén Thiy T1 va anh Nguyén Tén P phai lién d6i thanh toan cho
ong Nguyen B4 Q va ba Truong Thi T6 s6 tién 1.548.230.000 ddng (mdt ti nim
tram bon muoi tim triéu, hai trim ba muoi nghin dong).

Tach va gianh quyén khoi kién cho ba Nguyén Thi B d6i voi ba Lé Thi H1
cung bon nguodi con cua ba H1 khi ¢6 yéu cau.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t0 tung va
quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 10/10/2022, nguyén don ba Nguyén Thi P khang cdo dé nghi stra
ban an so tham véi 1y do khong dong ¥ lién d6i bdi thuong do giao dich déan sy vo
hiéu, khong dong ¥ chiu an phi dan su so tham do 14 ngudi cao tudi.

* Ngay 10/10/2022, bi don 6ng Nguyén Ba Q khang cao dé nghi stra ban an
so tham, budc nguyén don va nguoi lién quan vé phia nguyén don boi thuong thiét
hai do hop dong vo hiéu véi mirc 2.479.815.200d.

* Ngay 10/10/2022, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi H1
khang cao gTé nghi stra ban an so tham, xac dinh giao dich ngay 06/3/2018 véi ong
Q 1a hop dong dat coc.

* Phdt biéu ciia ngwoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don:

Ong Q 13 nguoi giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 50, to ban dd 07 tai phuong S v6i ba H1 va 04 nguoi con cia ba HI.
Khi giao két, ong Q khong biét c6 ba Nguyén Thi P ciing 1a chu sir dung, nén ong
Q 1a ngudi mua ngay tinh, do do khong phai 1a nguoi co 16i dan dén giao dich vo
hiéu. Dbi voi nguoi dan do han ché vé nhan thirc nén khong phan biét dugc gitra
dit coc va chuyén nhuong c6 su khac nhau, voi nguoi dan nhu 6ng Q thi gidy sang
nhwong ngdy 06/3/2018 13 Hop dong chuyén nhuong va 6ng di thanh toan 1 phan.

Vé dong gop cong suc trén dat: Ong Q 1a lao dong chinh trong gia dinh, ba
T6 thi gia yéu, con nhirng nguoi con lai trong gia dinh 6ng Q chi phu gitp thém vé
cong strc khi 6ng Q can chtr khong duge tinh 1a c6 cong dong gop gi d6i véi thira
dat nay ca.



Tir cac 1y do trén, ludt su d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo cua
bi don.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng x€t xur, nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vy an dan sy ¢ giai doan phuc tham: Dam bao
theo dung quy dinh cua B4 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén vo hi¢u gidy sang nhuong dat ngay
06/3/2018, yéu cau bi don giao tra thira dat sO 50, to ban d6 s6 7 va Gidy chung
nhan quyen sir dung dat. Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don va ngudi

c6 quyén loi, nghia vy lién quan phai tra lai tién mua dat va cong strc bao quan, giir
gin, ton tao lam ting gia tri dat va cdy trong trén dat.

Ngay 06/3/2018, ba Lé Thi H1 cing bén nguoi con cia ba H1 co viét gidy
tay sang nhuong cho ong Nguyén B4 Q toan bo thira dat trén voi gia 350.000.000
ddng, hai bén théng nhat dit coc trude sd tién 1a 50.000.000 ddong va thoa thuan
sau khi ky gidy sang nhuong tai phong Cong ching thi 6ng Q tra du s tién con lai.
Pén ngay 04/9/2018 ba HI nhan tiép 50 tién 1an 2 14 100.000. 000 ddng va giao cho
ong Q ban chinh gidy ching nhén quyén str dung dat. Do d6 can xac dinh s6 tién
100.000.000 dong nay ciing 1a tién dat coc de chuyén nhuong thira dat sé 50, to
ban do 07 tai phuong S. Nhu vay, tong s6 tién ma ong Q dat coc cho ba HI la
150.000.000 dong. Cac bén chua thyc hién viéc hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat ma thyc chat méi chi o giai doan dit coc vi vay can xac dinh lai quan
h¢ phap luat la “Tranh chap hop dong dat, doi lai tai san la quyén st dung dat, doi
lai Glay ching nhén quyén st dung dat va yéu cau thanh toan cong sirc ton tao gia
tri dat va cdy trong”.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Q cho rang cac con cua 6ng Q ciing cd cong
suc cung vo chong ong trong viéc bao quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri dat va
cay trong trén dat, can dugc xem xét khi giai quyét vu 4n. Pay 1a tinh tiét méi 1am
phat sinh tu cach td tung ctiia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Ong Q yéu cau ba B, ba H1 va cac con cua ba HI thanh toan cong strc bao
quan, gilt gin, ton tao 1am ting gia tri dat va cay trong trén dat. Ong Q cung c6 101
khai sau khi nhan dat thi 6ng da thué may san ui mat bang, dao hd trong cay sdu
riéng, budi, chudi, mit tuy nhién Toa cap so tham chua thu thap ching cu dé 1am
rd chi phi san Ui mat bang, cai tao dat 13 bao nhiéu dé lam can ctr giai quyét vu an
theo yéu cau ctia dwong su 13 thu thap chua day du.

Do quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu an la tranh chap hop dong dat
coc nén viéc Toa cap so tham ap (dung phap luét dé giai quyét tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a chua chinh x4c. Bén canh d6, viéc Toa cap so
thim tuyén budc ba D phai lién d6i v6i ba HI va cac con thanh toan cho 6ng Q va
ba T6 s tién 1.548.230.000 dong ciing khéng ding boi 18 ba P khong biét va
khong tham gia viéc dat coc gifra o6ng Q, ba H1 va cac con cua ba H1.



Vé an phi: Ba Nguyén Thi P 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi
nén ba B dugc mién &n phi theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, tai phién toa phuc tham phat sinh tinh tiét méi can dua thém nhirng
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung; bén canh d6 Toa an cip so
tham da xac dinh sai quan h¢ phap luat, thu thap ching ctr chua day du, ap dung
phap luat khong dung dé _giai quyét vu an, anh huong dén quyen va lot ich hop
phap cua duong su nén can phai hity 4n so thim va chuyén ho so cho Tda cip so
tham gidi quyét lai vu an. Khang céo cia cac duong sy 1a co co so dé chip nhan
mot phan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang cio:

Cac duong su Nguyén Thi B, Pham B4 Q1, Lé Thi H1 nop don khang céo
va ndp tam Ung an phi phic tham trong han luat dinh nén khang cdo duogc chap
nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa, cdc duong su xac dinh gilt nguyén y€u cau khai kién, yéu cau
khang cdo va khong cung cap thém tai li¢u chiing cir méi.

[2] Xét khang cao:

Qua céc tai li¢u ching ctr ¢6 trong ho so vu an, 161 khai cia duong su tai
phién toa, Ho1 dong xét x1r nhén thay cap so tham da c6 nhiing sai sot sau:

[2.1] V& ngudi tham gia t6 tung

Theo Trich luc va do hién trang thira dat sb 2498/2021 ngay 08/6/2021 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L (BL 82), hién trang sir dung cia
thira dt s6 50, to ban dd 07 phuong S dang do gia dinh ong QI ba T6 quan ly da
lan sang cac thua 18, 19, 20, 21, 22, 49, 51 lién ké cung to ban d6 07, _phuong S.
Viéc cap so tham dua cac chu st dung dat trén vao tham gia t6 tung 13 can thiét.

Cap so tham cling di thu thap lay 10i khai cua cic 6ng ba gébm 6ng Bui
Thanh X, ba Nguyén Thi Thuy T4 1a chu s& hitu dat dbi v6i thia dat 19; ong Tran
Cong T5 va ba Nguyén Thi Kim P1 1a cha s¢ hitu thira dat 49; 6ng Q1, ba T6 1a bi
don ddng thoi 14 chu st dung thira 51. Cac dwong su nay nhét tri voi két qua do vé,
khong c6 tranh chéap gi vé dién tich bi chong lan.

Tuy nhién, chu str dung céc thira 18, 20, 21, 22 cling t& ban d6 07, phudng S
lién ké chua duogc xac minh lam 1o, chua duge dua lam tham gia td tung 1a bd sot
ngudi tham gia t6 tung. Pi v6i 6ng Phan Xuan D3, ba Luong Thi T3, cap so tham
xéac dinh 1a chu sir dung cac thira dat 18, 20 nhung khong c6 tai liéu, ching cir
chirng minh. Déng thoi, cép so thAm cling chua thyc hién viéc téng dat cac van ban
tb tung cho 6ng D3, ba T3 theo dung quy dinh cua B§ luat td tung dan sy ma dua
ra xét xu Véng mat l1a vi pham thu tuc td tung.



Bén canh d9, tai phién toa 6ng Q1 khai nai viéc cac con cuia 6ng 1a Nguyén
Thi Thanh T7, Nguyén B4 T8 hién dang cung quan ly, khai thac thira dat tranh
chap, c6 dong gop cong suc vao viéc lam tdng gia tri tai san. Pay 1a tinh tiét méi
ma khong thé lam 10 tai phién toa.

[2.2] V& thu thap, danh gia ching ci:

Ngay 06/3/2018, ba Lé Thi H1 va cac con 1a Nguyén Thuy T2; Nguyén
Thuy T; Nguyén Thuy T1, Nguyén Téan P 1ap Gidy sang nhuong dat véi ong
Nguyén Ba Q. Noi dung chuyén nhuong thira dét s6 50, to ban d6 07 phuong S Vol
gia 350.000.000d. Cung ngay, ong Q giao s tién coc 1 50.000.000d, thoa thuan sb
tién con lai thanh toan khi 1ap Hop dong tai phong cong chimg. Ngay 04/9/2018 ba
H1 nhén thém 100.000.0004 tir vo 6ng Q la ba Té6.

Trong qué trinh xét xir so tham, ba H1 khai muon sd tién 100.000.0004d trén
con phia 6ng Q cho ring d6 tién chuyén nhuong dat. Trong qua chinh chuén bi xét
xtr phuc tham, tai ban khai ngay 18/5/2023, bi don 6ng Q thay ddi 1oi khai xac
nhén sb tién 100.000.000d trén van 14 tién coc, khéng dinh viéc thanh toan chi thuc
hién khi lap hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg. Loi khai ndy mau
thuin véi cac 101 khai trude ddy cua 6ng Q. Pay la tinh tiét can duoc ddi chit 1am
15 do ¢ thé anh huong dén viéc xac dinh quan hé phéap luat tranh chip ciing nhu
duong 16i giai quyét vu 4n ma khong thé bd sung tai phién toa.

Tt cac phan tich trén, do cap so thdm co vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, phat sinh nhiéu tinh tiét m&i co thé lam thay ddi vé quan hé phéap luat tranh
chap, duong 16i giai quyét ma khong thé khic phuyc tai phién toa phuc tham do d6
chap nhan mot phan khang cdo cta cac duong su, huy ban an so tham, giao hd so
cho Tda 4n nhan dan thanh phé Long Khanh giai quyét lai theo thu tuc so thim

[3] V& an phi phtc thim: Do ban an so tham bi hay nén cac duong su khang
cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham

[4] V& phat biéu tranh luan cta nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi
don: Trinh bay cua luat su khong phu hgp nhin dinh cua Hi dong xét xir nén
khong dugc chap nhan.

[5] V& quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai: Quan diém cua
Kiém sat vién tham gia phién tda co ban phu hop v6i1 nhan dinh cua Hoi dong xét
xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac le trén, )

QUYET DINH:

1. Cian ct khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

(;hép nhan mot phan khang cdo cta nguyén don ba b, bi don éng Q, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba H1

Can cir Nghi Quyét 6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung An phi va Lé phi Toa 4n.

2. Tuyén xu:



Huy ban an dan sy so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 caa Tda an
nhan dan TP. Long Khanh, giao hd so lai cho Toa an nhan dan TP. Long Khanh
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi phtic thdm: Hoan tra 300.000d (Ba trim ngan dong) tam tng an
phi phtic tham cho ba Lé Thi HI theo bién lai thu sé 6180 ngay 03/11/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Long Khanh.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA
- Chi cuc THADS huyén;
- TAND huyén;
- Puong su;
- Luu ~ 1,
(Di ky)
Nguyén Coéng Sur



