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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Loc Thi Vinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Thom.

2. BaNguyén Thi Thuin

- Thue ky phién toa: Ong Duong Chi Cong - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Cw JOt tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huyén Tram — Kiém sat vién.

Trong ngay 22/7/2022 tai Phong xtr an Dan sy Toa an nhan dan huyén Cu Jut
xét xir so thim «cong khai vu an thy ly sO 14/2022/TLST-DS ngay 24/01/2022 Ve
viéc “Tranh chép hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
10/2022/QbXXST-DS ngay 19/6/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Thé G sinh nam: 1986

Tra tai: Thon A, Xa E, huyén K, tinh Bak Lak — C6 mat.

- Bj don: Chi Tran Thi Thanh H, sinh nim: 1987

Tra tai: Thon B, x@ T, huyén C, tinh BDak Nong — CO mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Truong Thi My H2, sinh nim
1984

Tra tai: Thén A, xa E, huyén K, tinh Dak Lik — Ving mit.

Pai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 17/5/2022): Anh Pang Thé
G, sinh nam: 1986

Tra tai: Thon A, xa E, huyén K, tinh Bak Lak — C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa nguyén don 6ng Dang Thé G
trinh bay: T6i thay anh H1 (t6i khong biét 15 ho tén, khi ky vao gidy dit coc moi biét
1a tén Nguyén Vin H1) dang bai ban dat trén mang Facebook nén lién lac dé mua
dat thi sang ngay 05/12/2021 toi dén gap anh H1 m&i gap chi Tran Thi Thanh H 6 tai
dat t6i mén mua (thon B, x4 T, huyén C, tinh Pak Nong) chi H néi 1a chu dat va
cung véi toi thoa thuan viéc mua ban, gia ca, thoi gian lam thi tuc chuyén nhugng.
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Hop ddng dit coc nha dit ngay 05/12/2021 1a do anh H1 viét, viét tai quan ca phé F,
Khu hanh chinh huyén C, tinh Dak Noéng, t6i ky vao bén dat coc va chi H ky vao bén
nhén coc, anh H1 ky vao phan nguoi lam chimg. t61 khong thay Gidy chimg nhan
quyen st dung dét ddi voi thira dat ma t6i mudn mua, toi chi thay hinh anh cuta thira
dat anh H1 giri qua Facebook cho t6i. Céc bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat
c6 dién tich 287 m?, thira dat s6 1219, t& ban d6 sb 13 dat toa lac tai Thén B, x& T,
huyén C; gia tri chuyén nhuong 13 555.000.000 dong, t6i dat coc 40.000.000 dong
(Bon muoi triéu dong), t6i s& 13 ngudi chiu tat ca cac loai thué, phi 1am tha tuc
chuyén nhuong; hen sau 30 ngay dén ngay 05/01/2022 t6i s& tra du sb tién con lai
khi cac bén hoan tat tha tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén.
Sau khoang 02 dén 03 ngay sau khi nhan coc, anh H1 ¢6 lién lac vdi t61 noi 1a chi H
khong mudn ban dat nita, chi tra lai tién coc va 13i cta chi H lam viée chuyén
nhuong gitra toi va chi H khdng thanh. Nay t6i yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong
dit coc ngay 05/12/2021 budc chi Tran Thi Thanh H phai tra lai tién coc 40.000.000
dong va phat coc 1a 40.000.000 dong, tong sb tién 80.000.000 dong (Tam muoi
triéu dong), tra 01 1an theo Hop dong dit coc nha dat ngay 05/12/2021 cho t6i.

Tai ban tu khai va tai phién toa bj don chi Tran Thi Thanh H trinh bay: Ngay
05/12/2021 t6i c¢6 nhan tién coc 40.000.000 déng (Bén muoi triéu dong) cta anh
Ping Thé G dé chuyén nhuong 01 thira dat dién tich 10x30m tai thén B, xa T, huyén
C, tinh Bak Nong voi ndi dung thoa thudn gia tri chuyén nhuong la 555.000.000
d6ng, toi nhan coc 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong), anh G s& 1a nguoi chiu tat
ca cac loai thué, phi lam thu tuc chuyén nhuong; hen sau 30 ngay dén ngay
05/01/2022 cac bén hoan tat th tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan c6 tham
quyén nhu trong Hop dong dat coc dd ky. Sau d6 01 ngay do thi tuc tach bia cia toi
khong duoc thudn loi nén toi 6 lién lac voi anh G va ¢6 nguyén vong tra lai tién coc,
dong thoi boi thuong sO tlen 1a 10.000.000 dong nhung anh G khong dong y va kién
t6i ra Toa. Poi voi yéu cau cia anh G y€u cau Toa huy Hop dong dit coc ngay
05/12/2021 budc toi phai tra lai tién coc 40.000.000 dong va phat coc 1a 40.000.000
dong, tong sb tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong) thi toi dong ¥ huy Hop
dong dit coc ngay 05/12/2021 da ky gitra t61 va anh G, toi dong ¥ s& tra lai tién coc
40.000.000 dong va phat coc 1a 40.000.000 dong, téng sd tién 80.000.000 dong (Tam
muoi triéu déng); tuy nhién t6i chi c6 50.000.000 dong dé tra va sé tién 30.000.000
d6ng con lai t6i xin duoc tra dan, mdi thang tra 1.000.000 dong (Mot triéu dong) dén
khi tra xong s tién con ng.

Tai bién ban ly 101 khai ngay 07/4/2022 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Trwong Thi My H2 trinh bay: Sé tién 40.000.000 ddng chi di chuyén khoan cho
chi H 12 tién chung cua vg chong chi H2, anh G. Chi chuyén khoan sau khi chong chi
no6i dat coc tién mua dat & C. Chi H2 dong y voi yéu cau khoi kién ciia chong chi va
khong c6 ¥ kién gi khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, sy tudn theo phap luat cia
nhimng nguoi tham gia t6 tung cling nhu ndi dung vu an.
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- Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky tir khi thu 1y vu 4n va cta
Hoi dbng xet xu tai phién toa dé thyc hién dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan
Su. Ve phia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da nghiém tac thyc hién day du
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B luat td tung dan su.

- Vé noi dung: D& nghi hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén
don, tuyén hity Hop dong dit coc nha dat da ky két ngay 05/12/2021; budc chi Tran
Thi Thanh H phai tra lai tién coc 40.000.000 dong va phat coc 1a 40.000.000 dong,
tong sb tién 80.000.000 ddng (Tam muoi triéu dong), cho anh Ping Thé G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, kétqué tranh tung
tai phién toa hgi dong xét xtr nhan dinh:

[1] . V& t6 tung:

- Tham quyén va quan hé phap luét tranh chap: Ong Pang Thé G khoi kién yéu
cau chi Tran Thi Thanh H ¢6 dia chi: Thon B, xa T, huyén C budc chi Tran Thi Thanh
H phai tra lai tién coc 40.000.000 dong va phat coc 14 40.000.000 dong, tong so tién
80.000.000 dong (Tam muoi tridu dong), tuyén hity Hop dong dit coc ngay
05/12/2021. Vi vay, xac dinh quan h¢ phap luat 12 “Tranh chap hop dong dat coc”
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cu Jut theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luit t6 tung dan su.

- V& thoi han giai quyét vu an: Vu an dugc thu 1y ngay 24/01/2022, ngay
19/6/2022 vu an dugc dua ra xét xur cong khai, can cur diém a khoan 1 Diéu 203 cua Bo
luat to tung dan su vu an dugc giai quyet trong han luat dinh.

[2]. V& ndi dung: Hop ddng dit coc ngay 05/12/2021 gitra 6ng Dang Thé G va chi
Tran Thi Thanh H 13 hoan toan c6 that, diéu do dugc thé hién qua Hop dong dat coc
nha dat ngay 05/12/2021 ma nguyén don di cung cip cho Tda an ching ctr ban gbc
c6 chit ky cua dng G, chi H. Xét hop dong dit coc duoc xac 1ap giita 6ng G voi chi H
c6 ndi dung: thoa thuan chuyén nhuong thira dét co dién tich 287 m?, thura dat sb
1219, to ban do so 13 dét toa lac tai Thon B, xa T, huyén C; gia tri chuyén nhuong la
555.000.000 dong, s6 tién dit coc 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong), ong G s&
1 nguoi chiu tat ca cac loai thué, phi lam thu tuc chuyén nhuong; hen sau 30 ngay
dén ngay 05/01/2022 bén nhén chuyen nhuong s& tra di s6 tién con lai khi cac bén
hoan tat thil tuc cong ching, chuyén nhugng tai co quan c6 tham quyen Xét noi
dung ctia hop dong: thoa thuan hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta
luat, khong trai dao duc xa hoi phu hop véi quy dinh vé hop dong trong giao dich
dan sy, Hoi dong xét xtr (Sau day viét tat 1a HDXX) xac dinh day 1a hop dong dit
coc quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo luat Dan su 2015.

“ Diéu 385. Khdi niém hop dong

Hop dong la sy théa thudn giita cdc bén vé viéc xdc ldp, thay déi hodc chdm
dut quyén, nghia vu dan su.”



Tai Diéu 328 BLDS 2015 quy dinh vé dit coc:

“ Piéu 328. Dat coc

1. Dat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
ddy goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tién hoac kim khi quy, da quy hqdc vdt ¢co
gia tri ]chdc (sau dday goi chuigg la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thyc hién hop dong.

2. Truong hop hop déng du’.o’c? giao két, thuc hién thi tc‘li‘ san gidt coc duoc trda
lai ,cho bén dat coc hoac dworc trir c:l’é thwe hién nghia vu tra tién;‘néu bén dat coc twr
ch,oAi viéc giao ket, thuc hién ,h_op dong thi ,tc‘li san dat coc thuéc vé bén nhan dat coc;
néu bén nhan dat coc tw choi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phai tra cho bén
dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trir
truong hop co thoa thuan khac.”

Ong G yéu cau huy Hop dong dat coc nha dat ngay 05/12/2021 vi chi H d vi
pham nghiém trong nghia vu din dén viéc khong thé tiép tuc thuc hién thoa thuan
nhu di ky trong Hop dong dit coc va viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
cac bén khong thé hoan thanh. Quy dinh cua luat Dan sy vé hiy bo hop dong va viée
giai quyét hau qua cta viéc huy bo hop dong nhu sau:

Tai Diéu 423 cta Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“Diéu 423. Hiy bo hop dong

1. Mt bén cé quyén hiy bo hop dong va khéng phdi boi thuong thiét hai
trong truong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong la diéu kién hity bé ma cdc bén da théa thudn;

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

¢) Truong hop khac do luat quy dinh.

, 2. Vi pham nghiém trong la viéc khong thuc hién dung nghfgz vu cdq mot bén
den miec lam cho bén kia khong dat dwwoc muc dich cua viéc giao ket hop dong.

3. Bén huy bo hop dong phdi théng bdo ngay cho bén kia biét vé viéc hiy bo,
néu khong thong bdao ma gdy thiét hai thi phai boi thuong.”

Tai khoan 1 Diéu 427 ctia B6 luat dan su 2015 quy dinh:

“ Diéu 427. Hau qua ciia viéc hiy bé hop dong

1. Khi hgp dong bj hiy bo thi hop dong khdng c6 hiéu luc tir thoi diém giao
két, cac lgén khong phai thuc hién nghia vu da thoa tﬁudn, trir tﬁéa thuan vé phat vi
pham, boi thuong thiét hai va thoa thudn vé giai quyét tranh chap.

Tu nhiimg phan tich néu trén, HDXX xet thay: Yéu gﬁu huy Hop ddng dit coc
nha dat ngay 05/12/2021 gitta 6ng DPang Theé G va chi Tran Thi Thanh H va budc
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chi Tran Thj Thanh H phai tra cho 6ng Dédng Thé G sd tién 80.000.000 dong (Tam
muoi tricu dong), trong do tién coc 40.000.000 dong va phat coc 1a 40.000.000
dong ctua ong G 1a c6 co s¢, HDXX can chap nhan.

~[2]. V& 4n phi: An phi dan sy so thdm ¢6 gia ngach dbi véi s6 tién 80.000.000
dong (Tam muoi tri¢u dong) la: 80.000.000 dong X 5 % = 4.000.000d (Bon triéu
dong).

Do yéu c§u7 cia nguyén don dugc chép nhan nén bi don phdi chiu toan b an
phi Dan su so tham la 4.000.000d (Bon triéu dong).

Hoan tra nguyén don s tién 2.300.000d (Hai triéu, ba tram nghin dong) da nop
tam Ung an phi theo bién lai s6 0003633 ngay 21/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Pak Nong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 235; Diéu 244; biéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat to tung dan su;
Piéu 328, Diéu 385, Diéu 423, khoan 1 Diéu 427 cua B0 luat dan sy nim 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH14 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhdn toan bd yéu cau khai kién cta 6ng Ding Thé G.

1. Tuyén hay Hop dong dit coc nha dat ngay 05/12/2021 da ky két giira ong
Ping Thé G va chi Tran Thi Thanh H.

2. Budc chi Tran Thi Thanh H phai tra cho 6ng Dang Thé G s6 tién 80.000.000
déng (Tam muoi triéu dong), trong d6 tién coc 40.000.000 dong va phat coc la
40.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phéap luat chi Tran Thi Thanh H khong thyc hién
nghia vu tra tién, ong Pang Thé G c6 quyén yéu cau thi hanh an. Tir khi c¢6 don yéu
cau thi hanh 4n thi &p dung khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i
suat cham thuc hién nghia vu tra tién.

3. Vé 4n phi: Budc chi Tran Thi Thanh H phai nop 4.000.000d (Bén triéu dong)
an phi dan sy so tham.

Hoan tra 6ng Pang Thé G s6 tién 2.300.000d (Hai triéu, ba trim nghin dong) da
ndp tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0003633 ngay 21/01/2022 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su ¢6 mit co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dan su.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noinhdgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bak Nong;
- VKSND huyé¢n Cu Jut;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Loc Thi Vinh



