TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 64/2023/DS-PT
Ngay 28-02-2023 ,
V/v Tranh chip quyén str dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Ngb Van Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudce - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong,

xét xtr phac tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 469/2022/TLPT-DS ngay
21/12/2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 82/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa TU, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 56/2023/QD-PT ngay 14 thang 02
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1963; dia chi: to 4, khu phd
Tan An, phuong TH, thi xa TU, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Ngo Thi M, sinh nam 1974; dia chi: t6 4, khu phd Tan An,
phuong TH, thi xa TU, tinh B1nh Duong; uy quyen cho 6ng Phan TN, sinh ndm
1980; dia chi: 198/6N Man Thién, t6 9, khu phd 5, phuong TNP, thanh phé TD,
Thanh pho H6 Chi Minh va 6ng Tran Tuan Kiét, sinh nam 1984; dia chi: t6 2,
khu php Vinh Truong, phuong TH, thi xa TU, tinh Binh Duong (theo Van ban
uy quyén ngay 07/02/2023), c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong H6 Vian S, sinh ndam 1968; c¢6 yéu cau xét x{r vang mit.

2. Ba H6 S M1, sinh nim 1995; ¢ yéu cau xét xir vang mit.

3. Ong BUi VT, sinh ndm 1994; ¢6 yéu cu xét xir vang mit.

4. Ong H6 SD, sinh nam 2000; ¢6 yéu cau xét xir vang mat.
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Cung dia chi: td 4, khu phé Tan An, phuong TH, thi xa TU, tinh Binh
Duong.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Ngo Thi M.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vin Th 1a cha st dung phéan dat c6 dién tich 762m? thudc
thira dat s6 921, to ban do s 18, toa lac tai phuong TH, thi xd TU, tinh Binh
Duong. Nguén gbc phan dat néu trén 1a do ong Th nhan chuyén nhuong tur ba
Tran Thi Cuong (me rudt ba Ng6 Thi M) vao thang 6/2004, khi chuyén nhuong
thi da thuc hién viéc do dac, cam moc rd rang. Phan dat néu trén ong Th da duoc
UBND huyén (nay la thi xa) TU cap Gidy ching nhan quyen su dung dat sb AD
075796, vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb H 00738 ngay
17/4/2006 mang tén Nguyen Van Th. Tu thoi d1em nhén chuyen nhuong phan
dat nay, 6ng Th di truc tiép quan 1y, st dung 6n dinh cho dén nay va khong c6
tranh chip véi ai. Phan dat ¢ t cin nhu sau: hudng Pong giap thua dat s6 981
cua ba Ngd Thi M (tach tur thira 107), hudng Téy giap thira dat s6 106, huéng
Nam gidp duong dat, hu’ong Bic gidp thira dat s6 64. Huéng Pong phan dat cua
ong Th giap véi thira dat s6 981 cua ba Ngoé Thi M c¢6 hang rao ludi B40 1am
ranh (do ba Ngé Thi M xdy dung) tir thoi diém ba Ngo Thi M nhan chuyén
nhuong tir me rudt 1a ba Tran Thi Cuong khoang nam 2007 dén nay va khong co
ai tranh chap hay ¥ kién gi. Pén dau thang 10/2020, ba Ngoé Thi M tu y chinh
stra mOt phan hang rao ludi B40 (phia giap duong) va lan sang mot phan thira
dat s 921 cua 6ng Th. Nhan thdy, hanh vi cia ba M 1 vi pham phap luat, xam
pham dén quyen va lgi ich hop phap cua dng Th nén 6ng Th da nhiéu 1an lién hé
dén ba M yéu cau thao d& phan hang rao dé tra lai cho 6ng Th phan dit néu trén
nhung ba M khong ddng ¥ ma cho ring d6 1a dit ctia ba. Do d6, 6ng Th di lam
don yéu cau UBND phuong TH t6 chitc hoa giai tranh chap quyén sir dung dat
gitta 6ng Th va ba M. Ngay 28/01/2021, UBND phuong TH t6 chirc hoa giai
tranh chap quyen str dung dat theo yéu cau ctia 6ng Th, tai budi hoa giai thi ba
M van khong dong v, mac du da dugc cac can bd phuong ra stc van dong dé ba
M tra lai dién tich 14an chiém cua ong Th nén UBND phuong TH da 1ap bién ban
hoa giai khong thanh cung ngay. Ong Th thong nhat voi két qua do dac, xem
xét, tham dinh tai chd, dinh gia, khong c6 ¥ kién gi khac. Do ranh dat giira 6ng
Th va Miéu ba Chaa S&r Cay Sanh 1a mot du’c‘)’ng xéo nén trudc day ong Th co
cho phia Miéu mot phén dat khoang 0,5m* dé Miéu xdy tudng rao cho vudng
v0i duong, con phia Miéu dé cho 6 ong Th str dung mot phan dat caa Miéu ¢ giap
duong. Theo két qua do dac thi phan dién tich Miéu xay dung trén dat ctia ong
Th 1a 2,9m? thi ng Th thong nhit, , khong co ¥ kién. Khi nhan chuyén nhuong
dat tur ba Cuong thi ba Cuong da cdm ranh dat va ban giao cho éng Th. Sau do,
ba M tién hanh xay dung hang rao bang tuong gach, tru bé tong, ludi B40 theo
phﬁn ranh hai bén x4c dinh, dén nam 2020, phia ba M ty dap mot phﬁn hang rao
nay phia giap duong va 1am lai phan hang rao tam sang bén dat ctia ong Th nhu
hién nay nén hai bén phat sinh tranh chip. Do d6, ong Th khéi kién, yéu cau Toa
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an giai quyét: Yéu cau ba Ngo Thi M cung éng H6 Vin S, ba HO6 S M1, 6ng Bui
VT, ong HO SD théo d, di doi phﬁn mai che co dién tich 8,7m2, hang rao béng
ludi B40 dai 8,2m dé tra lai cho 6ng Nguyén Van Th phan dat dién tich 55m?,
toa lac tai phuong TH, thi xa TU, tinh Binh Duong.

* Bi don trinh bay:

Ong Nguyen Vin Th 1 cha sir dung thira dat lién ké tai thua dat s 921.
Nguon gbc phan dat do 6ng Th nhan chuyén nhuong ctiia me rudt ba M 1a ba
Tran Thi Cuong vao ngay 21/6/2004 va glao cho 6ng Th tu lam thu tuc dé tach
thira, ¢én nam 2006 thi ong Th duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat.
Khi chuyén nhu:o’ng, ba Cuong chi chuyen nhuong cho ong Th phan dat véi dién
tich 1a 762m? Ba M 1a chu st dung phan dét dién tich 398m?, tai thira dat sd
981, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé H 01320, do UBND huyén TU
cap ngay 29/01/2007 mang tén ba Ngo Thi M. Nguon goc dat do me rudt ba M
1a ba Tran Thi Cuong ting cho. Sau khi duoc cip gidy ching nhéan quyén su
dung dat, ba M va 6ng Th ¢6 thong nhat ranh giéi dat, hai bén c6 cam cot moc
lam ranh. Nam 2007, ba M tién hanh xdy dyng nha ¢. Nam 2013, ba M tién
hanh xay dyng hang rao 1am ranh dét gitra dat ba M va 6ng Th, bé M da xay
hang rao (chan xdy gach, tru bé tong gan ludi B40) thang tir mép dudng dén
cubi dat. Tuy nhién, sau khi xay dung xong thi ba M phat hién hang rao xay
dung chua hét dat nén ba M c6 d& mot phan hang rao phia giap duong va chinh
lai nhu hién nay. Ngoai phan hang rao nay thi ba M van con mot phan dat dé
lam 16i di doc hang rao nham hai 14 mo. Pau nam 2021, éng Th cho rang phan
hang rao ma ba M chinh lai 14n mot phan dat cua ong Th nén da khiéu nai va hai
bén da tién hanh hoa giai tai phuong TH. Khi hoa giai, hoi dong hoa giai d tién
hanh do dac lai dat cua hai bén nhung do cach do dac khong chinh xac nén ba M
khong thdng nhét véi két qua do dac ctia hoi dong hoa giai phudng, vi vy viée
hoa giai khong thanh. Theo ba M thi trude day ong Th c6 cho Miéu ba Chia St
Cay Sanh mot phan dat va phia Miéu da xay dung hang rio, ranh dat ciia 6ng Th
phai tinh tir vach tudng ctiia Miéu do qua huéng dat ba M vai tong dién tich dat
la 762m?, tuy nhién khi do dac thi 6ng Th lai chi ranh chira ra mot phan 1a khong
chinh x4c. Hién trang dét hai bén c6 thiéu mot phr:fm la do khi lam duong nhya
thi nha nuéc cé lay dat hai bén dé lam dudng. BA M xac dinh khong co lan
chiém dat ctia 6ng Th nén khong dong y véi toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng
Th. Ong Th nhan chuyén nhuong dién tich dat ciia ba Cuong dién tich 762m? thi
ctr 1y du dién tich 762m?. Dbi v6i phan hang rao do ba M xay dung dé phuc vu
cong viée (cho cdy 14 mo leo va chira 16i di dé hai 14 mo).

* Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan cac éng, ba Ho Vin S, H6 S
M1, BUi VT, Ho SD trinh bay: Théng nhat y kién cua bi don ba Ngo Thi M,
khong c6 v kién gi khac.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 82/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa TU, tinh Binh Duong da tuyén xu:



4

1. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cua nguyén don ong Nguyén Van Th doi
voi bi don ba Ngo Thi M, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cdc ong, ba Ho
Van'S, Ho S M1, BUi VT, Ho SD vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat.

Ba Ngé Thi M, éng Hé Vin S, ba Ho S M1, éng Bui VT, éng Hé SD cing
c6 nghia vu thdo do, di doi phan mdi che cé dién tich 8,7m?, hang rdo bang ludi
B40 dai 8,2m dé tra lai cho éng Nguyén Van Th phan ddt dién tich 55m’, toa lac
tai phwong TH, thi xd TU, tinh Binh Dwong. Phan ddt co tir can nhuw sau: Hudng
Dong gidp phan dat con lai cia ba M (thira dat s6 981), huéng Tay gidp phan
dat con lai cia ong Th (thira dat s6 921), hwéng Nam gidp dwong nhya, huwéng
Bdc gidp thira ddt s6 1563.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyen khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xr so tham, ngay 04/10/2022, ba Ng6 Thi Muoi 1a bi don ¢6
don khang cdo, ndi dung cho rang: Ban an so tham khong dung phap luat, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba va yéu cau Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir lai phuc tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Tai phién toa, nguoi dai dién cua bi don giit nguyén yéu cau khang
cao.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cap
phuc tham da thue hién ding quy dinh cta B luat Té tung dan su. Vé ndi dung:
Dién tich dat cap giay ching nhan quyen str dung dét cho nguyén don va bi don
néu tinh ludn dién tich dat tranh chap qua do dac thi dat nguyén don va bi don
déu thiéu dién tich. Toa an cip so tham chua lam rd khi nha nudc md rong
duong di 14y dién tich dat cua cac duong sy 13 bao nhiéu va theo ban vé& cta Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai thi xd TU ciing chua xac dinh duoc dién tich
dat tranh chap thudc thira dat ndo. Toa an cap so tham thu thap chimg ct chua
day du nhung chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don. Dé nghi Hoi dong
xét XU chép nhan mot phﬁn yéu cau khang cao cua bi don, hily ban an so tham.

Sau khi nghién ctu tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vin Thai (sau day viét 1a nguyén don) khoi kién ba
Ngb Thi Muoi (sau day viét 1a bi don) yéu cau bi don thao d& hang rao ludi
B40, mai che tra lai cho nguyén don dién tich dat 55m?. Nguyén don cho ring:
Pit ciia nguyén don thudc thira s6 921 1ién ké thira dat s6 981 ciia bi don. Trudc
day, ranh gidi hai thira dat, bi don c6 xay hang rao ludi B40 dé phan ranh. Bén
nam 2020, bi don ty ¥ stta mot phan hang rao gidp dudng lan sang thira dat 921
ctia nguyén don. Do vdy, nguyén don khoi kién véi yéu cau néu trén.

[2] Bi don khai: Bi don str dung thira dat s6 981 c6 ngudn goc duge me
1a ba Cuong tang cho. Bi don da x4y cat nha ¢ nam 2007. Nam 2013, bi don xay
dung hang rao, méng gach tru bé tong, ludi B40 dé phan ranh dat. Do xay chua
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hét dit sau d6 bi don xay thém mot doan hang rao ludi B40, huéng giap duong
va xdy trén thira dat 981 cua bi don. Bi don xac dinh viéc x@y dung hang rao
lu6i B40 khong 14n chiém dat cua nguyén don, nén khong ddng v voi yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

[3] Hoi dong xét xir thay rang: Theo hd so quan ly dat dai, cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, Cong van sb 2449/CNTU-BK ngay 05/9/2022
cia Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai thi xa TU thi: Thira dat s6 921, to
ban d6 s6 18, dién tich 762m? toa lac tai phudong Tan Vinh Hiép, thi xa TU, tinh
Binh Duong, nguyén don dugc UBND huyén TU (nay la thi xa TU) cap glay
ching nhan quyén st dung dat ngay 17/4/2006, co nguon goc Nhan chuyen
nhuong cua ba Tran Thi Cuong (me cta bi don). Thira dat s 981, to ban d6 sb
18, dién tich 398m” toa lac tai phuong Tan Vinh Hi¢p (hen ké thira dat s6 921),
bi don dugc UBND huyén TU (nay la thi xa TU) cap giay chimg nhan quy€n su
dung dat ngay 29/01/2007, c¢6 nguon goc: Nhan thira ké ciia cha 1a ong Ngb Vian
Liéu.

[4] Theo Bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd va Trich luc dia chinh
ngay 06/6/2022 do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xd TU thuc hién
do dac thi dién tich dét tranh chap 1a 55m® Thua dit s 921 theo gidy chung
nhan quyén st dung dat cép cho nguyén don, dién tich 762m2, do dac thuc té
dién tich 727,8m* (bao gém dién tich dit 55m?) thiéu 34,2m* Thua dét s6 981
theo gidy chirmg nhin quyén sir dung dat cip cho bi don c6 dién tich 398m?, do
dac thuc té dién tich 360,7m2 (bao gém dién tich dét 55m2), thiéu 37,3m2. Tai
toa, nguyén don va dai dién bi don déu xac dinh vao nam 2012, nha nudc mé
rong dudng c6 lay vao mot phan dit cta cac bén dé lam duong nhung khong dén
bu va cting khong ¢ gidy to, cac bén cling khong co khiéu nai. Thira dat s6 981
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho bi don thi canh huéng nam
giap duodng co chiéu ngang 07m, canh hudng bac c6 chiéu ngang 07m. Qua do
dac thuc té thi bi don van st dung dat ding canh chiéu ngang huéng nam, giap
duong dat 1a 07m (4,81m + 2,19m) va canh hudng bac 1a 07m, moc 8101 cua
thira dt 6n dinh, phu hop véi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho bi
don va bi don xay hang rao ludi B40 dung ranh va thudc thira dat s6 981 cua bi
don thudc gidy chimg nhan quyén st dung dét. Thira dat s6 921, cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguyén don c6 canh hudéng dong giap thira 107 (nay
1a thira 981 cua bi don); canh hudng Tay giap thira 106 (nay la thtra 106 va thura
1706); canh hudng Bic co chiéu ngang 15m, canh huong nam giap duong
15,5m. Qua do dac thyc té thi thira dat s6 921 cua nguyén don c6 canh hudng
béc 15m, phu hop voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap; canh hudng
nam giap duong nhya 13,31m va con cé thém mot doan chiéu ngang tiép giap
duong nhya kéo dai qua thira dat s6 1706 ctia Miéu ba Chua Sir Cay Sanh va tai
phién toa so tham (but luc 194 dén 199) va phuc tham, nguyén don ciing xac
dinh truéc ddy vao nam 2010, giita nguyén don va Miéu ba Chua St Cdy Sanh
6 thoa thuan trao d6i mot phﬁn d4t dé thuan tién cho viéc sir dung dat (vigc trao
d6i dat hai bén chi thoa thuan miéng, khong l1am gidy t&). Nhu vay, co co sd xac
dinh bi don xay hang rao luéi B40 ding ranh, thudc thira dat 981 da duoc cép
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gidy ching nhan quyen str dung dat, khong lan chlem thira dat 921 cua nguyen
don. Quyén st dung dat cta bi don duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat 12 hop phap duoc nha nude bao hd, phu hop voi khoan 1, khoan 4, khoan 16,
Picu 3; Dicu 26; khoan 5, Diéu 166 Lut Dat dai va céc Pidu: 163, 164, 175,
176 Bo luat Dan su. Toa an cip so thdm cho rang: Bi don xay du’ng hang rao
lu6i B40 14n dat ciia nguyén don va budc bi don cting chong va cac con thao do,
di doi mai che, hang rao luéi B40 tra lai cho nguyén don 55m’ dit 13 khong
dang phap luat, cén stra ban an so tham.

[5] Xét yéu cau khang cao cua bi don la c6 co s0.Y kién cua Kiém sat
vién la khong phu hop. V€ an phi so tham, chi phi thdm dinh tai cho, do dac va
dinh gia tai san: Nguyén don phai chiu theo quy dinh. An phi phuc tham: Bi don
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén; ’

QUYET DINH:
- Cain clr c4c Diéu: 163, 164, 175, 176 B0 luat Dan su;

- Can ctr khoan 1, khoan 4, khoan 16, Diéu 3; Diéu 26; khoan 5, Diéu
166; Biéu 203 Luat Dat dai

- Can cur céc Diéu: 147; 148; 157; 165; khoan 2, Diéu 308; Piéu 309 Bo
luat To tung dan su.

- Cn ctr cic Dicu: 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khang céo cua ba Ngd Thi Muoi. Stra Ban an s
82/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa TU, tinh
Binh Duong nhu sau: Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin
Thai d6i v6i ba Ngoé Thi Muoi vé viée tranh chdp quyén st dung dat dién tich
55m? toa lac tai phuong Tan Vinh Hiép, thi xa TU, tinh Binh Duong (c6 so dd
kem theo).

2. V& 4n phi, chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san:

- An phi so tham: Ong Nguyén Vian Thai phai chiu 600.000 dong, dugc
khau trir vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
AA/2016/0052383 ngay 26/4/2021 va 300.000 dong theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0006063 ngay 11/7/2022 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa TU, tinh Binh Duong.

- An phi phiic thim: Ba Ngé Thi Mudi khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa TU, tinh Binh Duong hoan tra lai cho ba Muoi 300.000 déng
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0006336 ngay 12/10/2022.

- Chi phi thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin
Thai phai chiju 7.370.988 dong duoc trir vao sb tién dd nop.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thi xa TU;
- Chi cuc THADS thi xa TU;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





