TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR Doc lap — Tw do — Hanh phiic

TINH PAK LAK

Ban an sb: 76/2024/DS-ST
Ngay: 29/9/2024

“V/v tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

-Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tuén.

-Cdc Héi tham nhan dan: Ong YNik Eban, ba Nguyén Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong, chtrc vu: Thu ky Toa 4n.

- Pai dién Vién kiém Sd{ nhan dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Minh Nguyét, chirc vu: Kiém sat vién.

~ Ngay 29 thang 9 nam 2024, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Ea Kar xét xu so

tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 179/2024/TLST- DS ngay 15 thang 7 nam 2024,
ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0
89/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so
67/2024/QDST-DS, ngay 16 thang 9 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang N2.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V. Chirc vu: Tong giam déc.

Pia chi: S6 B duong L, phuong T, Quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén khai kién: C)pg Tran Hoang K, chtrc vu: Giam ddc
Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén E, tinh Bak Lak.

Pia chi: SO D, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Lam Ngoc N, chirc vu: Gidm df)C Ngén hang
N2 — Chi nhéanh huyén E, tinh Dak Lak — Phong G; Dia chi: SO H, thi tran E, huyén E,
tinh Bak Lak. (Co mat)

- Bi don: Ba Tr?m Thi R va 6ng Tran Qudc C. Noi cu tri: Thén B, xa C, huyén
E, tinh Dak Lak. (Vang mat khong ly do)

NOI DUNG VU AN:
*Theo Pon khdi kién dé ngay 12 thang 6 nam 2024, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 28/05/2021, ba Tran Thi R va 6ng Tran Quéc C c6 ky Hop ﬁéng tin
dung s6 5202LAV202001469 vay Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén E, Pak Lak -
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Phong giao dich Nguyén Tét T (goi tat Ngan hang N2) s tién 200.000.000 ddng, I4i
sudt trong han 11,5%/nim, 13i sudt qua han bang 150% li sut trong han, 13i chim tra

10%/nam. Trong qua trinh vay ngay 08/6/2023 ba Tran ThiR va 6ng Tran Quoc C da
tra duoc 130.000.000 dong tién gbc va toan bo tién 1i suat phat sinh. S6 tién gbc con
lai 70.000.000 dong va tién 13i phat sinh tir ngay 09/6/2023

Ngay 09/06/2023, Ngan hang N1 tlep tuc giai ngan cho ba Tran Thi R va 6ng
Tran Quéc C vay sb tién 65.000.000 dong, theo bao cdo dé xuit giai ngan sb
5202LDS2023, thoi han vay 12 thang, lai suit trong han 13,4%/nam, 13i qua han bang
150% 14i suét trong han. Do dén han tra no theo cam két, ba Tran Thi R va ong Tran
Quéc C d3 vi pham nghia vu ciia bén vay, nén Ngan hang N2 da chuyén toan bo sb tién
ng sang ng qua han.

Qué trinh Toa an dang giai quyét vu an, ngay 12/9/2024 6ng Tran Québc C da
thanh toan duoc 44.000.000 dong tién no gdc va 9.032.060 dong no 13i (ctia khoan tién
ng 70.000.000 dong). S6 tién gdc ba Tran Thi R va 6ng Tran Qudc C con ng ciia Ngan
hang N2 02 khoan vay 1a 91.000.000 dong va l4i suat phat sinh.

Khi vay thi ba Tran Thi R, dng Tran Québc C c6 thé chap cho Ngan hang N2
quyén sir dung dat d6i vé6i thira dat co dién tich 7.540 m?, tai thon B, xa C, huyén E,
tinh Pak Lak duoc UBND huyén E cap Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AD
532197 so AD 532197 ngay 03/04/2006, mang tén ong Tran Quoc C, ba Tran ThiR va
tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat sb 25/18 ngay 13/03/2018 va Ngan hang N2 co gitt ctia ba Tran Thi R, 6ng Tran
Quéc C 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s B156045, do UBND huyén E cip
ngay 30/10/1992.

Pé nghi Toa an giai quyet budc ba Tran Thi R va ong Tran Quéc C phai tra cho
Ngan hang N2 sé tién vay ng goc va tlen 131 trong han, tién 13i qua han, tién 14i cham
tra (tam tinh dén ngay 29/9/2024) va tién 13i phat sinh ké tir ngay 30/9/2024 cho dén
khi thanh toan xong khoan vay.

- Truong hop ba Tran Thi R va ong Tran Qudc C khong tra no hodc tra ng khong
day du thi dé nghi phat mai tai san da thé chap cho Ngén hang N2 theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 25/18 ky ngay 13/03/2018.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar tién hanh tong dat cac
van ban t6 tung theo quy dinh dé bi don ba Tran Thi R thuc hién cac quyén va nghia
vu té tung ctia minh. Mic du ba Tran Thi R biét viéc dang bi Ngan hang N2 khoi kién,
nhung ba Tran Thi R Vang mat khong 1y do, thudc truong hop c6 tinh vang mat. Can
ctr diém e, khoan 1 Diéu 192 cta B luat T tung dan sy, Toa an tién hanh giai quyét
vu an theo thu tuc chung.

Tai phién toa,

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa an giai quyét budc ba Tran Thi R va 6ng Tran Qudc C phai tra so
tién ng gdc con no 1a 91.000. 000 d6ng va tién 1ai trong han va qua han chua tra (tam

tinh dén ngay 29/9/2024) va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 30/9/2024 cho dén khi tra ng
xong khoan vay.
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Bi don 6ng Tran Qudc C, ba Tran Thi R ving mat tai phién toa nén khong ghi
nhan dugc y kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phét biéu y kién

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi tham nhan dan di tuan thu dung cac quy
dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyet vu an. Bi don ba Tran Thi R, 6ng Tran
Qudc C khong tham gia lam vigc theo gidy triéu tap va khong co6 mat tai phién toa la
khong thyc hién ddy du quyén va nghia vu theo Diéu 70, 72 ctia B luat T tung dan
su.

Vé néi dung: Sau khi phan tich cac chung cw, tai lidu co trong hd so, 10 trinh
bay ctia 6ng Tran Qubc C, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chép nhan yéu céu
khoi kién cua nguyén don, budc bi don ba Tran Thi R va 6ng Tran Quoc C tra so tién
vay gbc con lai va tién 14i trong han, 13i qua han, 13i cham tra theo Hop dong tin dung,
xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n va dugc thim tra tai phién
toa va can cu két qua tranh lun tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Day 1a vu kién “Tranh chdp hop dong tin dung”, tai thoi diém
Ngan hang N2 khéi kién ba Tran Thi R va ong Tran Quoc C, cu trt tai thdn B, xa C,
huyén E, Pak Lik. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Bleu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan sy, thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan
dan huyé¢n Ea Kar.

Tai phién toa bi don ba Tran Thi R va 6ng Tran Qubc C vang mat lan thir 2
khong c6 1y do chinh dang. Can ctr di€ém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su,
Toa an xét xir vang mat nhirng nguoi nay.

[2] Vé Néi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé khoan tién no goc:

Trong qua trinh thu thap chung ci, tai phién toa Hoi dong xét xir nhan thay:
Ngay 29/4/2020, ba Tran Thi R va 6ng Tran Qubc C ky Hop dong tin dung cho vay
theo han murc s6 5202LAV202001469 véi Ngan hang N2 dé vay sé tién 200.000.000
déng va dugc giai ngin theo bao cdo dé& xudt giai ngan kiém gidy nhan ng sb
5202L.DS202103005 ngay 28/5/2021 vé1 thot han 36 thang, 1ai suit trong han dugc ghi
trén Bao cao dé xuat giai ngan 13 12,5%/nam, 13i suit qua han béng 150% lai suét trong
han, 13i suit cham tra 10%/nam. Hop dong nay ba Tran Thi R va 6ng Tran Qubc C da
thanh toan dugc 130.000 000 dong no gdc va lai.

Ngay 09/6/2023 cac bén tiép tuc ky hop dong tin dung s 5202LAV201301908
dé vay 65.000.000 dong véi 1ai suat thoa thuan 13 13,4%/nam, 14i phat bang 150% lai
suat trong han, thoi han vay 12 thang. Trong thoi han vay ba Tran Thi R va 6ng Tran
Qubc C khong tra dugc no theo cam két gitra cac bén, viéc nay duoc cac bén duong
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nhién thira nhan. Can ctt Piéu 92 B luat T tung dan su, day la sy that khong phai
ching minh.

Nhu vdy, cin ctr thoa thuéin cia cic bén trong hop dong, mic du khoan vay da
qua han nhung ba Tran Thi R va 6ng Tran Quéc C khong thuc hién nghia vu trd ng
theo cac ndi dung cam két trong hop dong tin dung 14 vi pham nghia vu ciia bén vay
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 ctia Bo luat Dén su.

Tuy nhién vao ngay 12/9/2024 dng Tran Quéc C di tra cho Ngén hang Nong
nghiép duoc 44.000.000 dong tién vay gbc va 9.032. 060 dong tién 14i (cta khoan ng
70.000.000 ddng). Tai phién toa dai dién theo uy quyen ctia Ngan hang N2 yéu cau ba
Tran Thi R va 6ng Tran Qubc C “phai tra s6 tién no gdc con ng cua 02 khoan vay la
91.000.000 ddng (Chin muoi mét triéu dong) 1a co can ctr, can chp nhan. Budc ba
Tran Thi R va 6ng Tran Quéc C phai tra khoan tién ng gdc 12 91.000.000 dong (Chin
muoi mot triéu dong)

[2.2] Xét yéu cau khoan tién 14i:

Can ctr dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng s6 5202LDS202302616 ngay
09/06/2023, 13i suat khoan vay 65.000.000 dong trong han 13 13,4%/nam; 13i suat qua
han béng 150% 14i suat cho vay trong han, 1ai suét cham tra 10%/nam, thoi han vay 12
thang, va khoan no 70.000.000 dong l4i suat trong han 13 12,5%/niam, quéa han bang
150% 14i suét trong han va Iai suat cham tra 1a 10%/nam. Do d6 khoan tién 13i duogc
tinh nhu sau:

[2.2.1] Déi véi khoan no 70.000.000 dong

- Tién 14i trong han:

+TUr ngay 09/6/2023 dén ngay 20/9/2023 (da tra xong tién 13i).

+TUr ngay 21/9/2023 dén ngay 25/3/2024 (70.000.000 dong x 187 ngay X
12,5%/nam : 356) = 4.482.877 dong.

+TUr ngay 26/3/2023 dén ngay 12/9/2024 (ngay tra 44.000.000 dong tién ng goc
da tra day du khoan tién 1ai tir ngay 21/9/2023 dén ngay 12/9/2024)

+ Tién l4i qua han tr ngay 13/9/2024 dén ngay 29/9/2024 14 (26.000.000 dong x
17 ngay x 11%/nam :365) x 150% = 199.809 dong.

[2.2.2] Déi khoan vay 65.000.000 ddng vay ngay 09/6/2023
- Tién ldi trong han:

+TUr ngay 09/6/2023 dén ngay 20/9/2023 (65.000.000 dong x 13,4%/nam x 104
ngay: 365) = 2.481.753 dong (P4 tra 13i xong)

+ Tir ngay 21/9/2023 dén ngay 08/06/2024 (65.000.000 dong x 13%/nam x 261
ngay : 365) = 6.088.630 dong.

-Tién ldi qud han:

+TUr ngay 09/6/2023 dén ngay 29/9/2024 (65.000.000 dong x 13% /nam x 112
ngay: 365) x 150% =3.889.315 ddng.

-Ldi chdm tra so tién 6.088.630 dong:

+ Tir ngay 09/6/2024 dén ngay 29/9/2024 1a

(6.088.630 ddng x 112 ngay x 10%/nam : 356) = 186.829 dong.
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Budc ba Tran Thi R va 6ng Tran Quédc C phai tra téng tién 1ai trong han, qua
han, 1ai cham tra con cua 02 khoan ng 1a 10.364.583 dong (199.809 dong + 6.088.630
dong + 3.889.315 dong + 186.829 dong)

[3] Xét hop ddng thé chép tai san:

Khi vay tién ba Tran Thi R va 6ng Tran Qudc C c6 thé chap cho Ngan hang N2
quyén st dung thira dat s6 158, to ban dd s 48 co dién tich 7.540m? toa lac tai: Thon
B, xd C, huyén E, tinh Pik Lik duoc UBND huyén E cép Giéy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AD 532197 ngay 03/04/2006 theo hop dong thé chap sb 25/18 ngay
13/03/2018 dé dam bao nghia vu cho khoan vay. Viéc thé chip tai san c6 dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat tai Van phong ding ky quyén sir dung dét
huyén E.

Xét hinh thtrc, ndi dung cta hop dong thé chap tai san nay 1a phu hop voi quy
dinh tai Diéu 188 Luat P4t dai 2013, Thong tu s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT, ngay
23 thang 06 nam 2016. Nén giao dich nay c6 hiéu luc phap luat. Trudng hop ba Tran
Thi R va 6ng Tran Quoc C khong thanh toan khoan ng hodc thanh toan khong du thi
Ngan hang N2 c6 quyén xu 1y tai san thé chip theo qui dinh.

Ngoai ra Ngan hang N2 c6 giir ciia 6ng Tran Qudc C, ba Tran Thi R 01 Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dit s6 B156045, c6 dién tich dat 13.980 m?do UBND huyén
E cap ngay 30/10/1992 mang tén ho ba Tran Thi R, nhung khong c6 hop dong thé chap,
canbudc Ngan hang N2 phai tra cho ong Tran Quéc C, ba Tran Thi R Gidy ching nhan
quyén st dung dat trén.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/6/2024: Dién tich dat néi trén
hién nay khong c6 tranh chap voi ai, ¢ tir cdn 6n dinh.

[4] V& chi phi tham dinh: Nguyén don di tam tng chi phi xem xét thim dinh
tai chd tai san thé chap 1a 3.000.000 dong, chi phi hét 1.800.000 dong. Do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duogc chép nhan, nén cin cu cac Piéu 157, 158 cua Bo luat to
tung dan sy, budc bi don c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don sb tién 1.800.000 déng
chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[5] V& an phi: Bi don ba Tran Thi R va 6ng Tran Quéc C phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba Tran Thi R va Ong Tran Quéc C la
nguoi cao tudi, thudc dbi tugng duge mién an phi va c6 don xin mién tién an phi nén
mién toan by an phi Dan su so tham cho bi don ba Tran Thi R va ong Tran Qudc C.

Do yéu cau caa Ngan hang N2 duogc chdp nhan nén dugc nhan lai tién tam tng an
phi da ndp

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu ‘V2‘10 khoéq 3 Piéu 26, diém a k‘hoén 1 Djéu 35, diém a k}loén 1 Diéu
39, biéu 91, biéu 147, Di€u 157, Diéu 158, Di€u 161, diém b khoan 2 bi€u 227, Diéu
273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 463, Diéu 466 cua B luat Dan sy nim 2015;
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- Diéu 188 cua Luat dat dai 2013; Thong tu s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT,
ngay 23 thang 06 ndm 2016;

- Piéu 91, 95 Luit cac to chire tin dung;

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N2.

Budc ba Tran Thi R va 6ng Tran Qudc C phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
N2 s6 tién 101.364.583 dong. Trong d6: Tién no gbc 1a 91.000.000 dong; Tién l4i
trong han, tién 13i qua han, tién 13 cham tra (tam tinh dén ngdy 29/9/2024) 1a
10.364.583 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xet Xu so tham cho dén khi thi hanh an xong, hang
thang ba Tran Thi R va 6ng Tran Quoc C con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat do cac bén thoa thuén theo Hop dong tin dung sb
5202LAV202301908 ky ngay 09/06/2023 giita Ngan hang N2 véi ba Tran Thi R va
6ng Tran Qudc C.

Ap dung khoan 2 Dicu 244 B$ ludt T6 tung dan sy: Dinh chi mot phan yéu cau
khaéi kién do1 véi so tién goc 44.000.000 dong va 9.032.060 dong tién 1ai da tra.

- Xir 1y tai san thé chép Truong hop ba Tran Thi R Va ong Trém Quéc C khéng
tra ng hodc tra ng khong day du, thi Ngén hang N2 co quyen yeu cau co quan thi hanh
an phat mdi tai san la Gidy chimg nhin quyén sir dung dat” s6 AP 532197 do UBND
huyén E cap ngay 03/04/2006, mang tén 6ng Tran Quéc C ba Tran Thi R véi dién tich
dat: 7.540 m? va tai san trén dét tai dia chi Thon B, x4 C, huyén E, tinh Pak Lik theo
hop ddng thé chap s 25/18 ngay 13/03/2018.

Trudng hop 6ng Tran Quoc C ba Tr:ém Thi R thanh toan day du cac khoan ng thi
Ngéan hang N2 phai tra lai cac tai san da theé chap noi trén cho 6ng Tran Quoc C ba Tran
Thi R.

Budc Ngan hang N2 phai tra cho ba Tran Thi R va 6ng Tran Quéc C 01 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 B156045, c6 dién tich dat 13.980 m?do UBND huyén
E cép ngay 30/10/1992 mang tén ho ba Tran Thi R.

Vé chi phi thim dinh: Budc ba Tran Thi R va 6ng Tran Qudc C tra cho Ngan
hang N2 chi phi xem xét, thim dinh tai chd véi sé tién 1.800.000 dong (Mét triéu tam
tram nghin dong).

2.Vé an phi: C)ng Tran Quéc C ba Tran Thi R dugc mién toan bd an phi Dan su
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N2 sd tién 3.687.098 ddng tién tam (mg an phi tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Ea Kar theo bién lai thu s6 AA/2023/0000522, ngay
11/7/2024.

3 Quyén khéang céo: Nguyén don Ngan hang N2 c6 mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an dan su so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Bi don 6ng Tran Quéc C, ba Tran Thi R ving mit tai phién tdoa c6 quyén khang
c4o an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dwgc ban 4n hodc ban an dugc niém
yét hop 18 noi duong su cu tru.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo céc quy dinh tai cac Piéu 6, 7a va 9 Ludt thi hanh én déan su. Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Ldk THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddk Lak

- VKSND huyén EaKar

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar (Pa ky)

- Cdc dwong su

- Lueu ho so, VP.

Nguyén Manh Tuén
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