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nhuong quyen st dung dat va hop
ddng tang cho quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn Ba Huynh Thi Phuong
Ong Huynh Hitu Nghia
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Long An.
.~ Dai di¢n Vién Kiélgi sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23 thang 02 va ngay 01 thang 3 nam 2024 tai try s¢ Toa ér}
nhan déan tinh Long An tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6

18/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2024 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong ting cho quyén sur dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 07/2024/QD-PT ngay 01 thang 02
nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh ndm 1965. Dia chi cu tra: Ap H, xa L,
huyén C, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo uy quyép ciia ba N: Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nim
1962. Dia chi cu tri: 28 Khu pho 3, thi B, huyén B1, tinh Long An (theo Van
ban uy quyén ngay 23/02/2024).

- Bi don: Ba Phan Thi T, sinh nam 1959. Dia chi cu tra: Ap H, xa L, huyén
C, tinh Long An.

- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vo Dong S, sinh nam 1959. Bia chi cu tra: Ap H, xi L, huyén C,
tinh Long An.



2. Ong V6 Cong b, sinh nim 1997. Dia chi cu tra: Ap H, x4 L, huyén C,
tinh Long An.

3. Van phong cong chung L1. Dia chi try so: S6 22A, Quéc 16 50, Khu phd
3, thi tran C1, huyén C, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo phap ludt. Ba L1 - Truéng van phong.

4. Uy ban nhan dan xa L, huyén C, tinh Long An. Dia chi tru so: Ap Tay,
xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Vian T1 — Chu tich.
- Nguoi lam chung:

1. Ba Phan Thi N1, sinh nam: 1961. Dia chi cu tru: Ap H, xa L, huyén C,
tinh Long An.

2. Ong Phan Vin N2, sinh nam 1969. Bia chi cu tra: Ap H, x4 L, huyén C,
tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi N la nguyén don.

(BaN, ba T va ong N2 cé mdt tai phién toa ngay 23/02/2024, ba N va ba D c6
mat tqi phién toa ngay 01/3/2024, nhitng nguoi con lgi vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 03/01/2023, Don khdi kién bé sung ngdy
11/8/2023 cua nguyén don ba Phan Thi N va loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an cua ong Huynh Van T2 la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don tai cdp so tham cé néi dung nhw sau:

Ngay 14/6/2010, ba Phan Thi N ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (viét tat 12 HDCNQSDD) dé chuyén nhuong cho ba Phan Thi T cac
thira dat s6 1745, dién tich 51 1m?, thira dat s6 1746 dién tich 48m , thira dat 973
(pcl) dién tich 1.757m?, téng dién tlch 2.316m° , cung to ban d6 sb 5 loai dat lua,
toa lac Ap H, xid L, huyen C, tinh Long An, hO’p dong duoc Uy ban nhan dan
(viét tat 1a UBND) xa L chimg thyc. Trong hop dong khong néu gia chuyén
nhuong ma dé “em cho chi rudt” muc dich 13 dé khong phai dong thué nhung
giita ba N va ba T c6 théa thuan miéng vo&i nhau gia chuyén nhuong la
231.600.000d va dén thang 10/2010 ba T phai tra tién chuyén nhuong cho ba N,
Viéc ba N chuyén nhugng dat cho ba T c6 ba Phan Thi N1 biét va chimg kién.

Thuc hién hop dong, ba N di giao dat cho ba T sir dung tir ngdy chuyén
nhuong dén nay. Tuy nhién ba T khong thuc hién viéc tra tién chuyén nhuong.
Mic du, ba N d4 nhiéu lan yéu cau ba T tra tién nhung ba T khong tra. Vao nim
2022, khong nhé ngay thang, giita ba N va ba T c6 thoa thuan lai gia chuyén
nhuong cac thira dat trén 1a 500.000.000d, ba N yéu cau tra 01 1an nhung ba T
chi tra cho ba N 100.000.000d, con ng lai 400.000.000d ba T hen 01 thang sau



tra nhung khong nh¢ thang nao va dén nay ba T van chua tra nén da lam anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba N.

Hién nay ba N biét dugc ba T da chuyén nhuong thira dat 973 (pel) dién
tich 1.757m? cho ba Nguyén Ngoc Hoan H, con thira dit 1745,1746 ba T cung
chong 1a 6ng V6 Dong S dé tang cho con trai la Vo Cong D theo hop dong téng
cho quyén st dung dat (viét tat la HDTCQSDD) duoc Van phong cong chung
L1 cong chung ngay 14/5/2022.

Nay ba N khoi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén bd v6 hiéu HDCNQSDD ngay 1,4/6/2010 gitra ba Phan Thi N voi
ba Phan Thi T dugc UBND xa L chimg thu:c doi voi cac thira dat 1745, dién tlch
511m , thira dat sb 1746 dién tich 48m”?, thira dat 973 (pcl) dién tich 1. 757Tm?,

tong dlen tich 2.316m?, cling to ban dd sb 5, toa lac tai Ap H, xa L, huyén C,
tinh Long An.

- Tuyén b6 vo hiéu mot phan HDTCQSDD gitta ba Phan Thi T, 6ng V&
Pong S véi 6ng V6 Cong B dugc Van phong cong chung L1 cong chig ngay
14/5/2022 d0i voi thira dat 1745, thira dat s6 1746 dé ba N duoc dang ky dimg
tén trén glay ching nhan quyén sir dung dat (viét tit 12 GCNQSDPD). Ba N
khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

Péi véi HDCNQSDD gitra ba Phan Th1 T va ba Nguyén Ngoc Hoan H1
d6i v6i thira dat 973 (pcl) dién tich 1.757m? thi ba N khong yéu ciu vo hiéu.
Truong hop khong vo hicu HDCNQSDD ngay 14/6/2010 gitra ba Phan Thi N
v6i ba Phan Thi T thi ba yéu cau ba T phai tra cho ba sb tién chuyén nhuong con
lai 1a 400.000.0004.

Bi don ba Phan Thi T do 6ng Pham Quang M la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham cé néi dung
nhu sau:

Ba N vai ba T 1a chi em rudt vai nhau, ba T 1a chi cua ba N, me ctia ba N
va ba T 1a ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1929 da chét nam 2020, khi ba C2 con
séng, ba T 1a ngudi thuong xuyén vé chim séc ba C2 tir nim 1998 dén nim
2019 thi ba T vé & chung voi ba C2 dé tién viéc cham soc ba C2 cho dén khi ba
C2 chét. Ba N tir nim 20 tudi di 1én Thanh phd H6 Chi Minh sinh song, do ba
C2 mudn ¢ ngu’c‘ri chiam séc va lo cung gid 6ng ba khi ba C2 qua doi nén nam
2005 ba C2 c6 kéu ba N vé dé giao trach nhiém cho ba N dong thoi cho ba N
cac thura dat 1745, 1746, _973(pcl). Sau khi ba N ding tén trén GCNQSDD, dén
nam 2010 ba N khéng sip xép duogc cude séng & Thanh phd dé vé qué chiam lo
cho ba C2 nén ba N di lam thu tuc ting cho cac thira dt trén cho ba T, hai bén
d3 tién hanh 1am thu tuc ting cho ngay 14/6/2010 tai UBND x4 L dhi véi chc
thura dat trén, lac 6 UBND x4 chi st dung mot mau duy nhét 14 HDCNQSDD
nhung thuc t& d6 1a HDTCQSDD, cu thé tai Piéu 1 cta hop dong di thé hién ro
¥ chi ctia hai bén 14 “em cho chi rudt” nén khong c6 gia tri chuyén nhuong nhu
phia dai dién nguyén don di néu. Vao thoi diém ky hop dong ba N hoan toan tu
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nguyén, sang sudt, minh man. Ba T d3 duoc cAp GCNQSDD ngay 25/6/2010.
Mac khéc, tir ndm 1997 ba C2 da dé ba T truc tiép st dung cac thira dat trén va
ba T 13 nguodi dd chim lo cho ba C2 dén khi ba C2 chét. Pong thoi, ba T A
ngudi cing gid cho 6ng ba ngoai ciia ba T. Sau khi ba C2 chét, nam 2021 ba T
c6 chuyén nhuong thira dat 973 (pcl) cho Ping Qubc P1 ¢ Hau Giang khong 16
dia chi, chuyen nhuong gidy tay. Sau do, ong D1 chuyén lai cho Nguyen Ngoc
Hoan H nén ba T 1a nguoi ky hop dong chuyén nhuong cho Nguyén Ngoc Hoan
H, ba T di giao dat cho ba Nguyén Ngoc Hoan H st dung. Thira dat 1745, 1746
ba T da tang cho con trai la V6 Cong D theo HDTCQSDD ngay 14/5/2022 dugc
Vin phong Cong chimg L1 cong chimg va éng B da duoc cap GCNQSDD vao
ngay 09/6/2022, ba T da giao dat cho 6ng P sir dung.

Hoan toan khong co viéc gitra ba N va ba T ltc dau thoa thuan gia dat 1a
231.600.000d¢ va dén nim 2022 théa thuan lai gia chuyén nhuong Ia
500.000.000d nhu dai dién phia nguyén don trinh bay ma thuc té ba T khi béan
duogc dat co tién vi tinh nghia chi em va ngudn goc dat ban 13 cta ba N ting cho
nén ba T méi cho ba N 100.000.000d, muc dich chia sé v&i em géi do thay ba N
cling khé khan va hoan toan khong c6 viéc ba N gip ba T doi tién chuyén
nhuong nhu dai dién nguyén don d3 trinh bay. Viéc ba T dugc ba N ting cho dat
c6 em trai cia ba N va ba T 1a 6ng Phan Vin N2 biét va UBND x& L biét vi
UBND x4 L chang thuc hop dong nay. Nay ba T khong dong ¥ véi toan bd yéu
cau khoi kién ciia ba N vi day 1a HDTCQSDPD khong co diéu kién.

Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan éng Vo Dong S trinh bay trong
qua trinh gidai quyét vu an co ngi dung nhu sau:

Ong v6i1 ba Phan Thi T 1a vo chéng, ba N la em rudt cua vg 6ng, vao naim
2005, me vo 6ng 1a ba Nguyén Thi C2 c¢6 goi ba N vé dé giao trach niém chim
sdc ba C2 va cung gid trong gia dinh Nn ba C2 co tang cho céc thira dat 1745,
1746, 973 (pcl) cho ba N. Sau d6 ba N khong sap xép duoc cudc song cla ba N
& Sai Gon dé vé qué cham lo gia dinh nén ba N di 1am thi tyc ting cho quyén sir
dung dat cac thira dét trén cho vo ong nén day la tai san riéng cua vo ong. Tuy
nhién vao thoi diém vo 6ng tién hanh ting cho thira dat 1745, 1746 cho con trai
la V6 Cong b thi phia Van phong cong chimg ¢ yéu cau 6ng va ba T cling ky
tén vao hop doéng dé tranh trudng hop sau nay vo chong éng xdy ra tranh chép.
Ong Xac dinh cac thura dat trén 1a tai san riéng cua vo ong nén ong dé ba T toan
quyén quyét dinh. Ngoai ra 6ng yéu cau xét xir vang mit ong trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Cong D trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn cé ndi dung nhw sau:

Ong 1a con rudt cta ba T, dng duoc ba T ting cho quyén sir dung dat thia
dat 1745, 1746 va 6ng da duoc cap GCNQSDD. S¢ di 6ng dugc tang cho dat 1a
Vi 6ng c6 cong stic dong gop trong gia dinh trong viéc phu tién chdm lo cho ba
ngoai. Thoi diém 6ng duoc ting cho dat khong ai tranh chap nén ong la nguoi



chiém hiru hop phép va ngay tinh nen ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Ngoai ra dng yéu cau xét xtr ving mit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching L1 do ba
L1 /a nguoi dai dién theo phap luat trinh bay tai Cong van so 23/CV ngay
22/8/2023 co noi dung nhu sau:

HDTCQSDD cong ching 4300, quyén sd 05/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/5/2022 duoc ky két gitra ba Phan Thi T, ong V5 Pong S véi ong Vo
Cong B duoc thuc hién trén co so tu nguyén gitra cac bén tham gia giao dich va
tién hanh theo ding trinh tu phap luat quy dinh nén Vin phong khong dong y
v6i viée yéu cau vo hiéu mot phan hop dong cua nguyén don. Néu nguyén don
chtrng minh dugc yéu cau cua nguyén don 13 ¢6 can ctr hodc cac bén c6 sy thoa
thuan véi nhau thi do Toa 4n xem xét quyét dinh va viéc vo hiéu mot phan
HDTCQSDD trén khong phai 16i do ctia Vin phong cong chimg. Ngoai ra Vin
phong yéu cau xét xir vang mit.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan UBND xa L do ong Lé Van T1 la
nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay tai Cong van s6 204/UBND ngay
15/8/2023 c6 néi dung nhu sau:

HDBCNQSDD gitta ba Phan Thi N v6i ba Phan Thi T dugce 1ap tat UBND
xa L va dugc UBND xa L ching thue ngay 14/6/2020 d6i VO’l cac thira dat 1745,
1746, 973 (pcl) cing to ban dd sb 5, tong di¢n tich 2316m? loai dt lta, toa lac
tai Ap H, xa L, huyén C, tinh Long An, thuc té 1a HDTCQSDD (c6 néu tai Dleu
1 ciia hop dong). Tai thoi diém nam 2010, UBND x4 L chi st dung miu
HDPTCQSDDb ddi véi nhirng truong hop cha, me tang cho con, con lai tat ca cac
HPCNQSDP, HPTCQSDD dbi véi anh chi em thi UBND x L sir dung chung
mau HDCNQSDD. UBND x3 L yéu cau xét x{r vang mat.

Ngueoi lam chieng ba Phan Thi N1 trinh bay tai bién ban 1dy loi khai ngay
29/3/2023 co noi dung nhu sau:

Ba 1a em rudt cia ba Phan Thi N va ba Phan Thi T, cha me ba la ba Nguyén
Thi C2 (chét ndm 2020) va dng Phan Vian S1 da chét cach day gan 30 nam, cha
me cua ba cé 04 ngudi con gém ba Phan Thi N, ba Phan Thi T, ba Phan Thi N1
va 6ng Phan Vin N2. Trudc day thi ba khong nghe noi c¢6 viéc chuyén nhuong
dat gitra ba N voi ba T. Nam 2022, ba méi nghe ba N va ba T néi chuyén véi
nhau c6 ba ngdi tai nha me rudt cta ba va ba nghe ba N va ba T néi chuyén mua
ban dat voi nhau, ba nghe ba N doi ba T sd tién 500.000.000d, ba thiy ba T c6
dua s6 tién 100.000.000d cho ba N, ngoai ra khong biét gi thém, hién nay gitta
ba v6i ba N tinh cdm chi em binh thuong, con gitra ba véi ba T hién nay khong
thuan v6i nhau 13 do ba budn ba T da 1ay dat caa ba N.

Nguwoi lam chung ong Phan Van N2 trinh bay tai cdc loi khai trong qud
trinh giai quyét vu an cing nhuw tqi phién toa co ngi dung nhu sau:

Ong 13 em rudt ctia ba Phan Thi T va ba Phan Thi N. Trudc day, khi con
nhé thi 6ng song cung me 6ng, khi 6ng cd vo con thi vo chong dng cling & cung
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v6i me 6ng mot thoi gian thi me ong tach ra sdng riéng va cit nha & mot minh,
khi me 6ng séng riéng thi ngudi truc tiép chim séc me 6ng 1a ba T, con ba N
séng & Thanh phd HO Chi Minh. Ong duoc biét me cua éng c6 cho ba N cac
thira dat 1745, 1746, 973 (pcl) nhung ba N khong str dung ma dé ba T sir dung.
Sau d6 thi 6ng dugc biét vao nim 2010, ba N 1am thi tuc ting cho ba T luén céc
thira dat trén chi khong co viéc chuyén nhuong lay tién gi ca. Theo 6ng nghi do
ba N khong tryc tiép lo cho me va khong sir dung dat vi thoi diém d6 dat ciing
khong c6 gia tri 1a bao nhi€u nén ba N méi cho ba T. Khi biét ba N khai kién ba
T vé viéc tranh chap HDCNQSDD dbi véi cac thira dat trén 6ng rat 1a birc xtic
vi su viéc khong ding nhu ba N khai kién va ngudi dai dién cua ba N trinh bay.

Tai Bdn dn dén s so tham s6: 81/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi N
vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
tang cho quyén sir dung dat” véi bi don ba Phan Thi T ddi v6i yéu cau:

V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 14/6/2010 giira
ba Phan Thi N v6i ba Phan Thi T dugc UBND xa L ching thuc ngay 14/6/2010
ddi véi cac thira dat sb 1745, dién tich 511m?, thira dat sb 1746 dién tich 48m”’,
thira d4t 973 (pel) dién tich 1757m’, tong dién tich 2316m®, cling t& ban d6 s6 5,
toa lac tai Ap H, x4 L, huyén C, tinh Long An.

V6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén str dung dét giira ba Phan Thi
T v61 anh VO Cong P dugc Vian phong cong ching L1 cong chiung ngay
14/5/2022 d6i véi thira dat s6 1745, dién tich 511m®, thira dat s 1746 dién tich
48m? dé ba N duogc ding ky dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, Toa an cap Y tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cu, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 24/10/2023, Toa an nhan dan huyén C nhan duoc don khang ctia 6ng
Huynh Vin T2 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don khang céo toan
bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thAm stra ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé vo hiéu 02 hop dong.
Trong truong hop bac yéu cau vo hiéu 02 hop dong thi budc ba T tra cho ba N
s6 tién 400.000.000d va khong yéu cau tinh 1ai.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, van giir nguyén yéu cau khang céo,
cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va van
gilt nguyén 101 trinh bay tai Toa an cap so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 18 ctia khang c4o: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phiuc tham.



V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia BO luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia tb tung
d3 chip hanh dung phép lut.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Tai Piéu 1 cia HDCNQSDD ngay 14/6/2010 giita ba N véi ba T ¢6 néu
“em cho chi rudt”, hop dong ciing khong ghi gia chuyén nhuong va phuong thirc
thanh todn. Tai Cong vin s6 204/UBND ngay 15/8/2023 ctia UBND x4 L c6 noi
dung: HDCNQSDD giira ba N véi T duoc lap tai UBND xa L, thuc té 1a
HDTCQSDD (c6 néu tai Pidu 1 cua hop ddng), do tai thoi diém 2010, UBND
x4 L chi sir dung mau hop dong ting cho d6i véi nhimg trudng hop cha, me ting
cho con, con lai tt ca cac HDCNQSDD, HPTCQSDD dbi véi anh chi em thi
UBND x4 L déu dung chung mau HDCNQSDD.

Ba N cho rang HDCNQSDD khong ghi gia chuyén nhuong nhung hai bén
c6 thoa thuan miéng véi nhau 1a 231.600.000d, nam 2022 ba N va ba T thoa
thuan lai 1a 500.000.000d nhung ba T chi trd cho ba N 100.000.0004d, con no lai
400.000.000d dén nay chua tra. Theo ba N1 thi ba chi nghe ba N va ba T noi
chuyén mua ban dat v4i nhau, nghe ba N doi ba T sb tién 500.000.000d, ba N1
thay ba T ¢ dua sb tién 100.000.000d cho ba N, ngoai ra khong biét gi thém, do
d6 10 trinh bay ctia ba N1 khong du co s& ching minh cé viée chuyén nhuong.
Ba T thira nhan c6 dwa ba N s tién 100.000.000d vi ngudn gdc dit ban 1a cia ba
N ting cho, ba T khong thira nhan cé viéc théa thuan gia chuyén nhwong Nn
khéng c6 co sd dé chip nhan 10i trinh bay cua ba N.

Do d6 c6 co s dé xac dinh hop dong duoc ky két ngay 14/6/2010 gitta ba
N va ba T thuc chat 1a HDTCQSDD, khong c6 diéu kién. Hop dong di duoc
ching thuc dung theo quy dinh, ba T da nhan dat st dung va di dugc cap
GCNQSDD nén ba N yéu cau vo hiéu la khéng co can ct. Ba T da duoc cap
GCNQSD dat nén ba T 1ap HPTCQSD thira dat thira 1745, 1746 cho dng V6
Cong P dung theo quy dinh nén khéng c6 co sé chap nhan yéu cau ciia ba N,
khang cio ctia ba N khong c6 co sd chap nhan.

Dbi v6i yéu cau ctia ba N yéu cau ba T tra s tién 400.000. 000d theo don
khai kién bo sung ngay 11/8/2023 nhu’ng trong qua trinh giai quyet vu an nguoi
dai di¢n theo uy quyén cua ba N xac dinh khong doi lai so tién 400.000.0004d
nén khong ndp tam tmg an phi theo yéu cau cua Toa an. Tai phién toa so tham,
dai dién theo uy quyén cuia ba N yéu cau ba T trd cho ba N s6 tlen chuyen
nhugng 400.000.000d 14 vuot qua yéu cau khoi kién nén Toa an cdp so thim
khong xem xét 1a dung theo quy dinh, hon nita nhu nhan dinh & trén thi khong
c6 chimg ctr chimg minh ba N chuyén nhuong dat cho ba T ma 14 tang cho nén
yéu cau tra tién ctia ba N khong c6 co sé chap nhan.

Theo hd so thé hién Toa so tham khong tién hanh xem xét tham dinh tai
cho phan dat tranh chap, cac duong su khong c6 thoa thuan vé gid phan dat
tranh chap va cling khong dinh gi4 phan dat nay. Theo don khoi kién cua ba N
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trinh bay do dit chua giao nén khong yéu cau do dac tham dinh giai quyét hau
qua phap ly, tuy nhién trén thuc té phan dat nay phia bi don st dung tir khi
chuyen nhuong dén nay nén viéc Toa so thim khong giai thich cho duong sy dé
tién hanh do dac tham dinh dy 1a thiéu sot cua Toa so thim. Tuy nhién, theo
nhan dinh & trén yéu cau khoi kién vé viéc tranh chép HDCNQSD dat ctia ba N
1a khong c6 co sé va tai phién toa phuc tham ngay 23/02/2024, ba N chi yéu cau
ba T tra cho ba tién chuyén nhuong dat con thiéu 1a 400.000.000d nén viéc Toa
so tham khong tién hanh thu thap chimg ¢ néu trén ciing khong anh huong dén
viéc giai quyét vu an nhung can kién nghi Toa so tham rat kinh nghiém trong
viéc giai quyét vu 4n trong nhiing lan sau.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao cua ba Phan Thi N. Can cur khoan 1 bi€u 308 B luat To tung dan su, de
nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN P CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
phu hop quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan su.

[2] Xét thiy, Toa an cip so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét,
quan hé phép luat tranh chap, nguoi tham gia td tung va xét xir theo trinh tu so
tham 1 phi hop véi quy dinh tai Didu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dan
su, ban an so thAm dam bao thu tuc t6 tung.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo:
[3] Xét khang cao cta ba N, Hoi dong xét xur thay rang:

[4] Theo 10i trinh bay cta ba N thi giita ba N va ba T ¢6 thoa thuan chuyén
nhuong QSDD d6i véi cac thaa dat 1745, 1746, 973 (pcl) dugc thé hién tai
HDCNQSDD ngay 14/6/2010 da duoc hai bén ky két, chimg thyc, trén co s d6
ba T dugc cdp GCNQSDD. Ba N cho rang s di trong hop dong khong ghi gia
chuyén nhuong 1a dé khong phai dong thué nhung thuc té hai bén c6 thoa thuan
miéng v6i gia chuyén nhuong 1a 231.600.000d, thoa thuan dén thang 10/2010 ba
T phai tra s6 tién nay cho ba N nhung ba T khong thuc hién; dén nam 2022 thi
hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d va ba T tra dugc
100.000.0004d con no lai 400.000.000d, viéc chuyén nhuong nay c¢6 ba N1 la em
rudt ciia ba biét va lam chimg. Ba T thi khong thira nhan co viéc chuyén
nhuong, thod thuan gid nhu ba N trinh bay, ma thuc chét 1a HDTCQSDD, ba
cling da nhan dat sir dung va dung tén trén GCNQSDD; vi¢c ba dua cho ba N
100.000.0004 14 do dét c6 ngudn gde cua ba N va vi tinh nghia chi em trong luc
ba N khé khin, viéc ndy co6 ong N2 1a em rudt ba biét va lam chimg. Loi khai
ctia ba N1 thi cho rang chi nghe néi c6 viéc mua ban dét, dua tién chir khong
biét rd noi dung thoa thuan giita ba N véi ba T vé HDCNQSDD ngay 14/6/2010.
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Con 6ng N2 thi khai ring me 6ng co cho ba N céc thura dat 1745, 1746, 973
(pcl) nhung ba N khong sur dung ma dé ba T st dung, sau d6 ba N lam thu tuc
tang cho ba T ludn céc thira dat nay.

[5] Tuy nhién, HDCNQSDPD ngay 14/6/2010 giita ba N voi ba T d6i voi
cac thira dat 1745, 1746, 973 (pcl) co tiéu dé 13 HDCNQSDD nhung tai Diéu 1
ctia hop dong ghi nguon gbc sir dung 1a “Em cho chi rudt” va Piéu 2 ciia hop
déng khong thé hién gia chuyén nhuong va phuong thic thanh toan. Ba N
khong dua ra duoc cin cir chimg minh co viéc thoa thuan tién chuyén nhuong
cing nhu phuong thic thanh toan, khong ching minh duoc so tién
100.000.0004 1 tién chuyén nhuong ma ba T di tra cho ba N, trong khi ba T thi
khong thitra nhén c6 viéc nay. Mat khac, tai Cong van sé 204/UBND ngay
15/8/2023 cua UBND xa L thé hién HDCNQSDD ngay 14/6/2010 gitra ba N véi
ba T thuc té 1a HDTCQSDD (c6 néu tai Piéu 1 cia hop dong) Tai thoi diém
nam 2010, UBND xa L chi st dung mau HPTCQSDP dbi véi nhing truong
hop cha, me tang cho con, con lai tat ca cac HDCNQSDD, HDTCQSDD dbi vai
anh chi em thi UBND x4 L sir dung chung mau hop dong chuyén nhuong.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay 10i trinh bay cua ba
N va ba N1 cho rang day 1a viéc chuyén nhuong 1a khong phu hop véi céc tinh
tiét, chimg ¢ néu trén nén khdng c6 co s¢ chip nhan; nguoc lai 10i trinh bay
ctia ba T va 6ng N2 cho rang day 1a viéc tang cho la phu hop voi cac tinh tiét,
chtng ¢ néu trén nén cé co sé chap nhan. Do d6 HDCNQSDD ngay 14/6/2010
gitta ba N v&i ba T ddi véi cac thira 1745, 1746, 973 (pcl) thuc chét 1a
HDTCQSDD. Ba N yéu cau tuyén bd v6 hiéu hop dong nay 1a khong co can ci.

[7] Hop dong ting cho nay khong co diéu kién, dd duoc cong ching theo
quy dinh nén ba T dugc cap GCNQSDD la phu hop. Do ba T dugc cap
GCNQSDD dung quy dinh nén ba c6 cac quyén cla nguoi st dung dat, trong d6
c6 quyén chuyén nhuong, tang cho theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai nam
2013. Vi vy yéu cau ctia ba N vé viéc vo hi¢u mot phan HDTCQSDP ngay
14/5/2022 gitta ba T véi ong B ddi véi thira dat sd 1745 1a khong c6 can ci.

[8] Ba N yéu cau trong trudng hop khong vo hiéu HDCNQSDD thi ba T
phai tra cho ba 400.000.000d. Xét thdy, Toa an cip so tham chua thy 1y giai
quyét dbi v6i yéu cau nay nén khong thudc pham vi xét xtr phuc tham. Tuy
nhién nhu d4 nhan dinh giao dich gitta ba N voi ba T 1a hop dong ting cho,
khéng co6 viéc chuyén nhuong (duoc thé hién bang HDCNQSDD ngay
4/6/2010) nén viéc ba N yéu cau ba T tra tiép 400.000.000 dong tién chuyén
nhuong con thiéu 1a khong c¢é can ci.

[9] Viéc Toa so tham khong tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, do dac,
dinh gia phan dét tranh chap 1a thiéu sot, tuy nhién, do yéu cau khoi kién cta ba
N khong duoc chap nhan nén thiéu sét nay ciing khong anh hudng dén viée giai
quyét vu an, Toa so tham can rat kinh nghiém.

[10] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy ba N khang céo nhung khong cung
cap dugc ching ctr gi mdi dé dugc xem xét nén khong dugce chap nhan, Hoi
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ddng xét xir phuc thdm can giit nguyén ban an so tham nhu phat biéu cua Kiém
sat vién tham gia phién toa.

[11] V& 4n phi phuc tham: Ba N phai chiu an phi din su phuc thim do
khang céo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET b:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung dan sy ndm 2015.
Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Phan Thi N.

Giit nguyén Ban an so tham sd: 81/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2023 ctua Toa &n nhan dan huyén C.

Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 229, 147, 148 va 483 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Ap dung cac Dicu 122, 124, 692, 722, 723, 724, 726 Bo luat Dan nim
2005; cac Piéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan nim 2015; cac Piéu
106, 113 Luat Dat dai 2003; cac Diéu 167, 179, 188 Luat Dat dai 2013; Diéu 27
va 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi
N vé viéc tranh chéap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va hop dong
tang cho quyén st dung dat voi bi don ba Phan Thi T, cu thé ddi véi yéu cau:

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/6/2010 gitta ba Phan Thi N v6i ba Phan Thi T dugc Uy ban nhan dﬁn xa L
ching thyc ngay 14/6/2010 dbi voi cac thira dat s6 1745, dién tlch 511m°, thia
dat sd 1746 dién tich 48m thira dat 973 (pcl) dién tich 1.757m?, tong dlen tich
2.316m? cling to ban d6 sd 3, toa lac tai Ap H, xa L, huyén C, tlnh Long An.

- Tuyén b6 v6 hiéu mét phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba
Phan Thi T v6i anh V6 Cong D dugc Van phong cong ching L1 cong ching
ngay 14/5/2022 d6i véi thira dat s6 1745, dién tich 511m°, thira dat s6 1746 dién
tich 48m* dé ba N duoc ding ky dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

2. V& an phi so tham: Ba Phan Thi N phai chiu 600.000d (sau trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham. Khau trir 300.000d (ba trim nghin déng) tam tng
an phi ba N da nop tai Bién lai s6 0004969 ngay 08/02/2023 va 300.000d (ba
tram nghin dong) tam Gng an phi ba N di ndp tai Bién lai s 0005838 ngay
14/8/2023, cung cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, ba N da ndp du an
phi.
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3. V& an phi phac thim: Ba Phan Thi N phai chiu 300.000d (ba tram nghin
ddng) an phi dan sy phic thim. Khau trir 300.000d (ba trim nghin dong) tam
tmg 4n phi ma ba N di ndp theo Bién lai thu sé 0002584 ngay 30/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, ba N da ndp xong.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh; AN _ 2 % ;
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Puong su;

- Luu: VT, ho so vu 4n.

Tran Tan Quoc
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Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Thu - Trin Quéc Khanh Tran Tan Quoc
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