TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D(:ic ]z'.ip - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4an s6: 14/2023/DS-PT
Ngay 13 - 01 - 2023
VIV tranh chip doi lai QSDD
bi l14n chiém

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dii.

Cac Tham phan: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang;
Ong Nguyén Qudc Pinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Uyén - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh
Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 01 nam 2023 va tuyén an ngay 13 thang 01 nam 2023
tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Séc Tring xét xir phlc thAm cong khai vu an thuy
ly s6 220/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp doi
lai quyén sir dung dat bi lan chiém”.

Do Ban 4an so tham s6 74/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022 cta Toa
an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 269/2022/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ut H, sinh nim 1976 (c6 mit)
Dia chi: ép H, xa B, thi xa N, tinh Soc Trang

- Bi don: Ong Poan Minh T, sinh nam 1966 (c6 mit)

Dia chi: ép H, xa B, thi xa N, tinh So6c Trang

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Thi C. (ving mat)

2/ Anh Poan Vin H. (vang mit)

3/ Chi Nguyén Thi N. (ving mit)

4/ Anh Huynh Vin L. (vang mat)



5/ Chi Poan Thi Diéu H. (vang mat)

6/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952. (c6 miit)

7/ Anh Cao Van M. (ving mit)

8/ Ong Huynh Vin K, sinh nam 1955. (ving mat)

9/ Ba Tran Thi N. (ving mit)

10/ Chj Huynh Thanh T, sinh ndm 1986. (ving mit)

11/ Anh Huynh Vin D, sinh ndm 1990. (ving mit)

12/ Ong Nguyén Vian L, sinh ndam 1965. (6 mat)

13/ Ba Thai Thi Thu B, sinh nim 1967. (ving mit)

Cung dia chi: é\p H, xa B, thi xa N, tinh Soc Trang

14/ Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tudn A - Giam déc Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Soc Trang.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Huynh Vii Hoang Th — Trudng
phong giao dich Nga Nam (vang madt)

DPia chi lién hé: Sd X, duong M, Khom A, Phuong B, thi xa N, tinh Soc
Trang.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Ut H.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Ut H
trinh bay:

Ba c6 phan dat dién tich 3.890m? thudc thira s6 10, to ban do s6 11, toa lac
tai ap H, xa B, thi x@ N, tinh Soc Trang da dugc Uy ban nhan dan huyén N (nay
UBND thi x& N) cap gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 12/5/2004. Phan
dat nay c6 nguodn goc la cua cha me ba cho lai ba. Pén ngay 25/02/2005 ba co
chuyen nhugng cho 6ng Ngoé Thanh D dién tich la 2001 ,6m?, thuéc mot phan
thira s6 10, to ban d6 sb 11, toa lac: 4p H, xa B, thi xa N, tinh Soc Trang. Ngoai
ra, khi con séng thi cha me bél c6 thiéu ng ctia ba T 06 chi vang 24K léy lo1 1a 01
cay vang 24K. Sau d6, thi ba T di vo ldy mot phan dat nay dé trir no dién tich
khoang 01 cong, hién phan dat nay do 6ng L dang sir dung. Ddi v6i phan dét con
lai thi do ba str dung cho dén nay. Trong qua trinh str dung thi khong hiéu 1y do gi
phia dng Poan Minh T ngang nhién chiém mot phém dat ctia ba voi dién tich 1a
ngang 03m va dai 90m. Sau khi phat hién ong T lan chiém ba da nhiéu lan yéu
cau tra lai nhu’ng phia 6ng Trang van khong thuc hién. Ba c6 yéu cau chinh quyén
dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong Poan Minh T tra lai cho ba
phan dat 1an chiém theo s6 do thuc té 1a 322,6m?, thudc thtra so 10, to ban d6 so
11, toa lac tai ap H, xa B, thi xa N, tinh Soc Trang.
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Bi don 6ng Poan Minh T trinh bay:

Phén dt tranh chip c6 ngudn gdc 1 ctia cha me dng dé lai cho 6ng tir nim
1975. Bén khoan nim 1981 6ng Nguyén Vian A 1a cha cta ba Nguyén Thi Ut H
trong My Binh ra xin chinh quyén phan dat hoang dau kinh d¢ 1am nén nha ¢. Pat
clia 6ng & xéo qua phan cho cua éng A, thi 6ng A c6 hoi éng xin phan dat xéo do
cho thang va vudng dat, thiy vay thi 6ng méi cho ong A vi ngay trudc dat hoang.
Sau d6, 6ng véi 6ng A méi dao duong muong 04m mdi bén ra 02 m. Pén nim
2002 thi 6ng c6 qua moi 6ng A va chinh quyén dia phuong dé 6ng cdm ranh ngay
gitra con muong tur trude ra sau. Sau do, phia ong A co chuyén nhuong cho ba
Nguyen Lé T mot phan dit giap ong, phan dat nay hién ba T ban lai cho ong
Nguyen Van L va ba Thai Thi Thu B dé cat nha ¢. Pén nim 2009 thi 6ng duoc
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat Phia truge 16 thi vao nam 2015 6ng xay
hang rao, phan dét phia sau 6ng c6 trong mot s6 cay tram hién da 16n. Khi d6 ong
A con sdng ma khong xday ra tranh chép gi.

Nay d6i véi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ut H vé viéc yéu cau
ong tra lai phan dat nay thi 6ng khong dong y. Do phan dit nay ong sir dung 6n
dinh tir trude dén nay ma khong ¢ tranh chép.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thi T trinh bay:

Ba thong nhat véi 10i trinh by va yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi
Ut H.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van L trinh bay:

Vo nam 2011 vo ong 14 ba Thai Thu B ¢6 thoa thuan chuyén nhuong mot
phan dat cia ba Nguyén Lé T. Phan dat nay c6 ngudn goc la cua cha me ba
Nguyén Thi Ut H. Khi théa thuan chuyén nhuong phan dat nay di co cam tru da
xung quanh 1am ranh va c6 t& canh mot bén 13 giap 6ng T, mdt bén 1a giap phan
dat cia ong K chuyén nhuong lai cia éng D, phia trudc giap voi nha cua ba T,
phia sau giap 16 cu. Hién vo chong ong di cat nha & 6n dinh. Tuy nhién, den nay
ong van chua duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat. Tir khi vé cat nha &
dén nay thi khong co xay ra tranh chap ranh dat gi vdi ai.

Tai Ban an so tham sé 74/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan

dan thi xa N, tinh Soc Trang, an so tham tuyén nhu sau:
Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Dicu 157, Diéu 165, khoan 1, khoan 3 Dicu 228, Diéu 271 va Diéu 273 clia
Bo luat T4 tung dan su; Piéu 166 ctua Bo luat dan sy; Diéu 203 cua Luat dat dai;
diém d khoan 1 Picu 12, Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 2 Diéu 27 cia Nghi
quyét o 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi

Toa an.
Tuyén xu:

1/ Khong chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don bé.,Ngl;lyél’l Thi Ut
H vé viéc budc bi don 6ng Poan Van T trd lai phan dat tranh chap 1an chiém cé
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dién tich 322,6m?, thudc thira 11, t& ban do6 sb 11, toa lac ép H, xa B, thi xa N,
tinh S6¢ Trang. Phan dat co6 tir canh nhu sau:

+ Hudng dong giap 16 nhua c6 s do: 3,8m.

+ Hudng tay giap 16 ct ¢ sé do: 3,5m.

+ Hudng nam giap thira 11 ¢6 s6 do: 2,26m + 17,74m + 60,33m.

+ Hudng bic giap thira 807 ¢6 s6 do: 1,43m + 12,35m + 6,24m + 60,48m.
(C6 so do kém theo)

2/ Vé chi phi tham dinh va dinh gid: Tong sb tién 1a 4.000.000 dong (bon
triéu dong) budc nguyén don ba Nguyeén Thi Ut H phai chiu. Nguyén don da thuc
hién xong.

3/ Vé dn phi dén sw so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Ut H duoc mién
khong phai chiu. Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Ut H tién tam tng an
phi dan su d3 nop 300.000 ddng theo bién lai thu s6 001023 ngay 01/7/2021 cta
Chi cyc thi hanh an dan su thi xa N, tinh S6c Trang.

Ngoai ra 4n so thdm con théng bao quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 26/9/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Ut H nop don khang cao yéu
cau Toa an cap phic thim xét xir sira toan bd ban an so tham theo hudng chép
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don 6ng Poan Minh T tra lai
phﬁn dat 1an chiém dién tich 322,6m?, thudc thtra 10, to ban do sd 11, toa lac ép
H, xa B, thi xa N, tinh Soc Trang.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén don khoi kién va noi
dung khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan
phuc tham thi Tham phan, Hoi dong xét xtir, Thu ky phién toa va duong su da
chap hanh dung quy dinh Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan don khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Ut H, giir
nguyén ban an so tham theo khoan 1 diéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiézn ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu gin duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

[1] Vao luc 08 gio 30 phut ngay 13/9/2022 Toa &n nhan dan thi xa Nga
Nam mo phién toa xét xir vu an va tuyén an keét thiac vao lac 11 gio 00 phat cung
ngay. Khi xét xtr nguyén don va bi don c6 mat. Pén ngay 26/9/2022 nguyén don
ba Nguyen Thi Ut H khang c4o va kém theo don xin mi€n an phi phuc tham; Tai

glay xac nhan da nhan don khang céo sO 38/GB-TA ngay 26/9/2022; Thong bao
s6 506/TB-TA ngay 26/9/2022, vé viéc mién ndp tién tam tng an phi phuc tham;
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Thong béo khang cao so 39A/TB-TA ngay 26/9/2022. Pén ngay 01/12/2022 Toa
an nhan dan tinh Soc Trang thu 1y vu an s6 220 doi vdi cac duong su néu trén.

[2] Tai phién toa phuc thim ving mit tt ca nhimg nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khéng c6 Iy do. Chi c6 mit nguoi c6 lién quan 13 ba Tuyét va
ong L; Can ctr vao Khoan 3 Diéu 296 B luat td tung Dan sy nam 2015, Ho1 déng
xét xUr tién hanh xét x vu an theo thu tuc chung.

[3] V& tinh hop phap ctia don khang cdo va pham vi xét xir phtc tham: Xét
Pon khang cdo ctua nguyén don ba Nguyén Thi Ut H dén truc tiép nop don tai
Toa an nhan dan thi xa Ngi Nam vao ngay 26/9/2022, dung quy dinh vé ngudi
khang cdo, tho1 han khang cdo, hinh thtrc, ndé1 dung khang cdo theo quy dinh cta
cac Diéu 271, 272, 273 va 276 cua BO luat Té tung dan sy nam 2015. Ba Nguyén
Thi Ut H khang c40 yéu cau chdp nhan don khoi kién cua nguyén don budc bi
don 6ng Poan Minh T tra lai phan dat 1an chiém dién tich 322,6m? thudc thira
10, to ban do sb 11, toa lac ap H, xa L, thi xd N, tinh S6c Trang. Tai phién toa
phuc tham nguyeén don gitr nguyén khang cao: yéu cau sira toan bd an so tham
theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do do, Hoi ddng xét xur
phuc thim xem xét lai toan bd ndi dung cua Ban an so thAm sé 74/2022/DS-ST
ngay 13/9/2022 cia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Vé noi dung:
[4] Xét khang cao cua nguyén don ba Nguyen Thi Ut H yéu cau sira toan
bd ban an so tham, theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[5] Nhan thay, theo nguyén don phan dat tranh chap 1a con muong do gia
dinh nguyén don thué nguoi ta dao dé sir dung. Theo bi don thi phan dét tranh
chép 1a do bi don sir dung 6n dinh tir truéc dén nay. Phia trude ngang 16 bi don
xdy dung hang rao, phia sau bi don co trong 04 cdy tram bong vang tir rat lau.
Hién gia dinh bi don ciing d& 14p mot phan con muong dé sir dung. Xét thiy, qua
xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/4/2022 thi phan dat tranh chap c6 mot phan la
con muong, trén phan dit tranh chip gia dinh bi don c6 xdy dung hang rao va
trong cdy tram bong vang (loai A). Phan dat theo bi don chi ranh déu co try da
lam ranh. Ngoai ra, phén dat nguyén don hién dang st dung khong c6 gidp ranh

v6i phan dét tranh chap. Giap phan dét tranh chap 1a do gia dinh 6ng Nguyen Vian
Lam va gia dinh ba Nguyen Thi Tuyet dang str dung. Pong thoi, theo so dd vi tri
gidy ching nhan quyén st dung dat cla nguyén don ciing thé hién thira dat coa
nguyén don khong giap v6i phan dat tranh chap Mit khéc, theo bién ban thda
thuan do dat ngay 16/10/2004 gita 6ng Nguyen Vian A, L& Thi S va ba Nguyen
L& T “...nay ba Lé Thi S cung ong Nguyén Vin A dongy do dat trir so tién thiéu
cua ba Nguyen Lé T s6 dat ngang 15m, dai 67,3m bang 1.009,5m?, phia nam glap
Poan Vin T, phia dong gidp Nguyén Thi T, phia tay giap 1o cu, phia bdc gidp
Nguyén Vin A”. Theo 10i trinh bay cta ba T cing thé hién 1a c6 nhan phan dat
ciia bd S va 6ng A trir ng. Vi vay, toa an cdp so tham xac dinh phan dét tranh
chép 1a do bj don st dung 6n dinh. Pong thoi, nguyén don ciing khong co su
dung phan dat tiép giap voi phan dat tranh chap. Cho nén cip so tham khong chip
nhan, ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ¢o can cu.
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[6] Dbi phan dat tranh chap c6 dién tich theo sé do thyc té 13 322,6m? Nhan
thay: Theo nguyén don khdi kién phan dat tranh chap dién tich ngang 03m x dai
90m. Tuy nhién, khi Toa 4n tién hanh tham dinh va do dac phan dat tranh chap thi
giita nguyén don va bi don lai théng nhét chi ranh phan dt tranh chip c6 sb do 1a
322,6m2 Ddng thoi, phan dat tranh chip ma cac bén théng nhat chi ranh, do dac thi
phia giap thira 807 déu c6 tru da 1am ranh. Theo 6ng L thi tru da 13 c¢6 sin tir khi
6ng nhan chuyén nhuong dat. Do d6, mic du nguyén don chi khéi kién yéu cau
dién tich 1a ngang 03m dai 90m nhung do cac bén thdng nhat dién tich tranh chip
va phan dit tranh chap ciing khong anh hudng dén quyén loi cta nguoi thir ba. Do
do, cép so thAm x4c dinh dién tich cac duong su tranh chép nhu do dac thyc té 1a
322,6m?

[7] Dbi véi tai san trén dat 1a hang rao duoc xay dyung bang cot bé tong,
lu6i B40, xay gach va 04 cdy tram bong vang cac duong sy déu thira nhan do bi
don xay dung va trong. Trong qua trinh giai vy an va tai phién toa cac duong sy
khong yéu ciu giai quyét. Truong hop Toa an giai quyét phan dat thudc veé
nguyén don thi bi don tu di doi tai san trén dat ma khong yéu cau bodi thuong gi.
Do d6, ddi véi tai san trén dat cap so tham khong dit ra xem xét 1a ¢6 can ct.

‘ [8] Ttr nhimg phén tich néu trén, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Ut H 1a c6 can ctr phu hop voi quy
dinh cta phap ludt. Xét thay, khang cdo cua nguyén don ba Nguyen Thi Ut H
khong ¢6 can cir, cho nén Hoi dong xét xtir Khdng chap nhan.

[9] Loi dé nghi ctia Kiém sat vién co can ctr, Hoi ddng xét xir chap nhan.
~ [10] V¢ an phi phic thdm: Huéng dén tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi, quy dinh vé 1311’1:0 thu, mién, giém,~thu, nop, quan 1}'/7 va st dung an phi va I¢ phi
Toa an. Ba Nguyeén Thi Ut H dugc mién an phi phtic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 6 Diéu 313 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015. Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

1/ Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Ut H va
gilt nguyén ban an so thdm s6 74/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang. An so tham dugc tuyén lai nhu sau:

Can cr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Pidu 157, Diéu 165, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cua
Bo luat T6 tung dan suy; Diéu 166 cua Bo luat dan su; Piéu 203 cua Luat dat dai;
diém d khoan 1 Piéu 12, Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 2 Piéu 27 cua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc



hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba ,Ngl,lyén Thi Ut
H vé viéc budc bi don 6ng Poan Van T tré‘ lai, phan dat trar}h chap lan chiém co6
dién tich 322,6m2,‘thu<§c thura 11, to ban d6 so6 11, toa lac ap H, xa L, thi xa N,
tinh S6¢ Trang. Phan dat co6 tir canh nhu sau:

+ Hudng dong giap 16 nhua c6 sb do: 3,8m.

+ Hudng tay giap 16 cu co sé do: 3,5m.

+ Hudng nam giap thira 11¢6 s6 do: 2,26m + 17,74m + 60,33m.

+ Hudng bic giap thira 807 ¢6 s6 do: 1,43m + 12,35m + 6,24m + 60,48m.

(C6 so do kém theo)

2. Ve chi phi tham dinh va dinh gid: Tong sb tien 1a 4.000.000 dong (bon
trieu dong) budc nguyén don ba Nguyen Thi Ut H phai chiu. Nguyén don da thuc
hién xong.

3. Vé an phi ddn sw so tham: Nguyén don ba I:Iguyén Thi U‘E H duoc mién
khong phai chiu. Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Ut H tién tam tng an
phi dan sy da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 001023 ngay 01/7/2021 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang.

2/ An phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi Ut H duoc mién ndp.

3/ Ban an phtic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh g’ln
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n,ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, biéu 7, Bi€u 7a, 7b va 9‘Lueftt
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx Nga Nam;
- Chi cuc THADS Tx N;
- Cac duong su (16); ,
- Luu: HO so vy 4n, VP. (Pa ky tén, dong dau)

Nguyén Vian Dii



