TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DT DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 177/2020/DS-PT
Ngay: 07-7-2020

VIV Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PT

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Tan Loi.

Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Pat

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thity

- Thw ky phién toa: Ong Lé Chi TAm — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pong Thap.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh DT tham gia phién toa:

Ong Lé Thanh Bién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/5/2020; ngay 22/6/2020 va ngay 07/7/2020 tai tru s&
Toa an nhan dan tinh BT xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
162/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nam 2020, vé viéc: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tranh chdp doi lai tai san” .

Do ban 4n dan su so thim sd: 72/2019/DS-ST, ngay 09 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén TN bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 210/2020/QD-PT
ngay 06 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: D6 Thuay L , sinh nim 1980 (c6 mit);

Dia chi: Khom 3, thi trin TC, huyén TN, DT.

2. Bi don: Nguyén Vin Tr, sinh nim 1947.

Dia chi: Khom 3, thi tran TC, huyén TN, tinh DT.

Pai dién theo iy quyén ctia ong Nguyén Van Tr 1 ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1959; Pia chi: S6 48, dudng 5A, khu phd 7, phuong Binh Hung Hoa A,

quan BT, thanh phé HCM; Tam tra: S6 71, duong Vo6 Van Kiét, Khém 3, thi trin
TC, huyén TN, tinh DT.



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Tran Thi B, sinh nim 1952;

Dia chi: Khém 3, thi trin TC, huyén TN, tinh DT.

3.2. Nguyén Vin X, sinh nim 1951;

Pia chi: Khém 3, thi trdn TC, huyén TN, tinh DT.

Dai dién theo iy quyén ctia ba Tran Thi B va ong Nguyén Vian X 1a ba
Nguyén Thi H, sinh nam: 1959; Dia chi: S6 48, duong SA, khu phd 7, phuong
Binh Hung Hoa A, quan BT, thanh ph6 HCM; Tam tra: S6 71, duong VO Van
Kiét, Khom 3, thi tran TC, huyén TN, tinh DT.

3.3. Nguyén Thi H, sinh nidm 1959 (c6 mat);

Dia chi: S6 48, duong 5A, khu phd 7, phuong Binh Hung Hoa A, quén
BT, thanh ph6 HCM.

Tam trG: S6 71, dudong VS Vian Kiét, Khom 3, thi trin TC, huyén TN, DT.

Ngueoi khdang cdo: Nguyén Vian Tr 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don P6 Thiy L trinh bay: vao nam 2002, ba L c6 thoa thuan
nhan sang nhuong dat cua 6ng Nguyén Van Tr, dat c6 chiéu ngang la 7,5m,
chiéu dai 1a xuéng téi bo séng kénh Puong Gao, vai sb tién 1a 1.750.000d, khi
d6 co do bang thudc tay rdi ghi vao gidy, cac bén c6 1am to bién nhan sang
nhuong chd & ngay 26/4/2002 va c6 nguoi lam ching 1a 6ng Lam Vin H1 ky
tén, ba L di giao tién da cho dng Tr. Pén ndm 2011, nha nudc xay dung cong
trinh nang cap, md rong duong ndi 6 thi tran TC, phan dat ba L mua caa éng Tr
tring vao quy hoach mét phan, dién tich cap 16 bi thu hai. Ong Tr nhan tién boi
thuong va 6ng Tr cd giao lai cho ba L sb tién boi thuong dat 1a 29.100.5004.
Pén nim 2018 ba L di lam thu tuc sang tén dé duoc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat, khi can bo dia chinh xuéng dé kiém tra do dac dat thi ong Tr va
6ng X ngan can khong cho do dac va phat sinh tranh chap dén ngay hom nay.

Ba L yéu cau ong Tr tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong theo
bién nhan sang nhwong chd & ngay 26/4/2002 dé chuyén quyén sang tén cho ba
L dién tich dat 74,9m? thira s6 38 va thira s6 42, to ban d6 s6 93, dét toa lac tai
khom 3, thi tran TC, huyén TN, tinh BT. Ngoai ra khdng c6 yéu cau gi khac.
Péi voi yéu cau phan t6 cia 6ng Tr yéu cau ba L tra lai s tién 29.100.500d
nhan boi thuong tién dat ma éng Tr di giao cho ba L vao nam 2012 thi ba L
khong dong y, vi éng Tr da ban dat cho ba L thi khi dat tring vao quy hoach
dugc Nha nudc boi thuong thi 6ng Tr phai co trach nhiém tra sé tién nay lai cho
ba L.



* Bi don 6ng Nguyén Vin Tr 1y quyén cho ba Nguyén Thj H trinh bay:
Trudc day ong D Van H2 1a cha rudt cua ba L cd cat (xdy dung) mot cai nha
san & tam trén dat cua 6ng Tr dé tranh nuéc 1, ong Tr dong ¥ dé dng H2 cit &
tam. Sau do, ong Tr 6 thiéu tién thuy loi phi cua 6ng H2 s6 tién 1a 600.000d thi
6ng H2 mai 1am bién nhan kéu éng Tr Ky vao 1a cé thiéu no 6ng H2 nén 6ng Tr
ky chir éng Tr khéng hé ky tén vao bién nhan sang nhuong chd & ngay
26/4/2002, vi vay 6ng Tr chi ky vao bién nhan 1a c6 no tién 6ng H2, bién nhan
nay ghi khoang mudi may chix va 6ng H2 1a nguoi giit bién nhan, Iic ky éng Tr
khéng c6 doc lai ndi dung 6ng H2 viét va ciing khong c6 ai doc lai cho 6ng Tr
nghe, do dé chit ky trong bién nhan sang nhuong chd & ngay 26/4/2002 ba H
khéng xac dinh dugc cd phai chix ky cua 6ng Tr hay khéng. Viéc ba L cho rang
bién nhan sang nhuong chd & ngay 26/4/2002 nay la 6ng Tr ban dat cho ba L,
néu c6 ban thi vi sao khdng ghi rd rang ho tén, nam sinh, dia chi, sé ching minh
nhan dan cua bén ban va cua bén mua, vo con ong Tr cling khong ky tén vao
bién nhan sang nhuong chd & ngay 26/4/2002 nay, néu that su c6 viéc mua ban
dat tai sao khong tién hanh do dac thuc té dé biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu,
phai c6 chit ky cua nhitng nguoi giap ranh lic do dat chir khdng thé ghi may
chir 1a giay mua ban hoic sang nhuong chd & 1a dugc. Viéc 6ng Tr giao tién boi
thuong dat cho ba L 1a do T hoa giai khém 3, thi tran TC moi dén 1am viéc yéu
cau dng Tr phai tra tién boi thuong nha cua 6ng H2 cét trén dat cua 6ng Tr cha
khong phai tién bdi thudong dat cho ba L.

Ba H dai dién cho 6ng Tr khong dong y theo yéu cau khai kién cia ba L.
Ngoai ra, phan dat trén éng Tr, 6ng X da giao lai cho ba H toan quyén quyét
dinh. Nay ong Tr va ba L tranh chap véi nhau, con ba H, 6ng X khéng c6 y kién
va yéu cau gi. Pong thoi ba H dai dién dng Tr yéu cau ba L phai tra lai sb tién
boi thuong dat 29.100.500d ma ong Tr da giao cho ba L.

Tai bén dn so tham sé 72/2019/DS-ST, ngay 09 thdng 12 nim 2019 ciia
Toa dan nhan dian huyén TN da xv:

- Chép nhan yéu cau ctia ba Pd Thay L dbi voi ong Nguyén Vian Tr, ba
Tran Thi B.

Budc 6ng Nguyén Vian Tr, ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vin X, ba
Nguyén Thi H phai lién déi chat d6n toan bo cay cbi va di doi mot cai miéu trén
dat dé giao cho ba P& Thuy L dién tich dat 74,9m” gdm cac diém 3-4-5-13-14-
15, thira sd 38, thira 42 t& ban dd sb6 93, dat toa lac tai khom 3, thi trdn TC,
huyén TN, tinh PT, vi Tr do dac cu thé nhu sau:

*O thir I:

+ Hudng dong: Do tir diém sb 13 dén diém sb 14 (giap via hé va giap duong
Vo Van Kiét), c6 canh 2,11m



+ Hudng tay: Po tir diém s6 4 dén diém s6 5 (giap kénh Puong Gao), co canh
12 0,22m.

+ Hudng nam: Po tir diém sé 4 dén diém sd 14 (giap phan dat con lai dang
tranh chp), c6 canh 1a 11,76m.

+ Hudng béc: Po tir diém sd 5 dén diém sb 13 (giap duong giao thong), co
canhla 11,57m.

Dién tich thira 38 13 13,5m”

*O thir II:

+ Hudng dong: Do tir diém sb 14 dén diém sb 15 (giap via hé va giap duong
Vo Van Kiét), ¢6 canh 5,42m

+ Hudng tay: Po tir diém sb 3 dén diém sb 4 (giap kénh Puong Gao), co canh
14 4,65m.

+ Huéng nam: Do tir diém sb 3 dén diém sb 15 (giap dat cua ong Nguyén Vin
X), c6 canh 1a 12,83m.

+ Hudng bac: Po tir diém sé 4 dén diém sb 14 (giap phan dat con lai dang
tranh chép), c6 canh 1a 11,76m.

Dién tich thira 42 13 61,4m”

(Kém theo so dd hién trang va so d6 moc ngay 13/12/2018)

Ba P4 Thay L, 6ng Nguyén Vin Tr, ba Tran Thi B ¢o trach nhiém dén
co quan c6 thadm quyén dé ké khai, dang ky va lam tha tuc sang tén quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van Tr dbi voi ba
D6 Thily L vé viéc doi lai so tién 29.100.500d (Hai muoi chin trigu, mot trdm
nghin, nim trim dong).

- V& chi phi t6 tung khac: Ap dung khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 165
ciia Bo luat T6 tung dan su: Budc 6ng Nguyén Vin Tr va ba Tran Thi B ¢6
nghia vy lién d6i tra cho ba P6 Thuay L chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi
phi dinh gi tai san s6 tién 8.142.000d (Tam triéu, mot trim bon muoi hai nghin
dong).

- V& an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Vian Tr va ba Tran Thi B duoc mién ndp toan bo tién an
phi dan su so thdm vi ong Nguyén Van Tr va ba Tran Thi B 1a nguoi cao tudi
theo quy dinh diém d, khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung &n phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Ba L khong phai ndp tién an phi dan su so tham, duoc nhén lai toan bd
s6 tién tam Gmg &n phi dan su so tham d4 ndp 187.000d (Mot trim tam muoi bay



nghin dong) theo bién lai thu s6: BG/2015/0003663 ngay 06/7/2018 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén TN, tinh DT.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/12/2019, ong Nguyén Van Tr 1a bj don
khang c4o toan bo ban an so tham sd 72/2019/DS-ST, ngay 09 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén TN.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Nguyén Thi H dai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén Van Tr trinh
bay: Ong Tr khang co yéu cau Toa an cip phuc thdm stra Ban 4n so thim theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba DS Thay L, chap nhan yéu
cau phan t6 ctia ong Tr, budc ba L tra lai ong Tr sb tién 29.100.500d ma ong Tr
d3 giao cho ba L. Bai vi, ong Tr khong c6 ban dat cho ba L theo T& bién nhan
sang nhuong chd & ngay 26/4/2002, viéc ong Tr ky tén vao Bién ban hoa giai
ngay 15/01/2012 ctia T6 hoa giai khém 3, thi tran TC va viéc 6ng Tr giao sé tién
boi thuong dat 29.100.500d thé hién theo Bién ban hoa giai ngay 15/01/2012
cho ba L 1a do bi phia T6 hoa giai Khom 3 de doa va ép budc, do lo so nén ong
Tr mai ky tén vao Bién ban hoa giai va giao tién cho ba L ma khong co6 khiéu
nai gi.

- Ba D6 Thuy L khong thong nhit theo yéu cdu khing cdo cia ong
Nguyén Vian Tr. Ba L yéu cau Toa an cip phac tham giir nguyén ban an so
tham, chp nhan yéu cau khai kién cua ba L; khong dong v tra lai cho 6ng Tr sd
tién 29.100.500d theo yéu cau phan t6 cua ong Tr, do day la s tién ma Nha
nuéc khi thu hoi dat nam 2011 lam dudng ndi 6 thi tran TC di boi thudng cho
ba L nhung 6ng Tr da nhan thay, sau khi duoc T6 Hoa giai khom 3, thi tran TC
hoa giai xong thi vo chong 6ng Tr, ba B da dong y giao tién cho ba L tai nha cua
6ng Tr, chi dén nim 2018 khi ba L ké khai ding ky dé duoc cip gidy ching
nhan ddi vai dién tich dat con lai ma ba L mua cua éng Tr thi dng Tr méi tranh
chap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Thu tuc khang cdo cua bj don 6ng Nguyén Vin Tr thyc hién
dung quy dinh va hop 18 theo Diéu 273 B6 luat td tung dan su (quy dinh vé thoi
han khang c40). Tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phic tham Tham phan
d3 tuan thu ding quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an; Hoi déng xét xir da thuc hién ding quy dinh cta B9 luat tb tung dan su
vé phién toa phuc tham; Thu ky thuc hién dung quy dinh cua B luat téng tung
dan sy; Cac duong sy di thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cta Bo luat TH tung dan sy.



+ V& ndi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xir can clr vao khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Khong chap nhan khang ciia 6ng Nguyén Vin
Tr, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va ching ctr c6 trong hod so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu ctua dai
dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén TN thu Iy va giai quyét so thim vu
an “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tranh chdp doi
lai tai san” 1a ding quy dinh tai khoan 2, 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat To tung dan su vé quan hé tranh chip va
tham quyén cta Toa 4an. Sau khi xét xtr so tham ong Nguyén Van Tr di khang
c4o0 ban 4n so tham. Viéc 6ng Tr khang cdo vao ngay 23/12/2019 1a trong thoi
han khang cdo theo quy dinh tai biéu 273 BO luat T6 tung dan su, nén duogc
xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung vu 4n: Nam 2002, 6ng Nguyén Van Tr thoa thuan chuyén
nhuong (ban) cho ba P& Thiy L mét phan dat c6 chiéu ngang 7,5m, chiéu dai
tir 16 dén bo séng kénh Puong Gao, véi sb tién 13 1.750.000d, cac bén c6 1ap To
bién nhan sang nhuong chd & ngay 26/4/2002 va c6 6ng LAm Vin H1 1a nguoi
cung x6m chung kién ky tén. Ba L di giao tién du cho 6ng Tr va 6ng Tr di giao
dat cho ba L, sau d6 ba L va cha la cu Pd Van H2 st dung dat, 6ng H2 c6 xay
dung (cat) can nha trén dat. Bén nam 2011, Nha nudc xay dung cong trinh nang
cap, md rong duong ndi 6 thi tran TC, phan dat ba L mua cua 6ng Tr tring vao
quy hoach mot phan, dién tich dat cap duong DT855 bi thu héi. Ong Tr nhan
tién boi thuong nhung khong giao tién lai cho ba L, sau d6 ba L yéu cau T6 hoa
giai khom 3, thi tran TC hoa giai, theo Bién ban hoa giai ngay 15/01/2012 thi
6ng Tr thira nhan c6 ban phan dat cho ba L nhu trinh bay ciia ba L va dong y
giao lai cho ba L sé tién bdi thuong dat 1a 29.100.500d (ngang 7,5m x dai
6,466m = 48,5m” x 600.000d/m?) ma 6ng dd nhan thay. Dén nam 2018 ba L di
lam thu tuc dang ky dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung (QSD) dit ddi
vé6i dién tich con lai thi 6ng Tr va 6ng X tranh chap. Phan dit tranh chép gitta ba
L va 6ng Tr c6 dién tich dat 74,9m* thuoc mot phan thira sé 38, dién tich 13,5
m® va mdt phan thira s6 42, dién tich 61,4 m® cung t& ban dd s6 93 dat chua
duoc cap gidy ching nhan QSD dit, toa lac tai khdm 3, thi tran TC, huyén TN,
tinh BT (goi chung 1a dat tranh chap). Nguyén don ba D5 Thly L yéu cau 6ng
Tr tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong QSD dat theo To bién nhan sang
nhuong chd & ngay 26/4/2002, giao dat tranh chap dé ba L dwgc quyén ding
tén. Ba H dai dién theo ty quyén cua bi don ong Nguyén Van Tr cho ring 6ng



Tr khong c6 ban dat tranh chap cho ba L vao nam 2002, ma 6ng Tr chi ¢6 thiéu
tién thuy loi phi cia 6ng H2 s tién 1a 600.000d thi 6ng H2 méi 1am bién nhan
kéu 6ng Tr ky vao la c6 thiéu ng dng H2 cht dng Tr khéng hé ky tén vao To
bién nhan sang nhuong chd & ngay 26/4/2002, lic ky 6ng Tr khong co doc lai
noi dung 6ng H2 viét va ciing khong c6 ai doc lai cho 6ng Tr nghe, vi vay 6ng
Tr khong ddng y theo yéu cau khai kién cua ba L, dong thoi 6ng Tr yéu cau
phan t budc ba L phai tra lai s6 tién boi thuong dat 29.100.500d ma ong Tr da
giao cho ba L.

Tai phién tda ngay 28/5/2020 ba Nguyén Thi H yéu cau Toa &n giam
dinh chit ky cia 6ng Nguyén Vin Tr theo To bién nhan sang nhuong chd & ngay
26/4/2002, nhung sau d6 ngay 10/6/2020 (theo Bién ban lay loi khai cua ba H)
ba H xin rdt lai yéu cau giam dinh, khdng yéu cau Toa an giam dinh chit ky cua
6ng Tr nita va cung cap tai liéu, chiang cir b6 sung dé Toa an xem xét, giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[3] Hoi ddng xét xir xét thdy viéc Toa 4n cap so thAm chap nhan yéu cau
khoi kién cta ba P Thiy L 13 ¢6 co sé. Béi vi ba L di cung cép duoc tai liéu,
chtng ctr ching minh 6ng Tr da chuyén nhuong dat tranh chip cho ba L. Viéc
6ng Tr cho rang khdng c6 chuyén nhuong dat tranh chap cho ba L 1a khéng c6
co s6. Boi 18, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba L cing cha la cu H2 da xay
dung nha & trén dat, cho dén khi Nha nudc thu hdi dat nam 2011 thi dat ba L
mua caa dng Tr duoc dén bu mot phan cap 16 duong DT855, do 6ng Tr nhan
tién boi thudng thay nhung khong tra tién lai cho ba L, nén ba L c6 yéu cau T6
hoa giai khom 3, thi tran TC hoa giai, khi duoc hoa giai ngay 15/01/2012 thi
6ng Tr da théng nhat giao s tién Nha nuéc di boi thuong cho ba L 14
29.100.500d, ddng thoi da thira nhan c6 ban dat cho ba L phl hop véi noi dung
To bién nhan sang nhuong chd & ngay 26/4/2002. Piéu nay ciing phu hop voi
161 khai cta nhitng nguoi lam ching nhu: Ong Huynh Ngoc L1 (T6 truéng hoa
giai), ong Nguyén Van Ch (Truong khom), ong Lé Van D (Cong an vién phu
trach khom), 6ng Pinh Xuan T (Khém do6i trudng), ong D6 Vin H3 (Cong an
vién phuy trach khom), Pong Thanh Th (T6 truéng to nhan dan tu quan sb 1) 1a
nhitng ngudi tryc tiép tham gia thanh phan hoa giai tai try s& khom 3, thi tran
TC vao ngay 15/01/2012, ho déu xéac dinh 1a ong Tr c6 chuyén nhuong cho ba L
dién tich dat nhu da néu trén va ba L, cu H2 c6 cit nha trén dat tranh chép;
Nguoi lam ching 6ng Lam Van H1 1a nguoi cung xém véi 6ng Tr cling xéac
dinh c6 viéc chuyén nhuong dat tranh chép tir ong Tr sang cho ba L va éng H1
c6 ky x4c nhan trong T bién nhan sang nhuong chd & ngay 26/4/2002, ngoai ra
gia dinh 6ng Tr, ba B va ba H, éng X ciling thtra nhan cu H2 va ba L co xay
dung nha trén dat tranh chap vao nim 2002 nhung khong c6 tranh chap gi.



Viéc ba H dai dién cho 6ng Tr cho rang 6ng Tr ky tén vao Bién ban hoa
giai ngay 15/01/2012 cua Té hoa giai khém 3, thi tran TC va viéc 6ng Tr giao s6
tién boi thuong dat 29.100.500d cho ba L 1a do bi phia T6 hoa giai Khom 3 de
doa va ép budc, nhung ba H va dng Tr khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr
ching minh trinh bay cia minh 1a ¢6 co s& ma thuc té cho thiy sau khi giao tién
cho ba L thi gia dinh 6ng Tr ciing khong c6 khiéu nai gi dén co quan c6 tham
quyén. Nén ¢ du co sé ching minh dat tranh chap dién tich 74,9m? 1a dién tich
dat con lai ma nam 2002 ba L da mua tir dng Tr sau khi trir di dién tich dat da
dugc Nha nudc bodi thuong. Viéc 6ng Tr, 6ng X, ba H cho rang phan dat tranh
chap c6 phan dit 6ng X dién tich 31,23m? 1a khdng phil hop, ma ¢6 cin cir Xac
dinh dat tranh chap 1a cua dng Tr trudce day dd chuyén nhuong cho ba L, vi dién
tich dat caa ong Tr khi thu hdi nam 2011 chiéu ngang cap 16 1a 29,96m, thuc do
ngang 1a 30,06m (theo So d6 do dac hién trang ngay 13/12/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén TN va Céng vin sé 440/BQLDA-BT ngay
22/7/2019 caa Ban quan ly du an va phat trién Quy dat huyén TN) va theo Bién
ban hoa giai ngay 15/01/2012 cua T6 hoa giai khom 3, thi tran TC ciing thé
hién vi Tr dat 6ng Tr ban cho ba L 1a tir giap ranh dat 6ng X do dén cach cau
40cm (04 tat); ngoai ra 6ng X ciing thira nhan khi 6ng H2 cat nha 1a trén dét caa
ong Tr nén 0ng H2 khong hoi 6ng X ma chi hoi 6ng Tr, trong vu an nay ong X
cling khong c6 yéu cau ddi véi dat tranh chap (Theo cac but luc 100, 233 va
235). Pong thoi viéc 6ng Tr va dng X cho rang dat tranh chap 1 cua cac 6ng da
ting cho ba H, nén ba H c6 toan quyén dinh doat, xét thiy viéc trinh bay nay
ctia cac duong su 1a khong phu hop nén khong duge chip nhan, vi viée nay
khéng dugc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt, mit khac dat tranh chap
dang dugc Toa 4n xem xét giai quyét.

Xét thay tai thoi diém cac bén thoa thuin chuyén nhuong QSD dit, mic
du dét ctua 6ng Tr chua duoc cp gidy ching nhan QSD, hop ddong chi lam gidy
tay 1a chua tuan thu theo quy dinh cua phép luat vé hinh thirc. Nhung 6ng Tr d3
giao dét cho ba L, dong thoi phia ba L d3 tra du tién cho ong Tr va da xay dung
nha & trén dat, st dung dét 6n dinh, cong khai mot thoi gian cac bén khong co
tranh chép. Cho théy trén thuc té cac bén da thuc hién hon 2/3 nghia vu clia cac
bén theo hop dong; ngoai ra dét tranh chap du diéu kién cap quyén sir dung thé
hién theo Cong van s6 948/UBND-NC ngay 02/8/2019 ctia UBND huyén TN vé
viéc cung cap thong tin trong linh vuc dat dai xac dinh “Sau khi c6 ban dn hodc
quyét dinh ciia Toa dan c6 hiéu luc thi Uy ban sé cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh diém d, khodn 1, Diéu 99 ciia Ludt dat dai nam 2013
Mit khac sau khi ong Tr giao dat cho ba L nam 2002 va sau khi tra lai tién bdi
thuong cho phia ba L nam 2012 thi gia dinh 6ng Tr ciing khong tranh chap gi,
cho thay 6ng Tr va ba B mic nhién thira nhan viéc chuyén nhuong dét tranh



chap cho ba L, ma chi dén nam 2018 khi ba L ké khai dang ky QSD dat m&i
phat sinh tranh chip. Do d6 viéc cong nhan hop déng chuyén nhuong QSD dit
gitta ba L va 6ng Tr nam 2002 dbi v4i dat tranh chip 13 phu hop quy dinh khoan
2 Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 va theo quy dinh tai muc 2.3 muc 3 Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao.

[4] Tu co so trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan khéng céo cta ong
Nguyén Van Tr. Giit nguyén ban an so tham, tuy nhién can diéu chinh cach
tuyén va diéu luat ap dung cho phu hop nhim dam bao viée thi hanh an.

[5] Dbi v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom
nay. Hoi dong xét xir xét thay 1a co co sd, nén dugc xem xét, giai quyét trong vu
an nay.

[6] Vé an phi: Do khang céo ctia 6ng Nguyén Vin Tr khong duoc chap
nhan nén ong Tr phai chiu an phi dan sy phic tham. Tuy nhién do dng Tr thudc
dién nguoi cao tudi va co don xin mién an phi, nén ong Tr dugc xét mién an phi
dan su so thAm va an phi dan su phiic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Picu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;
1. Khéng chap nhan khang cio cua bi don 6ng Nguyén Van Tr;
2. Giit nguyén ban an so tham;

Ap dung khoén 2, 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 148, Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu
165, Dicu 188, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2
Piéu 129, Piéu 163, Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Cac Diéu 101, 166,
170, 179 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26,
Piéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

2.1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia ba S Thuy L d6i véi ong Nguyén
Vin Tr;



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ong
Nguyén Vian Tr v6i ba D6 Thuy L theo To bién nhan sang nhuong chd & ngay
26 thang 4 nam 2002.

Giao cho ba DS Thuy L duge QSD dét dién tich 74,9m’ trong pham vi
cac mdc 3-4-5-13-14-15-3, thudc mot phan thira sb 38 va mot phan thua s 42,
cung to ban dd sb 93, dat toa lac tai khom 3, thi trin TC, huyén TN, tinh DT, vi
Tr do dac cu thé nhu sau:

* O thir 01, thudc m,o”tphc”in thira 38 co dién tich 13, 5m®:

+ Hudng dong: Po tir mbc s 13 dén mdc s6 14 (giap via heé va duong V5 Vian
Kiét), c6 canh 2,11m

+ Hudng tay: Po tir mbc s6 4 dén moc sd 5 (giap kénh Puong Gao), co canh 1a
0,22m.

+ Huéng nam: Po tir mbc s6 4 dén moc s6 14 (giap O sb 02 thira 42), co canh
la11,76m.

+ Hudng bac: Po tir mbc sb 5 dén mde s6 13 (giap duong giao théng), co canh
la11,57m.

* O thir 02, thudc métphdn thua 42 co dién tich 61,4m*:

+ Hudng dong: Po tir mdc s 14 dén mdc s6 15 (giap via he va duong V5 Vian
Kiét), co6 canh 5,42m

+ Hudng tay: Do tir mbc s 3 dén mdc s 4 (giap kénh Puong Gao), co canh 1a
4,65m.

+ Hudng nam: Po tir mbe s6 3 dén mdc s6 15 (giap dat cua 6ng Nguyén Vin
X), c6 canh la 12,83m.

+ Hudng bac: Po tir mbc s6 4 dén moc sd 14 (giap O s6 01 thira 38), ¢6 canh 1a
11,76m.

Budc 6ng Nguyén Vin Tr, ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Van X va ba
Nguyén Thi H c6 nghia vu lién déi di doi toan b cdy trong, 01 (mdt) cai miéu
va tai san khac c6 trén dat dé giao dat cho ba BS Thuy L dugc quyén sir dung
nhu da néu trén.

(Theo so dd hién trang va so d0 mdc ngay 13/12/2018 cia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén TN va Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 13/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén TN).

Ba B4 Thuy L ¢6 trach nhiém dén co quan nha nuéc co thAm quyén lam
thu tuc dang ky, ké khai quyén st dung dat da dugc giao nhu néu trén theo quy
dinh cua phap luat.

2.2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctiia ong Nguyén Van Tr dbi voi ba
Po Thiy L vé viée doi lai sd tién 29.100.500d (Hai muoi chin tri¢u, mot tram
nghin, nim trim dong).
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2.3. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin Tr duoc mién an phi dan sy so tham, do 6ng Tr la
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi.

- Ba Db Thuay L khong phai chiu 4n phi dan su so tham, dugc nhan lai sd
tién tam ung &n phi dan su so tham da ndp la 187.500d (Mot tram tam muoi bay
nghin nim traim dong), theo bién lai thu s6: BG/2015/0003663 ngay 06/7/2018
tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén TN, tinh DT.

2.4. V& chi phi t tung khac:

Ong Nguyén Vian Tr va ba Tran Thi B phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 8.142.000d (Tam triéu, mot trim bon muoi hai
nghin dong). Do ba P4 Thiy L di ndp tam Gng xong, nén dng Tr va ba B ¢6
nghia vy lién d6i tra lai cho ba L s tién nay.

3. V& an phi dan sy phiic tham:
Ong Nguyén Van Tr dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén TN;

- Chi cuc THADS huyén TN;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Ng6 Téan Loi
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