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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céc Tham phén: Ba Lé Thi Kim Anh
Ong Nguyén Vin Tai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 374/2020/TLPT-DS ngay
27/12/2019 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 73/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 caa Toa 4n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic thim sé 87/2020/QBPT-DS,
ngay 10/3/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Vian Q, sinh ndm 1975; tr( tai: S6 189, t6 5, 4p B,
xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cia nguyén don: Anh Dinh Van T, sinh ndm
1995; trd tai: SO 189, t6 5, ap B, xa M, huyén D, tinh Binh Duong (hop dong uy
quyen ngay 27/02/2019 va ngay 02/10/2019).

- Bi don:

1. Ba Ta Thi D1, sinh nim 1954; trt tai: Ap b, x4 M, huyén D, tinh Binh
Duong.



Nguoi dai dién hop phéap cia bi don Ba D1: Ong Ta Thé K, sinh nam
1975; tru tai: Ap D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong (gidy uy quyén ngay
12/10/2018 va ngay 20/9/2019).

2. Ong Ta Thé K, sinh nim 1975; tra tai: Ap D, xd M, huyén D, tinh Binh
Duong (em Ba D1).

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T, sinh nim 1976; tra tai: S6 189, t6 5, 4p B, xa M, huyén
D, tinh Binh Duong (vo 6ng Q).

2. Anh Pinh Van B, sinh nam 1993; trt tai: S6 189, t6 5, 4p b, x4 M,
huyén D, tinh Binh Duong (con 0ng Q).

Nguoi dai dién hop phap cua ba T va anh B: Anh Dinh Van T, sinh ndm
1996; trdi tai: So 189, t0 5, ap b, xa M, huyén D, tinh Binh Duong (hop dong uy
quyen ngay 27/02/2019 va ngay 02/10/2019).

3. Anh Binh Van T, sinh nam 1996; tr(i tai: S6 189, t6 5, ap B, x& M, huyén
D, tinh Binh Duong (con 0ng Q).

4. Ba Ta Thi D2, sinh nam 1963; tra tai: Ap B, xd M, huyén D, tinh Binh
Duong (em Ba D1).

5. Ba Ta Thi D3, sinh nam 1956; trd tai: Ap B, x& M, huyén D, tinh Binh
Duong (em Ba D1).

6. Ong Bui Van T (tén goi khac 1a Bui Anh Tuan), sinh nim 1978; trd tai:
T6 8, ap H, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

7. Ba Bui Thi T, sinh nam 1981; tru tai: Ap T, xd& M, huyén D, tinh Binh
Duong.

8. Ba Nguyén Thi Thanh Huong, sinh nim 1978; trd tai: Ap Tan Minh, x&
M, huyén D, tinh Binh Duong.

9. Ba Pinh Thi Nhung, sinh nim 1966; trd tai: Ap D, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

10. Ong Pinh Vin Thuy, sinh nim 1970; trd tai: Ap B, x4 M, huyén D, tinh
Binh Duong.

~11. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu pho 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phuong L — Chu tich UBND huyén
D.

- Nguoi lam chang:

1. Ong Tran Hong S, sinh nam 1958; trd tai: Ap C, xd M, huyén D, tinh
Binh Duong.



2. Ong Tran Héng P, sinh ndm 1969; trl tai: Ap C, x& M, huyén D, tinh
Binh Duong.

3. Ong Tran Héng T, sinh nam 1964; tr( tai: Ap C, x& M, huyén D, tinh
Binh Duong.

4. Ong Pham Vin L, sinh nam 1970; trd tai: Ap B, x4 M, huyén D, tinh
Binh Duong.

5. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1970; trd tai: Ap B, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

6. Ong Lé Van C, sinh nam 1973; tr(i tai: Ap Can Pon, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

7. Ong Ping Xuan P, sinh ndm 1962; trd tai: Ap D, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Dinh Van Q; ngudi €6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi T, anh Dinh Van B, anh Dinh Van T.

NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 10/7/2018, don khoi kién bd sung ngay
17/01/2019, don khai kién bo sung ngay 21/6/2019, qua trinh t6 tung giai quyét
vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don 6ng DPinh Van Q va dai dién nguyén
don anh Dinh Van T trinh bay:

Ho 6ng Pinh Vin Q dugc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén D cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 00090 QSDB/QD-UB ngay 19/4/2002
dbi véi dién tich dat 26.796m? thudc cac thira sé 16, 17, 18, 19, t& ban dd s 44,
tai 4p D, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong. Trong d6 dién tich dat 8.617m? thudc
thira s6 19 ¢ ngudn goc 12 do me cua 6ng Q 1a ba Nguyén Thi N, sinh nim
1934 (chét nam 2018) tang cho 6ng Q vao nim 1992. Khi ba N ting cho 1a dat
ring chi méi khoanh vung xi dat chir chua khai pha. Sau d6, 6ng Q cuing vg con
tién hanh khai pha, st dung, dén nim 2002 6ng Q diang ky ké khai va dugc
UBND huyén D cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao so6 00090
QSDP/QP-UB ngay 19/4/2002 ding tn ho ong Dinh Van Q. Khi dang ky ké
khai, 6ng Q da khai ngudn gbc dat 1a do khai pha nam 1992. Ba Ngé c6 chong la
6ng Pinh Vin Ba (sinh nim 1934 va chét nam 1986). Ba N va éng B ¢6 03
nguodi con tén Pinh Thi N, sinh nam 1966; Pinh Van T, sinh nam 1970 va Pinh
Vian Q, sinh nam 1975.

Khi khai pha thira dat s6 19, do ban dau 1a dat ring nén dng Q thuc hién
thi cong, bang sic ngudi nén dng Q chi khai pha duwoc mot phan cua thira dat
phia gd con phia triing ngdp nudc khong khai pha duge ma dé nguyén dat rung.
Giap véi thira dat s6 19 cua 6ng Q 1a thira dat s6 23 caa gia dinh B4 D1 va gia
dinh Ba D1 da duoc UBND huyén D cip Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
00093 QSDDB/Qb-UB ngay 10/5/2001 cho ho ba Ta Thi D1.
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Nam 2005, 6ng Q c6 thué may mdc san ui phan dat thuoc thaa sé 19 noi
trén dé st dung phuc vu cho viéc 1am kinh té nhung do diéu kién gia dinh nén
khong tién hanh khai ph4 ddi véi phan dét hién nay dang tranh chap. Cing thoi
diém nam 2005, Ong K 1a em trai caa Ba D1 lan chiém mot phan cua thira s6 19
thuoc ho dng Q (phan con lai ma dng Q chwa khai pha, mot phan nam trong dién
tich dat hién nay dang c6 tranh chdp nhung khong xac dinh dugc cu thé) dé canh
tac 1am vudn wom cay cao su nhung do phai di 1am kiém séng va khéng hiéu
biét phap luat nén 6ng Q khong tranh chap. Bén thang 04/2017, Ong K tiép tuc
thué may méc khai phé lan chiém phan dat con lai cua thua s 19 d¢ tién hanh
trong cay tre. Sau do, thang 4/2018, Ong K dua mdy moc vao ui hét cay tre va
khai pha tiép phan dat nam ngoai Giay chang nhan quyén st dung dat s6 vao sb
00090 QSDD/QDb-UB do UBND huyén D cap ngay 19/4/2002 cho ho 6ng Q.
Ong Q yéu cau cac cap chinh quyén dia phuong nhiéu lan tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

Tai phién toa, dng Q giir nguyén yéu cau khai kién va xac dinh cu thé:

- Yéu cau Ba D1 va Ong K phai tra lai phan dat dién tich 655,8m* (phan dat
ky hiéu A theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 443-2018 ngay
05/10/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D) vi phan dat nay
thudc thira s6 19 nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat caa éng Q.

- Yéu cau Ong K phai tra lai phan dét dién tich 1.748,2m? [gom dién tich
524,3m* (ky hiéu B) va dién tich 1.223,9m? (ky hiéu C) theo Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh Iy sé 443-2018 ngay 05/10/2018 ctua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D].

Ong Q théng nhat va yéu cau Toa an su dung két qua sau dé 1am can ctr
giai quyét vu an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai san tranh chap theo bién
ban ngay 11/9/2018 do Toa an lap va Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh
ly s6 443-2018 ngay 05/10/2018 citia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D; két qua thoa thuan tri gia tai san tranh chap theo bién ban ngay
10/10/2018 va ngay 25/9/2019 giira cac bén duong su do Toa an Iap.

- Bi don 6ng Ta Thé K dong thoi 1 nguoi dai dién theo ay quyén caa bi
don ba Ta Thi D1 trinh bay:

Trong khoang thoi gian tir nam 1981 dén nam 1992, Ong K va cha l1a 6ng
Ta Vin Sinh (sinh nim 1929, chét nam 2005) va chi 1a B4 D1 khai pha duoc
phan dét dién tich dt 1a 40.919m? (38.605m* duoc st dung va 2.314m? thudc
hanh lang subi) thuoc thira dat s6 23, to ban dd sé 44, tai 4p B, xa M, huyén D,
tinh Binh Duong. Gia dinh sir dung phan dat nay 6n dinh va lién tyc, dén nim
2001 dwoc UBND huyén D cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00093/QSDb/Qb-UB ngay 10/5/2001 cho ho ba Ta Thi D1.

_ Qua do dac thyc t&, phan dét tranh chap c6 dién tich 2.404m? thudc to ban
do so 44 toa lac tai ap B, xa M, huyén D theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
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chinh 1y s6 443-2018 ngay 05/10/2018 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén D. Trong dién tich dat tranh chap c6 655,8 m? (ky hi¢u A), co ngudn
gbc duoc Ba D1 va 6ng Sinh khai phé tir nam 1981, Ba D1 tién hanh trong lda,
canh tac lién tuc. Dén nam 2001, gia dinh Ba D1 ¢ déng ky ké khai dé duogc cép
quyén st dung dat ddi v6i phan dat nay nhung khong hiéu sao UBND huyén D
lai cap nham cho ho gla dinh 6ng Q. Nam 2006, 6ng Sinh chét, Ba D1 ting cho
Ong K phan d4t nay va Ong K da thué may moc muong 1én liép dé wom cay cao
su gidng. Pén nim 2013, Ong K trong tre trén dién tich nay. Nam 2018, khi Ong
K thuc hi¢n viéc pha bo tre, tién hanh khai pha thém phan dat nam ngoal giay
chang nhan quyén sir dung dét cua ho dng Q co dién tich 1.748,2m’ [gdm dién
tich 524,3m? (ky hiéu B) va dién tich 1.223,9m? (ky hiéu C) theo Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y s 443-2018 ngay 05/10/2018 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D] ciing nhu tién hanh san 1ap mat bang dé tién
hanh trong cay cao su trén dat thi 6ng Q phat sinh tranh chap doi lai dat.

Ba D1 va Ong K khong d6ng y tra lai dién tich dat 655,8m* (phan ky hiéu
A), vi dit 655,8m* la do Ba D1 va 6ng S khai pha nam 1981, Ba D1 tang cho
Ong K nam 2006 va Ong K st dung 6n dinh dén nam 2018 thi mdi phéat sinh
tranh chap vai 6ng Q. Viéc UBND huyén D cap Giay chang nhan quyén su
dung dat s 00090 QSDB/QD-UB ngay 19/4/2002 cho ho 6ng Pinh Van Q
trong d6 c6 mot phan dién tich dat tranh chip 655,8 m? la cip nham, khong dung
hién trang cac bén sir dung.

Ong K khong dong y tra lai dién tich dit 1.748,2m” néu trén vi phan dat
nay chua duoc Nha nudc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ai va dat
do Ong K khai pha nam 2017. Khi Ong K tiép tuc khai pha dat lan hai nam 2018
thi 6ng Q méi phét sinh tranh chap.

Ong K va Ba D1 thdng nhat va yéu cau Toa an sir dung két qua sau dé lam
can cur giai quyét vu an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai san tranh chap
theo bién ban ngay 11/9/2018 do Toa an lap va Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh ly s6 443-2018 ngay 05/10/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D; két qua thoa thuan trj gia tai san tranh chap theo bién ban ngay
10/10/2018 va ngay 25/9/2019 gitra cac bén duong su do Toa an lap.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Pinh Van T dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyen cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh
DPinh Van B va ba Tran Thi T trinh bay:

Ba Tuyét, ong Q c6 quan hé 1a vo chong va ¢6 02 nguoi con chung la anh
Bao, Anh T. Ba Tuyét, anh Bdo, Anh T thong nhat yéu cau khoi kién cua 6ng Q,
khdng cung cap y kién gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Dinh Van T, ba Pinh Thi N
trinh bay:



Ong T, ba N la thanh vién trong ho gia dinh, chung ho khau véi me 1a ba
Nguyén Thi Ng6 (sinh nidm 1934, chét nim 2018) va em trai 1a 6ng Q.

Déi voi viec UBND huyén D cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé
00090/QSDD/QD-UB ngay 19/4/2002 dbi véi cac thira dat s6 16, 17, 18, 19,
thuoc to ban do sb 44, tai ép D, xa M, huyén D cho ho 6ng Q thi ba N, ong T
xac dinh chi la thanh vién ¢ tén trong so ho khau cua ho gia dinh 6ng Q. Céc
thira dat néu trén 1a thudc quyén sir dung cua 6ng Q. Ba N, dng T khéng c6 cong
stc dong gop, khong cé tranh chap. Ba N, ong T dé nghi Toa an giai quyét vu
viéc theo quy dinh cua phép luat.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi D3, ba Ta Thi D2, ong
Bui Anh T, ba Bui Thi T va ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

~BaD2,baD3,0ng T, baT vabaH la thanh vién trong ho gia dinh Ba D1.
Thong nhat trinh bay cua Ba D1, Ong K, khong dong y yéu cau khai kién cua
ong Q.
- Tai Cong vin s 45/UBND-NC ngay 14/01/2019, nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan UBND huyén D cé y kién:

Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00090 QSDP/QD-UB ngay
19/4/2002 cap cho ho 6ng Q duogc cap theo trinh ty, thi tuc quy dinh tai Théng
tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 ciia Tong cuc dia chinh. Khi cap
gidy chiing nhan quyén si dung dat hinh thé va dién tich duoc cap theo ban d6
dia chinh chinh quy, khéng qua do dac thuc té va khong ky lién ranh. Giay
chting nhan quyén s dung d4t trén duoc cap cho hd 6ng Binh Vin Q, thé hién
cac thanh vién: Ba Nguyén Thi N - chu ho; ba Dinh Thi N - con; 6ng Pinh Vin
Q - con va ong Pinh Van T - con.

Gidy chung nhan quyén st dung dat sb vao s6 00093 QSDD/Qb-UB ngay
10/5/2001 cap cho ho ba Ta Thi D1 duoc cap theo trinh ty, thi tuc tai Thong tu
s6 346/1998/TT-TCPDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh. Khi cap giay
chung nhan quyén sir dung dat hinh thé va dién tich duoc cap theo ban d6 dia
chinh chinh quy, khéng qua do dac thuc té va khong co6 ky lién ranh. Giay chang
nhan quyén sir dung dat néu trén 1a cap cho ca nhan ba Ta Thi D1.

Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 443-2018 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D lap ngay 05/10/2018 thi phan dat ky
hiéu A dién tich 655, 8m? (trong do co 119, 5m’ dét hanh lang song) thugc thua
so 19, to ban d6 sb 44 da duoc cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat sé vao
s6 00090 QSDP/QD-UB ngay 19/4/2002 cho ho 6ng Pinh Vin Q; phan dat ky
hiéu B dién tich 524,3m? (trong do co 150m? dat hanh lang song) thudc mot
phan thira s6 58 (theo ban dd dia chinh chinh quy nim 2014), chua dugc Cap
quyén st dung dat cho t6 chirc, ca nhan nao, viéc sir dung phan dat hay cua cac
duong su khong vi pham quy hoach sir dung dat cua dja phuong, c6 thé xem xét
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dwong su va khoéng c6 vi pham
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Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cia UBND tinh Binh
Duong; phan dét ky hiéu C dién tich 1.223,9m? thudc ving ban ngép (dat thuoc
sudi Ba Va) viéc sir dung phan dat nay cua cac duong sy la vi pham quy dinh
cua phap luat, khong xem xét cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho to
chtrc, ca nhan nao.

- Tai bién ban xdc minh ngdy 10/9/2019, ngudi 1am chimg 6ng Tran Hong
S, 6ng Tran Hong P, 6ng Tran Hong T va 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Phan dat tranh chap véi Ba D1 trude day thuong bi ngap nuéc, ¢6 nhiéu
dong sudi nho va giap voi sudi Ba Va4, tir nhiéu nam nay gia dinh Ba D1 trong
lGa, sau nay Ong K trong tre va tién hanh pha bo tre, khoang nam 2017 — 2018
6ng Q tranh chap.

Déi véi phan dat tranh chap véi Ong K thi tir nam 2017 tré vé trude 1a dat
ring, thuong bi ngap nuéc, do ¢6 nhiéu dong sudi nhé nén uén luon tao thanh
cac hon cu lao nho giita subi. Nam 2018, Ong K tién hanh phéa bo phan dat duoc
trong tre o phia trén va khai pha dat cl lao nay. Khi Ong K moc, san ui dat thi
khong ai ngan can, phan doi, sau khi khai pha xong, 6ng Q tranh chap.

- Tai bién ban xac minh ngay 10/9/2019, ngudi lam chang 6ng Pham Van
L trinh bay:

Phan dat 6ng Q tranh chap voi Ba D1 va Ong K, trude ddy la dat rimng
nguyén sinh, giap su6i Ba Va va thuong hay bi ngap nudc nén khong ai su dung.
Ong Q va Ba D1 co dat giap véi phan dat nay nhung khong khai pha t6i va chi
trong cay cao su trén phan dit cao khong bi ngap nudc. Dit cua ong Q va Ba
D1 trude day duoc ngan cach boi dong sudi nho. Khoang nam 2017, Ong K tién
hanh khai pha phan dat hién dang tranh chap, lap hét hai dong sudi dé ldy dat
canh tac, dng Q hoan toan khong khai pha dat va hién nay tranh chap véi Ong K.

- Tai bién ban xac minh ngay 10/9/2019, nguoi lam ching éng Lé Van C
trinh bay:

Niam 2017, Ong K thué 6ng C tién hanh san lap mot phan dat ring c6 vi tri
gidp voi subi Ba Va tai ap B, xd M, huyén D. Khi d6 1a dat bung, bia sudi co
mot vai con dat va thuong hay bi ngap nudéc, dién tich dat khoang bao nhiéu m?
thi 6ng C khong rd. Nam 2018, Ong K tiép tuc thué 6ng C khai pha lai phan dat
d3 san l1ap nam 2017 va khai pha thém mot phan dat co6 cay tre. Khi 6ng C khai
pha dat theo yéu cau caa Ong K thi khong ai phan di. Sau khi thuc hién xong
cong viéc, Ong K giao tién, 6ng C giao dat, Ong K sir dung dat nhu thé nao thi
ong C khong ro.

- Tai bién ban xac minh ngay 10/9/2019, nguoi lam ching dng Bang Xuan
P trinh bay:

Truge day, phan dét tranh chip 1a dat rung, giap sudi Ba Va, thuong hay bi
ngap nuéc mdi khi troi mua 16n. Phan dat ndy dugc Nha nudc cap quyén sir
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dung dat cho ai hay chua thi 6ng P khong r6. Khoang cudi ndm 2017, ddu nim
2018 Ong K 1a ‘nguoi thué may moc dé tién hanh khai pha dat rung, san i dat
d6i voi phan dit tranh chap. Luc nay, 6ng Q tranh chap va cho riang phan dat
Ong K khai pha la cia ong Q va c6 don yéu cau ap b va UBND xa M gidi
quyét. Dia phuong nhiéu 1an mai cac bén duwong su dé tién hanh hoa giai nhung
khong thanh.

Ban &n dan su so tham s 73/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 caa Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, da tuyén xu:

- Cén cir vao cac biéu 26, 35, 39, 138, 147, 227, 228, 229, 266, 271, 273
cua Bo luat To tung dan su;

- Can ct cac Diéu 5, 12, 26, 99, 166, 202, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pinh Van Q dbi voi ba Ta
Thi D1 va éng Ta Thé K vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat” dbi voi phan
dat co dién tich 655,8m” thudc mot phan thira s6 19, to ban dd sb 44, tai 4p D, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s vao
s6 00090 QSDD/QDP-UB ngay 19/4/2002 duoc UBND huyén D cap cho ho dng
Pinh Vin Q (khu dét c6 so d6 ban vé kém theo).

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa dng Dinh Vian Q dbi véi ong Ta
Thé K vé viéc “tranh chap quyén st dung dat” déi v6i phan dat co dién tich
1.748,2m? (dién tich 524,3m? va dién tich 1.223,9m?), tai 4p B, x4 M, huyén D,
tinh Binh Duong, phan dat nay chua dugc co quan quan ly Nha nuoc CO tham
quyén cap glay ching nhan quyén sir dung dat cho ca nhan, co quan, té chuc
nao (khu dét c6 so dd ban vé kém theo).

3. Kién nghi co quan quan 1y Nha nuéc c6 tham quyen thu hoi Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00090 QSDB/QP-UB do UBND huyén D Cap ngay
19/4/2002 cho h¢ 6ng Dinh Vin Q trong d6 c6 thwra dat s6 19 to ban d6 sb 44,
toa Ia,}c tai 40 D, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong dé diéu chinh dién tich thua
dat so6 19 cho phu hop vai dién tich st dung thuc té cua duong su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 21/11/2019, nguyén don 6ng Pinh Vin Q;
ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T, anh Dinh Van B, anh
Dinh Van T ¢6 don khang cdo toan by ban an so tham, yéu cau stra ban an so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu



cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
Vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
V& t6 tung: Khéng co cua cac duong sy 1a ding thoi han. Nhing ngudi tién
hanh té tung va tham gia tb tung da thuc hién dung quy dinh caa Bo luat T6 tung
dan su. Vé noi dung: Nguyén don khéi kién yéu cau bj don tra lai téng dién tich
2.404m?, dién tich dat phan A 655,8m” tiép giap voi dién tich 421m? phan D van
thuoc mot phan thira 19 cap gidy cho nguyen don. Bi don khong c6 yéu cau
phan t6 V& viéc yéu cau cong nhan dat. Toa an cap so tham nhan dinh viéc cap
gidy ching nhan quyén si dung dat cho nguyén don khéng do dac thuc té nén
cap ludn phan dat bi don sir dung tuyén khﬁng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddi véi dién tich dat 655,8m” kién nghi diéu chinh s6 dat cua
nguyén don nhung thuc té phan dat nay tiép giap véi phan D thudc gidy chang
nhan quyén sir dung dat cua nguyén don nhung lai chua xem xét giai quyet
phan dién tich 421m? cap s6 cho nguyén don nhung theo bién ban xem Xet, tham
dinh tai chd ngay 11/9/2018 lai thé hién phan dat do bi don quan Iy sir dung. Toa
an cap so tham chua lam rd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nguyén don khai
duoc cap so nhung chua sir dung, bi don khai 1a nguoi truc tiép khai pha va su
dung tr nam 2006, san 1ap bang phang. Toa an cap so tham nhan dinh bj don
truc tiép str dung dién tich dat nay nhung chua lam rd viéc san lap phan dat nay
nhu thé ndo, trén phan dat tranh chap khdng cd tai san cua bi don. Tai phién toa
phlc tham, cac bén trinh bay mau thuan vé ranh gigi thira dat, déu thira nhan ¢é
con muong trén phan dat tranh Chép va vao nam 2005 cac bén c6 dugc chinh
quyén dia phuong giai quyét van dé ranh gidi ndy nhung so dd ban v& va bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ciing chua thé hién vi tri con muong. Cép so
tham cling chwa xac minh viéc giai quyét tranh chap cua céc bén tai dja phuong
nhu thé ndo dé lam cin cir giai quyét vu an. Toa an cap so tham diéu tra thu thap
danh gia chung ct chua day du, chua lam rd yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Khéang céo cia nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 can
ctr chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan su ndm 2015 hay ban an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia v1_1~lién quan ba Ta Thi D2, ba Ta Thi D3,
ong Bui Van T, ba Bui Thi T, ba Nguyén Thj Thanh H, ba Dinh Thi N, ng
Pinh Vian T, Uy ban nhan dan huyén D va nhirng nguoi lam ching c6 yéu cau



giai quyet Vang mat, can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an
giai quyét ving mit cac duong sy va ngudi 1am chang néu trén.

[2] V& noi dung:

Ong Pinh Vin Q la chu sir dung phan dit dién tich 26.796m? thudc cac
thira s6 16,17, 18, 19, to ban dd s6 44, tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong theo
Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 00090 QSDB/QP-UB do UBND huyén
D cap ngay 19/4/2002 cho ho 6ng Binh Vin Q, nguon goc dat 1a do khai pha
theo don xin dang ky quyen sur dung dat ngay 06/11/1999 cta 6ng Q (bat luc so
78,194), trong do thira dat s6 19 c6 dién tich 8.617m?* (hanh lang 16 giGi 994m?).

Ba Ta Thi D1 1a chu sir dung phan dat dién tich 40.919m? (trong d6 hanh
lang 16 giGi 2.314m?), thudc thura s6 23, to ban dd s 44, tai xa M, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00093 QSDP/QD-UB
do UBND huyén D cap ngay 10/5/2001 cho ho ba Ta Thi D1, ngudn gbc dat 1a
do khai phé4 theo don xin dang ky quyén sir dung dat ngay 27/11/1999 cua Ba
D1 (but lyc s6 75, 199).

Tai Cong van s6 45/UBND-NC ngay 14/01/2019 ciia UBND huyén D xac
dinh viéc cap Giy chiing nhan quyeén sir dung dat s6 vao s6 00090 QSDB/QP-
UB ngay 19/4/2002 cho ho dng Q va cap Giay ching nhan quyén sir dung dat so
vao s6 00093 QSDP/QD-UB ngay 10/5/2001 cho ho Ba D1 déu cip dua vao
hinh thé va dién tich theo ban do dia chinh chinh quy, khong qua do dac thuc té
va khong c6 ky lién ranh (but luc sé 200 — 201).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/9/2018 thé hién: Phan dt
tranh chap cé hinh tam giac nam giira hai thira dat s6 19 va 23 khéng tranh chap,
thudc thira s6 19 ¢6 tir can: Phia Pong giap sudi, phia Tay giap thira s6 19 va 23,
phia Nam giap thira sb 23, phia Bac gidp thua 19, trén dat tranh chap khéng c6
tai san cua nguyén don hay bi don.

Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s 443-2018 ngay 05/10/2018
ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D chi thé hién: Dién tich tranh
chap 2.404m?, trong do 655,8m2 (co 119,5m2 hanh lang séng) thuoc mot phan
thura s6 19 (ky hiéu A); 524,3m” (c6 150m* hanh lang song) thuoc mot phan thira
s6 58 theo ban d6 d1a chinh m&i nam 2014 chua duoc Cap glay chung nhan (ky
hiéu B); 1.223,9m? thuoc vung ban ngap chua dugc cip gidy chung nhan (ky
hiéu C); dién tich 421m* (c6 83,4m’ hanh lang song), khong do v& dién tich
khong tranh chap cua thira s6 19 va 23, nén ciing chua c6 co s¢ dé danh gia hinh
thé, hién trang sir dung dit cua cac bén so véi ban d6 dia chinh va thuc té su
dung c6 su khac biét hay khong.

Theo ban dd dia chinh nam 1999 thi phan dat thudc thira s6 19 cua nguyén
don va phan dat thuoc thira s6 23 cua bi don tai canh phia Pong déu giap Véi
sudi Ba Va, nhung ban dd dia chinh nam 2014 thi thira dat khdng gidp sudi ma
giap mot phan thira s6 58, nhu vay khi ranh gigi cua thira s6 19 thay do6i khdng
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giap vai sudi thi thira s6 23 ¢6 thay doi trong tu nhu thira s6 19 khong.

Phan dit tranh chap theo bi don va nguoi 1am chiing cho rang 1a dat ring,
giap sudi Ba Va va thuong hay bi ngap nugc mdi khi troi mua 16n, bi don da
khai phé& sir dung tir nam 2005, dén nam 2017 va 2018 tién hanh khai pha dét
ring, san ui dat nhung Toa &n cap so thAm chua diéu tra cé viéc nay khong, néu
c6 thi chi phi cho viéc san i dat bao nhiéu.

Tai cap phic thim, nguyén don xac dinh y&u cau tra dién tich dat ky hiéu A
va D theo manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly sb 443-2018 nhung tai Cap
so tham nguyen don khong c6 yéu cau ddi Voi phan D vi Cap so tham cho rang
vuot qué yéu cau khoi kién. Nguyén don cho rang trén phan dat tranh chap c6
muong nudc ¢o chiéu ngang khoang 1,5m tir trén phan dat c6 nha nguyén don
kéo dai ra sudi (vi tri 1-5 manh trich luc) do nguyén don lam nim 2007-2008,
ranh gigi 1a cot mdc, hién nay cot mdc phan phia dudi khdng con, sau d6 Ong K
moéc muong xéo hinh tam giac; bi don cho rang nguyén don méc muong nim
2005, bi don méc tiép vao ndm 2006 chieu ngang 02m, dai 60m, ranh gigi tinh
tr mép muong giap dat nguyén don (ky hiéu 1-3). Nguyén don cho rang khi ong
Sinh (cha Ong K, Ba D1) con séng va ba noi Anh T con séng da co tranh chap,
ap c6 hoa giai, ranh gisi xac dinh bang cot mbc va hién gio ranh giéi tinh tir
mép dat bi don. Toa &n cap so tham chua diéu tra 1am rd muong nudce trén phan
dat tranh chap, viéc hoa giai tai dia phuong, thé hién muong nudc vao manh
trich luc dia chinh dé c6 co sé giai quyét vu an.

Toa &n cp so tham nhan dinh ho 6ng Q khong canh tac, sir dung phan dat
tranh chap, nam 2005, Ong K lan chiém dat nhung khong phan doi, viéc cap
Gidy chung nhan quyen su dung dat so vao so 00090 QSDB/QD-UB ngay
19/4/2002 doi vaéi thira dat so 19, to ban do so 44 t;>a lac tai ap B, xa M, huyén
D 1a chua dung Vol diép tich, hién trang sir dung dat gitra cac bén duong su nén
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don la chua du can cu.

Do Toa &n cap so tham dicu tra chura day du, cap phic tham khong the khac
phuc, nén can huy ban an so tham, giao ho so vu an dé Toa an céap so tham giai
quyet lai vu an.

Tur nhiing phén tich trén, khéng céo cua nguyén don; nguoi ¢é quyen loi,
nghia vu lién quan 1a c6 co sé chap nhan maot phan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la phu hop.

Vé an phi dan sy phdc tham: Ngudi khang cao khdng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 va Piéu 313 Bo luat T6

tung dan su,
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- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng Dinh Van Q; nguoi
cb quyen lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T, anh Pinh Van B, anh Dinh Van
T.

Huy toan bo Ban an dan sy so thim sé 73/2019/DS-ST ngay 11/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vy &n cho Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. Tra cho dng Binh Vian Q, ba Tran Thi T, anh Dinh Van B, anh Dinh Vin
T, mdi nguoi 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi da nop
theo c4c Bién lai thu tam Gng &n phi sé 0032168, 0032169, 0032170 ngay
21/11/2019 va s6 0032172 ngay 22/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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