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“Vé viéc tranh chdp doi lai
quyén sir dung dat bi lan chiém”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH SOC TRANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nhan
- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Liém
2. Ba Ngo Khanh Vy

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Viét Trung — Can bo
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ong Tran Thanh Lam — Kiém sat vién.

Ngay 07/8/2017, tai tru so Toa an nhan dan huyén ChauThanh, tinh Séc Trang
xét xu o' tham cong khai vy an thu 1y s6 17/2017/TLST-DS,ngay 02thang 02 ndm
2017ve: “Tranh chap doi lai quyén su dung dat bi lan chiém” theo Quy€t dinh dua vu
an ra xét xur so 61/2017/QDXX-ST, ngay 12/7/2017, gitra cac duong su:

* Nguyén don: OngTran Vin T, sinh nim1927 (Vang mat).

Dia chi: S6 28, ap P B, xa T, huyén C, tinh S.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don T 13 ba Tran Thi B(co mit).

Dia chi: S6 75-77, dudng H, khoém 2, phuong 1, thanh phd S, tinh S.

* Bi don: Ba Vwong Thi Mai N, sinh nam 1956 (c6 mat)

Dia chi: s6 94, 4p P B, xd T, huyén C, tinh S.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngé Vwong Ngoc Bao Tr, sinh nim 1985 (vang mit)

2. Ba Ngé Vwong Ngoc Bich V, sinh nam 1982 (vang mit)

* Nguoi dai dién theo ty quyén cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tr
va ba V la ba Vuwong Thi Mai N (C6 mat).

3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh S (Ngudi dai dién theo uy quyén 13 6ng Phan
Puc K- Truong phong TN-MT huyén C (c6 don xin xét xir vang mat).



‘Cc') Luat su Bach Sy C (VPLS Bach Sy Ché() thudc doan Luat su tinh S, bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Tran Van T (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:
Can ctr vao don khai kién ctia nguyén don, qua xem xét 101 khai va yéu cau cia
cac duong su, qua phan hoi cong khai tai phién toa, noi dung vu an duoc xac dinh
nhu sau:

* Theo don khéi kién ngay 281312016, trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén
don éng Tran Van T trinh bay:

Ngué)n géc can nha va dién tich dit hién nay mang s6 93, toa lac tai ép P B, xa
T, huyén C, tinh S 13 do 6ng chuyén nhuong ctia 6ng Tran Moc A vao nam 1972 1a
can nha mot trét mot 1au va dén nam 1983, ong lai chuyén nhuong tiép mot can nha
va dat nam lién ké vé phia Nam. Do d6, ca hai can nha éng nhan chuyén nhugng co
kich thuéc chiéu ngang phia Pong va phia Tay vao khoang 07 mét, chiéu dai tham
hau phia Béic va phia Nam 1a 10 mét. Khi 6ng nhan chuyen nhuong can nha thi phia
bén hong cua can nha nay vé phia Nam c6 mo cira so, ctra hong. Trén dau ctra so, cia
hong déu c6 tim che mua bang dal ¢ chiéu rong khoang 0,40 mét, phia dudi 1a 16i di
ra trude 16 ndng thon (nay 1a 16 dal) cling c¢6 chiéu ngang 16i di khoang 0,40 mét va
chiéu dai 16 di 1a 10 mét, khi d6 phan dat phia ba N 1a phan dat tréng. sau khi chuyén
nhuong ca hai cin nha thi dng c6 giao cho gai ong 1a ba Tran Thi B ¢ va quan 1y gin
giit, hién tai 02 cin nha ctia 6ng van con giit nguyén hién trang do cac chu cu trudce
day xay dung.

Vao nam 1986, thi con gai ciia 6ng chuyen vé thanh phd S sinh séng, do d6 ca
hai can nha cua ong déu khong st dung, vi thé ma dén nay ong ciing chua dang ky
quyen sir dung dat. Con 6ng Ngo T ké khai dang ky quyén sir dung dat tir luc nao va
dén khi nao 6ng chuyén cho vo chong con gai 6ng ding tén 1a ba Vuong Thi Mai N,
chong 1a Ngo Ngoc P. Vi vay, viéc do dac ong va con gai ong hoan toan khéng co
chtng kién ky giap ranh.

Nay vo chong ba Vuong Thi Mai N va 6ng Ngb Ngoc P xdy dung nha va lam
hang rao dén tan sat vach tuong nha ong va lay hét 16i di ra ctra hong. Do do, cac cua
sO va cura hong nha 6ng budc phai dong kin, khéng mo ra dugc, lic nay ong vé nha
moi biét va néi véi vo chong ba N, 6ng P biét va yéu cau phai thio d& hang rao, vat
kién trac dé tra lai 16i di cho 6ng thi, vo chong ba N, ong P khong dong y. Do d6, ong
uy quyen cho con gai ong la ba Tran Thi B lam don khai kién dén Uy ban nhan dan
xd T dé yéu cau giai quyét, nhung tai budi hoa giai thi, vo chéng ba N, éng P van
khong chiu thdo d& hang rao.

Nay 6ng Tran Van T yéu cau Toa an giai quyét budc ba Vuong Thi Mai N va
nhitng nguodi cod quyen lo1, nghia vu lién quan (con cua 6ng P, ba N) phai thao d&
hang rao va vat klen trac dé tra lai 16i di cho 6 ong co dién tich dat la ngang 0,40 mét
dai 10 mét (04 m*) thudc thira 464 t& ban do sd 12, dat toa lac 4p P B, xi T, huyén C,
tinh S. Pdng thoi yéu cau Toa an huy mot phan giéy chtrng nhan QSD dat sé 127, do



Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 29/6/2007, do 6ng Ngod Ngoc P va ba Vuong
Thi Mai N dung tén.

* Bi don ba Vwong Thi Mai N trinh bay:

Nguén gbc dat tranh chép 1a ciia ba ndi chdng ctia ba tén Héng Thi S (ba S mat
nam 1959) dé lai cho ba chong ctia ba 1a 6ng Ngo T (6ng Ngo T mAt nim 2014) dé lai
cho vo chong ba (Chdng ba 1a 6ng Ngb Ngoc P mét nim 2009) va tu do dén nay ba
quan ly st dung tai thira 464, di¢n tich 315 m? dat toa lac ap P B, xa T, huyén C, tinh
S. Luc ba 1am tha tuc cip gié\y chtrng nhan quyén st dung dét thi c6 dia chinh xa
xudng do 1a do tir tuong nha ong T qua nha cla ba va khong c6 chira 16i di. Con viéc
ong T cho rang ba xdy tuwong rao l1an chiém qua dat ctia 6ng T 1a khong co, nén ba
khong dong ¥ theo yéu cau cta éng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa

va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

*Vé thi tuc t6 tung:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng T la ba Tran
Thi B rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé khong yéu cau huy mot phan gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ctia bi don tai thira 464, t& ban d6 s6 12, dién tich
315m? dét toa lac tai 4p P B, xd T, huyén C, tinh S. Do do, can ctr khoan 1 Diéu 243
va khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu
cau trén ctia nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

*V¢é noi dung:

Phan dat dang tranh chap khi do dac thuc té co dién tich 4,2m? ndm giira hai
thira 464 va 268, toa lac tai ap P B, xa T, huyén C, tinh S la phén dat c6 huéng Pong
giap dat ba Vuong Thi Mai N ¢6s6 do 0,42m; huong Tay glap 16 dal  ¢6 sb do
0,42m;Huéng Nam giap dat ba Vuong Thi Mai N ¢6 56 do 10m va Hudng Béc giap
dat ctia 6ng Tran Van T, ¢ s6 do 10m.

Tai cong van s6 694/UBND-VP ngay 15/11/2016 cua Uy ban nhan dan huyén
C, tinh S cho rang: Viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sé AT 913905 do Uy
ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén C) cap cho 6ng Ngo Ngoc P va vo 1a ba Vuong
Thi Mai N ngay 29/6/2007 thira dat s6 464 to ban d6 s6 12 dién tich 315 m® (115m°
ONT + CLN), dét toa lac ép P B, xa T, huyén C, tinh S can ctr vao hop déng tang cho
quyén st dung dat giita ong Ngd T va 6ng Ngo Ngoc P duoc Uy ban nhan dan xa T
chtng thuc ngay 09/3/2007, ¢ bién ban xac minh ranh giéi, moc gidi, ngudn goc
thira dat ngay 10/02/2004 c6 s6 do cu thé timg canh; dung trinh ty thi tuc tai thoi
diém dang ky.

Theo hd s0 quan ly, luu trit tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi thira
268 to ban d6 so 12, dét toa lac 4p P B, xa T, huyén C, tinh S chua dugc cap glay
ching nhén quyén st dung dat, dién tich theo s6 muc ké va s6 dja chinh 1a 63m° loai
dat & nong thon, tén chu st dung quan 1y 1a Tran Ngoc H. Hién bo phan tiép nhan hd
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so dang ky quyen str dung dit cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C
chua nhén dugc ho so dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thia
50 268, to ban do sb 12, toa lac tai 4p P B, x4 T, huyén C, tinh S.

Tai phién toa, ngu’(n dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Tran Van T 1a
ba Tran Thi B cho rang: Vao nam 1972, cha cua ba la 6ng Tran Vin T ¢6 chuyen
nhuong mot can nha mot trét mot lau cua ong Tran Moc A, phla bén hong nha gidp
ba N ¢6 m& 04 ctra sO va ¢o xay 04 cai mai che ra trén 04 ctra s6 rong khoang 0,40m
va chiéu dai cua 16i di 1a 10m, hlen nay phia bén ba N xay dung hang rao st tuong
nha ong T, nén khong mé cua s6 dugc va lam bit 16i di ra cira hong. Nén ba B yéu
cau phia bén ba N phai thao d& hanh rao tra lai 161 di ngang 0,42m dai 10 mét
(4,2m?) theo bién ban xem xét thdm dinh, dinh gia ngay 02/8/2016.

Tai phién tdoa hom nay, bi don ba Vuong Thi Mai N cho rang: Phan dat hién
nay gia dinh ba dang quan ly st dung thira 464, dién tich 315m° 1a cua Ong gia chong
bala ong Ngo T dé lai cho vo chdng ba dimg tén, ltc 1am thi tuc cap gidy thi c6 Pia
chinh xi T xudng do dac va do tir mi tuong nha éng T trd ra khong cé chira 16i di,
nén yéu cau cua 6ng T thi ba khong dong ¥, vi ba khong c6 xdy dung lan chiém qua
dat ong T.

Xét thiy, thuce té thi phia bi don ba Vuong Thi Mai N da duge Uy ban nhan
dan huyén M (Nay 13 huyén C), tinh S cp gidy ching nhan quyén str dung dat vao
nam 2007 thira 464, t& ban d6 s6 12, dién tich 315m? ; phia nguyén don 1a ong Tran
Vin T tir khi chuyén nhuong cin nha cia 6ng Tran Moc A va tir d6 dén nay thi 6ng
khong 1am thu tuc cép gidy ching nhan quyén str dung dat, nhung qua ndi dung cong
van cua ij ban nhan dan huyén C thi, di¢n tich theo s6 muc ké va so dia chinh 1a
63m?, tén chu sir dung 12 ong Tran Ngoc H.

Thuc té qua xem xét thdm di nh tai chd ngay 02/8/2016 va so d6 hién trang do
dac thyc té va d6i chiéu voi gidy chimg nhan qu yén stir dung dat cta bi don thi phan
dét bj don dang quan ly str dung tai thira 464, c6 dién tich 334,1m2 SO V01 giéy chiing
nhan quyén s dung dat phia bi don duoc cép 12 315m? , dat toa lac tai ép PB,xaT,
huyén C, tinh S.

Nhu vay, phan tranh chap co dién tich 1a 4,2m* cu théco huéng Bong giap dat
ba Vu’ong Thi Mai N ¢6 s6 do 0,42m; hu’o*ng Tay glap 16 dal c6 s6 do 0,42m;Hudng
Nam giap dat ba ‘Vuong Thi Mai N ¢6 s6 do 10m va Hu:ong Bic giap dét cua ong
Tran VanT, co s6 do 10m. Do do, dién tich tranh chap 4,2m” 1 hoan toan khong nam
trong glay chung nhin quyen sir dung dét cua phia bi don. Doi chiéu giira gidy ching
nhéan quyén st dung dat cua bi don, voi két qua xem xét tham dinh tai cho thi cho
thy glay chirng nhéan quyen st dung dat cua nguyén don dang su dung c6 dién tich
315m* ,nhung do thuce té dién tlch 334,1m? so v&i gidy chung nhan quyén str dung dat
ma bi don duoc cép 1a du 19,1m*. Con dién tich dat cua phia nguyén don do thuc té
1a 61m”.

Xét thay, dbi v6i nguyén don mic du tir luc chuyén nhuong cin nha va dit cia
ong Tran Moc A vao nam 1972 cho dén nay chua 1ap thi tuc xin cdp gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat, nhung phia nguyén don van st dung hop phap 6n dinh va gitr
nguyén hién trang cho dén nay. Pong thoi, tai bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan
xa T ngay 03/11/2015 da thé hién y kién ctia ba Vuong Thi Mai N cho rang; Ba chi
yéu cau xay dung hanh rao theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba, néu do
theo gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba du ra thi ba thao d& hang rao, néu
dung thi ba xay dung theo quy dinh. Ngoai ra, tai khoan 2 Diéu 175 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh: Nguoi co quyén str dung dit dugc sir dung khong gian va long
dat theo chiéu thang dung tir ranh gidi trong khuén vién dat phu hop véi quy hoach
x@y dung do co quan nha nudc co thdm quyén quy dinh va khong dugc lam anh
huéng dén viéc st dung dat lién ké cua ngudi khac. Do vay, yéu cau cua nguyén don
1a ¢6 co s dé Hoi dong xét xir chap nhan . Thiét nghi can budc phia bi don phai thao
d& hang rao va vat kién trac tra lai cho nguyén don dién tich ngang 0.42m, dai 10m,
dién tich 1 4,2m*1a ¢6 can cur.

Tai phién toa, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don ¢o ¥
kién cho rang:

Vé quan hé tranh chap: La tranh chap doii lai quyén sir dung dat bi 1an chiém la
co can cu.

Nguyén don x4c dinh phan tranh chap dién tich 4,2m? 1a thudc quyén sir dung
cua nguyén don la co6 co so. Ly do:

Can nha cta nguyén don mua lai cta 6ng Tran Moc A vao nam 1972 va tir d6
den nay nguyén don van gitr nguyen hién trang va can nha phia bén hong c6 mo cura
sO va c6 tam dal dé chan mua.

Tai Diéu 175 B6 luat dan su nam 2015 thi, phia nguyén don dugc sir dung theo
chiéu thing dung, cho nén phan tranh chép c6 dién tich 4,2m? theo nhu bién ban tham
dinh 12 hoan toan khong nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua bi don.
Do d6, yéu cau cua nguyén don 1a hoan toan co can cu.

Phia bi don khi 1am thu tuc cép gidy chimg nhan quyen sir dung dét thi khong
x4c minh do dac cu thé va hoan toan khong c6 sy chtng kién ctia nhimg nguoi tir can
va phia nguyén don ciing khong cé chimg kién ky giap ranh. Nhu vay khong ding
v6i quy dinh luat dat dai nam 2003.

Gidy chung nhan quyén sir dung dit cta bi don dugc cap dién tich 315m”
nhung do thyc té dién tich 334,1m® . Nhu vay, néu trir di 4,2m” thi phia bj don van
con thira 14,9m’ .

Tai phién hoa giai ciia xa T thi bi don c6 y kién 1a néu do dung dién tich theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat thi bi don xay dung hang rao theo quy dinh, con
néu do du ra thi bi don thdo d& hang rao va vat kién trac tra tra lai cho phia nguyén
don.

Tu nhimg can cir néu trén, dé nghi Hoi dong xet xur ap dung Diéu 203 luat dat
dai ndm 2013, Diéu 175 Bo luat dan sy ndm 2015 chap nhan yéu cau khoi kién cua



nguyén don . Budc bi don phai thdo d& hang rao va vat kién trac tra lai cho nguyén
don dién tich 4,2m”.

Loi dé nghi cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co
can ct, nén H1 dong xét xir chap nhan.

Tai phién tdoa hom nay vi dai dién Vién Kiém Sat nhan dan huyén C, tinh S
phat biéu y kién 13 trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc khi
Hoi dong xét xir tién hanh nghi 4n, nhitng nguoi tién hanh t6 tung ciing nhu nhiing
nguoi tham gia t6 tung déu thyc hién va tuin theo dung quy dinh ctia B luat t6 tung
dan su va dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* An phi dan sy so thidm: Do yéu cau ciia nguyén don 6ng Tran Van T duoc
chap nhan, nén cin ctr vao Dleu 143, 146 cia Bo luat to tung dan sy nim 2015;
khoan 2, Piéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an cta Uy ban Thudng vu Qudc Hoi
s0 10/2009/PL -UBTVQHI2 ngay 27/02/2009. Bi don phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

* V& chi phi dinh gia tai san: Nguyén don ndp 1.000.000d (mét triéu dong) chi
phi dinh gia tai san tu nguyén chiu va da stir dung hét cho viéc dinh gia tai san.

o Vé qu}{én khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy dinh tai
biéu 271 va biéu 273 ctua B luat To6 tung Dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can clr Khoan 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 243, khoan
2 Diéu 244 cua B0 luat To tung Dan sy.

- Can clr vao khoan 2 Diéu 175 cua B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 203 Luat Pat dai ndm 2013.

- Ap dung khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh v& an phi, 1¢ phi Toa 4n cua Uy ban
Thuong vu Qude Hoi s6 10/2009/PL -UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Tran Van T. Budc bi don
ba Vuong Thi Mai N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ngé Vuong
Ngoc Bao Tr va ba Ngbé Vuong Ngoc Bich V phai thao d& hang rao va vat kién trac
tra lai phan dat chiéu ngang 9,42m, chiéu déj 10m, dién tich la 4.2m?* nim giﬁ’a’ hai
thira 268 va 464, to ban do so6 12, toa lac tai ap P B, xa T, huyén C, tinh S. C6 s6 do
cu thé nhu sau:

Huéng Dong giap dat ba Vuwong Thi Mai N ¢6 s6 do 0,42m;
Huong Tay giap 16 dal ¢ sé do 0,42m;

Huong Nam giap dat ba Vwong Thi Mai N ¢6 s6 do 10m
Huong Bic giap dat cua ong Tran Van T, ¢6 s6 do 10m.
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Dién tich: 4,2m? (C6 so d6 kém theo).

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau hiy mot
phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 464, to ban do s6 12, dién tich
315m° dbi véi bi don.

2. Chi phi dinh gid tai san: Nguyén don ong Tran Van T ty nguyén chiu
1.000.000d (mét triéu dong). Nguyén donT di ndp du va di s dung hét cho viée
dinh gié tai san.

3. An phi so tham: Do yéu cau cta nguyén don 6ng Tran Van T dugc chip nhan,
nén bi don ba Vuong Thi Mai N phai chiu 4n ph1 dan sy so thdm khong c6 gia ngach
1a 200.000 dong (gié tri tai san tranh chap 4,2m* x 40.000 dong/m X 5%). Nguyén
don duoc nhan lai s6 tién tam ng an phi da ndp 1a 200.000 ddng theo bién lai thu sb
009610 ngay 30/3/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh S.

Cac duong sy c¢6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tr
ngay tuyén an, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring xét xur theo thu tuc phuc
tham.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dén su,
thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh an, thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai Diéu 6,7,7a va Diéu 9 Luat thi hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an Dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh S; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Viin Nhin



