TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc lap- Tw do- Hanh phc

Ban an $6:41/2019/DS-PT
Ngay: 18/10/2019
V/Iv: “Vé viéc tranh chdp hop dong mua ban quyén sir
dung dat”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
V6i thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gém:

Thdam phan - Chai tog phién toa: Ong Nguyén Xuin Truong
Céac tham phan:  Ba Nguyén Thi Thu Hién
Ong Lai Anh Van

Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thuy Ha — Thu ky Toa &n nhan
dan tinh Hai Duong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong: Ba Pam Thi Hanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18/10/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr phac
tham cong khai vy an Dan su thu Iy s6 30/2019/DS-PT ngay 13/5/2019 vé viéc
“Tranh chap hop dong mua ban quyén si dung dat . Do ban &n Dan su so tham s
01/2019/DS-ST ngay 20/02/2019 cua Toa an nhan dan huyén N bi khang cdo. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 31/2019/QDXX-PT ngay 12/7/2019; Quyét dinh
hodn phién toa s6 29/2019/QB-PT ngay 07/8/2019; Quyét dinh hodn phién toa sb
33/2019/QD-PT ngay 28/8/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 35/2019/QD-PT
ngay 27/9/2019,gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong BUi Hoai K (tén goi khac: Bui Van K), sinh ndm 1964
va ba Nguyeén Thi A, sinh nam 1970.

Peu trl tai: SO nha 53A, pho S, phuong Q, Tp. Hai Duong,

2. Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1973.

Tru tai: Thon L, xa H, huyén N, tinh Hai Duong.

3. Ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyeén Thi L, sinh nam 1982.

Tru tai: Thon L, xa H, huyén N, tinh Hai Duong.

3.2. Trwong THPT Quang Trung, huyén Ninh Giang.

bia chi: Thon L, x& H, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Vin Y —Chirc vu: Higu truong.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L.

Ong K, 6ng H, ba L c6 mat. Ba A, éng Y vang mat.

NOQI DUNG VU AN:



*Trong don khoi kién, ban tw khai cua nguyén don 6ng Bui Hoai K ba
Nguyén Thi A trinh bay: Vo chdng dng, ba co thira dat va nha tai thén L, xa ViH,
huyén N. Do khéng c6 nhu cau str dung, khoang thang 7/2009 6ng ba da ban lai cho
6ng Nguyén Vin H vai gia thoa thuan 1a 750 triéu dong. Tuy nhién, sau d6 6ng H
chi thanh todn cho vo chdng 6ng ba sb tién 610 triu dong ma khéng chiu thanh
toan sb tién 140 triéu ddng con lai. Sau nhiéu lan don déc thi dén thang 4/2014 6ng
H c6 hen thang 12/2014 s& thanh toan toan b sé tién con lai va khi d6 6ng, ba s&
viét gidy dé giao nha dat. Bén thang 6/2014 dng H dén gap 6ng, ba va noi s& khong
mua thtra dat trén nita, vo chdng 6ng ba nhat tri vé viéc cham dut giao dich mua bén
nhung hai bén khong théng nhat duoc viéc xur Iy hau qua. Ong K, ba A da chuyén
tra lai cho éng H sé tién 430 triéu dong trong tong sé 610 triéu ddng ma vg chong
6ng H da tra tién mua dat trude d6. Do 6ng H khong ddng V tra lai nha va dat nén
6ng K, ba A lam don dé nghi Toa an tuyén b giao dich bang miéng vé viéc mua
ban dat va tai san trén dat gitra cac bén vo hiéu va xir Iy hau qua vé viéc giao dich
dan su vo hiéu.

* Tai cac bién ban ldy loi khai c6 trong hé so va Ioi khai tai phién toa bi don
6ng Nguyén Van H trinh bay nhw sau: Do 6ng 1a em rudt ba Nguyén Thi A, ong Bui
Hoai K l1a anh ré 6ng, thang 7/2009, vo chong 6ng c6 dat van dé mua lai nha va dat
cua vo chong dng K tai thon L, x& H, huyén N. Vo chong 6ng K dong ¥ ban lai nha
va dat véi gia 750 triéu dong. Qua trinh thuc hién giao dich mua ban, dén thang
6/2014 vo chong 6ng K c6 goi vo chong 6ng dén va ndi s& huy giao dich, khong
muén bén thira dat trén cho vo chong 6ng. Vo chong dng nhat tri vé viéc cham dut
giao dich mua béan véi diéu kién vo chong 6ng K phai thanh toan tra vo chong 6ng
s6 tien 1.068.000.000d. Nay ong K, ba A khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu va xir Iy hau qua caa hop dong vo hiéu éng khong dong y. Ong xéc dinh tuy
giao dich mua ban dat va tai san trén dat giita cac bén chua dam bao mot sb thu tuc
theo quy dinh cta phap luat nhung giao dich gitra cac bén la hoan toan tu nguyén,
vo chong ong da giao tién, quan Iy tai san va cai tao dat tir nam 2007 dén nay. Do
d6, ong xac dinh giao dich giita cac bén da xong, khong dong y tra lai dat cho vo
chdng 6ng K.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Truwong THPT Quang Trung —
Nguoi dai dién theo phap ludgt 6ng Pham Vin Y — Hiéu truéng xdc dinh: Thaa dat
vo chdng éng K va dng H dang tranh chap c¢d ngudn gdoc 1a cua Truong PTTH
Quang Trung (Trudc day goi la Truong THPT Ninh Thanh 1). Trong qué trinh quan
ly str dung dét dai cua nha truong, Hiéu truong nha trudng 1a 6ng Pham Vin B di tu
y cho phép 6ng L& Manh C — nguyén gido vién nha trudng duoc quyén quan ly, sir
dung. Pén nim 1992, 6ng C da chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong éng K.

Trong qué trinh quan Iy sir dung thira dat nhan chuyén nhuong caa ng C, vo
chdéng 6ng K da lam nha va mot sé cong trinh phu trén dat. Do chuyén cong tac Ién
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thanh phé Hai Duong nén vao thoi diém gitta ndm 2009 vo chong 6ng K da chuyén
nhuong lai thira dat va tai san trén dat cho vo chong 6ng H. Hién thira dat dang do
vo chong dng H quan ly, sir dung.

Quan diém cua Truong THPT Quang T 14 tiép tuc giao cho vo chdng dng K
duoc quan ly, st dung. Sau ndy, co quan nha nudc ¢d tham quyén tién hanh cap
gidy chang nhan quyén st dung dat thi v chong 6ng K phai c6 trach nhiém thuc
hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh caa phap luat.

- Tai ban an Dan su so tham s6 01/2019/DS- ST ngay 20/02/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Ninh Giang da quyet dinh: Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a,
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 273 va Diéu 228
Bo luat T‘o tung dan su 2015; Piéu 122, 127, 1;4, 137 va 450 BQ luat Qan SUr nam
2005; Dié}l 93 Luat nha & nam 2005;Can Cl'l: diém a khoan 5 Biéu 27, tiéu muc 1.1
Muc 1 Phan II (Danh myc an phi) Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctuia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mié€n, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Xur:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Hoai K va ba Nguyén Thi A.
Tuyén bb giao dich mua ban dit va nha ¢ bang 10i noi gitta 6ng Bui Hoai K, ba
Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Vin H vo hiéu.

+ Bugdc dng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu tra lai thira dat
va nha tai thén L, xa H, huyén N cho 6ng Bui Hoai K va ba Nguyén Thi A. Tam
giao cho 6ng Bui Hoai K va ba Nguyén Thi A duoc quyén quan ly, sir dung thaa
dat. Truong hop sau nay, co quan nha nudc ¢o tham quyén c6 chi truong cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi vo chong ong K, ba A phai co trach nhiém thuc
hién cac nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cua phéap luat.

+ Budc Ong Bui Hoai K va ba Nguyén Thi A phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Van H va ba Nguyén Thi L s tién 180.000.000d (hoan tra tién mua ban dat) va gia
tri cac cong trinh xay dung trén dat ma vo chong 6ng H da xay dyng trong thoi gian
quan ly thira dat 12: 57.602.000d. Cong bang: 227.602.000d.

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 29/3/2019, 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén
Thi L khang céo dé nghi cip phidc tham béac bo toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dat ky gitta ong K, ba A Véi
ong H la hop phap.

Tai phién toa phic tham: 6ng K van giir nguyén yéu cau khai kién, 6ng H ba
L van giit nguyén noi dung khang céo.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong c6 quan diém vé viéc tuan
theo phap luat caa Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac
quy dinh caa Bo luat td tung dan su. Cac dwong su di chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

V& quan diém giai quyét: Ap dung khoan 1 Biéu 308 BLTTDS 2015:
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Khong chap nhan khang céo caa dng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L.
Giir nguyén ban an Dan su so tham sé 01/2019/DS-ST ngay 20/02/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Ninh Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai lidu cé trong hé so' vu dn duwoc tham tra tai phién
tod, xem xét y kién cua dai dién Vién kiém sat, quan diém cdc dwong sw, Héi dong
Xét xur nhdn dinh:

[1]. Vé t tung: Qué trinh tién hanh té tung, Toa an cip so tham da thuc hién
dung trinh ty, tha tuc x4 minh thu thap chiing ¢ theo quy dinh cia Bo luat T6 tung
dan su .

[2]. Xét khang céo cua dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L, Hoi dong xét
Xt thay:

[2.1]. Nguon gbc thira dat: Dién tich dat dang c6 tranh chap thudc quyén quan
ly, st dung cua Truong PTTH Quang Trung thudc to ban d6 s6 03, so thira 06, ¢6
dién tich 25.258m” nhung chua dwoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit.
Trong qué trinh quan ly sir dung dat dai cia nha truong, Hiéu truong nha truong 1a
ong Pham Vian B tu y cho 6ng Lé Manh C — nguyén gido vién nha truong duogc
quyén quan ly, sir dung. Pén nam 1992, 6ng C da chuyén nhuong thira dat trén cho
vg chdng dng K, ba A. Trong qua trinh quan Iy st dung thaa dat nhan chuyén
nhuong cia dng C, vo chong 6ng K, ba A da lam nha va mot s6 ¢ong trinh phu trén
dat. Do chuyén cong tac Ién thanh phé Hai Duong nén vao thoi diém gitra nim
2009 vo chong 6ng K, ba A di chuyén nhuong lai thira dat va tai san trén dét cho
6ng H. Hién thura dat dang do vo chong 6ng H quan ly, sir dung. Qua trinh str dung
dat vo chong ong H, ba L c6 xay dung mot sé cong trinh trén dat. Viéc chuyén
nhugng dét giira 6ng K, ba A véi 6ng H khdng théng qua chinh quyén dia phuong,
nha trudng ciing khong biét viéc chuyén nhugng nay.

[2.2]. Vé giao dich mua ban dat:

Cac bén déu xac dinh viéc mua ban dat va tai san trén dat duoc thoa thuan
miéng véi gia nhan chuyén nhuong 1a 750.000.000d.Viéc mua ban nay khong duoc
lap bang van ban, khong thong qua co quan cd tham quyen.

Tai Diéu 93 Luat nha ¢ nim 2005 va Diéu 450 Bo luat dan sy nam 2005 quy
dinh : “...Hop dong vé nha ¢ phai c6 chiing nhan cta cong ching hoic ching thuc
cia Uy ban nhan dan cap huyén d6i véi nha o tai d6 thi, ching thuc caa Uy ban
nhan dan xi d6i véi nha & tai néng thon, trir cac truong hop sau day: ...

“ Hop ddng mua ban nha ¢ phai dugc lap thanh vin ban, c6 cdng ching hoac
chung thuec, trie truong hop phap luat cé quy dinh khac”.

Tai khoan 2 Biéu 122 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh diéu kién c6 higu
luc cua giao dich dan su: “...Hinh thuc giao dich dan su 1a diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy trong truong hop phép luat cé quy dinh.”
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Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha dat gitra 6ng K, ba A vai 6ng H khong
thuc hién ding quy dinh cia phap luat. Mat khac 6ng K ba A khong cé quyén
chuyén nhuwong mét phan dat thira 06, to ban d6 s6 03 thudc quyén quan ly va sir
dung Truong THPT Quang Tr. Nén viéc thoa thuan mua ban dat bang miéng giira
cac bén 1a vo hiéu. Tuy nhién, cap so tham tuyén tam giao cho 6ng Bui Hoai K va
ba Nguyén Thi A duoc quyén quan ly, st dung thira dat, vi dién tich dat nay thuoc
quyén quan ly, s dung cua Truong THPT Quang Tr, thudc dat tap thé, khi khong
c6 cha truong chinh sach ctia Nha nudc thi khong c¢6 ca nhan nao duoc chuyén
nhuong, giao dich mua ban dat. Mt khac tai bién ban xac minh ngay 25/9/2019, dai
dién theo phép luat cua nha Truong THPT Quang Tr 6ng Pham Van Y ¢ quan
diém dat dang c6 tranh chap thudc quan ly cia nha trudng, khong dugc phép giao
dich mua ban. D& nghi cac ho dan xay dung trai phép phai thao d& tra lai mat bang
cho nha trudng. Do d6, chi ¢6 cin cir chidp nhan 1 phan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don tuyén bd hop dong mua ban dat gitra dng K, ba A véi dng H 1a v hiéu.
Déi véi noi dung Toa &n cap so tham da tuyén: “Truwong hop sau nay, co quan nha
nuéc €6 tham quyén cd chi trwong cap gidy chig nhdn quyén siz dung dat thi vor
chong éng K, ba A phdi c6 trach nhiém thuc hién cdc nghia vu tai chinh vé ddt dai
theo quy dinh cua phap ludt” 1a thiéu can ct, can stra ndi dung trén cho phu hop voi
quy dinh cua phap luat. ‘ ‘ 7

Dboi vaéi noi dung khang cdo de nghi Cong nhan hop dong chuyén nhuong nha
dat ky gitra ong K, ba A véi ng H 13 hop phap, thi thay: Nhu phan tich & trén, 6ng
K ba A khéng c6 quyén chuyén nhuong mét phan dién tich dat thua 06, to ban d6
s6 03. Mat khac viéc mua ban nha dat chi thoa thuan bang miéng, khong thiét lap
van ban hop dong, khong qua co quan c6 tham quyén, nén yéu cau khang cao nay
khong ¢ can ctr chap nhan.

[3]. Noi dung giai quyét hau qua cta hop dong vd hiéu: Cac bén khdng
khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi nén noi dung nay cé hiéu luc phap luat.
Cac bén phai co trach nhiém tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.

[4]. V& &n phi dan su phlc tham: Do stra 4n so tham nén éng H, ba L khdng
phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir khodn 2 Diéu 308 Bg ludt to tung dan su.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 273 va Piéu 228 Bo luat T tung dan sy 2015; biéu 122,
127, 134, 137 va 450 B¢ luat Dan sy nam 2005; Piéu 93 Luat nha & nam 2005;
diém a khoan 5 Diéu 27, tiéu muc 1.1 Muc 1 Phan Il (Danh muc &n phi) Nghi quyét
326/2016/UBTVQHL14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hsi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an. X



Khong chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L .
Stra mot phan ban &n Dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 20/02/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Ninh Giang nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Bui Hoai K va ba Nguyén Thi A.
Tuyén bd giao dich mua ban dat va nha & bang 1oi néi giira 6ng Bui Hoai K, ba
Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Vin H vo hiéu.

Buoc dng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu tra lai thira dat va
nha tai thon L, xa H, huyén N cho 6ng Bui Hoai K va ba Nguyén Thi A.

Bugc ong Bui Hoai K va ba Nguyén Thi A phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi L s tién 180.000.000d (hoan tra tién mua ban dat) va gia
tri cac cong trinh xay dung trén dat ma vo chong dng H da xay dung trong thai gian
quan ly thira dat 1a: 57.602.000d. Tong cong bang: 227.602.000d (Hai tram hai bay
triéu sau tram linh hai nghin dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh én cé don yéu
cau thi hanh an ma bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra ldi déi Véi sé
tien chdm trd fwong g véi thoi gian chdm tra. L&i sudt phat sinh do chdm tra tién
duwoc thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Van H phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Bui Hoai K va ba Nguyén Thi A so tién tam tng an phi
300.000d (ba trdam nghin dong) da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén N, tinh
Hai Duong theo bién lai thu s6 0001734 ngay 07/3/2018.

Hoan tra ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L mdi ngudi 300.000d (ba
tram nghin dong) tién tam Gng an phi phic tham da nop theo bién lai sé
AA/2017/0004727 va bién lai s6 AA/2017/0004726 ngay 29/3/2019 tai Chi cuc thi
hanh dan su huyén N.

Cac quyét dinh khéac cua ban 4n so tham khong c6 khang co, khang nghi tiép
tuc c6 hiéu luc thi hanh.

Ban an dan su phuc tham cé hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Dirong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén N;

-Chi cuc THADS huyén N;

- Cac dwong su;

- Luu hé so vu an; (Pa K)”)

- Luu VP.

Nguyén Xuin Truong



