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, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHON B - TINH N B

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ba Duong Thi Phuong.

Cdc héi tham nhén dan: Ong Hoang Vian Binh

Ba Hoang Thi Kim Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Tong Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
N B, tinh N B.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ninh Binh tham gia phién toa
: Ba Pham Thi Thuy Huong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phé N B,
tinh N B xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy sé 15/ 2020/TLST-DS
ngay 12 thang 3 ndm 2020 vé “huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va bodi thuong thiét hai” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so:
04/2020/QbXXST-HNGD ngay 24 thang 6 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: 6ng Pién Vin Q, sinh nim 1962

Dia chi: thon Vinh Tién, x N Ph, thanh phd N B, tinh N B;

Bi don: Ba Vi Thi Th, sinh nam 1954

Pia chi: Ngo 28, duong Pham Than Duat, phd Th T, phuong N S, thanh
phé N B, tinh N B.

Nguwoi lam ching: Anh Hoang Trung Th va vo 1a chi Pham Thi Thanh X.

Pia chi: s6 nha 06, ngd 171, ph Ph Kh, phudng N S, thanh phd N B, tinh
N B.

Tai phién toa ong Q, ba Th, chi X c¢6 mat; anh Th vang mat khong c6 1y
do.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién nhan ngay 10/3/2020 va qua trinh t6 tung, nguyén
don 1a 6ng Pién Vin Q yéu cau Toa an nhan dan thanh phd N B hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giira ong Dién Van Q va ba Vit Thi Th,
budc ba Thém phai tra cho éng Q s6 tién 150.000.000 dong va bdi thuong thiét
hai theo quy dinh. Ong Q dua ra lap luan : Ngay 29/7/2017, do c¢6 nhu ciu can
tién 1am an, ba Vit Thi Th d& chuyén nhuong cho ong Pién Vin Q manh dat
tréng cay hang nam dién tich dat 95,7m2 thudc thira dat s6 179, to ban d6 sb 33,
dia chi phd T T, phuong N S, thanh phd N B, tinh N B di dugc Uy ban nhan dan
dan thanh phé N B cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 BV 215708
mang tén ba Vil Thi Th, gi4 chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 150.000.000
ddng. Viéc chuyén nhuong hai bén 1ap bang gidy viét tay, co chit ky ctia bén ban
va bén mua dé 1am co sé thuc hién. Ngoai ra hai bén con thda thuan mi¢ng vé
trach nhiém nop thué va chi phi 1am tha tuc chuyén nhuong do éng Q chju. Sau
khi thoa thudn, ong Q di giao du tién cho ba Vii Thi Th c¢6 su ching kién ctia vo
chéng anh Hoang Trung Th va v¢ la chi Pham Thi Thanh X. Sau khi nhan tién
xong, tir ndm 2017 dén nay, ba Th khong thyc hién viéc lam thu tuc sang tén
manh dat cho vo chong ong Q. Ong Q yéu cau ba Th néu khong sang tén doi chu
manh dat da ky trong hop dong thi hoan tra lai cho ong s tién 6ng da thanh toan
cho ba Th 14 150.000.000 dong nhung ba Th van ¢ tinh khong tra. Thang 6 nim
2019, 6ng Q khéi kién tai Toa an, ba T htra tra tién nén ong da rut don khoi
kién, tuy nhién tir d6 dén nay ba Th van khong tra tién cho ong nhu di thoa
thuan nén 6ng lai khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Céc tai liéu c6 trong hd so va 101 khai cia ba Vi Thi Th tai phién toa thé
hién: ba thira nhan c6 viét gidy chuyén nhuong thira dat s6 179 to ban d6 sb 33
dién tich 95,7m2 dja chi tai phd Th T phuong N S thanh phd N B tinh N B mang
tén ba cho 6ng Pién Vin Q, gia tri chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong, gidy
chuyén nhuong viét tay, khong co cong ching, chimg thuc.Ba Th di giao ban
chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén ba cho ong Q. Sé tién
chuyén nhuong dat 6ng Q giao cho vo chong anh Th, chi Xu (chau cua ba);vo
chong anh Th, chi X khi nhén tién c6 viét mot gidy vay tién thé hién 1 vay cta
ba s6 tién 150.000.000 dong . Sau khi ky hop dong ba va ong Q khong lam thu
tuc sang tén doi chi dang ky dat dai ddi véi dién tich dat dd chuyén nhuong.
Nay ong Q khoi kién ra Toa, ba Th khong co y kién gi nhung dé nghi Toa an
xem xét viée ong Q giao sé tién 150.000.000 dong 14 tién ba chuyén nhuong dat
cho 6ng Q cho vo chéng anh Th, chi X chir khéng giao cho ba.
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Nguoi 1am ching, chi Pham Thi Thanh X khai: chi dugc ching kién viéc giira
ong Q va ba T co viét gidy chuyén quyén sir dung dét, sd tién chuyén nhuong
dat cua ba Th duge ba U (vo 6ng Quang) giao cho vo chong chi. Chi thira nhan
s6 tién nay 1a tién ba Th chuyén nhuong dit cho ong Q, con giita vo chdng chi
va ba Th co thiét 1ap viéc vay ng ddi v6i sb tién nay bing gidy vay tién vao
cung ngay 29/7/2017,chi ¢6 quan diém s& cung v6i ba Th tra sb tién da nhan cho
ong Q.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

-Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung tudn
theo dung phap luét tb tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur két qua tranh tung va céc tai liéu, ching ctr da duoc xem xé&t tai
phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n 14 tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B
luat t6 tung dan sy ; thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd
Ninh Binh tinh Ninh Binh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Xét vé ndi dung tranh chap: Ong Pién Van Q va ba Vii Thi T ¢6 quan
hé quen biét nén khi ba T dit van dé s& chuyén quyén st dung dat cta ba sang
cho ong Q, 6ng Q da dong ¥ va hai bén viét gidy chuyén nhuong thira dat s6 179
to ban d6 s 33 mang tén ba Vil Thi T cho 6ng Pién Vin Q voi gia tri
150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong). Trong Gidy chuyén nhuong
thé hién ba T di nhan du tién, c6 chit ky ctia nguoi 1am ching 13 anh Hoang
Trung Th va vo la chi Pham Thi Thanh X.

Ong Q khai do ba Thém can tién dé cho vo chéng anh chi Th, X (1a chau
ba Th ) vay nén da dem Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Thém
va ky hop dong chuyén nhuong sang cho 6ng; ca hai bén da thiét lap giao dich
dan sy 1a Gidy chuyén nhugng dat nhu da ky, tuy nhién khi thue hién xong giao
dich nay cac bén khong thuc hién viéc dang ky tai co quan Nha nudc co tham
quyén, khi khong lam céc tha tuc theo quy dinh cua phap lut vé chuyén quyén
str dung dat, ong Q yéu cau ba T tra lai s6 tién di nhan tir ong, ba T hira mot thoi
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gian s& thanh toan lai cho 6ng Q s tién 150.000.000 dong. Nhung tir khi ky hop
dong ( ngay 29/07/2017) dén nay, ba T chua tra cho 6ng s6 tién nao 1 chua thuc
hién nghia vu trong hop ddng . Ong Q khong thira nhan giao dich gitta 6ng va ba
T 1a vay tai san, ciing khong co gidy to gi chirmg minh viéc ba T vay tién 6ng ma
chi c6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky.Nhu vay, khi cic bén
duong su ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau da khong
tuan thi dtng cac quy dinh cta phap luat vé hinh thirc ctia hop dong. Cu thé:

Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai thuc hién theo dung miu biéu
quy dinh cta Chinh phi, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong va phai dugc
dang ky tai co quan nha nude ¢ thAm quyén.

Ba T ky hop dong nay véi éng Q, quan hé hon nhan cta ba va chong van
dang tdn tai va dién tich dat ma ba thue hién viée chuyén nhuong cho ong Q la
tai san chung cta vo chong ba trong thoi ky hon nhan, nhung chong ba khong
cung tham gia giao dich 1a khong dung quy dinh tai Dicu 210, Piéu 213 Bo luat
dan su.

Khoan 2 Piéu 117 B6 luat dan sy quy dinh “ hinh thirc ctia giao dich dan
su 1a diéu kién c6 hiéu luc trong truong hop luat c6 quy dinh”; diém a khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh “ Hop dong chuyén nhuong, ting cho, thé
chép, gop von bang quyén sir dung dét, quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat phai duogc cong chimg hodc chung thuc...”. Nhu vy, dé viéc chuyén
nhuong dat giira 6ng Quang va ba Thém c6 hiéu luc thi phai duoc céng chimg,
ching thuc theo quy dinh cua phap luat, nhung viéc nay da khong duoc thuc
hién. Do vy, vé hinh thuc cta hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
ong Pién Van Q va ba Vii Thi T khong dam bao cac diéu kién theo quy dinh cta
phép luat.

[3] Giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong : Khoan 2 Biéu 131 B6 luat
dan sy quy dinh “Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cdc bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.Tai cac budi lam viée cua
Toa 4n va phién hoa giai d6i véi cac duong su, ong Q yéu cau do ba T khong
thuc hién viéc chuyén giao tai san 1a quyén sir dung dat cia thira dat s6 171, to
ban d6 s6 33 theo giao dich giita hai bén nén ba T phai tra lai cho 6ng so tién
150.000.000 dong va tién bdi thudng thiét hai cua viéc khong thue hién nghia vu
ctia hop dong 1a 50.700.000 ddng. Nhén thay, theo quy dinh cta phap luét thi
khi xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt gitta 6ng Dién Vin Qu
va ba Vi Thi Th, 6ng Q da thuc hién viéc giao tién cho ba T nhung ba T khong
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thuc hién nghia vu 14 chuyén giao tai san da chuyén nhuong cho 6ng Q thi phai
trd cho 6ng Q sb tién da nhan tr giao dich cuia hai bén, ngoai ra con xac dinh 16i
clia cac bén dé danh gia trach nhiém bodi thudng thiét hai.

Pbi voi ba Vii Thi T: khong giao tai san da duoc chuyén nhuong cho
6ng Dién Vian Q tir khi ky xong hop ddng 1a khong thuc hién nghia vu cta hop
ddng, co hanh vi gian dbi trong viéc lam cho bén mua tin tudéng ba T co quyén
str dung dt trong khi quan hé hon nhin cia ba van dang ton tai va ba ty ¥ dinh
doat tai san chung cua vo, chéng 1a ba T phai chiu 100% 16i .Tuy nhién, tai
phién hoa giai ba T nhan tra cho éng Q s tién 150.000.000 dong va sb tién boi
thuong thiét hai da duoc thdng nhat 1a 50.700.000 dong. Xét thiy day 1a sy tu
nguyén cuia cac duong sy nén can chip nhan.

Viéc ba T cho rang ong Quang khong dua tién cho ba ma dua cho vo
chdng anh Th, chi X 1a viéc ba mang tai san ra bao dam cho khoan vay cta anh
Th, chi X. Hoi dong xét xir nhan thay: Hop dong chuyén nhugng dat ky gitra ba
Thém va 6ng Q; ba T mang tai san cua minh ra giao dich mua ban, khong c6 can
cu ong Q lai giao tién cho vo chéng anh Th, chi X, mat khac tai phién tdoa 6ng Q
khai ong giao tién cho ba T chir khong giao cho ai khéc, ong ciing khong chap
nhan Viéc tra tién ctia vo chong Th, X vi 6ng va ba T xéac 1ap giao dich nay
khong chap nhan viéc chuyén giao nghia vu cho ngudi khac, tai phién hoa giai
cua Toa an ba T cling da nhan ng va hura tra tién cho ong, chi 1a tra it va trd [am
nhiéu nim nén ong khong chap nhan. Ba T va vo chong anh Th, chi X di ky véi
nhau mot gidy vay tién dbi véi s tién 150.000.000 ddng ma ba Thém di chuyén
nhuong dat cho ong Q. Do vay, néu co tranh chap vé khoan tién nay ba co quyén
khot kién béng mot vu an dan su khac.

[4] An phi dan su so tham: Do don khoi kién cua 6ng Pién Vin Q dugc
chap nhan nén bi don 1a ba Vil Thi T phai chiu an phi dan sy so tham va phai
chiu an phi dbi vai gia tri tai san phai thyc hién nghia vu 1a 200.700.000 d x 5%
= 10.035.000 ddng. Tuy nhién, can ctr Piéu 2, Diéu 3 Luat ngudi cao tudi
vadiém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an,thi ba Vi Thi T sinh nam 1954 (66
tudi) 12 ngudi cao tudi nén duge mién cac khoan tién nay. Ong Pién Vin Q
dugc chip nhan yéu cau khoi kién nén tra lai tam g an phi cho ong Q.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé N B phu hop véi
nhan dinh ctia HO1 déng xét xur nén duoc chép nhan.
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Vi cac le trén
QUYET PINH

Can ct khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Dicu 39 B0 luat o
tung dan su.

Khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, Diéu 122, Diéu 129, Diéu 131,
Diéu 210, Diéu 213, Diéu 503, Diéu 357 B0 lut dan sy; diém a khodn 3 Diéu
167 Luét dat dai nam 2013.

Can ct Piéu 2, Piéu 3 Luat nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhan don khdi kién cua nguyén don ong Pién Vin Q vé
viéc “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va bdi thuong
thiét hai”.

Huy hop dong chuyén nhuong dat ngay 29 thang 7 nam 2017 giita ba Vi
Thi T va ong Pién Vin Q.

Ba Vi Thi T c6 trach nhiém tra cho éng Pién Vin Q sb tién 200.700.000
d6ng ( hai trim triéu bay tram nghin dong). Ong Pién Van Q phai tra lai cho ba
Vii Thi T Gidy chimg nhian quyén sit dung dat s6 BV215708 cap ngay
05/9/2014.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai XuAt quy dinh tai Piéu 357 cua BO luét
dan sy nam 2015.

2. An phi: ba Vil Thi T duoc mién cac khoan an phi dan su do 1a ngudi
cao tudi.

Tré lai cho 6ng Pién Vin Q sd tién tam tGng an phi di ndp 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 AA/2018/0001466
ngay 12/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd N B.

An xtr cong khai so thim, nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo khodn 2 Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
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Ludat thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: T/M Hoi dong xét xir so' thaAm
- TAND tinh N B; 2 NP n
_VKSNDTP N B Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADSTP N B;
- Cac duong sy;

- UBND phuong N S;

- Luu hd so vu 4n.

Dwong Thi Phwong



