TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc lap — Tu do — Hanh phiic

S6: 129/2018/DS-PT
Ngay: 04/4/2018
VIN: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong SDQ
dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Tu
Ciing cdc Tham phan: Ong Pham Vin Ngot
Ong Huynh Ngoc Diing

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Vo Thi Cam Trang — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém
sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xtr phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 52/2018/TLPT-DS ngay 05/3/2018 vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat ”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 151/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 cta Toa an
nhan dan huyén G bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6: 22/2018/QD-PT ngay
08/3/2018 va quyét dinh hodn phién toa s6 31/2018/QD-PT ngay 23/3/2018 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1942 (ving mit)

Pia chi: 353K, t6 6B, khu phd A, phuong B, thanh phd C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: ong Truong Hoang V, sinh nim
1976; Pia chi: 353K, to 6B, khu phé A, phuong B, thanh phd C, tinh Bén Tre (co
mat).

2. Bi don:

Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1962 (c6 mit)

Chi Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1989 (ving mit)
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Dia chi: s6 325, t6 3, ép A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre.

(chi D ity quyén cho ba Th tham gia td tung)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi Th: Luat su D —
Van phong luat su D.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1964

Ba Bui Thi D, sinh nam 1966

DPia chi: ép 1, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

(6ng B, ba D yéu cau xét xir vang mit)

Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi Th

NOI D VU AN:

Theo noi D an so tham;

Nguyén don do 6ng Lé Hoang V dai dién trinh bay: vao naim 1997 ba Nguyén
Thi S c6 nhan chuyén nhuong ctia em rudt 1a 6ng Nguyén Vin Kh phan dit c6 dién
tich 2.100m? thudc thira s6 1358 t& ban do s6 01 (thira m&i 1a 394 to ban dd sb 7, dién
tich 2.246m°) toa lac tai ap 4, xa P, huyén G, tinh Bén Tre v6i gia 3.500.000 dong.
Khi chuyén nhugng hai bén c6 lam gidy tay va ky tén rd rang. Pén nam 2002, ba S
tiép tuc nhin chuyén nhuong cua ong Kh phin dit c6 dién tich 300m? dit thd cu
thudc thira 355 va 2.540m’ dat thudc thira 356 cung to ban d6 sb 01 (thira méi 1a 04
t& ban dd s6 8, dién tich 2.660,8m?) toa lac tai 4p 1, xa P, huyén G véi gia 23.000.000
ddng va ciing c6 lam gidy tay dé ngay 13/5/2002 do 6ng Kh viét, ky tén. Sau khi nhan
du tién thi 6ng Kh giao toan bd cac thira dat cho ba S quan 1y. Vi tin tuong chi em
trong gia dinh nén hai bén chi lam gidy tay. Tir khi nhan chuyén nhuong dét thi ba S
canh tac dat o6n dinh. Nam 2008 6ng Kh chét, vo con dng Kh 1a Nguyén Thi Th va
Nguyén Thi Thuy D di tu y vao dat dé thu hoach dira ma khong hoi y kién ba S. Nay
ba S khai kién yéu cau ba Th, chi D tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhugng dat
ma trude day 6ng Kh da ky két. Theo két qua do dac thi phan dat ba S yéu cau co
dién tich 2.245,8m’, thudc thira s6 394, t& ban dd sb 7; dién tich 2.198,4m” thudc thira
4a+325a va 429,9m2 thudc thira sd 4 cung to ban dd sb 8 toa lac tai xa P, huyén G,
tinh Bén Tre. P6i v6i hoa mau trén dat 1a 32 cay dira trén 06 nam tudi ong ong Kh
trong thi ba S dong y boi hoan cho ba Th, chi D theo gia da dinh.

Bi don ba Nguyén Thi Th trinh bay: ba va ong Kh 1a vo chong hop phap, co
nguoi con chung 13 Nguyén Thi Thuy D. Tir nam 1999 dén nam 2005 6ng Kh di 1am
an & thanh phé H6 Chi Minh va ¢ ¥ dinh ban cac phan dat trén. Thuc té ba chi nghe
cha chong ba kéu ba S dua cho 6ng Kh mét sb tién dé giir lai dat, tranh viéc 6ng Kh

ban dat cho ngudi ngoai. Sau do, sy viéc nhu thé nao ba khong 1& do ba va ong Kh
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song ly than tir ndm 1998. Viéc ba S cho rang 6ng Kh ban dat nhung lai khong thong
qua ba va trong cac gidy to viét tay mua ban dit ciing khong c6 chit ky cua ba 1a
khong phu hop v6i quy dinh cta phap luat. Khi ba S nhan chuyén nhuong dat thi ba
hoan toan khong biét. 6ng Kh di nhan tir ba S bao nhiéu tién va vao muc dich gi thi
ba cling khong biét. Nam 2006, ong Kh bi tai nan va séng tai nha ba S. Thoi diém
nay, cac phan dat tranh chip do ba S canh tac, thu hué loi. Nam 2008 ong Kh chét, ba
S van tiép tuc canh tac va thu hué loi d6i v6i phan dat nay. Nay ba va chi D khong
déng ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba S. Ba dong v giao lai cho ba S sb tién
26.500.000 dong ma trudc day 6ng Kh da nhan.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin B, ba Bui Thi D
trinh bay: dng B 1a em rudt ctia ba S va 6ng Kh. Ngudn gdc cuia phan dit tranh chap
la cua cha me cho 6ng Kh liuc 6ng Kh chua ¢é vg. Sau khi cudi vo duge 02 nam thi
vo chong 6ng Kh xay ra mau thuan, ong Kh 1én thanh phé H6 Chi Minh song. Lic
nay ong Kh c6 ban phan dat ruong va dat vuon cho ba S. Con gia bao nhiéu thi vo
chdng 6ng khong rd. Nam 2004 6ng ba c6 thué phan dit rudng cé dién tich 2.246m?,
thudc thira 394, to ban do s6 7 ctia ba S. Hai bén chi 1am hop dong miéng, gia thué
thoa thuan timg nam. Tir lac ong ba nhan dat canh tac thi khong ai c¢6 tranh chap. Ba
Th va chi D song gan d6 ciing khong c¢6 v kién gi. Trong truong hop Toa an giao
ph::in dét cho ai thi ong s€ tra lai dét cho nguoi do nhung xin dugc thu hoach xong vu
laa. Ong ba khong c6 yéu cau hay y kién gi trong vu an nay.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 151/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén G tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi S d6i voi
bi don ba Nguyén Thi Th, chi Nguyén Thi Thuy D. Budc ba Nguyén Thi Th, chi
Nguyén Thi Thuy D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi S d6i véi cac phan dat qua do dac thuc té ¢ dién tich nhu sau:

- Phan dét c6 dién tich 2.245,8m? thudc thira 394, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa P,
huyén G, tinh Bén Tre hién tai do 6ng Nguyén Van Kh dung tén trong gidy chimng
nhan quyén sir dung dat (gidy ching nhan quyén sir dungdit s S 731888 cép ngay
07/9/2001 cho ho dng Nguyén Vin Kh). Dat ¢o tir can va chiéu dai cac canh nhu sau:

Phia Béc giap thira 147, canh 2-3 dai 74,80m;

Phia Nam giap thtra 155, canh 4-1 dai 72,24m;

Phia Bong giap bo kénh, canh 3-4 dai 31,12m;

Phia Tay giap thtra 134, canh 1-2 dai 30,04m;

- Phan dét c6 dién tich 2.198,4m? (trong d6 c6 300m? dit ¢ tai néng thon) thude
thira 4a+325, to ban db sb 8, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre hién tai do ong
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Nguyén Vin Kh dimg tén trong gidy chimg nhin quyén st dung dét (gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 S 731888 cép ngay 07/9/2001 cho hd ong Nguyén Vin Kh).
DAt o ti can va chiéu dai cac canh nhu sau:

Phia Béc giap thira 264, canh 3-4 dai 35,39m;

Phia Nam giap thtra 325, canh 6-1 dai 24,42m;

Phia Bong giap thira 2, canh 4-5 dai 49,16m, canh 5-6 dai 26,01m;

Phia Tay giap thira 4, canh 1-2 dai 1,94m; canh 2-3 dai 71,23m;

- Phan dét c6 dién tich 429,9m2 thudc thira 4, t& ban d6 sb 8, toa lac tai xa P,
huyén G, tinh Bén Tre hién tai do 6ng Nguyén Vian Kh dung tén trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (gidy chting nhan quyén str dungdat s S 731888 cap ngay
07/9/2001 cho ho ong Nguyén Vin Kh). Pat ¢6 ti can va chiéu dai cac canh nhu sau:

Phia Bic giap thira 264, canh dai 3,75;

Phia Nam giap thura 325, canh dai 8,46m,;

Phia Bong giap thira 4a+325a, canh 2-3 dai 71,23m;

Phia Tay gidp thwa 1, canh dai 70,27m.

C6 phiéu x4c nhan két qua do dac kém theo.

Ba Nguyén Thi S duoc quyén quan 1y sir dung toan b phan dat.

Céac bén duong sy c6 trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé dugc diéu
chinh va cip gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta phép lut.

Budc ba Nguyén Thi S c6 nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Thi Th va chi
Nguyén Thi Thuy D s6 tién 48.000.000 (bén muoi tam triéu) dong.

Vé chi phi to tung 14 2.200.000 (hai triéu hai trim ngan) ba S tu nguyén chiu va
da ndp xong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cic duong su.

Ngay 05/01/2018 ba Nguyén Thi Th khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau
cap phtc tham xét xtr lai vu an.

Tai phién Toa phac tham ba Th van gitta quan diém khang céo, yéu cau cap
phuc tham bac yéu cau ciia ba S, ba Th khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba S dé nghi y
an so tham.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hgp phap ciia ba Th trinh bay: ba Th khong dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong vi trong gidy to mua ban khong c6 chir ki cua ba Th.
Ba Th 1a vg 6ng Kh. Nhu vay hop dong chuyén nhugng dat da vo hiéu ngay tir dau.
Khi mua ban dat thi ba Th ciing khong nhan tién. An so tham cho rang ho khau chi
mot minh 6ng Kh dung tén nén 6ng Kh dugc quyén ban dat 1a khong dang. To chic
thu vao nim 1990 cia cha me c6 ghi 1 tén hai vo chong ong Kh, ba Th dugc hudng
16 s6 6. Mat khac day khong phai 1a hop dong mua ban ma chi la cam ¢6 vi hon 2
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cong dat ma chi 3.500.000 dong. Dé nghi HPXX xem xét, chip nhan khang cdo cua
bi don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat cia
Tham phan, Ho1 dong xét xur va cac duong sy déu thuc hién dang theo phap luat to
tung. V& nodi D: trong gidy tay mua ban dat thé hién ba S d3 giao tién va 6ng Kh da
giao dat day du. Nam 2001 6ng Kh duoc cap s6 do, thoi diém d6 chi mot minh 6ng
Kh c6 tén trong s6 ho khau nén 6ng Kh dugc quyén chuyén nhuong dat cho ba S. Ba
Th cho ring cac bén chi cAm cb dat nhung khong c6 chimg cir gi dé chirng minh. Dé
nghi HDXX bac khang cdo ctia ba Th, giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Phan dét tranh chép co dién tich 2.245,8m2, thudc thira s6 394, to ban do sb 7;
dién tich 2.198,4m* thudc thira 4a+325a va 429,9m? thudc thira sé 4 cung t& ban dd sb
8 toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre cap cho ho 6ng Nguyén Vin Kh vao ngay
07/9/2001.

Xét khang cdo cua ba Th, HDXX xét thdy: Ba S cho rang ba nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Kh cic phan dat trén, ba di giao du s tién 26.500.000 dong cho 6ng
Kh. Chimg ¢ ma ba S cung cép 1a cac gidy to mua ban dét viét tay do ong Kh viét va
ky nhan. Sau khi giao du tién thi ba S canh tac dat 6n dinh, khong bi co quan c6 tham
quyén xt phat. Bén canh d6, ba Th va chi D song gidp dat va thira nhan c6 biét viéc
ba S canh tac dat nhung ciing khong phan doi hay c6 y kién gi.

Ba Th cho rang ong Kh chi cam cd dat cho ba S chtr khong ban dét, cac gidy to
mua ban dat khong phai ctia 6ng Kh. Tuy nhién ba khong c6 ching ctr gi dé chimg
minh cho 16 trinh by ctia minh. Ba S ciing khong yéu cau giam dinh cac gidy to mua
ban dat. Mat khac, ba Th ciing thira nhan ba va 6ng Kh song ly than tir nim 1998, ban
than ba cling khong biét 6ng Kh nhan bao nhiéu tién tir ba S. Do d6, 10i trinh bay cia
ba Th 1a khong co co sé va ciing khong phu hop véi thuce té.

Ba Th cho rang 6ng Kh ban dat nhung lai khong thong qua ba va trong cac gidy
td viét tay mua ban dat ciing khong c6 chit ki ciia ba 1a khong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Trén thyc té thi ba Th va ong Kh chi chung song 02 nam. Céc phan dat
tranh chap duoc cap cho ho 6ng Nguyén Vin Kh vao ngay 07/9/2001. Thoi diém nay,
ho ong Kh chi c6 mot minh éng Kh, ba Th va chi D ¢6 hd khau chung v6i me ba Th.
Do vay, ong Kh c6 quyén chuyén nhuong dat cho ba S. Tuy viéc chuyén nhuong dét
c¢6 vi pham vé hinh thic nhung hai bén da thyc hién duoc 2/3 hop dong chuyén
nhuong nén cin ctr vao Didu 129 Bo luat dan sy va Nghi quyét 02/2004 Cua Hoi
déng Tham phan Toa nhan dan tdi cao, bude ba Th va chi D tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong dt gitta 6ng Kh va ba S.



Ba S tu nguyén bdi thuong gia tri hoa mau trén dat theo gia cta hoi dong dinh
gia 12 48.000.000 ddng cho bi don nén ghi nhén.

T nhitng phan tich trén, HDXX xét thiy cAp so thAm chap nhén toan bd yéu cau
ctia ba S, budc ba Th va chi D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 c6 can ci. Khang céo ctia ba Th 1a khong c¢6 co s¢ nén khong duge chap
nhan.

Quan diém cta Kiém sat vién tai phién tda phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

Do khang cao khong duge chap nhan nén ba Th phai chiu an phi phuc tham theo
quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1, Piéu 308, Bo luat to tung dan su.

Khéng chip nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi Th, giit nguyén ban an dan su
so tham s6: 151/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 ciia Toa an nhan dan huyén G. Tuyén
XU:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi S d6i
voi bi don ba Nguyén Thi Th, chi Nguyén Thi Thuy D. Budc ba Nguyén Thi Th, chi
Nguyén Thi Thuy D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
cho ba Nguyén Thi S dbi véi cac phﬁn dat qua do dac thuc té co dién tich nhu sau:

- Phan dét c6 dién tich 2.245,8m? thudc thira 394, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa P,
huyén G, tinh Bén Tre hién tai do 6ng Nguyén Vin Kh dtng tén trong gidy ching
nhén quyén st dung dét (gidy ching nhan quyén st dungdit s6 S 731888 cip ngay
07/9/2001 cho ho dng Nguyén Vin Kh). Dat ¢o tir can va chiéu dai cac canh nhu sau:

Phia Bic giap thira 147, canh 2-3 dai 74,80m;

Phia Nam giap thira 155, canh 4-1 dai 72,24m,;

Phia Bong giap bo kénh, canh 3-4 dai 31,12m;

Phia Tay gidp thira 134, canh 1-2 dai 30,04m,;

- Phan dét c6 dién tich 2.198,4m? (trong d6 c6 300m? dit ¢ tai néng thon) thude
thira 4a+325, to ban do s6 8, toa lac tai xd P, huyén G, tinh Bén Tre hién tai do 6ng
Nguyén Van Kh dimg tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dat (gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 S 731888 cap ngay 07/9/2001 cho hd ong Nguyén Vin Kh).
Muc dich sir dung dat & tai nong thon va dat trong cdy lau nam. DAt co t can va
chiéu dai cac canh nhu sau:

Phia Béc giap thira 264, canh 3-4 dai 35,39m;

Phia Nam giap thtra 325, canh 6-1 dai 24,42m;
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Phia Bong giap thura 2, canh 4-5 dai 49,16m, canh 5-6 dai 26,01m;

Phia Tay giap thira 4, canh 1-2 dai 1,94m; canh 2-3 dai 71,23m;

- Phan dét c6 dién tich 429,9m2 thudc thira 4, t& ban d6 sb 8, toa lac tai xa P,
huyén G, tinh Bén Tre hién tai do 6ng Nguyén Vian Kh dung tén trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (gidy ching nhan quyén st dungdat sé S 731888 cip ngay
07/9/2001 cho hd 6ng Nguyén Vian Kh). Muc dich st dung dét trong cay 1au nim.
DAt o ti can va chiéu dai cac canh nhu sau:

Phia Bic giap thira 264, canh dai 3,75m;

Phia Nam giap thtra 325, canh dai 8,46m;

Phia Bong giap thira 4a+325a, canh 2-3 dai 71,23m;

Phia Tay giap thtra 1, canh dai 70,27m.

C6 phiéu xac nhan két qua do dac kém theo.

Ba Nguyén Thi S duoc quyén quan 1y sir dung toan bd tai san trén dat.

Cac bén duong sy c6 trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé duogc diéu
chinh va cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta phép lut.

Buoc ba Nguyén Thi S c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Th va chi
Nguyén Thi Thuy D s6 tién 48.000.000 (bén muoi tam triéu) dong.

Vé chi phi to tung 14 2.200.000 (hai triéu hai trim ngan) ba S tu nguyén chiu va
da ndp xong.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
duogc thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong khoan tién phai thi
hanh 4n thi con phai chiu i suat theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 B luat dan su.

2. An phi dan sy so tham: ba Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi Thiy D phai co
nghia vu lién doi chiu 300.000 (ba trim ngan) dong.

Ba Nguyén Thi S phai chiu an phi 13 2.400.000 (hai triéu bon trim ngan) dong.
Do ba S di ndp 1a 200.000 (hai trim ngan) dong theo bién lai thu s6 0016251 ngay
24/5/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G nén duoc khau trir. Ba Nguyén
Thi S con phai ndp tiép s6 tién 1a 2.200.000 (hai triéu hai tram ngan) dong.

3. An phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi Th phai ndp sé tién 300.000 dong
(Ba traim ngan dong) nhung duoc khau trir vao s6 tién tam tng an phi phtic tham theo
bién lai thu s6 0013848 ngay 09/01/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén G la
du.

Truong hop quyét dinh, duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi

cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
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Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh &n dan

su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Cac dwong su;

- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Kim Tuw



