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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

V6i Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién téoa: Ba Duong Thi Anh Nhung.

Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Tran Vian Thach.

2. Ong V& Quang Truyén

- Thuw ky phién téa: Ba Tran Nguyén Thanh Huyén — Thu ky Toa an nhéan
dan thi xa Hoa Thanh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Lam Thuy Vi — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu an Dan su thy 1y s6: 524/2024/TLST-
DS, ngay 21 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s06: 90/2025/QDbXXST-DS ngay 06 thang 5 ndm 2025,
gilra cac duong su:

1, Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc Kh, sinh nam 1980. Dia chi: s6 31, hém
92, duong Tran Ph, khu phd Long K, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai dién theo ity quyén:

~ Ong Lé Phude Y, sinh ndm 1995; tra tai: s6 208, dwong Ly Thuong K, Khu
pho 4, phuong Long H, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Ba Huynh Thi My Q, sinh nam 2002; tru tai: ap Truong, xa Truong Pong,
thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

2, Bi don: Ong Tran Nghia Th, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi Bé H, sinh
nam 1962. Tra tai: S6 20, hém 24, duong Trinh Phong B, ap Truong L, xa Truong
Tay, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

(Ong Y, ba Q c6 don dé nghi xét xir ving mit, ong Th, ba H ving mit)
NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi ki¢n dé ngay 12/11/2024 va cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an ngwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Y, ba Q
trinh bay:

Ngay 04/10/2024, ba Kh co dit coc sb tién: 150.000.000 déng (mot traim
nim muoi triéu dong) cho éng Tran Nghia Th va ba Nguyén Thi Bé H dé mua nha
dat tai thura dat s6 221; to ban d6 sb 07, dién tich: 707 m? theo Giéy chirng nhan
QSDD s6 CU 457918, sb vao s6 cap GCN: CS 12194 do ong Tran Nghia Th dung
tén.

Gia thoa thuan mua ban la: 3.200.000.000 déqg (Ba ty, hai tram triéu dong).
Ba Kh dat coc trudc: IS0.0Q0.000 dong, con lai so tién: 3.050.000.000 dong, ba Kh
s€ thanh toan khi cac bén ti€n hanh cong ching.

Thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngdy 04/10/2024 dén ngay 04/11/2024.

Tuy nhién, hién nay, ong Th, ba H cdy khong tién hanh cong ching nén
khong chiu chudc gidy dat tir ngan hang vé, con tién coc thi khong dong ¥ tra.

Nhu vay, ong Th, ba H cd ¥ chiém doat ctia ba Kh s tién coc la:
150.000.000 dong (Mot tram nam muot triéu dong) va ong Th, ba H da vi pham
Hop ddng dit coc nén ba Kh yéu ciu phat coc sb tién: 150.000.000 déng (Mot trim
nam muoi triéu dong).

Nay ba Kh yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong Tran Nghia Th va ba Nguyén Thi Bé H ¢ nghia vu tra lai cho ba
Kh s6 tién dat coc 1a: 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong) theo hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 04/10/2024 va phat
coc so tién: 150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu dong).

“Bi don éng Tran Nghia Th, ba Nguyén Thi Bé H ving mdt nén khéng
trinh bay

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thi xda Hoa Thanh phdt
biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi déng
xét xir nghi an, Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung,
day du quy dinh ciia B9 luat TH tung dan su. Nguyén don da thuc hién dy di quyén
va nghia vu to tung.

Vé noi dung vu an: Can cu 328, 408, 427 BLDS va Nghi quyét 326 cua
UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va stir dung an phi, I¢
phi Toa 4n nhan dan dé nghi hoi dong xét xu:

Tuyén bo Hop dong dat coc ky ngay 04/10/2024 giita 6ng Tran Nghia Th
ky véi ba Tran Thi Ngoc Kh thoéa thuan 6ng Th ban nha dat tai thira dat s6 221; to
ban dd s6 07, dién tich: 707 m? theo Gidy chimg nhan QSDD s6 CU 457918, sb
vao sd cip GCN: CS 12194 do 6ng Tran Nghia Th dung tén, vo hiéu.



Budc ong Tran Nghia Th phai tra cho bé Tran Thi Ngoc Kh s6 tién nhan coc
1a 150.000.000 (Mot tram nam muoi tri¢u) dong.

Xac dinh nghia vu chiu an phi so tham cua duong su theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap ludt, Hoi dong xét xw
nhan dinh:

[1] Vé td tung: Nguyén don & ong Y, ba Q co don dé nghi xet xur ving mat,
bi don 6ng Th, ba H da dugc toa an tdng dat hop 1€ nhung vang mét nén HBXX
XU Vang mat cac duong su theo quy dinh tai biéu 227, 228, 238 Bo luat T tung
dan su.

[2] NOi dung vu an:
[2.1] xét Hop déng dat coc:

_ Nhan thay, éng Th, ba H ¢6 nhu ciu ban nha dat tai thira dat s0 221; to ban
d@ s0 07, dién tich: 707 m? thep Giay ching nhan QSDD s6 CU 457918, s6 vao so
cap GCN: CS 12194 do 6ng Tran Nghia Th ding tén.

Ngay 04/10/2024, ba Kh thong qua nguoi gidi thicu la ong Huynh Puc Tr c6
dit coc sb tién: 150.000.000 dong (mdt trim nidm muoi triéu dong) cho ong Tran
Nghia Th va ba Nguyén Thi Bé H dé mua nha dat tai thira dat s6 221; to ban do so
07, dién tich: 707 m? theo Gidy chimg nhan QSDD s6 CU 457918, s vao so cap
GCN: CS 12194 do 6ng Tran Nghia Th dung tén.

Gia thoa thudn mua ban 1a: 3.200.000.000 dong (Ba ty, hai trdm tri¢u dong).
Ba Kh dat coc trudc: IS0.0Q0.000 dong, con lai so tién: 3.050.000.000 dong, ba Kh
s€ thanh toan khi cic bén ti€én hanh cong chung.

Thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngdy 04/10/2024 dén ngay 04/11/2024.

Hop d6ng thoa thuan bén ban bao dam giao ranh, bao tranh chap, bao quy
hoach, néu bén ban khong ban phai bdi thudng cho bén mua gap doi sb tién dat
coc. Do ong Th, ba H ¢6 y khong tién hanh cong chimg nén khong chiu chuge gidy
dat tir ngan hang vé, con tién coc thi khong dong ¥ tra.

Xét tai thoi diém ky két Hop dong dit coc ba Nguyén Thi Bé H khong ky
tén, khong ching minh duoc viéc ong Th ban chuyén nhugng toan bd tai san nha
dat néu trén 1a c6 sy dong ¥ ciia ba H, dong thoi phan dat dang dugc thé chap cho
ngan hang, chua c6 sy dong y ciia ngan hang, kha ning thuc hién hop dong chua
dugc dam bao. Cac bén ky két thoa thuan chua ding quy dinh, nén xét thay hop
déng dat coc vo hiéu.

[2.2] vé phat coc: do cac bén thuc hién Hop dong dit coc chua ding quy
dinh, hop dong vo6 hi¢u nén cac bén trao trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Tt nhitng chtng ct néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy c6 can cr chip nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Ngoc Kh doi véi ong Tran Nghia Th,



khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Kh ddi véi ba Bé H. Budc ong Tran
Nghia Th phai tra cho ba Tran Thi Ngoc Kh s6 tién nhan coc 1a 150.000.000 (Mot
trim nim muoi triéu) dong. Khong chip nhin yéu cau phat coc cta ba Tran Thi
Ngoc Kh dbi v6i ong Tran Nghia Th, ba Nguyén Thi Bé H.

[3] V& an phi:
Ba Tran Thi Ngoc Kh khong phai chiu 4n phi.
Ong Tran Nghia Th phai chiu an phi.

, [4] Cac dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan thi xd Hoa Thanh vé viéc giai
quy€t vu an 1a co can cur, dung quy dinh cua phap luat va phu hop voi nhiing nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Dicu 328, 408, 427 B¢ luat Dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

1. Tuyén bd Hop dong dit coc ky ngay 04/10/2024 gitra 6ng Tran Nghia Th
ky voi ba Tran Thi Ngoc Kh thoa thuan 6ng Th ban nha dat tai thira dat s6 221; to
ban dd s6 07, dién tich: 707 m? theo Gidy chung nhian QSDD sd CU 457918, s
vao s6 cap GCN: CS 12194 do 6ng Tran Nghia Th dung tén, vo hiéu.

Budc 6ng Tran Nghia Th phai tra cho ba Tran Thi Ngoc Kh sd tién nhan coc
1a 150.000.000 (M4t tram nam muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh an khong chiu tra sé tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an s6 tién 13i dbi v6i s6 tién cham tra tuong
ung véi thot gian cham trd theo quy dinh tai Diéu 468 cta Bo luat Dan su 2015.

2. Vé an phi din sy so' tham:

Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh hoan tra cho
ba Tran Thi Ngoc Kh s6 tién tam tng an phi la 7.500.000 (Bay tri¢u, nam tram
nghin) dong, theo bién lai thu s6 0011782, ngay 19/11/2024 ctua Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa Hoa Thanh.

Ong Tran Nghia Th phai nop 7.800.000 (Bay triéu, tdm trdm nghin) dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



An dan sy so thAm xr cong khai, béo cho cac duong su biét duoc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir
ngay Toa an tong dat hop 18./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: = (N , . 4
- TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND TX Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS TX Hoa Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.

Dwong Thi Anh Nhung



