TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 81/2018/DS-PT.
Ngay: 24/4/2018.
VIv: Tr/c HD chuyén nhuong
QSD dat va TS gan lién trén dat”. )
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Huong;

Cdc Tham phéan: Ba Nguyén Thi Kim Huong;

Ba Ngéo Thi Minh Trang.

- Thuw kYphién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc My - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dgi Dén Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang: Ba Mai Thity Dung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2018, tai tru s0’ Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 15/2018/TLPT- DS ngay 22 thang
01 nam 2,()18‘Ve “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat”.

Do ban an so tham sb: 34/2017/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 42/2018/QDPT-DS ngay 28
thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Vin N, sinh nam: 1959 (Vang mat)

Ba Nguyén Thi Kim E, sinh nam 1960 (Ving mit)

Cung chd ¢ hién nay: Ap B, xa 1, huyén A, tinh Kién Giang.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia éng N, ba Kim E: Ong Lai Hiing A,
sinh nam 1979 (C6 mat)

Dia chi: phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Bi don:

Ong Phan Thanh X, sinh nam: 1964 (C6 mait)

Ba Pham Thi V, sinh nim: 1965 (C6 don xin xét x{r vang mat)

Cung dia chi: Ap D, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Phan Thi Hong C, sinh nim 1986 (Ving mit)

Dia chi: Ap G, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

2. Chi Phan Thi Y, sinh nim 1984 (Vang mit)
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Dia chi: Ap H, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

3. Anh Phan Thanh D, sinh ndm 1990 (Ving mat)

DPia chi: Ap b, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

4. Anh Trdn Vin M, sinh ndm 1975 (Vang mit)

DPia chi: Ap G, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

5. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1975 (Vang mit)

Dia chi: thij trin 3, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Kim E va ngwoi dai
dién theo iy quyén 6ng Lai Hung A trinh bay:

Vao thang 7 nim 2015 (am lich), vo chong 6ng N, ba Kim E c6 thoa
thuan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V phan
dién tich dat téng cong 12.960 m?, dét toa lac tai ép b, xa T, huyén A, tinh Kién
Giang vdi s6 tién 600.000.000 ddng; trong d6 bao gdm dit ruéng 1a 10.710m?,
dat vuon va dit & néng thon 1a 2.250 m? cing voi can nha gin lién trén phan dat
nay. Céc tai san trong nha gém: 01 ta lanh, 01 ta chén, 05 cai lu, 01 giwdong hop,
01 di viang, 03 cai ti1, 01 cai givong, 01 may bom nudc (loai may dau D6).

Khi thoa thudn hai bén c¢6 lam gidy viét tay vao ngay 04/9/2015 (tic ngdy
27/7/2015 - am lich). Tai thoi diém thoa thuan sang nhuong thi Gidy ching nhan
quyen sir dung dét ctia 6ng Phan Thanh X va ba Pham Thi V dang thé chap vay
tién tai Ngan hang Nong nghiép va phap trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén A. Do d6, khi 1am gidy to thoa thuan chuyén nhuong dat va nha thi ong
N, ba Kim E da thoa thuan giao tién coc cho vo chéng ong Phan Thanh X va ba
Pham Thi V s6 tién 250.000. 000 dong dé vo chf)ng ong X, ba V tra ng Ngan
hang lay gidy ching nhan quyén sir dung dat ra dé lam thu tuc chuyén nhuong
phan dét va céc tai san thoa thuan néu trén cho ong N, ba Kim E theo quy dinh
phap luat.

Sau khi nhan tlen coc xong, ong X, ba V da tra tién cho Ngan hang va lay
gidy chimg nhan quyen s dung dat vé dua cho vo chong 6 6ng quan ly va cac bén
da tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 10/9/2015 tai
UBND xia T. Sau khi lam xong hop dong chuyen nhuong 6ng X c6 nhan thém
tién ctia ong 03 1an véi sd tién 300.000.000 dong dé ong X tra no, mdi 1an nhan
tién 6ng X co viét bién nhan; cu thé nhu sau: Vao ngay 04/8/2015 (al), nham
ngay 16/9/2015 6ng X nhan 150.000.000 dong, vao ngay 29/8/2015 (al) nham
ngay 11/10/2015 (duong lich) ong giao tién 02 lan: Lan mot 1a 100.000.000
ddng va lan sau 50.000.000 dong, tong s6 150.000.000 dong. Tuy nhién, ddi véi
bién nhan 100.000.000 ddng ngay 29/8/2015 (4l) do trong qua trinh lam hd so
khéi kién da bi thit lac.

Vo chong ong va vg chong 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thj V tién hanh
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Sau do,
Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén A tra lai hd so cho vo chdng 6ng



voi 1Ydo Toa an nhan dan huyén A c6 van ban dé nghi tam dung lam tha tuc
chuyén nhuong ddi véi ho so cua vo chdng 6 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V.
Sau khi Van phong dang ky quyén sir dung dt tra lai hd so thi vg chdng 6 ong X,
ba V khéng ddng v tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
c4c tai san trén cho vo chong 6ng N, ba Kim E nén phat sinh tranh chép.

Tai phién toa so tham ngu:0’1 dai di¢n theo uy quyen cho nguyén don da
rat lai yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau cong nhan hop dong mua céc tai san
gdém: 01 ti lanh, 01 ta chén, 05 cai lu, 01 giuong hop, 01 cai di vang, 03 cai tu,
01 cai givong, 01 may bom nudc (loai may dau D6). Chi yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilia vo chdng 6ng N voi VO' chdng 6ng
Phan Thanh X, ba Pham Thi V dién tich dat tong cong 1a 12.960 m?, toa lac tai
ap D, xa T, huyén A, tinh Kién Giang, trong d6 bao gdbm dat ruéng 1a 10.710 m?
tai thira dat s6 78, to ban do sb 14 (trude day 1a thira sb 60, to ban d6 s 10-2),
dat vuon va dat néng thon 1a 2.250 m? tai thira dat s6 59, to ban do sd 14 (trude
day 1a to ban do 10 -2). Vo chong 6ng N, ba Kim E dong ¥ tiép tuc tra cho vo
chong 6ng Phan Thanh X va ba Pham Thi V sb tién da thoa thuan con lai 1a
50.000.000 dong.

- Bi don 6ng Phan Thanh X trinh bay:

Ong thira nhan giira vo chong 6ng va vo chong ong N ¢o thoa thuin sang
nhuong dat, nha & va cac tdi san gan lién trén dat ciing nhu gia tri vat dung
trong gia dinh véi gia 600.000.000 dong 1a dung, viéc thoa thuan nay vo chong
ong va cac con trong gia dinh déu biét va thong nhat.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi dng c6 nhiéu lan lam bién nhan tién
ctia 6ng N hét thay 1a 550.00.000 dong nhung thuc té 6ng N chi giao cho ong s6
tién 1a 250.000.000 ddng, sb tién 300.000.000 dong con lai mic du 6ng cod viét
bién nhan cho 6ng N nhung 6ng khong nhan tién ma sb tién nay ong N dua cho
anh Tran Van M va chi Nguyén Thi H dé tra thay cho 6ng, vi luc ndy éng c6 no
tién caa anh M va chi H.

Ong xac dinh s6 tlén 300.000.000 ddng ma 6ng viét bién nhén sau nay
cho ong N dé 6 ong N tra tién cac chil no thay cho Ong, 6ng chi viét bién nhan chtr
khong ¢ nhan tién, viéc ong N giao tién cho cac chil no nhu the nao thi 6ng
khong 18. Ly do, 6ng Viét bién nhan ng cho ong N dé ong N tra tién cho cac chu
no 1a dé trir ng cac chu no 12 anh M va chi H.

Vo chong éng va vo chong 6ng N c6 ky tén trong hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat 1ap tai UBND x3 T vao ngay 10/9/2015. Viéc ky giay
t& xac nhan nay 1a vo chong ong hoan toan thong nhat va tu nguyén.

Nay theo yéu cau cta vo chong 6ng N thi 6ng khong dong v tiép tuc thyuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha & va tai san trong nha
giita vo chong ong va ong N, ong yéu cau huy hop dong nay. Dbi voi sb tién
250.000.000 ddng 6ng nhan cua éng N thi vo chdng 6ng c6 trach nhiém hoan
tra, con d6i vé6i s tién 300.000.000 dong ma 6ng di viét bién nhan cho éng N
dé ong N tra no thay cho ong thi 6ng dé nghi cac chu ng 1a anh M va chi H giao



tra lai cho ong N. Ong yéu cau 6ng N giao tra lai cho 6ng gidy ching nhan
quyén sir dung dit ma 6ng da giao cho éng N trudc day.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Phan Thi Hoéng C,
Phan Thi Y, Phan Thanh D trinh bay:

Céc anh chi thong nhit v6i 10i trinh bay va yéu cau cua 6ng Phan Thanh
X. Céc anh chj cho ring viéc tranh chdp hop dong chuyen nhuong dat giira cha
me anh chi vdi 6ng N, ba Kim E do cha me anh chi quyet dinh. Vi cac anh chi
da co gia dinh riéng.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H trinh
bay:

Theo 101 trinh bay cua dng X cho rang chi gio1 thi¢u dong N xubng mua dat
ctia dng X dé chi trir tién 6ng X ng 150.000.000 dong 1a khong dung.

Chi xac nhan gitra chi va 6ng X c6 quen biét véi nhau, 1a do trude d6 anh
M gioi thi€u la ba con cua anh M. Luc nay, ong X dang la cong tac vién cua
Ngén hang noéng nghiép huyén A nén can tién xoay s dao han ngan hang cho
khach thi 6ng X c6 dén hoi vay ciia chi dé ddo han cho khach hang, viéc lam an
giita chi va ong X kéo dai dugc mot thoi gian thi 6ng X khong lam nita. Dén
thoi diém ndy 6ng con no chi mot sb tién nhung van chua tra.

Chi xac dinh giita chi va 6ng N khong c6 quen biét véi nhau. Chi khong
gidi thiéu ong N dén mua dat 6ng X, chi c6 mot lan chi dén doi tién 6ng X no tai
nha 6ng X thi co gap ong N. Chi xac dinh khong nhan tién gi cua ong N. Vi vay,
chi khong dong ¥ hoan tra tién cho ong N theo nhu y kién cua 6ng X. Dbi voi
tién 6ng X no chi thi chi khong yéu cau trong vu an nay.

- Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Vin M trinh
bay:

Qua 10i xac dinh cia ong X thi anh khong dong y. Anh xéc dinh 1a giita
anh va ba Pham Thi V vo 6ng X c6 quan hé ba con xa, con d6i véi 6ng Nguyén
Vin N thi anh c6 biét 6ng N qua viéc sang dat nha 6ng X.

Vi la ch5 ba con v41 6ng X nén khi qua nha 6ng X choi thi gap luc ong X
dang lam gidy thao thuan ban dét cho 6ng N véi dién tich dat la 10 cong va cac
tai san gdm can nha va cic vat dung trong gia dinh voi sd tién 13 600.000.000
d6ng. Vo chong 6ng X ¢6 nhan tién coc cta ong N 1a 250. 000.000 dong. Su viéc
nay anh c6 chimg kién va ky 1a nguoi ching kién vao gidy to thoa thuan trén.
Anh xac dinh la anh khong c6 nhén tién gi cua 6ng N. Vi vdy, anh khong dong y
hoan tra tién cho 6ng N theo y kién cta 6ng X.

* Tai ban an din sy so thim s6: 34/2017/DS-ST ngay 05/10/2017 ciia
Toa an nhin dan huyén A, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1- Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van N, ba
Nguyén Thi Kim E d6i voi 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V vé viéc mua ban
cac tai san gom: cai ta lanh, 01 ti chén, 05 cai lu, 01 giwdng hop, 01 cai di vang,
03 cai tu, 01 cai givdng, 01 may bom nude (loai may dau D6)

2 — Chéap nhan yéu cau khoi kién 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Kim
E.



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén
Van N, ba Nguyén Thi Kim E véi 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V xac lap
ngay 10/9/2015 véi dién tich 12.960 mz, dét toa lac tai ép b, xa T, huyén A, tinh
Kién Giang. Trong d6 bao gdm dét ruong 14 10.710 m? tai thira dit sé 78, t& ban
d6 sb 14 (trude day 1a thira s6 60, to ban dd 10 -2), dat vuon va dit ¢ nong thon
14 2.250 m? tai thira dét sb 59, t& ban d6 s6 14 (trude day 1a to ban dd s6 10 — 2).

Vi tri dat theo so dd do dac thuc té ngay 15/01/2016 cta Toa 4n nhan dan
huyén A cu thé, nhu sau:

+ Chiéu ngang mat tién giap 16 nong thon, tir canh 1 dén canh 2 = 40,3m,
canh 2 dén canh 3 = 58,5 m;

+ Chiéu ngang mat hau giap Kénh Ranh, canh 4 dén5=674m;

+ Chiéu dai giap dat ctia 6ng Phan Thanh X, canh 3 dén 4 = 148,1m;

+ Chiéu dai giap dat Huynh Van Nghiém (Chi Tran Thi Ut Em sur dung)
canh 1 dén 5=178,2m.

Bugc 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V, chi Phan Thi Hong C, Chi Phan
Thi Y va anh Phan Thanh D 1am thu tyc tach gidy ching nhén quyén s dung
dat Dén tich 12.960 m”® néu trén cho vo chong ong Nguyen Vin N, ba Nguyén
Thi Kim E. Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 X 624580 do UBND
huyén A cip ngay 12/12/2003 cho hd ong ba Phan Thanh X.

- Cong nhan hop ddng mua ban nha &, cac cong trinh, tai san trén dat giita
ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Kim E véi 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi
V. Cu thé nhu sau:

+ Cian nha chinh (Nha cép 4): Tong dién tich 9m x 11,2 m = 100,8m>.
Trong d6: Dién tich nha gach xay (09m x 2,2 m = 19,8 m? + 25mx09m=
22,5m? | dién tich nha cot: 58,5 m? két cAu: mit tién: Cot bé tong et thép,
tuong gach xay day 10 cm, 6p gach ceramic, cac mit con lai khung vudng 12 cm
dong tam fibro xi mang, nén lit gach ceramic 40 cm x 40 cm, ctra di nhém kinh,
ctra s6 khung bao vé bang sit, canh cira bang gd + kinh, don tay gd, mai tol song
vuong.

+ Nha bép: Xay dung nam 2012, Dén tich 4,6 m x 7,7 m = 35,42m?; Két
ciu khung g0, nén lat gach ceramic 40 x 40 (cm), vach dong tol + gd, don tay
g0, mai tol séong vuong.

+ Nha v¢é sinh: Dién tich 2 9 mx 1 7 m = 4,93 m*; két céu: Tuong xay
gach day 10 cm, ctra di khung go dong tim tol, nén gach ceramic, tuong Op
gach ceramic cao 01m, don tay go, mai tol song tron.

+ Nha phu dung dé ban dién thoai: Dién tich 3,5 m x 06 m = 21m? ; Két
ciu: Mong gach, cdt gach, tuong xay dai 10cm, nén 16t gach ceramic, ctra di sat
kéo ¢6 14, ctra s6 nhom kinh, don tay gd, mai tol séng vudng.

+ Chuéng heo: Dién tich 04 m x 5,8 m = 23,2m?; Két ciu: Khung cot
dung bé tong cot thép vudng, nén lang xi ming, don tay gd, mai tol song tron.



Budc 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V, chi Phan Thi Yva anh Phan
Thanh D giao nha va cac tai san néu trén cho d6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén
Thi Kim E khi ban an ¢6 hiéu luc phap luét.

- Ghi nhan 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Kim E c6 nghia vu
thanh toan sb tién con lai cho ong Phan Thanh X, ba Pham Thi V sé tién tong
cong 12 86.590.000 dong. (Tdm mueoi sdu triéu nam tram chin mwoi nghin
dong).

- Ghi nhén y kién cta 6ng Nguyén Van N vé viéc vo chong éng N, ba
Kim E dong ¥ giao tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé X
624580 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 12/12/2003 cho dng Phan Thanh
X, sau khi 1am tha tuc chuyén nhuong xong.

3- Chi phi 6 tung khac:

Vé chi phi do dac: S tién chi phi do dac dat 1a 2.449.000 dong. S6 tién
nay 6ng N d3 ndp xong theo bién lai thu s6 0010681 ngay 16/8/2016 cia Vin
phong dang ky quyén sir dung dét chi nhanh A, Kién Giang. Budc ong X, ba V
phai c6 nghia vy hoan tra sb tién 2.449.000 dong nay lai cho 6ng N, ba Kim E.

V& chi phi dinh gia: S6 tién chi phi dinh gia 13 4.038.000 ddng. Sé tién
nay 6ng N, ba Kim E di ndp xong theo bién lai thu sé 0000613 ngay 19/5/2016
ctia cong ty ¢ phan Thong tin va Tham dinh gid mién Nam. Budc éng X, ba V
phai c6 nghia vy hoan tra so tién 4.038.000 dong nay lai cho ong N, ba Kim E.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

* Pén ngay 20/11/2017, éng Phan Thanh X, ba Pham Thi V c¢é don
khang cdo ban an so thAmvéi ndi dung:

Yéu cau xem xét, giai quyét lai vu an: Budc vo chong éng N, ba E giao
sb tién chuyén nhuong con lai theo théa thuan ban dau 1a 350.000.000 déng va
budc ong N, ba E phai chiu chi phi dinh gia 1 4.038.000 dong.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don giit nguyén yéu cau khai
kién, yéu cau giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gifra vg chong ong N véi vo chong 6 ong Phan Thanh X, ba Pham Thi V véi phan
dién tich dat tong cong 1a 12.960 m®, dat toa lac tai 4p D, xa T, huyén A, trong
d6 bao gdm dit rudng 1a 10.710 m?, @t vuon va dét & néng thén 1a 2.250 m°.
Vo chdng 6ng N, ba Kim E ddng v tiép tuc tra cho vo chong 6ng Phan Thanh X
va ba Pham Thi V s6 tién con lai 13 86.000.000 dong sau khi lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Dong thoi tu chiu chi phi dinh gia 1a 4.038.000 dong
theo nhu khang c4o cua bi don.

- Bi don ong X van gift nguyén ndi dung khang cao, yéu cau nguyén don
tra s tién 350.000.000 dong; khong dong ¥ chiu tién chi phi dinh gia.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Thim phan, Hoi
dong xét xir & giai doan phuc tham 1a ding quy dinh cta phap luat.



Vé noi dung: Ong X, ba V da thdng nhét chuyén nhuong quyén st dung
dét cho vo chéng ong N va thtra nhan da nhan coc 250.000.000 dé)ng, sau do co
viét cac bién nhan tién ctia vo chdng ong N 300.000.000 ddng. Nhung ong X
cho ring 6ng c6 viét bién nhan ma khong nhan tién, sd tién nay do 6ng N dua
cho ba H va éng M dé trir ng cho éng. Tai cac bién ban iy 101 khai, H giai va
d6i chit thi ong M va ba H déu xac nhan: Ong X c6 thiéu tién cua ong ba nhung
6ng ba khong c6 nhan tién gi tir 6ng N. Do d6, viéc ong X cho rang khéng co
nhan tién cua 6ng N, ba Kim E 1a khong c6 co so.

Vé sb tién chi phi dinh gia tai san, do yéu cau ctia nguyén don vo chéng
ong N, ba Em dugc chép nhan nén bi don vo chdng ong X, ba V phai chiu so
tién nay 1a ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai phién toa phuc thAm nguyén
don tu nguyén chiu sé tién chi phi dinh gia tai san 4.038.000 dong nén ghi nhén.

Do vay, dé nghi Ho1 dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308, biéu 309 B
luat to tung Dan su stra ban an dan su so tham sd 34/2017/DSST cta Toa an
nhan dan huyén A vé ghi nhan su tu nguyén ciia nguyén don chiu s tién chi phi
dinh gia tai san 1 4.038.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu c6 trong hé so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa va can civ vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir
nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

Bi don ba Pham Thi V da dugec tri¢u tap hop 1€ va c6 don xin xeét xur Vrfmg
mat. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi Hong C, ba
Phan Thi Y, ong Phan Thanh D, ong Trdn Vin M, ba Nguyén Thi H déu da
dugc tri¢u tap hop 1€ 1an thir hai nhung van Véng mat tai phién toa. Do vay, Ho1
ddng xét xir can ctr vao Dicu 296 B luat t6 tung Dan su tién hanh xét xtr vu an.

[2]. Vé quan hé tranh chip va 4p dung phap luat:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va cin nha gin lién trén dat do nguyén don va bi don
xéac lap ngay 04/09/2015, dang trong qua trinh thuc hién thi xay ra tranh chap;
do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chép trong vu an 1a “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat va tai san gan lién trén dat” va ap
dung diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su 2015 dé giai quyét.

[3]. Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc thim, ong X xac dinh: Vo chong van dong y chuyén
nhuong 01 can nha, 10 céng tAm 3m = 12.960m* dét cung tai san trong nha cho
vo chdong ong V theo nhu ndi dung da ky két trong Gléy thoa thuan chuyén
nhuong nha, dit néng nghiép 1ap ngay 04/9/2015 (BL s 05), toa lac tai p D, xa
T, huyén A, tinh Kién Giang, gia chuyen nhuong 600.000.000 dong Ong X cho
rang khi giao nhan tién gilta hai bén déu c6 1am bién nhan. Ong c6 lam bién
nhan tién nhiéu lan vé&i 6ng N, tong cong 1a 550.00.000 déng nhung thyc té dong
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N chi giao cho ong sd tién 250.000.000 dong, con 300.000.000 dong, 6ng c6 ky
tén trong bién nhan nhung khong truc tiép nhan tién ma so tlen nay ong N dua
cho 6ng Tran Van M va ba Nguyén Thi H dé tra ng thay s tién 6ng thiéu ong M
va ba H.

Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu 4n, thé hién: Tai céac
bién ban lay 15i khai, bién ban H giai va ddi chat, ong Tran Vian M va ba
Nguyén Thi H déu x4c dinh khong nhén sb tién 300.000.000 dong tir 6ng N tra
ng thay cho ong X.

Vé phia 6ng N ciing khong thira nhan 10i trinh bay ctia 6ng X d6i véi sd
tién 300.000.000 ddng 6ng X khai nai 6ng giao cho ba H, ong M. Ong N xéc
dinh da giao cho ong X nhiéu 1an tién, mdi 1an nhan tién ong X déu ghi bién
nhén va ky tén, téng cong ong da giao cho vg chong ong X 550.000.000 dong.
Nay vo chdng 6 ong chi dong v giao so tién con thiéu cho vo chong ong X, ba V
13 86.590.000 dong nhu an so tham da tuyén.

Nhu vay, ong X thtra nhan c¢6 lam bién nhan, ky tén vao bién nhan nhan
tién tir 6ng N s6 tién 550.000.000 dong 1a trung khép, phu hop véi 101 trinh bay
cua 6ng N va cac bién nhan cé trong hd so. Tuy nhién, 6ng X nai ra, éng chi
nhan s6 tién thuc té 1 250.000.000 ddng, con 300.000.000 dong 6ng N khong
dua cho 6ng ma giao qua cho ba H, dng M. Lo1 khai nay cua 6ng X khong duoc
ong N, ong M va ba H thtra nhan. Déng thoi, 6ng X ciing khong cung cip duoc
ching ctr nao khéac chung minh cho 161 khai ctia minh 1a cé can ctr va hgp phap
nén Hoi dong xét xir phuc tham khong thé thoa man theo yéu cau khang céo cua
ong X, ba V vé phan nay.

Péi voi khang céo ciia 6ng X, ba V vé viéc khong dong ¥ chiu chi phi
dinh gia va yéu cau budc vo chong ong N, ba Kim E phai chju chi phi dinh gia
l1a 4.038.000 df)ng Xét thdy, tai Khoan 1 Piéu 165 Bo luét to tung Dan sy nam
2015 quy dinh v€ Nghia vu chiu chi phi dinh gia tai san, tham dinh gia thi
“Duong su phai chiu chi phi dinh gia tai san néu yéu cau cia ho khong dwoc
Toa dn chdp nhdn™; do yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van N,
ba Nguyén Thi Kim E duoc chap nhan nén bi don 6ng Phan Thanh X ba Pham
Thi V phai chiu chi phi dinh gia 4.038.000 dong 1a dung quy dinh phap luét. Tuy
nhién, tai phién toa phac tham nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
dong v tu nguyén chiu ndp chi phi dinh gia tai san s tién 4.038.000 dong, sy tu
nguyén cta phia nguyén don khong trai quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur
ghi nhan.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh trén, trong thdo luan va nghi an, Hoi
d6ng xét xtr thong nhat ¥ kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang,
chap nhan mot phan ndi dung khang céo ciia 6ng Phan Thanh X va ba Pham Thi
V. Sira ban 4n dén sy so tham sé: 34/2017/DS-ST ngay 05/10/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén A.

[4] Vé 4n phi:
- An phi dén sy so thim:



Ong Phan Thanh X, ba Pham Thi V phai chiu 200.000 dong, 6ng Nguyén
Van N, ba Nguyén Thi Kim E dugc nhén lai 200.000 déng tién tam ung an phi
da ndp.

- An phi dan sy phiic thim: Ong Phan Thanh X, ba Pham Thi V khang
c4o dugc chip nhan mot phan nén khong phai chiu an phi phic tham, duoc nhan
lai s6 tién tam Gng an phi da nop.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

Ong Phan Thanh X va ba Pham Thi V phai ndp sd tién 2.449.000 dong.
Do 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Kim E di ndp tam tmg trudc nén budc
ong Phan Thanh X va ba Pham Thi V c6 trach nhiém hoan tra cho dng Nguyén
Vin N, ba Nguyén Thi Kim E s6 tién 2.449.000 dong.

[6] V& chi phi dinh gi4 tai san:

Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyen Vin N, ba Nguyén Thi Kim E
ddéng v chiu chi phi dinh gia tai san s6 tién 4.038.000 dong, ong N va ba Kim E
da ndp xong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 - Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 166, 167, 169, 170, 179 - Luat Pat dai 2013; cac Diéu
119, 129, 500, 501, 502 - B0 luat Dan sy nam 2015;

Phap lénh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cia Uy Ban Thuong Vu Quédc Hoi;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1Yva s
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr cac Pidu 157, 165 - B luat T tung Déan sy nam 2015.

- Chap nhan mét phan ndi dung khang cdo cua Phan Thanh X, ba Pham
Thi V.

- Stra Ban 4n dan su so tham sb 34/2017/DS-ST ngay 05/10/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

X

[1] Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyen Van N, ba
Nguyén Thi Klm E d6i v6i ong Phan Thanh X, ba Pham Thi V vé viéc mua ban
cac tai san gom. 01 ta lanh, 01 ta chén, 05 cai lu, 01 giwong hop, 01 di vang, 03
cai ta, 01 cai givong, 01 may bom nuéc (loai may dau D6).

[2] — Chap nhan yéu cau khoi kién ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi
Kim E d6i voi 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V;

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat gitra 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Kim E véi ong Phan
Thanh X, ba Pham Thi V xéc 1ap ngay 04/9/2015, bao gém:



* Quyén st dung dat dién tich 12.960m?, dat toa lac tai 4p D, xa T, huyén
A, tinh Kién Giang. Trong d6: Thira 59 ¢6 dién tich 2.250m? (300m’ d4t & nong
thon (ONT); 407,5m* dit thudc hanh lang an toan giao thong dudng bo;
1.542,5m? dit trong cy lau nam (CLN) va Thira 78 c¢6 Dién tich 10.710m* dét
trdng lua (271m? dat thudc hanh lang an toan giao thong, thira 78 dwge tach tir
thira 60) - Theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 X 624580 do Uy ban
nhan dan huyén A cap ngay 12/12/2003 cho hd éng Phan Thanh X va T trich
do dia chinh s6 TP-05-2015 ngay 08/9/2015 ctia Vin phong dang ky quyén sir
dung dat huyén A.

V1 tri quyén st dung dat theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd lap
ngay 15/01/2016 cta Toa &an nhan dan huyén A va Phong Tai nguyén-Moi
truong huyén A, cu thé nhu sau:

+ Canh chiéu ngang mit tién giap 16 ndng thén, do tir 1 dén 2 = 64,3m
(40,3m + 24m); do tir 2 dén 3 = 34,5m;

+ Canh chiéu ngang mit hau giap Kénh Ranh, do tir 4 4én 5 = 67,4m;

+ Canh chiéu dai gidp dat cia 6ng Phan Thanh X, do tir 3 dén 4 = 148, 1m;

+ Canh chiéu dai giap dat Huynh Van Nghiém (Chi Tran Thi Ut Em sur
dung), do tir 5 dén 1 = 178,2m.

Ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi Kim E, ong Phan Thanh X, ba Pham
Thi V, chi Phan Thi Hong C, Chi Phan Thi Yva anh Phan Thanh D c¢6 quyén va
nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén thuc hién thu tuc tach quyén
str dung dat Dén tich 12.960 m® theo quy dinh phép luét.

* Tai san gan lién trén dat (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va
Bién ban tham dinh gia do Toa 4n nhan dan huyén A va Cong ty ¢ phan tham
dinh gia Mién Nam lap ngay 15/01/2016) gom:

1-/ Nha chinh: Xay dung nam 1990; Dién tich 09m x 11,2m = 100, 8m-.

Két cau: Mat tién cot bé tong cot thép, tuong xay gach day 10cm, op gach
ceramic; cac mat con lai khung cot gd vuong 12cm dong tam fibro xi mang; nén
16t gach ceramic 40cm x 40cm; ctra di nhém kinh, ctra s6 khung bao vé bang sit,
canh ctra bang go + kinh; don tay go, mai tol sobng vudng.

2-/Nha bép: Xay dung nam 2012; Dién tich 4,6m x 7,7m = 35,42m?;

’ Két géu khung g~5 < 15¢m, nén 16t gach ceramic 40cm x 40cm, vach dong
tam tol + g0, don tay go, mai tol song vuong.

3-/ Nha ban dién thoai:

Xay dung nam 2010; Dién tich 3,5m x 06m = 21m?;

Két cau: Mong gach, cot _gach, tuong xay gach day 10cm, nén lot gach
ceramic 40cm x 40cm, cira di sat kéo co 14, cira s6 nhom kinh, don tay gd, mai
tol song vuong.

4-/Nha v¢ sinh doc 1ap:

Nam xay dyng 2012; Dién tich 2,9m x 1,7m = 4,93m’;
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Két cau: Tuong xay gach day 10cm, cira di khung g& dong tim tol, nén
16t gach ceramic 15cm x 15cm, tuong 6p gach cao 01m, don tay gd, mai tol
song tron.

5-/ Chudng heo: Nam xdy dung 2013; Dién tich 04m x 5,8m = 23,2m?;

Két ciu: Khung cot dung bé tong cdt thép vudng 12cm, nén lang xi ming,
don tay gd, mai tol song tron, nha khong vach. Dién tich chudng heo xay gach
2,2m x 4,5m; cao 0,9m.

Budc 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V, chi Phan Thi Y va anh Phan
Thanh D c¢6 nghia vu giao quyén sir dung dat va cac tai san gin lién trén dit néu
trén cho 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Kim E.

- Ghi nhan 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyen Thi Kim E dong y thanh
toan cho 6ng Phan Thanh X, ba Pham Thi V sd tién con lai tong cong 1a
86.590.000 (Tdm muoi sdu triéu, nam tram chin mwoi nghin) dong.

- Ghi nhan v kién cta ong Nguyén Van N, ba Nguyén Kim E dong ¥ giao
tra lai ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 X624580 do Uy ban
nhan dan huyén A cip ngay 12/12/2003 cho ho 6ng Phan Thanh X, sau khi lam
thu tuc chuyén nhuong xong.

[3] Vé 4n phi:

- An phi din sy so thim:

+ Ong Phan Thanh X va ba Pham Thi V phai ndp an phi so tham la
200.000 (Hai tram nghin) dong.

+ Ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Kim E dugc nhan lai s6 tién tam
tmg 4n phi da nop 200.000 (Hai tram nghin) dong theo bién lai thu tién sb
0001237 ngay 20/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A.

- An phi dan sy phic thim: Ong Phan Thanh X va ba Pham Thi V
khong phai nop an phi phiic thim, dugc nhan lai sd tién tam Gng an phi da nop
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién sé6 0007148 ngay
21/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Budc Phan Thanh X va ba Pham Thi V c6 trach nhiém hoan trd cho 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Kim E chi phi do dac 2.449.000 (Hai triéu bon
tram bon muoi chin nghin) dong.

[5] Vé chi phi dinh gia tai san:

Ghi nhan sy ty nguyén cia ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Kim E
chiu chi phi dinh gia 4.038.000 (Bdn triéu khdng tram ba mwoi tam nghin) dong,
ong N, ba Kim E da nop xong theo Bién lai thu so 0000613 ngay 19/5/2016 cua
Cong ty ¢ phan Théng tin va Tham dinh gia mién Nam.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy sira d6i, bo sung thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6,

11



7, 7a va 9 Ludt Thi hanh 4n dén sy stra doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luét Thi hanh an dan su stra doi, b6 sung.
Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Kién Giang; ba k}"
- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Hoang Thi Thu Hudng
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