TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THANH KHE-TP PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 22/2021/DS-ST
Ngay: 27-9-2021 ‘
"VINV tranh chap hop dong tin dung"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE - TP PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Tuén.
Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Tran Lam.

2. Ba Lé Thi Nhé.

- Thuw ky Toa dn phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén Thao - Thu ky Toa an nhan
dan quan Thanh Khé, thanh pho Da Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén quan Thanh Khé, thanh pho Pa Ning tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Minh Anh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2021 tai Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang
md phién toa so thim cong khai vu an thu Iy s0: 201/2020/TLST-DS ngay 25/12/2020 ve
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu s0:
201/2021/QDXXST-DS ngay 25/6/2021, Quyét dinh hoan phién toa sb: 201/2021/QPST-
DS ngay 22/7/2021, Thong bao s6: 201/2021/TB-TA ngay 17/8/2021 vé tam ding viéc md
phién toa dé thuc hién phong, chong dich Covid-19, Thong bao sd: 20/2021/TB-TA ngay
13/9/2021 vé viéce tiép tuc md phién toa so thim giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X; dia chi: Puong L, phudng B, quan 1, thanh phd
H6 Chi Minh; dai dién theo phap luét 13 6ng Lé Vin Q — chirc danh: Tong giam ddc; dai dién
khot kién la 6ng Nguyén Hitu C — chirc danh: Giam déc chi nhanh Da Nang (theo Gidy ty
quyen s0: 269/2018/EIB/UQ-TGD ngay 28/12/2018 cua Tong giam doc); dai dién tham gia
t6 tung theo Gty quyén: Ba Pham Thi Thu H - Chuc danh: Pho Phong khach hang ca nhan; dia
chi lién hé: Puong T, thanh phd Pa Ning (theo Gidy ty quyén sd 44/2020/EIBDN-KHCN
ngay 15/12/2020 cua Giam ddc chi nhanh Pa Nang, c6 mit).



- Bi don: Ba Lam Thi M - sinh nam: 1984; noi cu tra: Buong H, quan Thanh Khé,
thanh pho Pa Nang (vang mat va c6 don deé nghi xét xir vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty ¢ phan L; dia chi: Puong P, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang;
dai dién theo phép luat 1a dng Lam Van B - chirc danh: Chu tich HPQT (vang mat)

+ Cong ty c6 phan LU; dia chi: Puong P, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Da Néng;
dai dién theo phap luat la dng Phan Minh Q - chirc danh: Gidm doc, noi cu trii: Phuong M,
quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang (vang mat)

+ Téng cong ty V; dia chi: Phuong Y, quan Cau Giéy, thanh phé Ha No1i; dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Manh T — Chtrc danh: Chu tich Hoi dong thanh vién; dia chi
lién hé: Trung tdm mang lu6i M, phuong A, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning; dai dién
tham gia t6 tung theo uy quyen Ong Van Ngoc N — chitc vu: Pho Pai — Trung tim mang
lud1 M (theo Glay uy quyén s0 428/UQ-CTHDTYV ngay 31/12/2020 cua Chu tich HDTV va
Gidy uy quyén s6 794/UQ-TT.MLMT ngay 26/5/2021 ctia Giam dbc Trung tim mang ludi
M, c6 mat).

+ C)ng Lam Van B - sinh nam: 1978 va bé’ Pham Thi H — sinh ndm: 1979; cung noi
cu tri: Puong D, quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang (vang mat).

NHAN THAY

Tai don khdi kién ngay 03 thang 12 nam 2020, don khdi kién sira déi bo sung ngdy
17 thang 12 nam 2020, cac ban tw khai ngay 08 thang 6 nam 2021 va ngay 22 thang 7 nam
2021 ciing nhuw tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP X — Chi nhanh ba Nang c6 ky 02 hop dong tin dung cho ba Lam
Thi M vay tién, cu thé nhu sau:

Vao ngay 26 thang 02 nam 2019, ky hop déng tin dung sé 1002-LAV-190014756
va Phu lyc hop dong (dinh kém theo hop ddng) cho vay sd tién 1.000.000.000d (mdt 1y
dong), voi muc dich vay 1a: Hoan tién da muon cua nguoi than dé nhan chuyén nhuong bat
dong san, thoi han vay 240 thang, mtc 1ai suat ¢b dinh 06 thang dau 12 11%/nam va duogc
diéu chinh theo thoa thuan trong hop dong, viéc tra no gdc va 13i duoc thyc hién hang
thang, s6 tién gdc tra mdi thang (mdi ky) 1a 4.170.000d; viéc giai ngan duogc thuc hién ngay
sau khi ky hop dong theo khé wdc nhan no sb: 1002-LDS-190000487 ngay 26 thang 02
nam 2019.

Tiép dén ngay 19 thang 4 nam 2019, ky hop dong tin dung so: 1002-LAV-
190034351 va cho vay s6 tién 300.000.000d (ba tram triéu dong) vo1 muyc dich vay 1a: sua
chita nha ¢ tai duong B, quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang, thoi han vay 240 thang,
mirc 13i suat c6 dinh 06 thang dau 1a 12%/nam va dugc diéu chinh theo thoa thuan trong
hop dong, viéc tra no gdc va 1ii duoc thyc hién hang thang, so tién gbc tra mdi thang (mdi
ky) 1a 1.250.0004, tra vao ngay 20 hang thang; viéc giai ngan duoc thuc hién ngay sau khi
ky hop ddong theo khé u6c nhan no sd: 1002-LDS-1900001043 ngay 19 thang 4 nam 2019.
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Ca 02 hop dong tin dung néu trén déu thoa thuan muc 13i suat qua han bang 150%
muc 1ai suat vay trong han, 1ai phat sinh trén so tién 1ai cham tra 1a 10%/nam.

Pé dam bao cho nghia vu tra no cta 02 hgp dong tin dung, ba Lam Thi M thé chap
tai san hop phap ctia minh cho Ngan hang 1a: Nha va dit ¢ tai duong D, quan Ngii Hanh
Son, thanh ph Pa Néng theo Hop dong thé chip s6 29/2019/KHCN ngay 26/02/2019,
dugc Phong cong chimg s6 01 thanh phé Pa Néng chung thuc s6 1229 ngay 26/02/2019,
dang ky thé chép tai Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai tai quan Ngi Hanh Son, thanh
phé Pa Ning ngay 26/02/2019 va Phy kién hop dong thé chap s0: 01-29/2019/KHCN ngay
18/04/2019, duoc Phong cong chung sb 01 thanh phd Pa Ning ching thuc s6 3004 ngay
18/4/2019.

Sau khi vay, dugc mot thoi gian thi ba M khong thyc hién tra ng nhu dé thoa thuén
trong ca hai hop dong, chung to1 da c6 thong bao thu hoéi ng trude han nhung ba M van
khong thanh toan. Vi thé, Ngan hang ching t61 mo1 khoi kién yéu cau ba M thyc hién nghia
vu tra ng. Tinh den ngay 27 thang 9 nam 2021, nghia vu thanh toan n¢ ctia ba M doi vadi
02 hop dong tin dung nhu sau:

- P6i véi Hop dong tin dung ting 1an sb: 1002-LAV-190014756 ngay 26 thang 02
nam 2019 va Phu luc kém theo:

+ Téng du no goc: 929.110.000d (chin tram hai mwoi chin triéu mot tram muoi
nghin dong), trong d6 du ng goc chuyén sang qua han ké tir ngay 20/9/2020 dén ngay
27/9/2021 1a 50.040.000d (nam muwoi triéu khong tram bon muoi nghin dong).

+ Tién lai trong han tinh tir ngay 23/8/2020 dén ngay 27/9/2021 véi mic 1ai suat
11,9%/nam (murc 1ai suat da thay doi so voi thoi di€ém vay) la 118.236.069d (mor tram
mueoi t&m triéu hai tram ba mwoi sdu nghin khong tram sau mwoi chin dong).

~ + Tién lai suat qua han tinh tir ngay 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 la 4.849.459d
(bon triéu tam tram bon muwoi chin nghin bon tram nam muoi chin dong).

+ Tién 14i phat sinh do cham tra 1ai tr ngay 20/9/2020 dén ngay 271912021 la
5.793.132a (nam triéu bay tram chin mwoi ba nghin mot tram ba muwoi hai dong)

Téng khoan no phai thanh toan la: 1.057.988.660d (mgt ty khong tram nam muoi
bay triéu chin tram tam muwoi tam nghin sau tram sau muwoi dong).

- Pbi voi hop dong tin dung ting lan sd: 1002-LAV-190034351 ngay 19 thang 4
nam 2019 va Phu luc kém theo:

~ + Tong du ng goc: 280.000.000d (hai tram tdm muoi triéu dong), trong d6 du ng
goc chuyén qué han ke tr ngay 20/9/2020 den ngay 27/9/2021 la 15.000.000d (muoi lam
triéu dong);

+ Tién lai trong han tinh tir ngay 21/8/2020 dén ngay 27/9/2021 véi mic 1ai suat
12,4%/ndm (muc 1ai suat da thay doi so véi thoi diém vay) la 37.324.849d (ba muoi bay
triéu ba tram hai muwoi bon nghin tam tram bon muoi chin dong).



+ Tién 14i suat qua han tinh tir ngay 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 la 1.514.7534d
(mot triéu nam tram muwoi bon nghin bay tram ndm muwoi ba dong).

+ Tién 1ai phat sinh do cham tra 1ai tir ngay 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 la
1.839.7904 (mot triéu tam tram ba mwoi chin nghin bay tram chin muoi dong).

Téng khoan ng phai thanh toan 1a: 320.679.392d (ba tram hai muwoi tri¢u sau tram
bay muwoi chin nghin ba tram chin mwoi hai dong).

Ngén hang ching 61 yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lam Thi M phai thanh toan
ngay tong sb tién no vay tam tinh dén ngay 27/9/2021 13 1.378.668.052d (mdt ty ba tram
bay muwoi tam triéu sdu tram sau muoi tdm nghin khéng tram ndam muwoi hai dong); ddng
thoi, ba M phai tiép tuc chiu 1i sudt phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky ké tir ngay
28/9/2021 cho dén khi thanh toan xong. Truong hop ba M khong thyc hién hodc thuc hién
nghia vy thanh toan khong diing thi tai san thé chap cho Ngan hang dugc phat mai dé thu
ho1 ng.

Tai bdn tw khai ngay 24 thang 2 nam 2021, don dé nghi gidi quyét vang mdt ngay
05 thang 4 nam 2021, ban ty khai ngay 20 thang 9 nam 2021 ba Lam Thj M trinh bay:

T6i xé4c dinh ¢ ky hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP X cu thé nhu sau:

+ Ngay 26 thang 2 nam 2019, ky hop dong tin dung‘sé 1002-LAV-190014756 va
Phu luc kém theo hgp dong dé vay 1.000.000.000d (mot ty dong), muc 1ai suat 1a 11%/nam,
thot han vay 240 thang.

+ Tiép dén ngay 19 thang 4 nam 2019, ky hop ‘déng tin dung sd: 1002-LAV-
190034351 va Phu luc kem theo hop dong dé vay so tién 300.000.000d (ba tram tri¢u
dong), muc 1ai suat 12%/ndm, thoi han vay 240 thang.

Pé dam bao cho ca 02 khoan vay, toi da thé chap cho Ngan hang tai san dimg tén
cua to1 1a nha va dat tai duong D, quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Nang.

T6i x4c nhan t6i con no lai ngan hang tong sb tién gdc vay cua ca 02 hop dong la:
1.209.110.000d (mot ty hai tram le chin triéu mot tram miwoi nghin dong), va tién 1ai phat
sinh theo hop dong ding véi yéu cau caa Ngan hang. Do toi khong tra no cho Ngan hang
theo thoa thuén, vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khoi kién t6i 1a ding. TOi
ddng ¥ tra no tién gbc vay va lai suit phat sinh theo 'yéu cau cua Ngan hang. Truong hop
t6i khong tra duoc thi ddng y phat mai tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat. Toi dé
nghi Toa an giai quyét, xét X ving mit toi.

Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa Ning d3 tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd d6i voi tai san thé chép cho Ngan hang vao ngay 09 thang 3 ndm 2021. Qua
xem xét, tham dinh tai chd thi thay nha va dat tai duong D, quén Ngii Hanh Son, thanh phd
Da Nang khong co su thay doi két cdu, hién trang so vi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6: CK 389762 ngay 25 thang 12 nam 2017 do S& tai nguyén va Moi truong thanh phd
Pa Néng cap cho dng LAm Vin B va ba Pham Thi H; 6ng B va ba H da chuyén nhuong lai
cho ba Lam Thi M (em rudt cia dng B) vao ngay 24 thang 8 nam 2018.



Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd, ngdi nha va dat néu trén do gia dinh ong
Lam Van B sir dung dé ¢ gom: Ong Lam Van B, ba Pham Thi H, 03 con nh6 tén Lam Chi
B1 (sinh ndm 2007), Lam Chi L (sinh ndm 2011) va Lam Chi Pang K (sinh nam 2018).

Ngoai ra, con co 02 Cong ty sir dung lam dia chi dang ky doanh nghiép (c6 ban hi¢u
tai nha) gdom: CONng ty cd phan L ong Lam Van B - chirc danh: Chu tich HDQT lam dai
dién theo phép luat, va Cong ty c6 phan LU do dng Phan Minh Q - chtc danh: Giam déc
lam dai dién theo phap luat.

Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning da tién hanh thong béo, triéu
tap hop 16 6ng Lam Vian B, ba Pham Thi H, 6ng Phan Minh Q dén Toa 4n dé tham gia t&
tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, va cung cip tai liéu, chtng ctr
nhung 6ng Lam Vin B, ba Pham Thi H va 6ng Phan Minh Q déu khong dén Toa 4n theo
yéu cau.

Mit khac, trude khi chuyén nhuong nha va dét cho ba M, dng B va ba H da cho
Trung tim mang luéi M — Chi nhanh Téng cong ty V thué mit bang dé dat tram thong tin
di dong (tai tAng 4 ctia ngdi nha). Hai bén da tién hanh ky két hop dong sd: 2016-0248/HD-
TMB-HT3/2017 ngay 22 thang 5 nam 2017 va phu luc hop dong sb: 2016-0248/HD-TMB-
HT3/2017 ngay 09 thang 10 nam 2017, v6i thot han thué 10 nam, gia thué la 4.000.0004
(bén triéu dong)l1 thang.

Tai ban tu khai ngay 11 thang 6 nam 2021, cling nhu tai phién toa hdm nay, dai di¢n
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Tong cong ty V 6ng Vin Ngoc N trinh bay: Cong ty
ching t6i da thuc hién dung quyén va nghia vu theo thoa thuén tai hop dong thué mat bang
s0: 2016-0248/HD-TMB-HT3/2017 ngay 22 thang 5 nim 2017 va phu luc hop dong so:
2016-0248/Hb-TMB-HT3/2017 ngay 09 thang 10 nam 2017. Chiing t6i da thanh toan tién
thué tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2021 (4 nam) vo1 téng so tién 1a 192.000.0004d
(mot tram chin muwoi hai triéu dong) vao tai khoan cua ba Pham Thi H s6 0041.0002..
tai Ngan hang TMCP V. Viéc thanh toan tién thué nim 2021 dugc chuyén vao ngay
12/4/2021. Ong B va ba H da chuyén nhuong nha tai duong D, quan Ngii Hanh Son, thanh
phé Pa Ning cho ba Lam Thi M nhung khong thong bao cho Cong ty ching t61 biét. Chung
t6i dé& nghi trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén van tiép tuc thuc hién hop dong da ky
nham dam bao quyén loi cua chung t6i. Sau khi vy kién duoc giai quyet xac dinh dugc
chu s& hitu nha duong B, Cong ty chung t6i vin mong mudn dugce tiép tuc thué mit bang
tai day voi chu s¢ htru moi.

Tai phién t(?a hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dén quan Thanh Khé, thanh pho”'
Da Nang phat biéu y kien nhu sau:

- Vé viéc tudn theo phap luat 10 tung: Tham phan, Thu ky phién toa da thuc hién
dung quy dinh cua B6 luat T tung dan sy vé thim quyén giai quyet thu thap chung ctr,
téng dat vin ban té tung cho cac dwong su trong qua trinh giai quyét vu an; tai phién toa
hém nay, Hoi dong xét xir da thuc hién dung trinh tu thu tuc t6 tung, dam bao quyen va lgi
ich hop phéap ctia ngudi tham gia t6 tung; nguyén don, bi don, Tong cong ty V di thyc hién
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dung quyen va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat to tung dan sw, riéng nguoi
co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lam Van B, ba Pham Thi H, Cong ty co phan L, Cong
ty ¢6 phan LU khong thuc hién ding theo quy d1nh tai cac Piéu 70, 71, 72 ctia Bo luat TS
tung dan su.

- Vé giai quyét noi dung vu an:

+ Vé yéu cau thanh todn tra no: Nguyén don di cho bi don vay tién theo 02 hop
ddng tin dung vao ngay 26/02/2019 va ngay 19/4/2019 véi tong sb tién vay la
1.300.000.000d. Bi don da vi pham nghia vu tra ng nhu da thoa thuan nén nguyén don
khéi kién yéu cau thanh toan toan bd ng vay 1a phu hop voi thao thuan trong cac hop
dong tin dung. Ap dung cac Diéu 463, 466 va 468 cta Bo luat Dén su, Diéu 91 cua Luat
Céc to chuc tin dung, dé nghi Hoi dong Xet xur chip nhan yéu cau cua nguyén don, budc
bi don phai tra cho nguyén don tong sb tién no vay cia ca 02 hop dong tin dung ma cac
bén da ky két tam tinh dén ngay 27/9/2021 1a 1.378.668.052d (mét ty ba tram bdy muoi
tam triéu sau tram sau mueoi tdm nghin khéng tram nam muwoi hai dong), trong d6: Tong
s6 tién 14i trong han: 155.560.918d, tong sb tién 1di qua han: 6.364.2124, tong sd tién 1ai
phat sinh do cham tra lai trong han: 7.632.9224.

Ké tir ngay 28/9/2021 cho dén khi thanh toan xong cac khoan tién néu trén thi hang
thang bi don con phai tra tién 1ai trong han, tién 1ai qua han, tién 1ai do cham tra tién 1ai
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung tung lan s6: 1002-LAV- 190014756 ngay 26 thang
02 nam 2019 va Phu luc kém theo, Hop dong tin dung timg lan sb: 1002-LAV-190034351
ngay 19 thang 4 nam 2019 va Phy luc kém theo ma hai bén da ky két.

Truong hop ba Lam Thi M thyuc hién xong nghia tra ng va khong phai xu 1y tai san thé
chap thi Ngan hang TMCP X tra lai ban chinh giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so: CK 389762 do S& Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Da Néng cap ngay 25 thang 12 ndm 2017 cho ba M.

+ Vé yéu cdu phdt mdi tai san thé chdp: Ap dung Diéu 299 cua B luat Dan sy, Diéu
95 ctia Luat Cac t6 chire tin dung, Diéu 8 cla Hop dong thé chap sb: 29/2019/KHCN ngay
26/02/2019 chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip ctia Ngan hang trong truong hop ba
M khong thue hién, hodc thyc hién khong dung nghia vu thanh todn ng. Sau khi xur 1y tai
san bao dam ma van khong thanh toan hét cac khoan no thi ba M phai lam thu tuc nhéan ng
(phan con thiéu) va phai dam bao bang tai san khac. Nguoc lai, néu con thi Ngan hang s&
tra lai cho ba M.

+ Vé yéu cau ciia dai dién T ong cong ty V: Sau khi ky hop d6ng thué mit bang, Tong
cong ty da thyuc hién quyén va nghia vy cia minh theo hop dong da ky két. Pén nay Tong
cong ty Van mudn tlep tuc thuc hién hop dong va khong co yeu cau doc lap dé yéu cau Toa
an giai quyet nén dé nghi Ho1 dong xét xu khong xem xet, giai quyét. Néu sau nay c6 phat
sinh tranh chap thi Tong cong ty V ¢6 quyén khai kién bang vu an dan sy khac dé giai quyét.



XET THAY

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tda an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang thu ly va
giai quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP X dbi voi ba Lam Thi M vé viéc "Tranh
chép hop dong tin dung" la dung voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cuia B luat TS tung dan su.

[2] Tai phién toa hom nay, bi don Vang mit va co don dé ngh1 xét XU vang mat; dai
dién nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gébm: 6ng Lam Van B va ong Phan Minh Q véng
mit 1an thir hai khong c6 1y do; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdbm éng LAm Vin B
va ba Pham Thi H vang mit lin thir hai nhung khong c6 1y do. Vi vay, nén Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xir vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T4 tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Ngan hang TMCP X di hai 1an cho ba Lam Thi M vay
vbn voi tong s6 tién 1.300.000.000d (mot 1y ba trim triéu dong) thong qua hai hop dong tin
dung ma cac bén da ky két gdm: Hop ddng tin dung sd: 1002-LAV-190014756 ngay 26
thang 02 ndm 2019 va Phu luc kém theo, hop dong tin dung s6: 1002-LAV-190034351
ngay 19 thang 4 naim 2019 va Phu luc kém theo. Pé dam bao nghia vu tra no cho ca hai
khoan vay, ba Lam Thi M thé chap cho Ngan hang tai san dimg tén ba M 1a: Nha va dat ¢
tai duong P, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang theo Hop dong thé chap sb:
29/2019/KHCN ngay 26/02/2019, dugc Phong cong ching sd 01 thanh phd Pa Nang
chtng thue s6 1229 ngay 26/02/2019, dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong Pang ky
dat dai tai quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang ngay 26/02/2019 va Phy kién hop dong
thé chap s6: 01-29/2019/KHCN ngay 18/04/2019, dugc Phong cong ching sé 01 thanh phd
Pa Ning ching thyc s6 3004 ngay 18/4/2019. Sau khi vay, ba M da tra ng dung cam két
trong hop dong cho dén ngay 20/8/2020 thi khéng tiép tuc tra no, nén Ngan hang TMCP X
khot kién yéu cau thanh toan toan b cac khoan vay trude han va xu Iy tai san thé chap dé thu
héi von. Ba M xé4c nhén c6 vay von, thé chip tai san cho Ngan hang va vi pham nghia vu tra
no, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

[4] Xét vé hiéu luc phdp ludt ciia cdc giao dich dan suw thi thdy: Cac hop dong tin
dung va thé chép tai san ma cac bén da ky két 1a hop dong vay tai san c0 I3i, thanh toan theo
ky han va c6 bién phap bao dam thuc hién nghia vu, nhitng ngudi tham gia ky két déu co
nang luc trach nhiém dan sy, thé hién su tu nguyén thoa thuan cia cac bén, ndi dung thoa
thuan khong trai phép luat va dao dtrc xa hoi, khong vi pham vé hinh thtrc nén cac hop déng
d4 ky c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai cac Diéu 117, 292, 295, 298, 317, 318, 319 va
463 ctia B9 luat Dan sy, Diéu 188 ctia Luat Dat dai, va Diéu 91 ctia Luat céc to chtrc tin
dung nam 2010.

[5] Xét vé yeéu cau thuc hién nghia vu nghia tra no: Tai phién toa hom nay, dai dién
Ngén hang yéu cau Toa an budc ba Lam Thi M phai thanh toan téng sb tién ng vay tam

7



tinh dén ngay 27/9/2021 1a 1.378.668.052d (mot ty ba tram bay muoi tam triéu sau tram
sdu muoi tam nghin khéng tram nam muwoi hai dong), tuong ing véi mdi hop dong vay cu
thé nhu sau:

[5.1] Dbi v6i hop dong tin dung sb: 1002-LAV-190014756 ngay 26 thang 02 nim
2019 va Phu luc kém theo: Téng du ng gdc: 929.110.000d (chin tram hai muwoi chin triéu
mét tram muoi nghin dong), trong d6 du ng gde qua han 1a 50.040.000d (ndm muroi triéu
khéng tram bon muwoi nghin dong); tién 13i vay trong han tinh tir ngay 23/8/2020 dén ngay
27/9/2021 v&i murc 13i suat 11,9%/nam 1a 118.236.0694d (mot tram muwoi tam triéu hai tram
ba muwoi sau nghin khéng tram sau muoi chin dong) tién 14i sudt qua han tinh tir ngay
20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 1 4.849.459d (bon triéu tam tram bon muoi chin nghin bon
tram ndm mueoi chin dong); tién 13i phat sinh do cham tra 13i tir ngay 20/9/2020 dén ngay
27/9/2021 1a 5.793.132d (nam triéu bay tram chin mwoi ba nghin mot tram ba muoi hai
dong). Téng khoan no phai thanh toan ctia hop dong 1a: 1.057.988.660d (mdt 1y khéng trdam
ndam muoi bay triéu chin tram tam muwoi tam nghin sdu tram Sau mueoi dong).

[5.2] Pbi véi hop dong tin dung sd: 1002-LAV-190034351 ngay 19 thang 4 nim
2019 va Phu luc kém theo: Tong du ng gbe: 280.000.000d (hai tram tam muoi triéu dong),
trong d6 du no gdc qua han 1a 15.000.000d (muwoi lam triéu dong); tién 14i trong han tinh
tir ngay 21/8/2020 dén ngay 27/9/2021 véi muc 13i suat 12.4%/niam la 37.324.8494 (ba
muoi bay triéu ba tram hai mwoi bon nghin tam tram bon muoi chin dong); tién 1ai suat
qua han tinh tir ngay 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 |a 1.514.753d (mét triéu nam trdam
muoi bon nghin bay tram nam muoi ba dong); tién 1ai phat sinh do cham tra 14i tir ngay
20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 1a 1.839.790d (mét triéu tam tram ba mueoi chin nghin bay
tram chin muoi dong). Tong khoan ng phai thanh toan 1a: 320.679.3924d (ba tram hai muwoi
triéu sdau tram bay mieoi chin nghin ba tram chin muwoi hai dong).

[5.3] Xét thay tong s tién no gbc vay cia ca hai hgp dong ma ba Lam Thi M xac
nhan con ng phit hop voi yéu cau ciia Ngan hang 13 1.209.110.000d (mét ty hai tram 1é chin
triéu mot tram muwoi nghin dong), bd M ciing xac nhan thoi diém khdng thanh toén no va
ddng ¥ tra tién gbc vay, tién 13i phat sinh theo yéu cau tir Ngan hang. Ba M d3 vi pham nghia
vu tra ng theo cam két trong cac hop dong nén Ngan hang khéi kién yéu cau thanh toan
toan bo khoan no gdc trudce han, I13i trong han (d6i véi khoan vay chua dén ky han), 13i qua
han (d6i voi khoan vay da dén ky han), 13i phét sinh do cham tra 13i ké tir ngay vi pham cho
dén ngay xét xr 1a dung véi thoa thuan tai cac Piéu 3, 4, 5 va 7 trong hai Hop dong tin dung
va Phu luc kém theo hop dong ma hai bén da ky két, phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 va
470 ciia BO luat Dan sy, Dicu 91 cta Luat cac to chirc tin dung nam 2010.

[6] Vi vay, Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau cia Ngén hang TMCP X, bujc ba
Lam Thi M phai thanh toan tong s tién no vay cua hai hop dong tin dung cho Ngan hang
tam tinh dén ngay 27/9/2021 1a 1.378.668.052d (mét ty ba tram bdy muwoi tdm triéu sdu
tram sdu muoi tam nghin khéng tram nam muwoi hai dong) va tién 1ai phat sinh theo thoa
thuan trong hai hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.



[7] Vé yéu cau xir Iy tai san thé chap: Pé dam bao nghia vu tra ng cho ca hai khoan
vay, ba M di thé chap cho Ngan hang tai san dtng tén ca nhan ba M 1a quyén st dl_mg dat
va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 250, to ban d6 sb 34, dién tich 110 m% dia chi:
DBuong D, quan Ngit Hanh Son, thanh phé Pa Nang Viéc thé chap tai san thong qua Hop
ddng thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat so: 29/2019/KHCN ngay
26/02/2019, dugc Phong cong ching s 01 thanh phd Pa Ning chimg thyuc sb 1229 ngay
26/02/2019, dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong Pang ky dat dai tai quan Ngii Hanh
Son, thanh phé Pa Ning ngay 26/02/2019 va Phu kién hop dong thé chap sb: 01-
29/2019/KHCN ngay 18/04/2019, dugc Phong cong chung sé 01 thanh phd Da Ning
chtng thuc sb 3004 ngay 18/4/2019. Tai khoan 1 Piéu 8 cua Hop dong thé chip c6 thoa
thuan nhu sau: “Trong truong hop Bén thé chdp khéng thuwc hién hodc thie hién khong
dung nghia vu tra ng' cho Eximbank hodc Ben thé cha'p vi pham quy dinh tai Hop dong
nay, Hop dong cap tin dung va cdc van ban, cam két khdc cé lién quan, Eximbank dwoc
todn quyén yéu cau Bén thé chdp tra no trude han hodc xir Iy taz san bao dam theo quy
dinh cua Hop dong nay va quy dinh cua phap ludt dé thu hoi von”. Nhu vy, yéu cau xir Iy
tai san thé chap cho Ngan hang dé thu hoi von khi ba M vi pham nghia vu tra no 13 ding
v6i thoa thuan, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 299 ctia BO luat Dan sy nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[8] Hién nay, tai nha dudong B, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang c6 vo chong
ong Lam Van B va ba Pham Thi H cung 03 con chua thanh nién dang cu trii. Ngoai ra, con
c6 COng ty c6 phan L va Cong ty c0 phan LU str dung l1am dia chi dang ky hoat dong kinh
doanh. Nhung nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dén Toa an trinh bay
¥ kién, cung cap ching cur va dua ra y€u cau, trong khi do ba M khong ¢6 yéu cau gl. bPé
dam bao quyén loi cua Ngan hang trong truong hop phai phat mai tai san thé chap de thu
hoi von, gia dinh 6ng Lam Van B va ba Pham Thi H dugc tlep tuc luu tra, Cong ty cd phan
L va Cong ty c6 phan LU duoc tiép tuc dang ky va hoat dong kinh doanh cho dén khi nha
tai dudng B, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang bi phat mai.

[9] Xét yéu cau ctia 6ng Van Ngoc N — nguoi dai dién ctia Tong cong ty V thi thay:
Quyén sir dung dat va nha ¢ tai duong D, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning trudc
day thudc quyén so hitu ctia vo chong 6ng Lam Vin B va ba Pham Thi H. Vao ngay 22
thang 5 nam 2017, dng B va H ky hop dong hop dong thué mit bang sb: 2016-0248/HD-
TMB-HT3/2017 cho Trung tim mang luéi M — Chi nhanh Tong cong ty V thué mat bang
dé dat tram thong tin di dong (tai tang 4 cua ngdi nha) véi thoi han 10 nam, gia thué moi
thang 4.000.000d (bon triéu dong); dén ngay 09 thang 10 nam 2017, hai bén tiép tuc ky
Phu luc hop dong s6: 2016-0248/HP-TMB-HT3/2017. Sau khi ky két hop dong thué mat
bang, bén thué da tién hanh xdy dung tram thong tin di dong va dua vao hoat dong cho dén
nay, dong thoi thanh toan tién thué tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2021 (4 nam) voi
téng sb tién 1a 192.000.000d (mot tram chin muoi hai triéu dong) vao tai khodn cua ba
Pham Thi H s6 0041.0002..... tai Ngan hang V - Chi nhanh Da Ning. Vao ngay 24 thang
8 nam 2018, 6ng B va ba H chuyén quyén str dung dat va quyén so hiru nha ¢ tai duong D,
quan Ngii Hanh Son cho em géi 1a ba Lam Thi M nhung céc bén khong thong bao cho nhau
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vé viéc thay d6i chu so hiru, khong c6 thoa thuan khac. Trong qué trinh giai quyet vu an,
Vo chong ong BvabaH, ba Mai, va dai dién Téng cong ty V khong co yéu cau doc lap dé
yéu cau Toa an giai quyet vé quyén va nghia vu cta cac bén theo hop dong thué mat bang
da ky két nén Hoi dong xét xu khong xem xét, gidi quyét trong vu 4n nay. Truong hop
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Puong D bi phat mai dé thu hoi von cho
Ngan hang, hodc c6 tranh chap thi Téng cbng ty V duoc quyén thoa thudn voi cac bén co
lien quan, hodc khai kién bang vu an dan sy khac dé giai quyét.

[10] Truong hop ba Lam Thi M thyc hién xong nghia vu tra ng va khong phai xtr ly
tai san the chép thi Ngan hang TMCP X tra lai ban chinh glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CK 389762 do So Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Pa Néng cap ngay 25 thang 12 nam 2017 cho ba M.

[11] Ngoai ra, ba Lam Thi M con st dung QUyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai duong D, quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang thé chap cho Ngan hang TMCP
X dé dam bao nghia vu tra ng cho Cong ty cd phan L theo Hop ddng thé chap quyen sur
dung dat, tai san gan lién vai dt s6: 18/2019/KHDN ngay 26 thang 02 nam 2019. Dleu nay
cling thé hi¢n tai khoan 2 Piéu 1 cuia Hop dong thé chap quyen st dung dat, tai san gan lién
v6i dat sb: 29/2019/KHCN ngay 26/02/2019. Thoa thuan thé chip 01 tai san dé dam bao
cho nhiéu nghia vu tra ng khac nhau cta hai bén pht hop véi quy dinh ciia phap luat, khong
anh huong dén viéc giai quyét vu an ndy nén Hoi dong xét xir khong dé cap xir 1y.

[12] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhén toan b, ba
Lam Thi M bi budc phai thanh toan cho Ngan hang tong so tién ng vay 1a 1.378.668.052d
(mot ty ba tram bay mwoi tam triéu sau tram sau muoi tam nghin khong tram nam muoi
hai dong) nén phai chiu 53.360.000d (ndm muoi ba triéu ba tram sdu mwoi nghin dong — da
lam tron sé) tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan
su va Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Ho1 quy dinh mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[13] Vé chi phi 16 tung khac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 1.500.000d (mgt
triéu nam tram nghin dong), nguyén don da nop du tién chi phi va da chi tra xong. Tai phién
toa hom nay, nguyén don tu nguyén chiu chi phi, do da thuc hién xong nén Hoi dong khong
dé cap xu ly.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao: Cac Diéu 117, 292, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 463, 466 va 470 cua

B0 luat Dan su; Diéu 188 cua Luat Dat dai; Diéu 91 cta Luit cac to chic tin dung nam

2010; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, diém

b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Piéu 273 ctua B luat T tung dan su va Nghi

quyét s6: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP X d6i v6i ba Lam Thi M vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Bugc ba Lam Thi M phii tra tién ng vay tam tinh dén ngay 27 thang 9 ndm 2021 ciia
ca hai hgp dong tin dung cho Ngan hang TMCP X véi tong so tién la 1.378.668.052d (mot
1y ba tram bay muoi tam tri¢u sau tram sdu muwoi tam nghin khong tram nam muwoi hai
dong). SO tién ng vay tuong trng vd1 moi hop dong tin dung cu thé nhu sau:

- Béi voi Hop dong tin dung timg 1an sb: 1002-LAV-190014756 ngay 26 thang 02
nam 2019 va Phu luc kém theo:

+ No géc 929.110.000d (chin tram hai mwoi chin triéu mot tram muoi nghin dong),

trong d6 no gbc chuyén sang qua han ké tir ngay 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 la
50.040.000d (ndm muoi triéu khéng tram bon muwoi nghin dong).

+ Tién 14i trong han tinh tir ngay 23/8/2020 dén ngay 27/9/2021 la 118.236.069d

(mot tram muoi tam triéu hai tram ba muoi sau nghin khéng tram sau muoi chin dong).
~ + Tién lai suat qua han tinh tir ngdy 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 la 4.849.459d
(bon triéu tam tram bon muwoi chin nghin bon tram nam muoi chin dong).

+ Tién 14i phat sinh do cham tra 1di tir ngay 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 1a
5.793.132d (nam triéu bay tram chin muwoi ba nghin mot tram ba mwoi hai dong)

Téng khoan no phai thanh toan la: 1.057.988.660d (mgt ty khong tram nam muoi
bay triéu chin tram tam mwoi tam nghin sdu tram Sau muoi dong).

- Péi véi Hop dong tin dung ting lan sé: 1002-LAV-190034351 ngay 19 thang 4
nam 2019 va Phu luc kém theo:

+ No gbe: 280.000.000d (hai tram tém mueoi triéu dong), trong d6 ng gbc chuyén
sang qua han k€ tir ngay 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 1a 15.000.000d (muwoi lam tri¢u
dong);

+ Tién 14 trong han tinh tir ngdy 21/8/2020 dén ngay 27/9/2021 |a 37.324.849d (ba
mueoti bay triéu ba tram hai mwoi bon nghin tam tram bon muoi chin dong).

+ Tién 14i sudt qua han tinh tir ngdy 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 la 1.514.753d
(mot triéu nam tram muwoi bon nghin bay tram nam muwoi ba dong).

+ Tién 14i phat sinh do cham tra 1ai tir ngay 20/9/2020 dén ngay 27/9/2021 la
1.839.7904 (mot triéu tam tram ba muwoi chin nghin bay tram chin muoi dong).

T6ng khoan no phai thanh toan 1a: 320.679.392d (ba tram hai mwoi tri¢u sau tram
bay muwoi chin nghin ba tram chin mwoi hai dong).

Ké tir ngdy 28/9/2021 cho déq khi thanh toan xong cac khoan tiéq néu trén thi hang
th‘éng ba Lam Thi M con phai tra tién 1ai trong han, tién 13i qua han, tién 1ai do cham tra
tién 1ai theo thoa thuén tai Hop dong tin dung tirng 1an so: 1002-LAV-190014756 ngay 26
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thang 02 nam 2019 va Phu luc kém theo, Hop ddng tin dung timg lan sb: 1002-LAV-
190034351 ngay 19 thang 4 nam 2019 va Phu luc kém theo ma hai bén da ky két.

Truong hop ba Lam Thi M khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
thanh toan thi tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 250, to ban d s6 34, dién tich 110 m?, dia chi: duong D, quan Ngii Hanh Son, thanh pho
DPa Ning (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6: CK 389762 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Néng cép ngay
25 thang 12 nim 2017 dung tén ba Lam Thi M) bi xir Iy dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP
X theo thoa thudn tai Hop dong thé chdp quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat sé:
29/2019/KHCN ngay 26 thang 02 nam 2019 va Phu kién hop dong thé chép sb: 01-
29/2019/KHCN ngay 18 thang 04 nam 2019; phuong thirc xtr ly thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop phai xtr ly tai san thé chp thi gia dinh 6 ‘Oong Lam Van B va ba Pham Thi
H duoc tiép tuc luu tra, Cong ty 6 phan L va Cong ty c6 phan LU duoc tiép tuc dang ky
va hoat dong kinh doanh cho dén khi nha tai duong D, quan Ngu Hanh Son, thanh pho ba
Niéng bi xtr Iy; Tong cong ty V dugc quyén thoa thuin v cac bén co lién quan vé vige
thué mat bang, hodc khoi kién vu an dan su khac dé yéu cau giai quyét.

Truong hop ba Lam Thi M thyc hién xong nghia tra no va khong phai xir 1y tai san thé
chap thi Ngan hang TMCP X tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CK 389762 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd Pa Néng cap ngay 25 thang 12 ndm 2017 cho ba M.

2. Vé an phi: Ba Lam Thi M phai chiu 53.360.000d (ndm muwoi ba triéu ba tram sdu
muoi nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngén hang TMCP X s tién tam Gmg an phi da nop la 24.831.500d (hai
muroi bon triéu tam tram ba mwoi mot nghin nam tram dong) theo bién lai thu s6 0008924
ngay 25 thang 12 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh pho
Pa Nang.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat
tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham
(27/9/2021). Riéng bi don, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngady nhan dugc ban an hoic ban 4n
duoc niém yét theo quy dinh.

4, Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Thanh Khé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- CCTHADS quén Thanh Khé;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Nguyén Ptrc Tuin
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