TOA AN NHAN DAN QUAN 3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1306/2019/DS-ST
Ngay: 27/11/2019

VIV “Tranh chip hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Vi Hpi dong xét xir so tham gom ¢

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa

Cdc Héi tham nhén dan: 1/- Ong Nguyén Kién Hién
2/- Ba bang Thi Ngoc Hang

Thu ky phien toa: Ba Bui Nhat Vi Phuong — Thu ky Toa an nhan dan Quéan
3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Qudn 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Lé Mong Piép — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2019, tai phong xtr &n Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu ly s6
970/TLST-DS ngay 03 thang 9 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham s6 420/2019/QDXXST-DS ngay 08
thang 11 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 461/2019/QDST-DS ngay
22/11/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K

Tru s6: SO 40-42-44, dudng A, Phuong B, thanh phd C, tinh D.

Chi nhanh: S6 117-119, duong E, Phuong F, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ong Nguyén S§ N, 1a nguoi dai
dién hop phap theo uy quyén. (Gidy ty quyén sd 1433/UQ-NHKL ngay 08/7/2019)
(C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Hiru V

Dia chi: S6 11/26, duong H, Phuong |, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Lé Thi Minh P, la nguoi dai dién
hop phap theo hop dong uy quyén ngay 12/9/2019. (Vang mat)



NOI DUNG VU AN:

T rong Don khoi ki¢n dé ngay 08/7/2019, cdc loi khai va cdc bién ban hoa glal
trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don Ngdn hang Thwong mai C6 phan K ¢6
ong Nguyén Sy N la Nguweoi dai dién hop phdp theo iy quyén trinh bay:

Nguyén 6ng Nguyén Hitu V c6 vay ctia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan K
- Phong Giao dich Phu Nhuén (sau day goi tat 1a Ngan hang K) sb tién 1a 544.000. 000
ddng (Bang chit: Nam tram bon muoi bon triéu dong) theo hop dong tin dung sb
57/17/HDTD/1512-6530 ngay 18/04/2017, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung s 57/17/HDTD/1512-6530 ngay 18/04/2017: S6 tien
vay: 544.000.000 dong (Bang chit: Nam trdm bon muoi bon triéu dong); Muc dich
vay: Hoan tién mua nha tai dia chi 222/12 dudng L, Phuong M, Quan N, Thanh phd
H6 Chi Minh; Giai ngan ngay: 24/04/2017; Thoi han vay: 240 thang.

- Lai suat vay 1a 11,70%/nam. Lai suat cho vay dugc diéu chinh 3 thang mot
lan va dugc tinh bang 1ai suat tién gui tiét kiém ky han 13 thang lanh 1ai cuoi ky
cua Ngan hang TMCP K tai thoi diém thay doi 1ai suat cong bién do 4,05%/mnam.
Lai suat ngay sau khi di€u chinh khong duoc thap hon lai suat cho vay t6i thiéu
hién hanh tai don vi (cung loai hinh va phuong thtrc vay).

- Lai suit qua han: bang 150% lii suat cho vay tai thoi diém chuyén ng qua
han, tinh trén du ng géc qué han tuong tng véi thot gian cham tra.

- Lai suét 13 cham tra: 10%/nam, tinh trén sd du 13i chim tra twong tng voi
thot gian cham tra.

- Hinh thtc thanh toan: tra gbc hang nam va lai hang thang. Moi ky han tra
ng gbc 6ng Nguyén Hiru V phai tra sé ng gbc nhu sau:

Tu nam Pén nim S tién goc tra mdi ky
001 19 19.040.000 dong
19 20 182.240.000 dong

2. Bé dam bao cho nghia vu tra ng, 6ng V da thé chip tai san 1a Gidy chung
nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat & s6
BB284860 do Uy ban nhan ddn Quan O cdp ngay 29/04/2010 va chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai Quan O cap nhat chu so hitu cho 6ng Nguyén Hiru V ngay
29/12/2015 vé6i ndi dung gidy ching nhan nhu sau: Vé Quyén st dung dat: thira dét
sO: 620, to ban dd sb: 03, dia chi: Phuong U, quan O, Thanh phd H6 Chi Minh, dién
tich: 42,5 m% muc dich str dung : Dat ¢ tai d6 thi ( ODT). V& Tai san gan lién véi
dat: nha &, dia chi 15/24 TL50, khu phé 2, phudng U, Quan O, Thanh pho H6 Chi
Minh, di¢n tich xay dung : 26,2 m’, két cAu tudng gach, méi ton, sb tang : 01.

- Hop dong thé chap tai san néu trén da dugc cong ching tai Phong cong
chu‘ng s6 5, Thanh ph Hb Chi Minh, theo sb cong chimg 14082; quyén sd: 04 vao
ngay 18/04/2017 va da dang ky giao dich bao dam ngay 21/04/2017 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh theo dung quy dinh
cua phap luat.




Thuc hién hop déng 6ng Nguyén Hitu V di nhan du sb tién vay va co
thanh toan cho Ngan hang dugc 05 ky 1ai. Ttir ngay 20/9/2017 cho dén nay éng \
khong tra ng cho Ngéan hang ntra, mdc du da dugc Ngan hang thuong xuyén nhac
ng va dng Nguyén Huu V d3 cam két thanh toan no nhiéu 1an nhung khong thuce
hién. Do d6 ngay 25/11/2017 Ngan hang TMCP K d3 chuyén toan bd sb no sang
ng qua han.

Tam tinh dén ngay 29/10/2019 6ng Nguyén Hiru V con ng Ngan hang
TMCP K so ‘tién cu thé la: no goc: 544}.000.000 dong; no lai trong han:
135.470.904 dong; lai qua han: 2.279.531 dong va phat cham tra 1ai 13.460.127
dong. Tong cong: 695.210.563 dong (bang chit: Sau tram chin muwoi lam triéu hai
tram mwoi nghin nam tram sau muoi ba dong).

Do 6ng Nguyén Hiru V da vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang
TMCP K khoi kién yéu cau Tda 4n budc 6ng Nguyén Hitu V phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP K s6 tién tam tinh dén ngay 29/10/2019 14 695.210.563 dong
(bang chit: Sau tram chin muwoi lam tri¢u hai tram mwoi nghin nam tram sau muo'i
ba dong) va tién lai phat sinh theo thoa thuén trong hop dong tin dung tir ngay
30/10/2019 cho dén ngay thanh toan dut no.

2- Truong hop ong Nguyén Hitu V khong thuc hién nghia vu tra ng hodc
tra khong du s6 ng thi Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an chap nhan yéu cau xir
1y tai san tl}e chap va tuyén phat mai tai san thé chap dé bao dam nghia vu tra ng
theo hop dong thé chap so6 57/17/HDTC-BDS/1512-6530 ngay 18/04/2017 d¢ wu
tién thanh toan ng cho Ngan hang TMCP K.

Tai cdc loi khai va cdac bi€n ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu an bi
don ong Nguyén Hiru V Co ba Lé Thi Minh P la nguoi dai dién theo uy quyén trinh
bay: Ba xac nhan vao ngay 18/4/2017 gilra ong Nguyen Hiru V va Ngan hang
Thuong mai C6 phan K ¢ ky hop dong tin dung s6 57/17/HDTD/1512 — 6530
theo d6 Ngéan hang K ddng ¥ cho 6ng V vay s tién 544.000.000 dong, muc dich
vay: Hoan tién mua nha tai dia chi 222/12, duong L, Phuong M, Quén N, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- S tién vay: 544.000.000 dong (Bang chir: Nam trim bon muoi bbn triéu dong)

- Muc dich vay: Hoan tién mua nha tai dia chi 222/12 duong L, Phuong M,
Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh

- Giai ngan ngay: 24/04/2017.

- Thot han vay: 240 thang.

- Lai suit vay 1a 11,70%/nam. Lai suét cho vay dugc diéu chinh 03 thén,g
mot lan va duoc tinh bang lai suat tién gui tiét kiém ky han 13 thang lanh lai cudi
ky cua Ngan ha‘mg TMCP K tai ‘th(‘yi diém thay doi lE}i suat céng bién do
4,05%/nam. L&i suat ngay sau khi diéu chinh khong duoc thap hon 1ai suat cho vay
to1 thi€u hién hanh tai don vi (cung loai hinh va phuong thuc vay).

- LAi suat qua han: bang 150% 1ai suat cho vay tai thoi diém chuyén no qua
han, tinh trén du ng goéc qué han tuong tng véi thot gian cham tra.



- Lai suat 1di cham tra: 10%/nam, tinh trén s6 du 1di cham tra twong tng voi
tho1 gian cham tra.

- Hinh thirc thanh toan: tra gbc hang nim va lai hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyén Hitu V da thé chip cho Ngan
hang K toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan
Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat & sd
BB284860 do Uy ban nhan dan Quan O cap ngay 29/04/2010 va chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan O cap nhat cha s hitu cho 6ng Nguyén Hitu V ngay
29/12/2015.

- Hop dong thé chap tai san néu trén da dugc cong chimg tai Phong cong
chtng sb 5, Thanh phé H6 Chi Minh, theo s cong chimg 14082; quyén sb: 04 vao
ngay 18/04/2017 va da dang ky giao dich bao dam ngay 21/04/2017 tai Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh theo diing quy dinh
cua phap luat.

Thuc hién hop dong ong V da nhan du sb tién vay va da tra tién 1ai cho
Ngéan hang duoc khoang 05 thang. Tuy nhién tir thang 10/2017 cho dén nay do
hoan canh gdp nhiéu khé khin nén 6ng V khong thé tiép tuc tra ng gdc ciing nhu
tién 13i cho Ngan hang.

Nay ba x&c nhan 6ng Nguyén Hiru V con no Ngan hang Thuong mai C6
phan K (tam tinh dén ngay 29/10/2019) sé tién ng gdc 1a 544.000.000 dong va no
1ai trong han 13 135.470.904 dong, no 13i qua han 13 2.279.531 ddong va phat cham
tra 13i 13.460.127 dong. Ong V xin duoc tiép tuc tra sé no gc va no 13i tong cong
14 600.000.000 dong va xin phia Ngan hang giam bét tién no 14i cho éng V.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don Ngan hang Thwong mai Co phan K ¢6 éng Nguyen Sy N la
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén trinh bay: Do dng Nguyen Hitu V da vi
pham nghia vy thanh toan nén Ngén hang Thuong mai Co phan K van gitr nguyén
yéu cau budc ong Nguyén Hiru V phai tra cho Ngan hang sd tién tam tinh dén ngay
27/11/2019 1a 701.776.633 ddng, trong d6 ng gdc: 544.000.000 ddng, no i trong
han 140.743.978 ddng, no 1ai qua han : 2.466.541 va tién phat cham tra lai:
14.566.114 dong. Ngoai ra Ong V van phai con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh
trén s tién vay voi muc 131 sudt qua han thoa thun trong Hop dong tin dung s6
HDTD/1512 — 6530 ngay 18/4/2017 tir ngay 28/11/2019 cho dén khi tra hét ng cho
Ngan hang.

Trong truong hop ong V khong tra hoac trd khong day da sb tlen con ng
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan co tham quyen phat mai
tai san da thé chap 1a toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat (theo
Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat & s6 BB284860 do Uy ban nhan dan Quén O cdp ngay 29/04/2010
va chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan O cap nhat chu sé hitu cho éng
Nguyén Hitu V ngay 29/12/2015 véi nodi dung gidy chimg nhan nhu sau: Vé



Quyén su dung dat: thira dat sb: 620, to ban do sd: 03, dia chi: Phuong U, quan
O, Thanh phd HS Chi Minh, dién tich: 42,5 m? muc dich sir dung : Dét & tai do
thi ( ODT). Vé Tai san gin lién v6i dat: nha o, dia chi 15/24 TL50, khu phd 2,
phuong U, Quan o, TPHCM, dién tich xay dung : 26,2 m2, két cAu tuong gach,
mai ton, sb tang : 01.

- Hop dong thé chap tai san néu trén da duoc cong chung tai Phong cong
chung sb 5, Thanh phd H6 Chi Minh, theo sé cong chimg 14082; quyén sb: 04
vao ngay 18/04/2017, va da dang ky giao dich bdo dam ngay 21/04/2017 tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hdi
no cho Ngan hang.

- Bi don éng Nguyén Hitu V ¢6 ba Lé Thi Minh P la nguoi dai dién hop
phdp theo iy quyén ving mat

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 _phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luit td tung dan sy trong qua trinh giai quyét, thu thiap ching ct va tai phién
toa Tham phan, Hoi dong xét xu da tuan thu dung quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat d& nghi Toa an
chap nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chtng cw, tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim
tra tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc 6 tung, quan hé tranh chip va thAm quyén:

[1.1]. Nguyén don Ngan hang Thuwong mai C6 phan K khai kién bi don
6ng Nguyén Hiru V phai c¢é trach nhiém thanh toan s6 ng 1a 701.776.633 dong,
trong do ng géc: 544.000.000 déng, ng 1ai trong han 140.743.978 déng, no lai qua
han : 2.466.541 va tién phat cham tra 13i: 14.566.114 d6ng. nén day 1a vu an
“Tranh chﬁp vé hop déng dan su” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat to
tung dan sy 2015.

[1.2]. V& tham quyén: Bi don Ong Nguyén Hitu V ¢6 ho khau thuong tra
va dang thuc té cu tra tai s6 11/26, duong H, Phuong |, Quan K, Thanh ph Ho
Chi Minh do d6 theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu
39 Bo lut to tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh

[1.3]. V& thu tuc xét xir ving mit: Bj don 6ng Nguyen Hiru V c6 ba Lé Thi
Minh P 13 ngudi dai dién hop phap theo uy quyén di dugc tong dat, niém yét hop 18
Quyét dinh dua vy 4n ra xet xu, Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tap dé
tham gia phién tda nhung van vang mat. Can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
luat T4 tung dan su 2015, Toa an nhan dan Quan 3 tién hanh xét x{r ving mat ba
Lé Thi Minh P.

[2] Vé yéu cau cia nguyén don



Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu cau budc bi don ong
Nguyén Hiru V phai cé trach nhiém thanh toan sé no 1a 701.776.633 dong, trong
do no géc: 544.000.000 déng, no 1ai trong han: 140.743.978 déng, no 1ai qué han :
2.466.541 va tién phat cham tra 13i: 14.566.114 ddng. Ngoai ra dng V van phai tiép
tuc tra tién 13i phat sinh trén s tién vay v6i muc 131 suat qua han thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 HDTD/1512 — 6530 ngay 18/4/2017 cho dén khi tra hét no
cho Ngan hang. Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] D6i vdi yéu cau thanh toan no gdc:

Can ct hop dong tin dung s6 57/17/HPTD/1512-6530 ngay 18/04/2017
CO chir ky xac nhan cta bén cho vay la Ngan hang TMCP K - Phong Giao dich
Phu Nhuén va bén vay la ong Nguyén Hitu V va 10i khai théng nhét cia ngudi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don c6 du co so dé xac dinh 6ng
Nguyén Hiru V vay Ngan hang TMCP K s6 tién 544.000.000 dong, Muc dich
vay: Hoan tién mua nha tai dia chi 222/12 duong L, Phuong M, Quéan N, Thanh
ph6 H6 Chi Minh; Thoi han vay: 240 thang, Lai suat vay 1a 11,70%/nam

Can cur Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6 57/KUNN.PGD
ngay 18/4/2017, va 15i khai thong nhét cua cac duong su tai Toa an x4c nhan Ngan
hang da giai ngan s tién vay 544.000.000 dong va trong qué hién hop dong ong V
da thanh toan duoc 05 ky 1ai tir ngay 20/09/2017 dén nay 6ng V khong tra ng cho
Ngan hang thém bat ki khoan tién nao khéc.

Can ctr khoan 1 Piéu 466 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Bén vay tai
san la tién thi phdi tra du tien khi dén han;...”

Can ctr Diéu 280 B luat Dan su: “I. Nghia vu trd tién phdi dwoc thie hién
day du, ding thoi han, ding dia diém va phwong thirc da théa thudn. 2. Nghia vu
tra tién bao gom ca tién ldi trén no goc...”.

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 12 ctia Hop dong sé 57/17/HDTD/1512-6530
ngay 18/04/2017 quy dinh vé nghia vu ctua bén B quy dinh “... Trd cho bén A
CKPT day di va diing han”

Can ctr Diéu 8 ctia Hop dong s6 57/17/HPTD/1512-6530 ngay 18/04/2017
quy dinh “Bén A chuyén no qud han déi véi dir ng goc ma bén B khéng tra dwoc
no dung han theo thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng... ”

Cin ctr Khoan 1, Biéu 95 Ludt cac to chuc tin dung quy dinh: “T6 chikc tin
dung cé quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu hoi no trwde han khi phat hién
khach hang cung cdp théng tin sai sy thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cap tin dung”.

Xét Bi don — 6ng Nguyén Htru V da vi pham nghia vu trd ng, mac du da
dugc Ngan hang thong bao nhic no nhiéu 1an nhung phia bi don van khong c6
thién chi thanh toan day dt no cho Ngan hang 1a di vi pham cac diéu khoan thoa
thuan dd ky két trong hop déng tin dung sd 57/17/HPTD/1512-6530 ngay
18/04/2017. Do d6 viéc Ngan hang TMCP K khoi kién yéu cau ong V phéi co
nghia vy tra so tién gc 544.000.000 dong 13 c6 co s& dé chap nhan.



[2.2] D6i véi yéu cau tra tién 13 (tam tinh dén ngay 27/11/2019) la
157.776.633 dbng, trong do: tién 1ai trong han: 140.743.978 dong; tién i qua:
2.466.541 dong va tién phat cham tra 13i: 14.566.114 d6ng va budc dng V phai tlep
tuc chiu tién 14 theo muc 14 thoa thuan tai Hop ddng tin dung sé
57/17/HDTD/1512-6530 ngay 18/04/2017 tir ngay 28/11/2019 cho dén khi thanh
toan hét ng cho Ngan hang TMCP K. Hoi ddng xét xir xét thay

Cin ct dinh tai Diéu 280 B6 luat Dan su: “... 2. Nghia vu tra tien bao gém
ca tién ldi trén no goc...”

Can cu Khoan 2, Dleu 91 Luat cac to chuce tin dung qui dinh: “76 6 chitc tin
dung va khdach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat
déng ngdn hang cia t6 chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt .

Can ct khoan 2 Piéu 2 Hop dong tin dung sé 57/17/HPTD/1512-6530
ngay 18/04/2017 quy dinh: “L&i sudt qud han (=) 150% ldi xudt tai thoi diém
chuyén ng qud han. Tinh trén dw ng gdc qud han tiwong veng véi thoi gian chdm”.

Can ctr khoan 3 Piéu 8 quy dinh “Néu bén B chdm trd ldi vay thi bén B
phdi trd cho bén A tién ldi chdm tra bang (=) tién ldi phdi tra nhung chwa nhdn
(X) véi ldi sudt chdm tra (%/nam) nhan (X) s6 ngay chdm trd ldi chia (:) 365.
Trong do,s6 ngay chdm tra ldi dwoc tinh tir ngdy tiép theo lién ké ngay dén han trd
1Gi dén ngay bén B tra hét phan ldi vay chdm tra”.

Can ct khoan 3 Piéu 2 Hop ddng tin dung sé 57/17/HPTD/1512-6530
ngay 18/04/2017 quy dinh 14i suat 1i cham tra: “10% ndm tinh trén sé dw ldi chdm
tra twong wung voi thoi gian cham tra”

Cén ctr Thong bao thu hdi no trude han ngdy 25/10/2017, bang ké tinh 14i,
tién phat va von vay khach hang: Nguyen Hiru V ngay 27/11/2019 thi 6ng V con
no Ngan hang K s6 tién 14i (tam tinh dén ngay 27/11/2019) 1a: 157.776.633 dong.

Xét trong qua trinh thanh toan no cho Ngan hang, bi don 6ng Nguyén Hitu
V d3 vi pham nghia vu thanh toan va Ngan hang d3 chuyén toan bo khoan no cta
6ng V sang no qua han ké tir ngay 25/11/2017 1a phu hop.

Vi nhitng can ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy co co sé chap nhan
yéu ciu cla Nguyén don Ngan hang TMCP K vé viéc budc bi don ong Nguyén
Hiru V phai tra tién 14i (tam tinh dén ngay 27/11/2019): 157.776.633 dong, trong
d6: tién 14i trong han: 140.743.978 ddng; tién 13i qua: 2.466.541 dong va tién phat
cham tra 13i: 14.566.114 dong va budc 6ng V phai tiép tuc chiu tién 14 theo muc
3 thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 57/17/HDPTD/1512-6530 ngay 18/04/2017
tir ngay 28/11/2019 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP K.

[3] Déi véi tai san thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay 544.000.000 dong, ong V da thé chap tai san la
Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi 15/24 TL50, khu pho 2,
phuong U, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhén Quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha O va tai san khac gan lién voi dat & s6 BB284860 do
Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 29/04/2010 va chi nhanh Vin phong dang ky
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dat dai Quéan O cép nhét chu s¢ hiru cho ong Nguyén Hiru V ngay 29/12/2015.
(theo Hop ddng thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat sd
57/17/HPTC-BDS/1512-6530 ngay 18/4/2017).

Can ct két qua tra 101 phiéu yéu cau xac minh ngay 06/9/2019, Cong an
phudng U, Quén O, Thanh phd HO Chi Minh thé hién: “Tai dia chi 15/24 TL50,
khu phé 2, phwong U, Quan O, Thanh pho Ho Chi Minh la céng trinh xdy dung bo
dé dang khong cé nhdn khdu sinh séng”.

Can ctr cong van sd 13562/CNQI12-TL ngay 01/11/2019 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan O vé véc phuc dap theo Cong vin s6 1037/TAQ3
ngay 17/9/2019 cta Toa an nhan dan Quan 3 thé hién “...GCN s6 CH00405 ngay
29/4/2010 do Uy ban nhdn dan Qudn O cdp dimg tén ba Lé Thi Minh P va 6ng
Nguyén Hiru H, hién do 6ng Nguyén Hitu V, hé chiéu s6 B 8512118 thuwong trii:
11/26 dwong H, Phuwong I, Qudn K, Thanh pho Ho Chi Minh nhén ting cho theo
hé so s6 000318/TA.002 ngay 29/12/2015 va dang thé chdp tai Ngdn hang TMCP
K — Chi nhanh Sai gon- Phong giao dich Phii Nhudn theo hé so s6 000318.TC.007
ngay 21/4/2017 .

Can cu DPiéu 10 Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 57/17/HDTC-BPS/1512-6530 ngay 18/4/2017 quy dinh vé xir 1y tai san
thé chap nhu sau: “Bén A dwoc quyén xi Iy TSTC dé thu hoi CKPT, ké ca CKPT
chua dén han.....”

Can cu Piéu 355 Bo luat Dan sy quy dinh “Trong treong hop da dén han
thwc hién nghia vu ddn sw ma bén co nghia vu khong thuc hién hodac thuc hién
khéng diing nghia vu thi viéc xir Iy tai sdn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu
336 va Diéu 338....”.

Nhu vay, c6 co sé dé chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP K: truong hop
ong V khong thuc hién hodc thuc hién khong dtng nghia vu tra ng thi Ngan hang
TMCP K duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy c¢6 tham quyén thyuc hién
viéc phat mai tai san thé chap la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai dia
chi 15/24 TL50, khu pho 2, phuong U, Quén O, Thanh phé Ho Chi Minh. Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha 0 va tai san khac gan lién voi dat o sb
BB284860 do Uy ban nhan dan Quan O cdp ngdy 29/04/2010 va chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan O cép nhat cha sé hitu cho ong Nguyén Hitu V ngay
29/12/2015 dé thu hdi no vé cho Ngan hang,

[4] Vé 4n phi dan su so thim: Do yéu cau cua nguyén don Ngan hang
Thuong Mai C6 phan K duoc chip nhén nén bi don 6ng Nguyén Hitu V phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 32.071.065 dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH



- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu
40,‘ diém b khoén 2 Dbiéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266,
bicu 267, bicu 273 B Luat t6 tung Dan su;
~ Ap dung bicu 280; biéu 298; Dieu 318; Piéu 355; Dicu 463; Khoan 1
biéu 466 Bo luat dan sy nam 2015.
- Ap dung Diéu 91, 95 Luat C4c t6 chuc tin dung;
- Ap dung Dicu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.
- Ap dung NghiNquyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chép nhén toan bo yéu cau ciia nguyén don Ngan hang TMCP K.

1.1 Budc ong Nguyén Hitu V phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP K s6 tién:

- No gdc: 544.000.000 dong,

- Lai trong han: 140.743.978 dong;

- Li qué han (tam tinh dén ngay 27/11/2019): 2.466.541 dong.

- L4i phat cham tra (tam tinh dén ngay 22/11/2019): 14.566.114 dong

Tong cong: 701.766.633 dong (Bang chit: Bdy tram lé mot triéu bay tram
S‘du moi sau ngan sdu tram ba muoi ba dong).Viéc thanh toan dugc thuc hién mot
lan ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét X 50 tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap

luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 13i sut thi quyét dinh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

1.2 Truong hop 6ng Nguyén Hiru V khong thuc hién hoic thyc hién khong
dung nghia vu tra ng thi Ngén hang Thuong Mai C6 Phan K dugc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén thuc hién viéc phat mai tai san dé thu
héi ng vé cho Ngan hang la: Quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat tai dia
chi 15/24 TL50, khu phd 2, phuong U, Quén O, Thanh phd HO Chi Minh. Gidy
ching nhén Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat & s6 BB284860 do Uy ban nhan dan Quan O cap ngiy 29/04/2010 va chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 12 cap nhat chu sé hitu cho 6ng Nguyén
Hiru V ngay 29/12/2015 dé thu hdi no vé cho Ngan hang.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hiru V phai chiu an phi dan
su so tham 1a 32.071.065 dong (Ba muwoi hai triéu khong tram bay muwoi mot ngan
khéng tram sau mwoi lam dong).



Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sb tién an phi da tam nop
la 15.343.020 ddng (Muwroi lam triéu ba tram bon muwoi ba ngan khéng tram hai
muroi dong) theo bién lai thu s6 AA/2017/0021093 ngay 21/8/2019 cia Chi cuc Thi
hanh an Dan su Quéan 3.

4. V& quyén khang cdo: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan K duoc quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Hiru V dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
duoc téng dat hodc niém yét hop 18 ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND Quén 3;
- THADS Quan 3;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.
Phan Thi Hoa
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