TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 91/2025/DS-PT

Ngay: 12-3-2025

VIV “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
budc thao do tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Pham Vian Hop

Céac Tham phan: Ong Truong Cong Thi

Ba Tran Thi Kim Lién

Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang, Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

Dgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Lé Phudc Thanh, Kiém sat vién

Ngay 12 thang 3 nam 2025, tai diém cau trung tdm tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Quang Nam, Tda an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr phuc tham cong khai
vu &n dan sy thu ly s6 233/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim 2024 vé viéc
“Tranh chdp quyeén sir dung ddt va bugc théo dé tai sdn .

Do Ban an dan sy so tham s 49/2024/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhéan dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phtc tham sb 509/2025/QD-PT ngay
18 thang 02 ndm 2025, gitra cdc duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1964 (vang mat) va ba Pham
Thi B, sinh ndm 1963 (c6 mit); cung dia chi: thén T, x& T, thanh phé T, tinh
Quang Nam.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luét su L& Ngoc
P — Coéng ty L1 va Cong sy, thudc Poan luat su thanh phd B, c6 mit.

- Bi don: Ba Huynh Thi P1, sinh nam 1954; dia chi: thon T, x& T, thanh
phd T, tinh Quang Nam, c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1990;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi B, sinh ndm 1963, c6 miit.
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2. Ong Nguyén Xuén C, sinh nam 1994;

3. Ong Nguyén Thanh C1, sinh nam 1979;

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1983;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim
1989, c6 mat.

5. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1989, c6 mat.

Tat ca cung dia chi: Thon T, xa T, thanh phé T, tinh Quang Nam.

6. S Tai nguyén va Mai truong tinh Q (nay 1a So N1); dia chi: S6 A H,
thanh phé T, tinh Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo 1y quyen: Ong Tran Vin C2 — Phé Giam déc Vin
phong P1, c6 don xin xét xir vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac loi khai ¢ trong hé so vu &n va tgi phién toa
nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Pham Thi B va nguoi dai dién theo sy quyén
trinh bay:

Thira dat s6 738, to ban d6 so 04 (nay la thaa dat s6 639, to ban db s6 19),
dién tich 1.852m? tai thon T, xa T, thanh phd T, tinh Quang Nam, dugc gia dinh
6ng str dung 6n dinh tir trude nim 1980 cho dén nay va dugc UBND thi x4 T,
tinh Quang Nam cap Gidy CNQSD dét ngay 11/6/1998. C4 tir can nhu sau: phia
Béc giap dudng dat; phia Nam giap duong bé tong; phia Pong gidp thira dat sd
638 ctia ba Huynh Thi P1 va thira dat s6 688 cia dng Nguyén Van X; phia Tay
giap thira dat s6 640 ctia ba Phan Thi T2 va thira dat s6 687 caa ba Huynh Thi
P2. Toan b ranh gigi thira dat 1 hang rao tru bé tong va ludi B40 kién cb khép
Kin.

Nam 2016, theo du an cip nhat co so dit liéu dat dai cia x4 T, gia dinh ong
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cip doi Gidy CNQSD dat ngay
16/11/2016. Sau khi nhan Gidy CNQSD dat vé thi gia dinh 6ng cét trong ta. Tuy
nhién dén nam 2021, khi 1dy Gidy CNQSD dit d6 ra xem thi phat hién thira dat
gia dinh 6ng dang sir dung da dugc d6i thanh thira dat s6 639, to ban d6 sb 19,
dién tich 1.306,8m2, giam 500m2 so véi Giay CNQSD dét cii. Nguyén nhan dién
tich dat bi giam thi gia dinh ong khong rd. Ranh gidi dién tich dat gia dinh ong
st dung thuc té van 6n dinh tir truée dén nay, nhung ddi chiéu véi so @6 thua
dat trén Gidy CNQSD dat duoc cap doi thi khong dung nhu thuc té dang sir
dung. Trong d6, phan dién tich tiép giap phia Pong véi cac thia dat sb 638 cua
ba Huynh Thi P1 va thira dat s6 688 ciia 6ng Nguyén Van X bi sai thuc té. Mot
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phan dién tich dat thuoc quyén st dung cua gia dinh 6ng da duoc cap sang cho
thira dat 638, to ban dd s6 19 cua ho ba Huynh Thi P1.

Ngay khi phat hién Gidy CNQSD dat duoc cap d6i khong ding dién tich,
ranh gigi thuc té ma ong dang sir dung thi 6ng c6 don giri ¢én So Tai nguyén va
Maéi truong tinh Q, Chi nhanh Vin phong D2 va UBND xa T dé dé nghi tra va
hay Gidy CNQSD déat da duoc So Tai nguyén va Mai trudong tinh Q cip doi
ngay 16/11/2016.

Tai két qua do dac hién trang thira dat caa Chi nhanh Vin phong P2 ngay
17/8/2021 di xac dinh: dién tich hién trang thuc té dang st dung cua gia dinh
6ng 1a 1.657,5m2. Phan dién tich dit gia dinh ong bi thiéu khoang 350,7m2 nay
da duoc cap cho ho ba Huynh Thi P1.

T6i c6 giri don dén UBND xa T vé viéc théng nhat ranh gisi giita cac ho
lién ké gdm: Ong Nguyén Vin X, ba Huynh Thi P1 c6 6ng Nguyén Thanh C1
con trai ba P1. Tai Bién ban lam viéc ngay 08/12/2021, cac bén déu thira nhan:
ranh gigi lién ké gitta cac ho 1a dung nhu hién trang, khong dich chuyén, 14n
chiém 1an nhau. Viéc cip Giay CNQSD dét sai sot dan dén dién tich dat bi sai,
do d6 dé nghi co quan chirc nang c6 tham quyén diéu chinh lai Giay CNQSD
dat da cap. Tuy nhién, sau khi két thic buoi 1am viéc phia ba Huynh Thi P1
khong chap hanh theo dting thoa thuan. Ong P tiép tuc c6 don yéu cau UBND x4
T giai quyét. Tai Bién ban lam viéc ngay 08/12/2022 caa UBND x& T, ba Huynh
Thi P1 cho rang khi gia dinh ong x4y hang rao c6 lan qua dat cua ba nhung
khong c6 chung ctir chaung minh. Tai Bién ban hoa giai ngay 07/3/2024, ba
Huynh Thi P1 van khéng théng nhat viéc hoa giai, khong théng nhat ranh gioi
02 thira dat nhu hién trang.

Nhu vay, viéc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Q cap doi Giay CNQSD
dat ngay 16/11/2016 cho gia dinh ong khong dtng dién tich sir dung, ciing nhu
ranh giGi thuc té gitra 02 thira dat va viéc ba Huynh Thi P1 khdng xé&c nhan ranh
gidi thuc té dang str dung theo ding hién trang st dung dét gitra 02 thira dat.
Cho rang 6ng lan chiém dat da gay can trg, viéc co quan c6 tham quyén diéu
chinh lai Gidy CNQSD dét di cap cho dng, anh huong dén quyén, lgi ich cua gia
dinh 6ng. Nay 6ng ba khai kién yéu cau Toa an:

+ Cong nhan dién tich dat tranh chap 266,9m? (vi tri s6 1+2) theo Manh
Trich do chinh 1y ban db dia chinh sé 03-2024 do Vin phong D1 1ap ngay
27/6/2024, t& ban d6 s6 19 tai thon T, xa T, thanh phd T, tinh Quang Nam thudc
quyén quan ly, st dung ctia ho 6ng Nguyén Vin P, ba Pham Thi B.

+ Budc ho ba Huynh Thi P1 chdm dut hanh vi can tro ddi véi dién tich dat
tranh chap 266,9m? nai trén (vi tri s6 1+2).
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+ Hay Gidy CNQSD dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q cap ddi ngay 16/11/2016 d6i véi thira dat
s6 639, to ban @6 s6 19 tai thén T, x& T, thanh phd T, tinh Quang Nam cho ho
6ng Nguyén Vin P, ba Pham Thi B;

+ Hay Gidy CNQSD dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat do
So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ddi ngay 30/11/2016 d6i véi thira dat
sb 638, dién tich 1.037m? to ban d6 s6 19 tai thon T, x4 T, thanh phé T, tinh
Quang Nam cho h¢ ba Huynh Thi P1.

Theo céc loi khai c6 trong hé so vu &n va tai phién tda bi don ba Huynh
Thi P1 va ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Bi don khong dong y véi cac yéu cau khoi kién cia nguyén don va trinh
bay yéu cau phan té: Gia dinh ba di sinh song va st dung thira dat so 638 tir
trudc ngay thdng nhat dat nude, trong qua trinh sir dung dat khéng co tranh
chap, da dang ky st dung dat theo dung quy dinh ctia nha nudc va da duoc cap
c6 tham quyén cap Gidy CNQSD dat nam 1998. Pén nam 2016 cap c6 tham
quyén thuc hién viéc cap doi lai Gidy CNQSD dat theo Hé Toa do VN 2000 va
cap lai Giay CNQSD dat cho thira dat s6 638. Tir nam 1977, gia dinh t6i co
trong tre dé 1am ranh gigi voi thira dat 6ng Nguyén Van P, 02 bén bui tre ranh
gidi 1a 02 con muong thoat nude. Pén nam 2016, khi Chi nhanh Vin phong D2
do dac lai dat dé cap lai Gidy CNQSD dit ciing 1dy mbc hang rao bui tre dé do
dac. Cung nim dé 6ng Nguyén Vin P pha d& hang rao bui tre va xay dung hang
rao xi ming 14n qua phan dat thira dat s6 638 ciia nha toi. Gia dinh ba phan doi
va yéu cau ong P khong duoc xay dung 1én phan dat nha t6i, nhung 6ng P van
xay dung. Viéc ong P pha d& hang rao bui tre va xay dung hang rao tuong gach
trén phan dat nha ba Ia trai phéap luat va khong ding thuc té s dung dat. Sau khi
nghién cau ho so cap d6i va ho so quan 1y dat dai caa cac cap, ba nhan thay ranh
gioi dat cua 02 thira dat theo Gidy CNQSD dit cua gia dinh ba 1a dung, boi:
Hang rao 6ng P xay dung la sai Iéch so véi ranh gigi bui tre trudc day nha ba da
trong va st dung trong nhiéu nim. Viéc nay c6 nhiéu lang giéng biét. Tai budi
hoa giai & x& T (BL 31) ngay 07/3/2024, dng Nguyén T3, can bo Pia chinh x4 T
xac dinh: Sau khi chong ghép hd so do dac, ban dd do dac hién trang ngay
17/8/2021 véi tong dién tich 1.657,5m? véi hd so CSDL duoc duyét thi cd mot
phan dién tich dat caa 6ng Nguyén Vin P ba Pham Thi B chong lan mot phan
dién tich vao thira dat s6 638, to ban d6 19 cia ba Huynh Thi P1. Bong thoi khi
xem 16ng ghép ban d6 méi va so dd cap dat cii thi dung 1a mot phan dién tich
thira dat caa 6ng P duoc cap chong 1én thira dat sé 638 gia dinh ba. Can ctr vao
s6 liéu do dac cua Van phong P1, ranh gigi phia Bac thira dat s6 638 cua gia
dinh ba va duong dat c6 chiéu dai 35,98m tinh tir vi tri s6 26 dén sb F. Déi chiéu
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Véi so @6 trong Gidy CNQSD dat tir vi tri s6 2 dén s6 D ciing 1a 35,98m. Nhu
vay, sb lieu gitta phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat va Gidy
CNQSD dit 14 chinh x&c.

Nay bi don phan t6 yéu cau Toa an: Budc 6ng Nguyén Vian P va ba Pham
Thi B thao d& phan tudng gach xay dung lan chiém trén phan dat thuoc thia dat
s6 638 va giao tra lai phan dat lan chiém c6 dién tich 158,4m? (vi tri 1) theo
Manh Trich do chinh Iy ban d6 dia chinh s6 03-2024 do Vin phong D1 1ap ngay
27/6/2024 cho ba Huynh Thi P1. Con d6i véi phan dién tich 108,5m? (vj tri 2)
theo Manh Trich do chinh ly ban d6 dia chinh sé 03-2024 do Vian phong D1 1ap
ngay 27/6/2024 bi don thtra nhan thudc quyén st dung, quan ly cuia phia nguyén
don, nén bi don khong tranh chép.

Trén dién tich 158,4m? (vi tri 1) hién nay khong c6 tai san gi cia ho ba
Huynh Thi P1.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Xuan C thong nhat véi 10i trinh bay
cua nguyén don.

+ Ong Nguyén Thanh C1, ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Thanh T1
théng nhat véi 1oi trinh bay cua bi don.

+ Tai Cong van sb 755/VPDKDD-HCTH ngay 29/5/2024 (BL 76) So Tai
nguyén va Moi treong tinh Q trinh bay:

Ho 6ng Nguyén Van P sir dung dat duoc UBND thi xa T cap Gidy CNQSD
dat ngay 11/6/1998, trong d6 c6 thira dat sb 738, to ban dd sb 4, dién tich
1.852m2, muc dich st dung: dat tho cu.

Ngay 07/11/2013, 6ng Nguyén Vian P lam don xin cip doi Gidy CNQSD
dat d6i voi thira dat néu trén.

Qua két qua kiém tra, tham dinh ho so xin cap doi Giay CNQSD dét caa ho
6ng Nguyén Van P ddi voi thira dat sb 738, to ban d6 s6 4 Vin phong P1 trinh
hd so dén So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap Gidy CNQSD dat ngay
16/11/2016 dbi vai thira dat s6 639, to ban db s6 19, dién tich 1.306,8m2, muc
dich st dung dat: Pat ¢ tai nong thén: 200m? va dat tréng cdy lau nim
1.106,8m?, dia chi thira dat: thén T, x& T, thanh phé T, tinh Quang Nam. Do
vay, viéc cap doi Giday CNQSD dat cua So Tai nguyén va Moéi truong tinh Q 13
dam bao quy dinh.

Tai Ban &n dan su so tham so 49/2024/DS-ST ngay 24 thing 8 nam 2024
cia Toa an nhan dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Can cr vao cac Diéu 26, 34, 37, 39, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165
va Diéu 244 cua Bo luat T4 tung dan su; khoan 4 diéu 32 cua Luat Té tung hanh
chinh; Cac biéu 11, 15, 115, 163 va 168 cua Bo luat Dan su; khoan 7, 9 Diéu 3,
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khoan 1, 2, 3 Diéu 26, cac Diéu 53, 99, 100 va 101 Luat Dat dai nim 2013; Diéu
26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don o6ng Nguyén Van P va ba
Pham Thi B vé viéc “Tranh chdp quyén si dung ddt va hiy quyét dinh ca biét”
d6i véi bi don ba Huynh Thi P1.

Cong nhan dién tich 266,9m? dat tai thon T, x4 T, thanh phd T, tinh Quang
Nam thudc quyén quan ly, st dung caa hé dng Nguyén Van P, ba Pham Thi B.

Budc ho ba Huynh Thi P1 chdm dut hanh vi can trg ddi voi dién tich
266,9m? dat tai xa T, thanh phé T, tinh Quang Nam cta dng Nguyén Vin P va
ba Pham Thi B (c¢6 so d6 kém theo ban &n).

Huy Gidy CNQSD dat do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q cap doi doi
V6i thira dat s6 638, dién tich 1.037m?, t& ban d6 s6 19 tai thon T, xa T, thanh
phd T, tinh Quang Nam cho ho ba Huynh Thi P1 ngay 30/11/2016.

Khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Huynh Thi P1 vé viéc
“bugc thao dé tai san va tra lai dat” d6i véi 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Thi
B.

Khong chap nhan phan té cua ba Huynh Thi P1 d6i véi yéu cau budc 6ng
Nguyén Vian P va ba Pham Thi B thao d& phan tuong gach xay dung trén dat va
giao tra dién tich 158,4m? dat, thudc thira dat sé 638 cho ba Huynh Thi P1 (c6
so do kém theo bdn an).

- Pinh chi giai quyét yéu cau hay Gidy CNQSD dit do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh Q cap d6i dbi vai thira dat sé 639, to ban d6 s6 19 cho ho dng
Nguyén Vin P, ba Pham Thi Ban N 16/11/2016.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, dinh gia tai san va quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/8/2024, ba Huynh Thi P1 ¢6 don khang cao toan bd ban an so
tham.

Ngay 09/9/2024, ba Nguyén Thi L c¢6 don khang céo stra ban an so tham
theo hudng khdng chap nhan don khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau
phan té caa bi don.

Tai phién toa phlc tham nguoi khang c4o van gitr nguyén noi dung khang
c40. Nguyén don rat yéu cau khai kién ddi véi viéc yéu cau cong nhan phan
dién tich 108,5m? dat (vi tri 2 Theo Manh Trich do chinh Iy ban db dia chinh sé
03-2024 do Vin phong D1 1ap ngay 27/6/2024) tai thon T, xd T, thanh phd T,
tinh Quang Nam thudc quyén quan Iy va sir dung caa ho dng Nguyén Vian P, ba
Pham Thi B va budc ba Huynh Thi P1 cham duat hanh vi can trg ddi vaoi phan
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dién tich 108,5m? dat nay. Pong thoi dé nghi khéng chap nhan khang céo cua
nhiing ngudi khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néang cho rang, vé phan
thu tuc té tung & giai doan xét xu phic tham bao dam dung quy dinh phép luat,
vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr dbi voi phan nguyén don
da rat yéu cau, khéng chap nhan khang cdo cua bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham di véi cac noi dung con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr C4c tai liéu trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa; cin cir
két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Huynh Thi P1, ba Nguyén Thi L
trong thoi han, dung quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phlc tham.

[2] Xeét ndi dung khang cao:

[2.1] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/5/2024 va Trich do
hién trang str dung dat do Van phong D1 do vé& ngay 27/6/2024 da duoc cac
duong sy thong nhat thi nguyén don tranh chap dién tich 266,9m? dat tai thon T,
x& T, thanh phd T, tinh Quang Nam va yéu cau Toa an budc ho ba Huynh Thi
P1 cham dat hanh vi can trg ddi véi dién tich 266,9m? dat; bi don ba Huynh Thi
P1 chi tranh chap dién tich 158,4m? dat nam trong thira dat s6 638, to ban do sd
19, c6 dién tich 1.037m? duoc S Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap doi Giay
CNQSD dat cho ba Huynh Thi P1 ngay 30/11/2016.

Tai phién toa phlc thim nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién doi
véi viéc yéu cau cong nhan phan dién tich 108,5m? dat (vi tri 2 Theo Manh
Trich do chinh ly ban d6 dia chinh s6 03-2024 do Vin phong 1 lap ngay
27/6/2024) tai thon T, xa T, thanh phé T, tinh Quang Nam thudc quyén quan 1y
va str dung cua ho 6ng Nguyén Vin P, ba Pham Thi B va buoc ba Huynh Thi P1
cham dat hanh vi can tré ddi véi phan dién tich 108,5m? dat nay, phia bi don
ddng ¥ nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét ddi voi ndi dung nay theo quy
dinh cta phép luat.

[2.2] B6i véi phan dién tich 158,4m? dat (vi tri 1) 6ng Nguyén Van P va ba
Pham Thi B khai kién yéu cau Toa an: Cong nhan dién tich 158,4m? dat thudc
quyén quan ly, st dung cua ho 6ng Nguyén Vian P, ba Pham Thi B; Budc ho ba
Huynh Thi P1 chim dat hanh vi can tré; Hay Gidy CNQSD dat do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cap doi thira dat s6 638, dién tich 1.037m? cho ho
ba Huynh Thi P1 ngay 30/11/2016. Bi don ba Huynh Thi P1 phan té yéu cau
6ng Nguyén Van P va ba Pham Thi B thao d& phan tuong gach xay dung trén
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dat va tra lai dién tich 158,4m? dat, thuoc thira dat s6 638 cho ba Huynh Thi P1,
Hoi dong xét xur xét thay:

Tai hd so ké khai dang ky theo Nghij dinh 64/CP (BL 05 va 10) do Chi
nhanh Vin phong B2 cung cip thé hién: H6 dng Nguyén Vin P dugc UBND thi
x4 T cap Gidy CNQSD dét thira dat s6 738, dién tich 1.852m?, loai dat tho cu
ngay 11/6/1998 va ho ba Huynh Thi P1 dugc UBND thi xa T cap Gidy CNQSD
dat thira dat s6 737, dién tich 1.034m?, loai dat thd cu ngay 11/6/1998. Pén nam
2016, ho 6ng Nguyén Vin P dugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Q cip doi
Gidy CNQSD dit thura dat s6 639, dién tich 1.306,8m? giam 545,2m2. Trong khi
6ng P khdng chuyén nhuong cho ai va hang rao 6n dinh. Ho ba Huynh Thi P1
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap doi Gidy CNQSD dat thira dat s6
638, dién tich 1.037m? tang 03m? Nhung chua tinh phan dién tich dat phia truéc
104,5m? thue té ba P1 dang st dung trong khi ba P1 khong nhan chuyén nhuong
dat cua ai 12 ting khong c6 co s& hon 100m?,

Phan dién tich 158,4m? dat tranh chap tuy nam trong Gidy CNQSD dat ma
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cip doi Giay CNQSD dat cho ba Huynh
Thi P1 ngay 30/11/2016, nhung Hb so cap doi Gidy CNQSD dat cia ba Huynh
Thi P1 do Chi nhanh Vin phong B2 cung cip thé hién: Khi cap doi Giay
CNQSD dat cho ba Huynh Thi P1 cac co quan chtic niang khong khao sat, tham
tra thyc trang tinh hinh sir dung dat caa cac ho gia dinh, ca nhan c6 lién quan doi
véi phan dién tich 158,4m? dat; khong giai quyét cac tai san thudc s hitu caa vo
chéng 6ng P c6 trén dién tich 158,4m? dat va khéng tién hanh kiém tra, xéac
minh nguén goc dat 1a cia ai va ai dang tryc tiép sir dung dién tich 1a 158,4m?
dat néu trén 1a khong dung quy dinh cua Luat Dt dai nam 2013 1am anh hudng
dén quyén va loi ich caa vo chong 6ng P. Mat khac, phan dién tich dat nay tur
trudc téi nay ba Huynh Thi P1 khéng phai 1a ngudi st dung. Piéu 64 cua Luat
Pat dai ndam 2013 quy dinh: nguwoi dwoc giao dat phdi sir dung dat diing muc
dich trong thoi han dwoc giao. Nhung thuc té ba Huynh Thi P1 khdng phai la
ngudi sir dung va ciing khong co tai san gi trén phan dién tich 158,4m? dat tranh
chap.

Tai Bién ban vé viéc thong nhét ranh gigi gitra cac ho lien ké do UBND x4
T lap ngay 08/12/2021 co6 chir ky dai dién ho ong Nguyén Vin P va ho ba
Huynh Thi P1, ba P1 da thira nhan: T6i xac dinh ranh giéi gitra 02 bén (giza toi
va 0ng P) khong thay d6i. Hién tai tuong rao 6ng P da xay 1a chinh xac theo
ranh gidi tir xua dén nay.

Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 07/8/2024 UBND x& T cung cap thdng tin:
Phan dién tich 158,4m? dat tranh chap ho 6ng Nguyén Vin P truc tiép st dung
vi ranh gioi gitta 02 nha 6ng P va ba P1 tir khi dugc cap dat theo Nghi dinh
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64/CP cho dén nay da c6 ranh gigi rd rang (ranh gigi 14 hang rao try bé tong,
tuwong xay gach va dung lwéi BAO tir ndm 2016). UBND x& T ciing dd hudng dan
6ng P va ba P1 thyuc hién thu tuc cip doi Gidy CNQSD dat. Tuy nhién, khi ng P
thuc hién tha tuc cap d6i Gidy CNQSD dét thi ba P1 khdng cung cip Gidy
CNQSD dat (ban gbc) nén xay ra tranh chap. Hon nita, hién nay ba P1 ciing
dang quan ly sir dung thuc té 1.080,7m? 16n hon dién tich duoc cap trong Giay
CNQSD dt 4 1.037m2.

Tai phién toa so tham, bi don ba Huynh Thi P1 ciing d4 thira nhan: S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Q cap doi dién tich 1.037m?2 cho ho ba Huynh Thi P1
cling khong dung vi tri ma ba dang sir dung (vi ba khong dugc truc tiép chi do)
va chua tinh phan dién tich dat phia trudc 104,5m? cho ba, nén ba khdng c6
duong di.

T nhitng nhan dinh trén, Toda an cap so tham chap nhan yéu cau cua
nguyén don: Cong nhan dién tich 158,4m? dat thuoc quyén quan Iy, st dung cua
ho 6ng Nguyén Vin P, bd Pham Thi B; Budc hé ba Huynh Thi P1 chim dut
hanh vi can tro' dbi véi phan dién tich 158,4m? dat (vi tri 1); Huy Giday CNQSD
dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap doi thira dat s6 638, dién tich
1.037m? cho ho ba Huynh Thi P1 ngay 30/11/2016. Khong chap nhan phan to
cua bi don ba Huynh Thi P1 vé yéu cau dng Nguyén Vin P va ba Pham Thi B
th4o d& phan tuong gach xay dung thudc thira dat sé 638 va tra lai dién tich
158,4m? dat cho ba Huynh Thi P1 14 c¢6 can clr va dung phap luat.

Trén phan dién tich 158,4m2 thuéc quyén quan ly, st dung cta ho 6ng
Nguyén Vin P, cac duong su déu thira nhan ba Huynh Thi P1 khong c6 tai san
gi, nén khéng giai quyét.

Déi voi yéu cau huy Gidy CNQSD dét, do S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh Q cap ddi dbi véi thira dat s6 639, to ban d6 s6 19 cho ho 6ng Nguyén Vin
P, ba Pham Thi Ban N 16/11/2016 tai phién toa so thim: Nguyén don ba Pham
Thi B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don da rat khong
y&u cau giai quyét, nén Toa &n cp so tham dinh chi d6i voi yéu cau nay cua 6ng
Nguyén Vin P, ba Pham Thi B 14 ¢6 cén ci.

[3] Tai phién toa phic tham khong c6 tai liéu, chang ca mai 1am thay doi
nodi dung vu an nén khong cé can cit chap nhan noi dung khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néang 1a c6
cin ct phi hop véi quy dinh caa phép luat nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi L
phai chiu an phi dan sy phuc tham, ba Huynh Thi P1 1a ngudi cao tudi ¢ don
Xin mién 4n phi nén dugc mién.
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[5] Nhitng phan quyét dinh khac cia ban an so tham khéng cé khang céo,
khang nghi nén khéng xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 BLTTDS. Ap dung Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa
an

1. Stra mot phan Ban &n dan sy so tham sé 49/2024/DS-ST ngay 24 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Chéap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén Vin P va ba
Pham Thi B vé viéc “Tranh chdp quyén si dung ddt va hiy quyét dinh ca biét”
d6i véi bi don ba Huynh Thi P1.

Cong nhan dién tich 158,4m? dat tai thén T, xa T, thanh phé T, tinh Quang
Nam thudc quyén quan ly, st dung cia ho 6ng Nguyén Van P, ba Pham Thi B.

Buoc ho ba Huynh Thi P1 chdm dat hanh vi can tré doi véi dién tich
158,4m? dat tai x4 T, thanh phd T, tinh Quang Nam caa 6ng Nguyén Vin P va
ba Pham Thi B (c6 so d6 kém theo nhw tai bin dn so tham).

Hay Gidy CNQSD dét do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q cap doi ddi
V6i thira dat s6 638, dién tich 1.037m?, to ban d6 sé 19 tai thon T, xa T, thanh
phd T, tinh Quang Nam cho ho ba Huynh Thi P1 ngay 30/11/2016.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don ba Huynh Thi P1 vé viéc
“bugc thao dé tai san va tra lai dat” d6i vai 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Thi
B.

Khong chap nhan phan té cua ba Huynh Thi P1 d6i véi yéu cau budc 6ng
Nguyén Vian P va ba Pham Thi B thdo d& phan tudng gach xay dung trén dat va
giao tra dién tich 158,4m? dat, thudc thira dat sb 638 cho ba Huynh Thi P1 (c6
so' do kém theo nhw tai ban dn so tham).

- Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau cong
nhan phan dién tich 108,5m? dat (vi tri 2 Theo Manh Trich do chinh Iy ban d6
dia chinh s6 03-2024 do Vin phong D1 1ap ngay 27/6/2024) tai thon T, x& T,
thanh phd T, tinh Quang Nam thudc quyén quan Iy va sir dung cia ho ong
Nguyén Van P, ba Pham Thi B va budc ba Huynh Thi P1 chidm dut hanh vi can
trg d6i voi phan dién tich 108,5m? dat nay.

- Pinh chi giai quyét yéu cau hay Gidy CNQSD dat do S¢ Tai nguyén va
Maéi trudng tinh Q cap dbi dbi véi thira dat s6 639, to ban d6 s6 19 cho ho 6ng
Nguy&n Vin P, ba Pham Thi Ban N 16/11/2016.
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2. V& an phi:

- An phi dan sy phic tham: Ba Huynh Thi P1 duoc mién an phi, ba Nguyén
Thi L phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phic tham, duoc trir 300.000 dong
ba Nguyén Thi L di nop tai bién lai thu tién sé6 0000178 ngay 09/9/2024 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam (do 6ng Nguyén Thanh T1 nop thay).

- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian P, ba Pham Thi B khéng phai chiu an phi dan su so tham,
hoan lai cho dng Nguyén Vin P s tién tam @ng an phi (do 6ng Nguyén Van C3
ngp thay) da nop 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam
rng &n phi s6 0000322 ngay 10/7/2019 caa Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang
Nam.

Ba Huynh Thi P1 duoc mién &n phi dan su so tham.

Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va do v& ba Huynh Thi P1
phai chiu 12 15.000.000 ddng. S tién nay 6ng Nguyén Vian P da nop 15.000.000
d6ng, nén ba Huynh Thi P1 phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin P sé tién
15.000.000 dong (Muwoi lam triéu dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Quéang Nam,;

- VKSND tinh Quéang Nam;

- Cuc THADS tinh Quéang Nam,;
- Nhimng nguoi tham gia td tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pham Van Hgp
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