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Ban an s6: 91/2024/DS-ST
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“V/v Tranh chdp hop d(fng dat coc va phat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ong Pham Thanh Hung
- Cdc Hpi tham nhédn din: Ong Nguyén Vian Diing
Ba Truong Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thanh Dung - Thu ky Toa an nhan dan quéan Lién
Chiéu, thanh phd Pa Ning.

Dai dign Vign kiém sdat quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Bach - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y sb: 70/2024/TLST-DS ngay 03/5/2024 vé véc “Tranh chdp hop
dong dit coc va phat coc > theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 99/2024/QDXX-ST
ngay 07/8/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 107/2024/QDST-DS ngay 22/8/2024,
gilta cac duong su.

- Nguyén don: Ong Huynh Phwéc H, sinh nim 1983. Dia chi: S B duong N,
phuong T, quan H, thanh ph6 Pa Ning.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi Thanh P, sinh nam 1993. Dia chi: S6 B
duong H, quan T, thanh phd Pa Nang (Theo Gidy iy quyén so: 002854 ngay 27/5/2024),
cO mat.

- Bi don: Ong Phan Huy N, sinh nim 1984. Dja chi: S6 K duong T, t6 B, phuong H,
quan L, thanh phd Pa Ning, ving mit.

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
6ng Hupnh Phudéc H trinh, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Huynh Phude H 13 ba
Lé Thi Thanh P bay: Ngay 10.01.2024 6ng Huynh Phuéc H va 6ng Phan Huy N cé ky
hop dé)ng dit coc thoa thuan mua ban nha, dit tai thira dat sd 15, to ban dd sb 85, tai dia
chi: S6 K duodng T, t6 B, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning. Nha dat di duoc cp
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s BI 210145 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cip ngay 24/12/2012. Theo
ndi dung hai bén thoa thuan thi ong N ban nha, dat nén trén cho ong H véi gia
1.650.000.000d. Ong H di dit coc cho ong N sb tién 100.000.000d, hen ké tir ngay
10/01/2024 dén ngay 08/02/2024 hai bén hoan tit cac thu tuc phap 1y can thiét dé hoan
tat viéc chuyén nhuong. Qua thoi han néu trén néu 6ng H khong tiép tuc mua thi s& mat
s6 tién da dat coc va nguoc lai néu 6ng N khong chuyén nhuong cho dng H thi phai tra
lai sd tién coc va boi thuong sb tién gép doi sd tién da dat coc, tuong ung voi sb tién
200.000.00d. Sau thoi han thoa thuan néu trén dng H da nhiéu lan yéu cau ong N dén
van phong cong ching dé thuc hién viée chuyén nhuong nhung 6ng N khong dén, sau
d6 ong N yéu cau 6ng H tra lai tién. Ngay 09/02/2024 va ngay 06/3/2024 ong P1 la
ngudi moi gidi yéu cau tra lai tién nhung 6ng N khong tra. Nay 6ng H vi pham hop
ddng, ong H yéu cau éng N tra lai tién coc da nhan 100.000.0000d va phat coc sd tién
100.000.000d. Tong cong dng N phai tra cho dng H sb tién 200.000.0004.

* Bi don éng Phan Huy N: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat cac
thi tuc t6 tung dé 6ng N c6 mat tai Toa an va co ¥ kién phan hdi d6i voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don N khong c6 y kién phan hoi.

* Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Nang phat
biéu quan diém giai quyét vu 4n:

Viéc tudn theo phdp ludt t tung:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir va ciia Héi dong dong xét xit,
Thu ky phién toa:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da xac dinh tu cach tham gia
tb tung ding quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS; Viéc xac minh, thu thap chung ctr, giao
nhan ching cr diing quy dinh tai cac diéu tir 93 dén 97 BLTTDS; Viéc thu 1y, thoi han
giai quyét va viéc téng dat, thong bao cac vin ban té tung duoc thyc hién dam bao ding

trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 195, 196, 203 BLTTDS. Tai phién toa, Ho1 déng
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xét xtr, Thu ky phién toa d3 tudn theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir so

tham vu an.

Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia nguoi tham gia té tung ddn sw trong qud trinh gidi

quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truée thoi diém Hpi dong xét xir nghi dn:

Trong qua trinh Tda an thu 1y giai quyét vu an nguyén don theo quy dinh tai Diéu
70, 71, 73, 234 BLTTDS. Con bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan di thuc
hién cac quyén va nghia vu khong tham gia qua trinh td tung, ving mdt tai cac phién
hop, phién toa 1a khong thyc hién cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
Diéu 70, 72, 73, 234 BLTTDS.

Vé néi dung vu dn: Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa
Nang dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 DPiéu 39 cia BLTTDS, Diéu 328 BLDS. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tong so tién dit coc va
phat coc 1a 200.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dwoc tham tra tai

phién toa, HDXX nhdn dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét: Theo nhu don khoi kién nguyén
don 6ng Huynh Phudc H khoi kién bi don 6ng Phan Huy N, sinh nam 1984. Dia chi: Sb
K duong T, t6 B, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning tra sb tién phat coc
100.000.000d va phat coc 100.000.000d, tong cong sb tién 200.000.000d. Vi vay Hoi
ddng xét xir can ¢t vao quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung Dan su xac dinh quan h¢ phép luat 1a “Tranh chd'p
hop dong ddt coc va phat coc” va vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

[1.2] V& sy vang mit cua bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Toa an triéu tip
va tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa cho bi don
6ng Phan Huy N nhung 6ng N van vang mit khong cé 1y do. Vi vay cin ctr vao khoan 2
Piéu 227 B luat t6 tung dan su, Toa an xét xtr vang mat bi don dong Phan Huy N.



[2] V& ndi dung vu an: Ngay 10.01.2024 6ng Huynh Phudc H va 6ng Phan Huy N
c6 ky hop déng dit coc thoa thuan mua ban nha, dit tai thira dat sb 15, to ban do sb 85,
tai dia chi: S6 K duong T, t6 B, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang. Nha dat da duoc
cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BI 210145 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cip ngay 24/12/2012.
Theo ndi dung hai bén thoa thuan thi ong N ban nha, dat nén trén cho éng H voi gia
1.650.000.000d. Ong H dd dit coc cho éng N sb tién 100.000.000d, hen ké tir ngay
10/01/2024 dén ngay 08/02/2024 hai bén hoan tat cac thi tuc phap 1y can thiét dé hoan
tat viéc chuyén nhuong. Qua thoi han néu trén néu 6ng H khong tiép tuc mua thi s& mét
s6 tién da dit coc va nguogce lai néu 6ng N khong chuyén nhuong cho ong H thi phai tra
lai s6 tién coc va boi thuong sb tién gap doi sb tién dd dit coc, twong tmg véi sb tién
200.000.00d. Nay ong N vi pham hop dong, 6ng H yéu cau ong N tra lai tién coc da
nhan 100.000.0000d va phat coc sb tién 100.000.000d. Tong cong ong N phai tra cho
ong H sb tién 200.000.0004.

Hoi dong xét xir xét thiy: Ngay 07/8/2024 Toa an nhan dan quan Lién Chiéu nhan
Cong vin s6: 2215/CNLC-TTLT ngay 02/8/2024 cua Van phong B - Chi nhanh L xac
dinh Gidy chimg nhan sb: BI 210145 do S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd B cap
ngay 24/12/2012 duoc sang tén, chuyén ly bién dong sang cho 6ng Phan Huy N vao
ngay 04/01/2019. Bén ngay 03/7/2024 6ng Phan Huy N chuyén nhuong nha, dat cho 6ng
Pham Ngoc T. Nhu vy nha, ddt ma éng N cam két ban cho ong H 1a hop phap va co
that. Ngay 10.01.2024 giira ong N va dng H ky két hop dong mua ban nha, dat néu trén.
Noi dung hop dong 1a phu hop véi quy dinh cta phéap luat. Vao thoi diém ky két hop
dong cac bén duong su khong ai bi ép budc, vi vay hop dong néu trén ¢ hiéu luc phap
luat theo quy dinh tai Piéu 1117 va Diéu 119 cua Bo luat dan sy. Vé nguyén tic cac bén
phai thyuc hién nghia vu nhu da cam két trong hop dong. Hoi dong xét xir xét thay: Viéc
6ng N cam két trong thoi han mot thang tir ngay 10/01/2024 dén ngay 08/02/2024 6ng N
phai ra cong chimg chuyén nhugng nha, dat cho 6ng H. Tuy nhién theo 10i khai cua
nguyén don 6ng H thi 6ng N khong ra cong ching va da chuyén nhugng nha, dat cho
ngudi khac. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Phan Huy N vang mit vi vay
Hoi dong xét xtr khong co co sé dé xem xét ¥ kién cia bi don. Hoi dong xét xir can ctr
vao céac tai liéu, chimg cr cia nguyén don dé giai quyét vu an. Cin cir vao 328 B0 luat
dan su. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Huynh Phudce H, budc 6ng Phan
Huy N phai tra cho 6ng Huynh Phuéc H tién coc va phat coc 1a: 200.000.000d.
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Tai phién toa ¥ kién phat biéu vé noi dung giai quyét vu an Vién kiém sat phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

An phi dan sy so thim: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don dugc Toa an chép
nhan nén bi don phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don duge Toa an
chap nhan véi s6 tién 10.000.000d.

Vicdc lé trén,
QUYET PINH:
Can cir vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
Khoan 2 Diéu 227, 228 ctia Bo luat T6 tung dén su;
Cac Dicu 117, 119 va Diéu 328 cua B9 lut dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa an ciia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Phuéc H d6i
v6i bi don 6ng Phan Huy N vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc va phat coc”.

2. Tuyén bd Hop dong dat coc dé ngay 10.01.2024 giira 6ng Phan Huy N va 6ng
Huynh Phuéc H khong con hi€u luc phép luat.

3. Budc ong Phan Huy N phai tra cho 6ng Huynh Phudc H sé tién 200.000.000d
(Hai tram triéu dong).
Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh
an khong thi hanh day du sé tién phai thi hanh an, thi ngudi phai thi hanh 4n con chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién cham thi hanh, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan
s 2015 tuong tng voi thoi gian cham thi hanh an cho dén khi thi hanh xong.
4. Vé an phi dan sy so thim:
Bi don 6ng Phan Huy N phai chiu 4n phi dan sy so tham s tién 10.000.000d (Muoi triéu
dong).
Nguyén don 6ng Huynh Phuéc H khéng chiu an phi dan sy so thAm. Hoan tra lai cho
6ng Huynh Phudc H s6 tién tam tng an phi 5.000.000d (Nim triéu dong) di ndp tai Chi



cuc Thi hanh &n dan su quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng theo Bién lai thu )
0000535 ngay 03.5.2024.

5. Quyén khang cdo: An xtr cong khai so thim bao cho nguyén don biét c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhén hoic niém
yét ban an tai dia phuong noi cu tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND qudn Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Q. Lién Chiéu;

- Luu ho so.

Pham Thanh Hung



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chu toa phién toa



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chu toa phién toa
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