
TÒA ÁN NHÂN DÂNKHU VỰC 1 - ĐIỆN BIÊNTỈNH ĐIỆN BIÊN
Bản án số: 20/2026/DS-STNgày: 10 - 8 - 2026V/v Kiện đòi tài sản.

CỘNGHÒAXÃHỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAMĐộc lập - Tự do - Hạnh phúc

NHÂN DANHNƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 1 - ĐIỆN BIÊN, TỈNH ĐIỆN BIÊN
- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có:
Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Minh Huệ
Các Hội thẩm nhân dân:1. Bà Nguyễn Thúy Hà2. Ông Nguyễn Văn Định
ơ- Thư ký phiên tòa: Ông Bùi Minh Thắng - Thư ký Tòa án nhân dân khuvực 1 - Điện Biên.
Ngày 10 tháng 8 năm 2026 tại Trụ sở Tòa án nhân dân khu vực 1 - ĐiệnBiên, xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số 89/2026/TLST - DS ngày 02 tháng6 năm 2026 về việc Kiện đòi tài sản, theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số34/2026/QĐXXST-DS ngày 23 tháng 7 năm 2026, giữa các đương sự:

1. Nguyên đơn: Bà Phạm Thị B. Địa chỉ: Thôn T, C, xã T, tỉnh Điện Biên.(Có mặt)
2. Bị đơn: Ông Lù Văn X. Địa chỉ: Đội X, Bản P, xã T, tỉnh Điện Biên. (Vắngmặt)
3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Anh Giàng Quốc K. Địa chỉ: BảnM2 (nay là Bản M), xã M, tỉnh Điện Biên. (Vắng mặt)

NỘI DUNG VỤ ÁN:
1. Trong đơn khởi kiện đề ngày 15/4/2026, Đơn sửa đổi bổ sung đơn khởikiện, quá trình giải quyết vụ án, tại phiên tòa nguyên đơn trình bày:
Ngày 02/3/2021 bà B có mua 3 mảnh đất của ông X tại Bản P, xã T, tỉnhĐiện Biên có chiều dài 30m, rộng 15m, tổng diện tích là 450m2 với giá450.000.000 đồng. Hai bên thỏa thuận ông X chịu trách nhiệm làm sổ đỏ sang tên
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và chi trả toàn bộ chi phí hồ sơ làm sổ. Ông X đã nhận đủ 450.000.000 đồng. Haibên có làm Giấy mua bán đất, không có công chứng, chứng thực.

Tuy nhiên từ năm 2021 đến năm 2025 ông X không làm được sổ đỏ vì đấtthuộc quy hoạch. Bà B đã đòi lại tiền nhưng ông X không trả, ông X nói sẽ làmsổ đỏ của mảnh đất khác cạnh nhà ông X. Nhưng ông X chỉ làm sổ đỏ với diệntích 60m2 đất ở cho bà B, diện tích đất này diện tích không đủ để làm nhà, đất có2 cột điện, đường dâm vào nhà nên bà B không đồng ý, nếu so với giá thị trườngthì diện tích đất này đắt hơn 4 giá.
Do quyền lợi bị xâm phạm nên bà B yêu cầu ông X phải trả cho bà B số tiềnlãi của 450.000.000 đồng với mức lãi suất của ngân hàng là 6%/năm (tính từ ngày02/3/2021 đến tháng 3/2025 là ngày ông X nhận số tiền 450.000.000 đồng đếnngày làm xong sổ đỏ nhưng không đưa cho bà B mà lại đưa cho con trai bà B làanh K) là 115.000.000 đồng.
Tại phiên tòa nguyên đơn cho rằng: Bà chỉ đồng ý nhận chuyển nhượng củaông X 3 thửa đất, trong đó mỗi thửa có 60m2 đất ở. Thừa nhận có nhận tiền củaông X thông qua anh K khoảng 30.000.000 đồng.
2. Tại Bản tự khai ngày 21/5/2026 và tại phiên tòa bị đơn trình bày như sau:
Năm 2021 ông X có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đấtvườn diện tích 450m2 với giá 450.000.000 đồng (mặt đường 15m, chiều sâu 30m,đường rộng 2,5m) tại Bản P, xã T, tỉnh Điện Biên. Hai bên thỏa thuận thanh toánđợt đầu 200.000.000 đồng ngay sau khi ký hợp đồng, số tiền còn lại sẽ thanh toántrong khoảng 6 tháng. Hai bên thỏa thuận ông X chịu trách nhiệm làm thủ tục sangcho bà B tên tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Tuy nhiên, trong quá trình thựchiện thủ tục các cơ quan có thẩm quyền thông báo thửa đất thuộc diện quy hoạchnên phải tạm dừng việc sang tên và không thể thực hiện thủ tục chuyển đổi mụcđích sử dụng đất.
Do không thể tiếp tục sang tên đối với thửa đất ban đầu, ông X và bà B đãthống nhất đổi sang một thửa đất khác cũng là đất vườn nằm trên trục đường chínhcủa bản P có diện tích 195m2 (mặt đường 6,5m, chiều sâu 30m, đường rộng 8m).Việc trao đổi, thống nhất này có sự tham gia của anh K. Quá trình làm việc, anhK thống nhất để ông X trực tiếp trao đổi về các thủ tục liên quan đến việc cấp Giấychứng nhận quyền sử dụng đất, bà B không có ý kiến phản đối. Quá trình thựchiện thủ tục, bà B cũng trực tiếp cùng vợ chồng ông X đến UBND xã T để ký cácgiấy tờ, hồ sơ liên quan. Bà B hoàn toàn biết, thống nhất việc đổi đất cũng nhưquá trình thực hiện thủ tục sang tên, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.
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Do thửa đất mới có vị trí thuận lợi hơn, nằm trêm trục đường giao thôngchính của bản P nên có giá trị cao hơn thửa đất ban đầu. Sau khi hai bên thốngnhất việc đổi đất, diện tích chuyển nhượng là 6,5m x 30m, giá trị 390.000.000đồng. Do bà B đã đưa 450.000.000 đồng nên ông X có trách nhiệm hoàn trả chobà B số tiền chênh lệch là 60.000.000 đồng. Tuy nhiên, hai bên thống nhất để ôngX tiếp tục thực hiện thủ tục sang tên, các khoản lệ phí do ông X chi trả, còn chiphí chuyển đổi mục đích sử dụng đất do bà B chịu trách nhiệm thanh toán. Vì vậy,hai bên thống nhất tạm giữ lại số tiền chênh lệch để thực hiện thủ tục chuyển đổimục đích sử dụng đất, sau khi hoàn tất thủ tục, số tiền còn lại ông X có trách nhiệmhoàn trả đầy đủ.
Sau khi hoàn tất các thủ tục, ông X đã hoàn trả số tiền chênh lệch còn lạicùng Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho anh K, do thời điểm đó bà B ở huyệnN.
Cuối năm 2025, bà B nhiều lần đến nhà đòi vợ chồng ông X trả tiền lãi phátsinh từ số tiền nhận chuyển nhượng. Tuy nhiên, trong hợp đồng chuyển nhượngquyền sử dụng đất giữa hai bên không có bất kỳ thỏa thuận nào về việc tính vàthanh toán tiền lãi. Do đó ông X không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của bà B.
Tại phiên tòa bị đơn không nhất trí với ý kiến của nguyên đơn, ông X chorằng chỉ bán cho bà B một thửa đất, không phải 3 thửa như bà Bkhai. Hai bên thỏathuận trong đó có 60m2 đất ở và ông đã sang tên thửa đất sau khi các bên thốngnhất. Mọi thỏa thuận đã được thực hiện xong. Ông X khai không nhớ cụ thể sốtiền chênh lệch đã đưa trả bà B thông qua anh K, do lúc giao giấy chứng nhậnquyền sử dụng dất hai bên thống nhất đã xong nên không làm giấy tờ gì.
3. Tại Bản tự khai ngày 23/5/2026, quá trình giải quyết vụ án người cóquyền lợi, nghĩa vụ liên quan trình bày như sau:
Vụ việc tranh chấp giữa mẹ đẻ anh là bà B và ông X, cá nhân anh K đã từngtham gia giải quyết. Tuy nhiên, do thời gian đã lâu nên anh không nhớ chính xác,chỉ nhớ là các giao dịch đã thực hiện theo hợp đồng…Bản thân anh và gia đìnhkhông không nhất trí với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn.

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:
[1] Về thủ tục tố tụng:
- Về thủ tục thụ lý yêu cầu khởi kiện: Tòa án đã thụ lý vụ án theo đúng quyđịnh tại Điều 195/BLTTDS.
- Về thẩm quyền giải quyết: Nguyên đơn khởi kiện đối với bị đơn có nơi cưtrú tại xã T, tỉnh Điện Biên nên vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân
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dân khu vực 1 - Điện Biên, tỉnh Điện Biên theo quy định tại khoản 2 Điều 26, Điều 35,điểm a khoản 1 Điều 39/BLTTDS.

- Về việc vắng mặt của đương sự: Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan cóđơn đề nghị xét xử vắng mặt. Căn cứ vào khoản 1 Điều 228/BLTTDS Hội đồng xétxử tiến hành xét xử vắng mặt họ.
[2] Về nội dung vụ án:
Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ, lời khai của các đương sựthể hiện:
Năm 2021, bà B nhận chuyển nhượng của ông X thửa đất có diện tích450m2 tại Bản P, xã T, tỉnh Điện Biên với giá 450.000.000 đồng. Thể hiện trongGiấy mua bán đất viết tay do bà B viết, nội dung chính như sau: “Tên tôi là PhạmThị B...có mua mảnh đất của ông Lù Văn X..mảnh đất có chiều dài 30m, chiềurộng 35m, tổng diện tích 450m2 tại Đội X, bản P, xã T, tỉnh Điện Biên với giá450.000.000 đồng...”.
Tại phiên tòa bà B cho rằng bà nhận chuyển nhượng 3 thửa đất, mỗi thửacó 60m2 đất ở nhưng không có tài liệu, chứng cứ để chứng minh.
Sau đó do đất thuộc quy hoạch nên hai bên thống nhất bằng miệng, khônglập văn bản về việc đổi sang thửa đất khác của ông X là thửa đất số: 1118, tờ bảnđồ số: 288-d-III (MTĐ 1022-2021) có diện tích 196,4m2 trong đó có 60m2 đất ởtại nông thôn, đất bằng trồng cây hàng năm khác 136,4m2 và bà B đã được Chinhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện Đ, tỉnh Điện Biên cấp Giấy chứng nhậnquyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DI5830xx, số vào sổ cấp GCN: CN03630 ngày 12/8/2024. Cho đến nay bà B khôngcó ý kiến hay khiếu nại gì về việc cấp giấy, không khởi kiện yêu cầu hủy Giấychứng nhận quyền sử dụng đất được cấp.
Do giữa các bên có thỏa thuận về việc: giữ lại số tiền 60.000.000 đồng làtiền chênh lệch giữa hai thửa đất, ông X sẽ thanh toán toàn bộ các chi phí làm thủtục sang tên, chuyển đổi mục đích 60m2 đất vườn sang đất ở cho bà B, số tiền cònlại sẽ trả lại cho bà B khi ông X bàn giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất choanh K là con bà B, bà B biết và không phản đối. Việc này đã được các bên thựchiện xong. Do đó, khi ông X bàn giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bàB nhưng do bà B khi đó đang ở N nên ông X đã bàn giao cho anh K là các bên đãthực hiện xong toàn bộ các thỏa thuận. Nguyên đơn không yêu cầu hủy hợp đồngchuyển nhượng giữa các bên, chỉ yêu cầu trả tiền lãi của số tiền 450.000.000 đồngđã giao cho bị đơn từ thời điểm giao tiền đến khi làm xong Giấy chứng nhận quyềnsử dụng đất năm 2024. Tuy nhiên, việc chậm thực hiện việc sang tên, vị trí thửa
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đất và diện tích đất bị thay đổi, việc giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất chongười khác là có sự thỏa thuận của các bên nên không có sự vi phạm. Ngoài ra,các bên không có thỏa thuận về việc ông X phải trả lãi của số tiền nhận chuyểnnhượng nên bà B không có quyền đòi ông X phải trả tiền lãi.

Lời khai của bị đơn phù hợp với lời khai của người có quyền lợi, nghĩa vụliên quan, phù hợp với các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ nên được chấp nhận.Tại phiên tòa, bà B cũng thừa nhận một phần lời khai của ông X về việc có đượcnhận tiền của ông X trả lại thông qua anh K khoảng 30.000.000 đồng.
Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ do các bên cung cấp không có tài liệu,chứng cứ nào chứng minh cho ý kiến, yêu cầu của nguyên đơn. Vì vậy, không cócăn cứ chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn.
[3] Về án phí:
Theo quy định tại khoản 1 Điều 147/BLTTDS và khoản 1 Điều 26 Nghịquyết số 326/2016/UBTVQH14 về án phí và lệ phí Tòa án, nguyên đơn phải chịuán phí dân sự sơ thẩm do yêu cầu không được Tòa án chấp nhận. Tuy nhiên, donguyên đơn là người cao tuổi, có đơn xin miễn án phí nên HĐXX chấp nhận miễnán phí cho nguyên đơn.
[4] Về quyền kháng cáo:
Các đương sự có quyền kháng cáo bản án theo quy định của pháp luật.
Vì các lẽ trên,

QUYẾT ĐỊNH:
Căn cứ vào khoản 2 Điều 26, Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39, khoản 1Điều 147, khoản 1 Điều 228, Điều 271, khoản 1 Điều 273 Bộ luật Tố tụng dân sự;Điều 166 Bộ luật dân sự; Khoản 1 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mứcthu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án.
Tuyên xử:
1. Không chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của bà Phạm Thị B.
Về việc buộc ông Lù Văn X có nghĩa vụ trả cho bà số tiền 115.000.000 (mộttrăm mười lăm triệu) đồng.
2. Về án phí: Miễn toàn bộ án phí dân sự sơ thẩm cho bà Phạm Thị B.
3. Về quyền kháng cáo:
Nguyên đơn, bị đơn có mặt tại phiên tòa có quyền kháng cáo bản án trongthời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án (10/8/2026). Người có quyền lợi, nghĩa vụliên quan vắng mặt tại phiên tòa có quyền kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ngày
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kể từ ngày nhận được bản án hoặc kể từ ngày bản án được niêmyết theo quy định củaBộ luật Tố tụng dân sự.

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hànhán dân sự thì người được thi hành án dân sự; người phải thi hành án dân sự cóquyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành ánhoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật Thihành án dân sự; Thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30Luật Thi hành án dân sự.
Nơi nhận:
- VKSND KV1- ĐB:- Các đương sự;- THADS tỉnh ĐB;- TAND tỉnh ĐB;- Lưu hồ sơ vụ án;- Lưu VP.

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬTHẦM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA
(Đã ký)

Nguyễn Thị Minh Huệ


