TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- DIEI}I BIEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PIEN BIEN

Ban 4n so: 20/2026/DS-ST
Ngay: 10 - 8 - 2026
V/v Kién doi tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PIEN BIEN, TINH PIEN BIEN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:
Tham phadn - Chii toa phién téoa: Ba Nguyén Thi Minh Hué
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thay Ha
2. Ong Nguyén Vin DPinh
- Thu ky phién toa: Ong Bui Minh Thing - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Bién Bién.
Ngay 10 thang 8 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - Di¢n
Bién, xét xir so tham cong khai vy an thu Iy s6 89/2026/TLST - DS ngay 02 thang
6 nim 2026 vé viéc Kién doi tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
34/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi B. Dia chi: Thon T, C, xa T, tinh Dién Bién.
(C6 mat)
2. Bidon: Ong Lu Van X. Dia chi: Bo1 X, Ban P, xa T, tinh Dién Bién. (Véng
mat)
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Giang Qudc K. Pia chi: Ban
M2 (nay la Ban M), xa M, tinh Di¢n Bién. (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién dé ngay 15/4/2026, Pon sira d6i bo sung don khoi
kién, qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 02/3/2021 ba B ¢6 mua 3 manh dit ciia ong X tai Ban P, xa T, tinh
Dién Bién co chibu dai 30m, rong 15m, tong dién tich 13 450m? voi gia
450.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ong X chiu trach nhiém lam s6 do sang tén
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va chi tra toan bo chi phi hd so lam s. Ong X da nhan da 450.000.000 ddng. Hai
bén ¢6 1am Gidy mua ban dat, khong c6 cong ching, ching thuc.

Tuy nhién tir ndm 2021 dén nim 2025 6ng X khong lam duoc s d6 vi dat
thudc quy hoach. Ba B di doi lai tién nhung 6ng X khong tra, 6ng X noi s& lam
s6 d6 ctia manh dat khac canh nha éng X. Nhung 6ng X chi lam s6 d6 voi dién
tich 60m? dat & cho ba B, dién tich dat nay dién tich khong du dé 1am nha, dat c6
2 cot dién, dudng dam vao nha nén ba B khong dong ¥, néu so véi gia thi truong
thi dién tich dat nay dat hon 4 gia.

Do quyén lgi bi xdm pham nén ba B yéu cau 6ng X phai tra cho ba B s tién
131 ctia 450.000.000 ddng voi mire 13i sudt cia ngan hang 14 6%/nam (tinh tir ngdy
02/3/2021 dén thang 3/2025 1a ngay 6ng X nhan sb tién 450.000.000 dong dén
ngay 1am xong s6 d6 nhung khong dua cho ba B ma lai dwa cho con trai ba B 1a
anh K) 1a 115.000.000 dong.

Tai phién tda nguyén don cho rang: Ba chi ddng ¥ nhan chuyén nhuong cua
ong X 3 thua dat, trong d6 mdi thira c6 60m> d4t ¢. Thira nhan c6 nhan tién cua
ong X thong qua anh K khoang 30.000.000 dong.

2. Tai Ban tu khai ngay 21/5/2026 va tai phién toa bi don trinh bay nhu sau:

Niam 2021 ong X ¢6 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat
vuon dién tich 450m? véi gia 450.000.000 ddng (mat dudng 15m, chiéu sau 30m,
duong rong 2,5m) tai Ban P, xa T, tinh Dién Bién. Hai bén thoa thuén thanh toan
dot d¢au 200.000.000 ddng ngay sau khi ky hop dong, s6 tién con lai s& thanh toan
trong khoang 6 thang. Hai bén théa thuan 6ng X chiu trach nhiém lam thu tuc sang
cho ba B tén tai co quan nha nudc c6 thaim quyén. Tuy nhién, trong qua trinh thuc
hién thil tuc cac co quan ¢ tham quyén thong bao thira dat thudc dién quy hoach
nén phai tam dung viéc sang tén va khong thé thyuc hién thu tuc chuyén ddi muc
dich sir dung dt.

Do khéng thé tiép tuc sang tén ddi véi thira dt ban dau, ong X va ba B da
thdng nhét d6i sang mot thira dat khac ciing 1a dat vuron nam trén truc duong chinh
cta ban P ¢6 dién tich 195m? (mat dudng 6,5m, chiéu sau 30m, duong rong 8m).
Viéc trao doi, thong nhat nay c6 sy tham gia ctia anh K. Qua trinh 1am viéc, anh
K théng nhat dé dng X truc tiép trao ddi vé cac thi tuc lién quan dén viée cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat, ba B khong co ¥ kién phan ddi. Qua trinh thuc
hién thii tuc, ba B ciing truc tiép ciing v chong 6ng X dén UBND x4 T dé ky cac
gidy t0, ho so lién quan. Ba B hoan toan biét, thong nhat viéc d6i dat ciing nhur
qua trinh thyc hién thi tyc sang tén, cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat.
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Do thira dit m&i ¢6 vi tri thuan loi hon, ndm trém truc duong giao thong
chinh ctia ban P nén c6 gia tri cao hon thira dat ban dau. Sau khi hai bén thong
nhat viéc d6i dat, dién tich chuyén nhuong 13 6,5m x 30m, gia tri 390.000.000
ddng. Do ba B di dua 450.000.000 dong nén 6ng X co trach nhiém hoan tra cho
ba B s6 tién chénh 1éch 13 60.000.000 dong. Tuy nhién, hai bén thong nhat dé 6ng
X tiép tuc thuc hién thu tuc sang tén, cac khoan 1€ phi do 6ng X chi tra, con chi
phi chuyén d6i muc dich str dung dat do ba B chiu trach nhiém thanh toan. Vi vay,
hai bén thong nhat tam giit lai s6 tién chénh 1éch dé thuc hién tha tuc chuyén doi
muc dich str dung dét, sau khi hoan tat thu tuc, s tién con lai ong X co trach nhiém
hoan tra day du.

Sau khi hoan tat cac thu tuc, ong X da hoan tra s6 tién chénh léch con lai
cung Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho anh K, do thoi diém d6 ba B ¢ huyén
N.

Cudi nam 2025, ba B nhiéu 1an dén nha doi vo chong 6ng X tra tién 13i phat
sinh tir s6 tién nhan chuyén nhugng. Tuy nhién, trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giira hai bén khong c6 bat ky thoa thuin nao vé viée tinh va
thanh toan tién 13i. Do d6 6ng X khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba B.

Tai phién toa bi don khong nhat tri véi ¥ kién ctia nguyén don, ong X cho
rang chi ban cho ba B mot thtra dat, khong phai 3 thira nhu ba Bkhai. Hai bén thoa
thuan trong d6 c6 60m? dat & va ong da sang tén thira dat sau khi cac bén thong
nhét. Moi thoa thuan da dugc thuc hién xong. C)ng X khai khong nhé cu thé sb
tién chénh léch di dua tra ba B thong qua anh K, do luc giao gidy chimg nhan
quyén str dung dat hai bén thong nhét da xong nén khong 1am giay to gi.

3. Tai Ban tu khai ngay 23/5/2026, qua trinh giai quyét vu an ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhu sau:

Vu viéc tranh chép gitra me dé anh 1a ba B va 6ng X, c4 nhan anh K da tirng
tham gia giai quyét. Tuy nhién, do thdi gian d3 1au nén anh khong nhé chinh xac,
chi nhé 14 cac giao dich di thuc hién theo hgp dong...Ban than anh va gia dinh
khong khong nhét tri voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc td tung:

- V& thu tyc thu 1y yéu cau khai kién: Toa an da thu Iy vy an theo ding quy
dinh tai Diéu 195/BLTTDS.

- V& tham quyén giai quyét: Nguyén don khai kién ddi véi bi don 6 noi cu
tra tai xa T, tinh Pién Bién nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
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dan khu vyc 1 - Dién Bién, tinh Bién Bién theo quy dinh tai khoan 2 biéu 26, Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39/BLTTDS.

- V& viéc vang mit cua duong su: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6
don d& nghi xét xtr ving mat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 228/BLTTDS Hoi dong xét
XUt tién hanh xét xir Véng mat ho.

[2] V& ndi dung vu an:

Can ¢t vao cac tai liéu, chimg cir ¢ trong ho so, 10i khai cia cac duong su
thé hién:

Nam 2021, ba B nhan chuyén nhuong cua 6ng X thura dat co dién tich
450m?tai Ban P, x4 T, tinh Pién Bién véi gia 450.000.000 dong. Thé hién trong
Gidy mua ban dat viét tay do ba B viét, ndi dung chinh nhu sau: “Tén t6i 1a Pham
Thi B...c6 mua manh dit ctia 6ng Lu Van X..manh dat c6 chiéu dai 30m, chiéu
rong 35m, téng dién tich 450m? tai Doi X, ban P, xa T, tinh Dién Bién véi gia
450.000.000 dong...”.

Tai phién toa ba B cho rang ba nhan chuyén nhuong 3 thira dat, mdi thira
c6 60m? dat & nhung khong c6 tai liéu, chimg ct dé ching minh.

Sau d6 do dat thudc quy hoach nén hai bén thong nhit bang miéng, khong
1ap vin ban vé viéc doi sang thira dat khac ctia 6ng X 1a thira dat so: 1118, to ban
dd s6: 288-d-1II (MTD 1022-2021) c6 dién tich 196,4m? trong d6 c6 60m? dat &
tai nong thon, dat bang trong cdy hang nam khac 136,4m? va ba B da dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Pién Bién cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: DI
5830xx, s vao s6 cAp GCN: CN03630 ngay 12/8/2024. Cho dén nay ba B khong
c¢6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé viéc cap gidy, khong khoi kién yéu cau hiy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cép.

Do gifta cac bén c6 thoa thuan vé viée: giit lai s6 tién 60.000.000 dong 1a
tién chénh 1éch giira hai thira dat, 6ng X s& thanh toan toan bd cac chi phi 1am thu
tuc sang tén, chuyén d6i muc dich 60m? dat vuon sang dat & cho ba B, s6 tién con
lai s& tra lai cho ba B khi 6ng X ban giao Gidy chung nhan quyén st dung dit cho
anh K 14 con ba B, ba B biét va khong phan ddi. Viée nay da duogc cac bén thuc
hién xong. Do d6, khi 6ng X ban giao Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho ba
B nhung do ba B khi d6 dang & N nén 06ng X da ban giao cho anh K 1a cac bén da
thue hién xong toan bo cac thoa thuan. Nguyén don khong yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong giira cac bén, chi yéu cau tra tién 13i cta s6 tién 450.000.000 dong
da giao cho bj don tir thoi diém giao tién dén khi lam xong Gidy chirg nhan quyén
st dung dAt nam 2024. Tuy nhién, viéc cham thyc hién viéc sang tén, vi tri thira
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dat va dién tich dat bi thay ddi, viéc giao Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
nguoi khac 1a c6 sy thoa thuin cua cac bén nén khong co sy vi pham. Ngoai ra,
cac bén khong co thoa thuan vé viéc ong X phai tra 13i cta sb tién nhin chuyén
nhuong nén ba B khong c6 quyén doi 6ng X phai tra tién 13i.

Loi khai cta bi don phu hop vai 101 khai ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan, phu hgp véi cac tai licu, chig ctr co6 trong hd so nén duge chép nhan.
Tai phién toa, ba B cling thira nhan mdt phﬁn 101 khai cua ong X vé viéc c6 dugc
nhan tién ctia 6ng X tra lai thong qua anh K khoang 30.000.000 dong.

Cin ctr vao cac tai liéu, chimg c&t do cac bén cung cip khong co tai liéu,
chtng ¢t nao chimg minh cho ¥ kién, yéu cau cta nguyén don. Vi vay, khong c6
cin ¢ chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[3] V& an phi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147/BLTTDS va khoan 1 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi va 18 phi Toa an, nguyén don phai chiu
an phi dan su so thAm do yéu cau khong duoc Toa an chp nhan. Tuy nhién, do
nguyén don 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén HDXX chip nhan mién
an phi cho nguyén don.

[4] Vé quyén khang cdo:

Céc duong su c¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Biéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung dan su;
Diéu 166 B6 luat dan su; Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sur dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia ba Pham Thi B.

V& viéc budc ong Lu Vin X ¢6 nghia vy tra cho ba s6 tién 115.000.000 (mot
tram mudi 1am triéu) dong.

2.Véan phi: Mién toan bd an phi dan su so thAm cho ba Pham Thi B.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n (10/8/2026). Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit tai phién toa cé quyén khang c4o ban an trong thdi han 15 ngay
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ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia
B0 luat TH tung dén sy.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw; nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: _ TM.HOIDPONG XET XU
- VKSND KV1- BB: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- THADS tinh DB;

- TAND tinh DB,; ~ 7
- Luu hd so vu an; (B a ky)

- Luu VP.

Nguyén Thi Minh Hué



