TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam doc thAim

S6: 372/2018/DS-GDT

Ngay: 29/11/2018

VIV Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Pham Hong Phong
Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Ba
Ong Nguyén Hitu Tri
Thuw ky phién toa: Ong Giap Manh Huy

Dai dién Vign kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Bic — Kiém sat vién

Ngay 29 thang 11 nim 2018, tai tru sé Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan sy vé viéc
“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira:

1.  Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1929

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don: Ong Mang L

Pia chi: khu phd X, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

2. Bidon: Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1953;

Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1952;

Pia chi:khu phd 14, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Mang Thi Ngoc N, sinh nam 1969; 6ng Mang L, sinh nim 1962

Cung dia chi: khu phd X, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan

Ba Mang Thi M, sinh nam 1975

Ba Mang Thi N, sinh nam 1958

Ong Mang Van N, sinh nam 1970

Ba Mang Thi Ngoc L, sinh nam 1979

Ba Mang Thi C, sinh nam 1968

Cung dia chi: phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan
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Ong Mang T, sinh nam 1952

Dia chi: 08 L. C, Nw1.9yb Endland

Ba Mang Thi B, sinh nim 1952

Dia chi: sb 4x/4x D, phuong X, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
Ba Mang Thi N1, sinh nam 1964

Pia chi: khu phé X, phudng M, thanh phd P, tinh Binh Thuan

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 1a ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 1976, 6ng Mang P va ba Nguyén Thi T ¢4 mua lai dat ciia mot sd
ngudi khac, phan dat nay hién dang tranh chip voi 6ng Nguyén Van C. Khi mua
dat khong do dac cu thé. Pén nim 1979, 6ng Luong Chuan T chiém phan dat
nay st dung, naim 1984 vo chong dng P, ba Nguyén Thi T kién doi lai vuon dira
da duoc Toa an quyét dinh budc ong Luong Chuan T tra lai cho 6ng Mang P
vuon dira, gom c6 118 cay, toa lac tai ticu khu X, phuong M, thanh phd P (
trong quyét dinh khong ghi dién tich dat)

Niam 1989, me 6ng Mang L 1a ba Nguyén Thi T di tu ¥ 1én chong la ong
Mang P va céc con trong gia dinh ban cho dng Nguyén Vin C véi gia 12 chi
vang 24 K.

Viéc mua ban dat chi c6 ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin C biét con
6ng Mang P khong rd, dén khoang nam 2000 ong Nguyén Van C dem gidy to
dat dén yéu cau 6ng P ky, luc nay gia dinh dng mdi biét sy viéc nén da 1am don
khiéu nai.

Khi Toa 4n giai quyét vu 4n, ong Nguyén Vin C xac dinh gidy to mua ban
dat 1a do 6ng Mang L ky thay 6ng Mang P. Ong Mang L xac dinh khong ¢ viét
gidy mua ban dat nao cho dng Nguyén Vin C, chir viét trong to gidy “Hoi cong
dat” c6 xac nhan ciia phuong Mili Né ciing khong phai chit viét ciia 6ng Mang
L.

Nay 6ng Mang L dugc ba Nguyén Thi T uy quyén tham gia t6 tung; dong
thoi 6ng Mang L 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nhiing nguoi thira ké
quyén va nghia vu cta nguyén don yéu cau Toa an hiy viéc mua ban (sang
nhuong) dat, giita me ong 1a ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Vin C. Yéu cau
vo chong ong Nguyén Vian C tra lai dién tich 7.488 m? dat vuon dira, & khu ph
14, phudng M, thanh phé P cho gia dinh 6ng sir dung, toan b tai san cé trén dat,
yéu cau vg chong ong Nguyén Vin C thao dd.

Riéng s6 vang me 6ng Mang L di nhan cia ong Nguyén Vin C, 6ng
Mang L khong c6 ¥ kién gi, néu Toa xir hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C bao
nhiéu thi 6ng Mang L dong ¥ tra bay nhiéu.



Bi don 14 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ong mua manh dit cua vo chong 6ng Mang P vao nam 1989 véi gia 14
chi vang 24 k, khi sang nhuong c6 vo chong dng P va con trai ng P (1a dng
Mang L), dng Mang L 1a ngudi viét gidy ban va ky tén. Ong P khéng ky tén vao
gidy mua ban. S¢ di, khi mua dét c6 viét 02 to gidy tay: 01 gidy viét ban bang
tién, 01 gidy viét ban bang vang, v6i muc dich gidy bang tién 1a dé déng thué
cho nha nuéc. Ong P ¢6 dua cho ong Nguyén Van C 01 gidy so hitu dat ciia ché
d6 cii cdp cho ong Lé Vinh Chau ( toan bd 1a ban chinh). Nam 1990, éng
Nguyén Vin C xdy nha, dén nam 1994, 6ng Nguyén Vin C dem gidy mua ban
ra Uy ban nhan dan phuong Miii Né xac nhan dé ong lam tha tyc xin dang ky
quyén st dung dat, do co chénh 1éch vé dién tich dit giira dat chuyén nhung va
dién tich phan khai hoang thém, nén ong Nguyén Van C dem gidy t& vao cho vo
chong 6ng P ky lai thi 6ng P, ba Nguyén Thi T khong ky, nim 2002 dng P khoi
kién.

Niam 2007, Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét xét xir so tham, dong
thoi Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xur phuc tham, ban an d3 co6 hiéu luc
phép luat do vay ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M da ding ky quyén su
dung dat va dd dugc UBND thanh phd Phan Thiét cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AM 0336647 ngay 01/02/2008.

NQuoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, éng Nguyén Van T trinh bay:

Cha me 6ng mua dat ciia vo chong 6ng Mang P va str dung on dinh tir
nam 1989, lic mua dat con hoang so, gai ludi long, go d6i nhiéu, cha me ong
cling cac anh em 6ng dung ra khai khan méi c¢6 dién tich dat nhu ngay hom nay,
nhiing nguoi xung quanh & 1au ndm gan khu dat nay déu biét. Nay 6ng Mang L
yéu cau cha me 6ng phai tra lai 7.488 m® dat ma cha me ong dang quan 1y, st
dung 1a khong ding, vi trong 7.488 m* dit cha me ong nhan chuyén nhuong
Hoi cong dat” chi c6 3.000 m® gia dinh 6ng di sinh hoat 6n dinh, 14 nim sau gia
dinh 6ng P moi khoi kién, khi gia dinh 6ng dem gidy to qua nho ky lai, phan
dién tich dat con lai 13 gia dinh 6ng khai pha thém, cho nén tranh chép cia gia
dinh 6ng Mang L 1a hoan toan v 1y, 6ng khong dong ¥ yéu cau cua 6ng Mang
L.

Tai ban dn dan sw so tham sé 17/2014/DS-ST ngay 23/4/2014, Toa an
nhdn déan thanh phé Phan Thiét quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi T va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don ong Mang L, ba Mang Thi D,
ba Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi Ngoc N, éng Mang Vian N, ba
Mang Thi M, ba Mang Thi Ngoc L, 6ng Mang T va ba Mang Thi N1 vé “ Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
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Tiép tuc giao thira dit s6 12, to ban dd sb 30, theo gidy ching nhan quyén
st dung dit s& AM 033647 do UBND thanh phd Phan Thiét cip ngay
01/02/2008, dién tich 7.488 m? tai khu phd 14, phudng M, thanh phd P, tinh
Binh Thuan cho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M st dung, trén dat co tai
san gan lién v6i dat tri gia 1.041.961.050 dong. Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén
Thi M phai hoan tra cho ba Nguyén Thi T, 6ng Mang L, ba Mang Thi D, ba
Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi Ngoc N, 6ng Mang Vin N, ba Mang
Thi M, ba Mang Thi Ngoc L, éng Mang T, ba Mang Thi N1 2.400.000.000
d6ng. Ba Nguyén Thi T phai hoan tra cho 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi M
2.400.000.000 dong.

Khéng chip nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi T va nhitng ngudi thira ké
t6 tung ctia 6ng Mang P tranh chép dién tich dat 4.488 m*

Ngoai ra, Toa an cap so tham con giai quyét vé an phi, 1ai suat cham tra
do chém thi hanh an, trach nhi¢m thi hanh an, quyén khéng cdo cua cac duong
Su.

Ngay 05/5/2014 ba Nguyén Thi T khang cdo khong dong ¥ v6i ban an dan
su so tham

Ngay 06/5/2014, ba Nguyén Thi T khang cdo khong dong ¥y véi ban an
dan su so tham.

Tai ban dn déan sw phiic tham sé 134/2017/DS-PT ngay 21/11/2017, Toa
dan nhén dan tinh Binh Thudn da quyét dinh:

Chép nhan mdt phan yéu cau ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi T va
nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don Mang P gom:
ong Mang L, ba Mang Thi b, ba Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi
Ngoc N, 6ng Mang Vian N, ba Mang Thi M, ba Mang Thi Ngoc L, 6ng Mang T,
ba Mang Thi N1 vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”

Tuyén vo hiéu giao dich dan su giita ba Nguyén Thi T voi ong Nguyén
Van C bi v0 hiéu.

Tiép tuc giao thira dat s6 12, to ban do s6 30 theo gidy ching nhan quyén
st dung dit s& AM 033647 do UBND thanh phd Phan Thiét cap ngay
01/02/2008, dién tich 7.488 m® tai khu phd 14, phuong M, thanh phd P, tinh
Binh Thuan cho 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi M dugc quyén sir dung;
trén dat co tai san tri gia 1.041.961.050 dong gan lién véi dat 1a tai san thudc
quyén s hiru ciia 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M.

Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi T va nhitng nguoi thira ké
t6 tung cua 6ng Mang P, ba Nguyén Thi T tranh chép dién tich dat 4.488 m®



Budc nguyén don 1a ba Nguyén Thi T va 6ng Mang P di chét nén nhiing
ngudi thira ké quyén va nghia vu t tung ctia nguyén don gém: 6ng Mang L, ba
Mang Thi D, ba Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi Ngoc N, 6ng Mang
Van N, ba Mang Thi M, ba Mang Thi Ngoc L, 6ng Mang T, ba Mang Thi N1
phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M 12
chi (mudi hai chi) vang 24 k (gia tri cta giao dich trudc day) va mot s tién
1.179.672.000 dong

Bi don 13 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M phai hoan tra lai s6 tién
2.400.000.000 ddng cho nguyén don 1a ba Nguyén Thi T va nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Mang P.

Ngoai ra, Toa an cap phic tham con giai quyét vé an phi vu an.

Ngay 20/12/2017, éng Nguyén Vian C c¢6 don dé nghi xem xét theo thi
tuc giam doc tham doi véi ban an dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 304/2018/KN-DS ngay 07/11/2018, Chanh an Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban dan su phuc tham
s6 134/2017/DSPT ngay 21/11/2017 ciia Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, dé
nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
xét xir giam dbc thim hay ban an dan sy phuc thim néu trén dé giai quyét lai
theo thi1 tuc phiic tham.

Tai phién tdoa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi ciia Chanh an
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi T do 6ng Mang L (con trai) dai dién cho rang: dién
tich dat tai thira dat s6 12, to ban dd sb 30, khu phd 14, phuong M, thanh phé P
1a tai san chung cta vo chong ba Nguyén Thi T va 6ng Mang P, c6 ngudn gdc 1a
do 6ng P nhan chuyén nhuong cta anh trai 6ng P 14 dng Mang M vao nim
1976. Nam 1989, ba Nguyén Thi T ty y chuyén nhuong dién tich dit néu trén
cho 6ng Nguyén Vin C ma 6ng P va cac con khong biét. Bén nam 2000, dng P
moi biét va xay ra khiéu nai, tranh chip. Hién nay gia dinh éng Nguyén Van C
dang st dung dién tich dat nay. Ba Nguyén Thi T khai kién yéu cau huy giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba va ong Nguyén Vin C; Yéu cau
vo chong ong Nguyén Vin C tra lai cho ba dién tich dat néu trén.

[2] Vo chdng ong Nguyén Vin C, ba M cho ring: Nam 1989, éng ba co
nhan chuyén nhuong quyén st dung 3.000 m? dat cua vo chong ba Nguyén Thi
T, Ong P voi gia 12 chi vang 24K. Sau d6 trong qua trinh quan 1y st dung, 6ng
ba khai pha thém 4.488 m* dat thanh manh dét rong 7.488 m® hién tai. Khi mua
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dat, 6ng P co biét. Ong P 1a ngudi dua cho éng 01 gidy so hitu ciia ché d6 cii cip
cho ong Lé Vinh C (chu cii cta dat, 1a nguoi chuyén nhuong quyén str dung dat
cho 6ng Mang M). Hai bén c6 lap gidy tay goi 1a “gidy hoi cong dat” ghi nhan
giao dich. Ba Nguyén Thi T c¢6 ky vao gidy va 6ng Mang L (con éng P, ba
Nguyén Thi T) viét va ky thay 6ng P vao gidy nay. Nay, Ong Nguyén Vian C, ba
M cho rang trong 7.488 m? dét tranh chép chi c6 3.000 m? dét 1 dng mua cua vg
chdng 6ng P, ba Nguyén Thi T; viéc chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong
va ba Nguyén Thi T thi 6ng P c6 biét, co tham gia giao dich va ddng ¥ chuyén
nhuong quyén st dung dit nén 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi T.

[3] Xét dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thay:

Toa an cap so tham, Toa &n cap phiuc tham xéc dinh cac bén chi chuyén
nhwong cho nhau 3.000 m? dét 1a ¢6 cin cu.

Ba Nguyén Thi T thira nhan: nim 1989, ba chuyén nhuong dién tich dat
néu trén cho 6ng Nguyén Vin C. Ngay sau khi nhan chuyén nhugng nim 1989,
ong Nguyén Vin C da chat pha toan bo ciy dira trén dat, dén nam 1990 gia dinh
ong Nguyén Vin C di xdy dung nha kién ¢, xay 10 ca com dé kinh doanh.
Trong khi d6 khoang cach giira dién tich dat nay voi nha 6ng P, ba Nguyén Thi
T & chua dén 1 km. Do d6, 15i khai ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Mang L cho rang
6ng P khong biét ba Nguyén Thi T chuyén nhugng quyén sir dung va ong
Nguyén Vin C 13 khong co can ct. Nhu vay, can xac dinh 6ng P biét viéc ba
Nguyén Thi T chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Vin C, giao dét cho ong gia
dinh 6ng Nguyén Vin C, biét gia dinh 6ng Nguyén Van C sir dung dat ma khong
c6 v kién phan doi. Mat khac, ba Nguyén Thi T ciing thira nhan tién ban dat ba
st dung vao muc dich chi phi cho gia dinh. Do vay, can clr vao An 16 s6
04/2016/AL duoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua va
dugc cong bd ngay 06/4/2016 thi truong hop ndy can xac dinh dng P “dong y
Véi viée chuyén nhwong quyén sir dung dat” cua ba Nguyén Thi T.

Mic du giao dich giita ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin C vao nim
1989 thudc thoi ky nha nudc cAm chuyén nhuong dat dudi moi hinh thuc, tuy
nhién, do hop dong chuyén nhuong giita ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin
C da duogc thuc hién hon nita viéc stra d6i luat dat dai ciing da cho phép nguoi
dan duoc quyén chuyén nhuong quyén si dung dat; Ong Nguyén Vian C da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; ngay sau khi nhan chuyén nhugng
gia dinh 6ng Nguyén Vin C di phat quang, xay nha kién cd, xay 16 c4 com trén
dat dé kinh doanh nén cin ctr vao diém b, muc 2.2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTPTANDTC can cong nhan hop déng chuyén nhuong dat néu trén. Toa an
cap phtc tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu la
khOng dung.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 346va Diéu 348 cua Bo luat
t6 tung Dan sy ndm 2015

1/ Chap nhan khang nghi sé 304/2018/KN-DS ngay 07/11/2018 cua
Chanh 4n Tda 4n nhan déan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Huy ban 4n dan su phtc tham sé 134/2017/DSPT ngay 21/11/2017 caa
Toa an nhan dan tinh Binh Thuan vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” giita nguyén don 1a ba Nguyén Thi T véi bi don 1a éng
Nguyén Vin C; Giao hd so vu an cho Tdoa &n nhan dan tinh Binh Thuin giai
quyét phtc tham lai theo quy dinh phép luat./.

3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ngay sau khi duoc ban hanh./.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- Chanh an TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh pho H6 Chi Minh; (da ky)

- TAND thanh phé Phan Thiét;

- TAND tinh Binh Thugn;

- Chi cuc THADS thanh phd Phan Thiét;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong HCTP-VP, Phong GDKT II, HS; THS (GMH).

Pham Hf“)ng Phong



