TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban 4an sd: 185 /2023/DS-PT

Ngay: 31 /3 /2023

V/v tranh chap “Hop dong chuyén

nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan

Cdc Tham phdn: Ong Trwong Vinh Hitu
Ba Lé Thi Hong Tam

- Tha ky phién tda: Ong V6 Tén Dii, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thw Tric - Kiém sat vién.

Ngay 29 va 31 thang 3 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tién Giang
xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y so: 360/2022/TLPT-DS ngay 24 thang
11 nam 2022 vé tranh chap:* Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 173/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 443/2022/QD-PT ngay
13 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thj G, sinh ndm 1936;

Dia chi: Ap T, x3 L, thi xa G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thj H, sinh nam 1962; (C6 mit).
Pia chi: Ap T, x3 L, thj xa G, tinh Tién Giang.

(Gidy uy quyén sé: 002914/QS02 — SCT/CK, BC ngay 30/12/2020).
2. Bi don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1989;

Dia chi: Ap M, xa B, thj xa G, tinh Tién Giang.

Dai dién do uy quyén: Ong V6 Trong K, sinh nim 1978; (C6 mit).
bia chi: 7 P, Phuong C, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1 Duwong Thj Yén N, sinh nim 1988; (Ving mit).

3.2 Nguyén Thj H, sinh nim 1962; (C6 mit).

3.3 Nguyén Van T1, sinh nim 1962; (Ving mit)

3.4 Nguyén Hoang T2, sinh nam 1990; (Vang mit)

3.5 Nguy&n Hoang Anh T3, sinh nim 1996; (Ving mit)

3.6 Nguyén Hoang Diép T4, sinh nim 1994; (Ving mit)

3.7 Nguyén Thj N1, sinh nam 1968; (Vang mit)

Cung dia chi: Ap T, xa L, thi xa G, tinh Tién Giang;

3.8 Ba Nguyén Thj Thu H1, sinh nam: 1989; (Vang mit)

Dia chi: Ap M, x3 B, thj xa G, tinh Tién Giang.

3.9 Ba Nguyén Thj Thanh T5, sinh nam: 1975; (Vang mit)

bia chi: S6 D Rach G, khu phé A, phwong A, thi xa G, tinh Tién Giang;

3.10 S& Tai nguyén va méi trweng tinh T;

Pai dién theo uy quyén: Ong ’Du’o’ng Minh L - Giam dbc- Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thj xa G. (Vang mat)

3.11 Phong C1- thj xa G, tinh Tién Giang; (Vang mat)

Dia chi: buong N, phuwong B, thi X3 G, tinh Tién Giang;
- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thj G.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, cac 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don va dai dién nguyén don trinh bay:

- Ba Nguyén Thi G 1a ngudi dung tén thira dat s6 315, to ban do sé 02, dién
tich 1650 m?, loai ¢at ONT, CLN, tai ap Thuan Hoa, xa L, thi x3 G. Vao thang
10/2019, chau ngoai rudt cua ba G la chi Dwong Thi Yén N néi véi ba 1a muon
s6 do dé di vay tién va cha ba dén Phong C1, tai day ba c6 ky tén, viét ho tén va
lan tay vao hop dong nhung ba khong biét ni dung minh da ky hop dong chuyén
nhuong QSDP. Thang 5/2020 thi anh T dén nha thong bao ba da chuyén nhuong
toan bo thira dat cho anh T thi ba va cac thanh vién trong nha méi biét. Ba khong
thoa thuan, mua ban dat véi anh T, hgp ddng chuyén nhuong gitra ba véi anh T 1a
do nham I4n, gia tao, ba khéng c6 nhan tién cua anh T, ma chi ¢d chi N nhan tién
cua anh Tién 400.000.000 dong la tién chi Nhi vay caa anh T.

Do d6, ba G y&u cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 01/11/2019 giita bén chuyén nhuong 1a Nguyén Thi G vé&i bén nhan chuyén
nhuong 12 Nguy&n Minh T ddi voi thira dat sé 315, t& ban d6 s6 2, dién tich
1.650m?, loai dat ¢ cay lau nam, toa lac ap T, Xa L, thj x3 G, tinh Tién Giang v
hiéu. Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS08744 do S& T cap



ngay 28/9/2020 cho 6ng Nguy&n Minh T ddi véi thira s6 189 (thira cii 1a 351) to
ban db 10, dién tich 1612,2m?, toa lac ap T, X3 L, thi X3 G, tinh Tién Giang.

Ba G khong phai thuc hién nghia vu tra tién cho ong T vi ba G khéng c6
nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cia dng T. Chi Duong Thj Yén N da
nhan sd tién vay 400.000.000 dong cua anh Nguyé&n Minh T tir ngay 01/11/2019
cho dén nay thi chi N c¢6 nghia vu tra cho anh T sé tién vay 400.000.000 ddng va
|4i suat theo quy dinh.

* Theo cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét dn bi don va dai dién bi don
trinh bay:

Ngay 01/11/2019 anh c6 nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thj G toan bo
thira dat 315, to ban db s6 02, dién tich 1650 m?, loai dat ONT, CLN, tai 4p Thuan
Hoa, X3 L, thi xa G, hai bén c6 ky hop dong cdng ching ding quy dinh phap luat.
Anh d4 giao du tién chuyén nhuong dat cho ba G tai phong cong ching, do chi N
chéau ba G truc tiép dém tién va da duogc cap giay ching nhan quyén si dung dat
s6 CS08744 ngay 28/9/2020, thira dat 189, to ban do s6 10, dién tich 1612,2 m?.
Tuy nhién, dén nay phia ba G va nhimg nguoi séng trén dat khong dong y giao
dat. Anh T khong dong y véi yéu cau cua phia nguyén don vi giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh T va ba G 1 ty nguyén, hoan toan khong co
ép budc, phu hop véi quy dinh phap lut, da thuc hién xong nghia vu tra tién.
Ngay 25/5/2021 anh T khoi kién phan t6 yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/11/2019 giita ong T va ba Nguyén Thj G dbi
véi thira dat 189, to ban db s6 10, dién tich 1612,2 m? tai 4p Thuan Hoa, X3 L, thi
X3 G; Yéu cau ba Nguy@n Thij G tiép tuc thyuc hién hop dong la giao thira dat 189,
to ban d6 s6 10, dién tich 1612,2 m?cho anh T khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

* Ngwoi cO quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Vin T1, Nguyé&n Hoang T2, Nguyé&n Hoang Anh T3, Nguyén Hoang Diép Thuy,
Nguyén Thi N1 i con, ré, chdu ciia ba Nguyén Thj G trinh bay:

Céc ong, ba, anh, chi la thanh vién trong ho ba G, dang cung quan ly, st dung
thira dat 315, to ban do s6 02, di¢n tich 1650 m? , loai dat ONT, CLN do ba
Nguyén Thj G ding tén. Trén thira ¢at c6 mot can nha tinh nghia do nha nudc cho
kinh phi 40.000.000 dong va ba H, dng T1 bé ra 260.000.000 dong dé xay nha ¢.
Viécha G chuyen nhuong dat cho anh T éng, ba khong hay biét cho dén khi anh
T dén nha yéu cau giao dat thi gia dinh méi biét. Tat ca thdng nhat voi yéu cau
khoi kién cua ba G.

* Chi Duong Thi Yén N trinh bay:

Nam 2019 chi c6 vay cua anh T sé tién 400.000.000 d6ng, lai suat 5%/thang,
chi da truc tiép chd ba ngoai (Ba G) dén Phong C1, thi x3 G dé l1am thu tuc cong
chimg hop dong chuyén nhugng QSDP. Khi do, chi ¢é nhan ciia anh T s6 tien
400.000.000 dong Pén ‘thang 5/2020 anh T dén gap ba ngoai chi dé yéu cau giao
dat va tranh chap cho dén nay. Chi théng nhat voéi yéu cau khoi ki¢n cua ba G. S6
tién 400.000.000 d6ng chi d nhan cta anh T, chi dong y tra vén va 1i theo quy
dinh phép luat tir thang 6/2020.

Ban an so tham sé 173/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2022 cta Tda an



nhan dan thi x3 Go Cong, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Cin cu khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Biéu 228 B luat té tung dan su:;

- Can cu biéu 116, 117, 119, 130, 131, 408, 501, 502, 503 B6 luat dan su;

- Can ct Diéu 95, Diéu 195 Luat dat dai;

- Can ctt Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

~ Xur: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va mot phan yéu
cau phan to caa bi don.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thj
G vai anh Nguyén Minh T ngay 01/11/2019 dugc cdng chiing s6 4953, quyen so
05 TP/CC- SCC/HDGD. Déi véi thira dét s6 315, tor ban db s6 02 (Thira mai 189,
to ban do so 10) vo hiéu mot phan.

Ba Nguyén Thi G, Dwong Thi Yén N, Nguyén Thi H, Nguyén Van T1,
Nguyén Hoang T2, Nguyén Hoang Anh T3, Nguyén Hoang Diép Thuy, Nguyén
Thi N1 cling c6 nghia vu giao cho anh Nguyén Minh T dign tich 1244,2 m? (200m?
dat ONT va 1044,2 m? dat CLN) thudc thira 189, to ban d6 s6 10, giay ching nhan
quyén str dung dat so CS08744 ngay 28/9/2020 do anh Nguyén Minh T dung tén.

Ba G duoc tiep tuc quan ly, s dung 368,2 m? dat (100m? dat ONT va 268,2
m? dat CLN) thudc thtra 189, to ban d6 so 10, giay chang nhan quyén st dung dat
so CS08744 ngay 28/9/2020 do anh Nguyén Minh T dung tén. Dat tai thuan Hoa,
X3 L, thi X3 G, tinh Tién Giang.

Vi tri kich thudc khu dat nhu sau:

1/ Khu dat con lai cia ba Nguyén Thj G 1a khu B, dién tich 368,2 m? dat co
t&r can nhu sau:

- Péng giap: Kénh co s6 do 2,86m+ 7,98m.

- Tay giap: Canh Pong Khu A giao anh T ¢6 s6 do 14,97m.

- Nam giap: Pat giao cho anh T ¢6 s6 do 29,14m.

- Bac giap: Kénh c6 sé do 28,34m.

2/ Khu dat ho ba G giao cho anh T gom: Khu A, dién tich 44,8 m? + Khu C,
dién tich 1199,2 m? c6 tr can nhu:

+ Bac giap: Kénh (Khu A) ¢6 s6 do 3,0m, canh giap dat ba G (Khu C) ¢6 sé
do 29,14m;

+ Nam ctua Khu A dai 3m + canh Nam thira dat giap dat 6ng Tran Vin Hoa
dai 29,48m;

+ Pong Khu A giap dit ba Giaul4,97m + canh Péng giap kénh dai 25,32
m+ 15,53 m;

+ Tay giap dat ong Tran Vian Hoa dai 15,14m+ 19,01m+ 7,36m+ 10,42m.



(So dd ngay 20/9/2022 kém theo).

~ Ho ba Giau c6 nghia vu thao d, di doi h¢ thong 6ng nude trén dat dé giao
dat cho anh T khi an cé hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thj G va chi Dwong Thi Yé&n N c6 nghia vu giao cho anh T
226.942.000 dong (Hai tram hai muoi sau triéu chin tram bon muoi hai nghin
dong) khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hank dn cho dén
khi thi hanh &n xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phai chiu khodn tién lGi chdm tra cua sé tien cham thi hanh an theo mire ldi sudt
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B lugt dan su nam 2015.

Anh T va ba Giau c6 nghia vu dang ky bién dong ddi véi quyén sir dung dat
theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khéang
cao cac duong su.

- Ngay 03/10/2022, ba Nguyén Thj Giau ¢ don khang céo ban an so tham. Yéu
cau stra ban an DSST, chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau cap phac tham chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Bi don khong dong Y yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham
giit nguyén ban &n dan sy so tham;

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu y
kién:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va nhimg ngudi tham gia té tung
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tuan
thu dung cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an, sau khi phén tich, danh gia cac tai liéu ching cu co
trong hd so vu an, ¥ kién tranh luén tai phién toa (co bai phat bleu) Kiém sat vién
c6 ¥ kién nhu sau: Ban an so tham xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la ¢6 can cur, phu hop quy dinh caa phép luat. Tuy nhién, vé budc ba
G va chi N tra s tién gia tri 368,2m? dat 1a 226. 942.000 ddng 1a chua phu horp
Pé nghi Hoi dong Xét Xt Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Nguyén
Thi G. Stra mdt phan ban &n dan Su so tham cua Toa 4n nhan dan thi xd GO Cong,
chi budc ba G tra lai cho anh T s tién gi tri 368,2m? dat theo gia hai bén chuyén
nhuong va anh T phai tra cho ba G gi4 tri cly trong trén dat 1a 7.536.000d6ng.

Can cir VAo cac tai liéu, chung ci ¢d trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luén tai phién toa trén co sé xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung ct, y kién ctaa cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: Nhimg ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan d4 duoc da
duoc Toa 4n triéu tdp hop 1é 1an thir hai nhung vang mat ma khdng vi su kién bat
kha khang hoc tré ngai khach quan. Can ctr vao khoan 3 Biéu 296 cua Bo luat t6
tung dan su, Hoi dong xét xt quyét dinh xét xir vang mit cac duong su.

Don khang cdo nop trong thoi han va hop 1€, dung véi quy dinh tai biéu 271,
272, 273 ctia Bo luat T tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
phlc tham.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don, phan t6 cua bi don va cac tai liéu, chung ctr ¢o trong hd so vu an,
Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap:« Hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau hay gidy ching nhéan quyén st dung dat” 1a phu hop
quy dinh tai khoan 2,3 Piéu 26 By luat T tung dan su.

[3] V& noi dung: Xét khang cao ctia ba Nguyén Thi G vé viéc yéu cau
tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thj G voi
anh Nguyén Minh T ngay 01/11/2019, ddi voi thira dat s 315, to ban d6 s6 02,
dién tich 1.650 m? (Thira mai 189, to ban db s6 10) vo hiéu do gia cach, Hoi dong
Xét Xt nhan thay:

- Xét nguyén don va bi don déu théng nhat ngay 01/11/2019 ba Nguyén Thi
Giau ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng Nguyén Minh T
dién tich 1.650m? s thtra 315, to ban d6 s6 02, tai 4p T, xa L, thj x3 G, Tién
Giang, hop dong c6 cong chang hop phap. Can ctr quy dinh tai diéu 92 Bo Luat
t6 tung dan su, xac dinh tinh tiét nay 1a c6 that.

- Xét cac bén tham gia ky hop dong ¢6 ddy du nang lyc hanh vi dan sy, ba
baGgvaong T déu c6 du diéu kién dé thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat theo quy dinh Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, dat da dugc cap glay
chung nhan quyen su dung dat cho ba G diing tén va viéc xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba G va 0ng T 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
lira d6i hay bi ép budc (Ba G ky vao hop dong vai su chang kién cua hai nguoi
lam chang 1a anh Phan Van Trong N2 va anh Huynh Thanh C do phia ba G moi dén,
khong phai do anh T moi va ky truéc mat Cong chung vién), viée thoa thuan gia
chuyén nhuong thuc té 1a 400.000.000 dong so véi thoi diém gia thi truong tai
thoi diém chuyén nhuong ciing phi hop. Hai bén di tién hanh tha tuc do dac thua
dét 6 hinh v& kich thudc cy thé cuia ting canh, ding ky sang tén va anh Nguyén
Minh T dugc Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, dién tich 1.650m? s thira 189, to ban do $6 10, tai ap T,
x3 L, thi xa G, Tian Giang. Nhu vay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
phat sinh hiéu luc theo quy dinh Piéu 117, Biéu 500, Piéu 502, Biéu 503 Bo Luat
dan sy 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013.

- Xét chi N va ba G cho rang hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a
gia cach nham che dau hop dong vay tién. Chi N khai s6 tién 400.000.000 dong
chi nhan caa anh T 12 tién vay nhung kY hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dé thé chap cho 6ng T chir ba khong c¢6 ban dat. Tuy nhién ba khong cung cap
duogc bat ky tai liéu chiing Clr nao chung minh hop dong chuyén nhuong QSDP
dé dam bao hop ddng vay tién, hai bén c6 vay sd tién bao nhiéu, c6 thoa thuan



nhu thé nao hoic co6 thoa thuan khi ba hoan thanh nghia vu hop dong vay thi huy
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Xét toan bo nodi dung hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat ngay 01/11/2019, khong c6 diéu khoan
nao kém theo diéu kién vay tién, ciing nhu diéu kién chuoc lai dat va cung khong
c6 phu luc hop ddng kém theo nén yéu cau khoi kién cia ba G khdng c6 can cu.

- Xét bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 16/4/2021 thura dat 189 (Thura
cli 315) trén phan dat chuyén nhuong c6 mot cin nha cap 4, mai che, nha 14 bang
cdy tram dé trong nam xay dung trén dién tich 368,2 m? (100 m? dat ONT) Ia tai
san gan lién v4i dat do ba G va cac con 1a ba H, ong T1 dong gop xay dung. Tuy
nhién hop dong Chuyen nhuong QSDD khong c6 thé hién Chuyen nhu’O’ng tai san
trén dat; khi ba G chuyén nhuong dit cho anh T ciing khdng c6 su ddng y cua ba
H, 6ng T1. Hién nay ba G va 06 nguoi con, chau dang séng trén cin nha nay khong
d6ng y giao nha dat cho anh T. Do vay phan dién tich dat nay ba G khong thé thuc
hién nghia vu giao cho anh T dugc, anh Tién ciing dong y hily mot phan hop dong
chuyén nhuong QSDBP, dé lai cho ba G phan dién tich 368,2 m? gan lién voi can
nha va céc tai san néu trén cho ba G sinh song. Do vay, Toa an cap so tham Xir
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don hay mét phan hop dong
chuyén nhuong QSDD d6i vai dién tich 368,2 m? (trong d6 c6 100 m? dat ONT)
la phii hop Diéu 425 Bo luat dan sy va chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua
bi don c6ng nhan mot phan hop dong Chuyen nhuong QSDD ddi Véi dién tich
1.244,2 m2, thira dat s6 315, to ban dd s6 02 (Thira méi 189, to ban d6 s6 10) nhu
da néu trén Ia cé can ctr, phu hop quy dinh phéap luat.

- Xét cap so tham budc chi N va ba G cung c6 nghia vu hoan tra lai cho anh
T s6 tién gia tri 368,2 m? QSDD 1a 228.383.000 dong la khong phu hop. Boi 18,
hop d6ng chuyén nhuong QSDD chi ¢6 ba G 1a ngudi giao két hop ddng véi anh
T, do ba G khdng thé giao dat cho anh T dugc nén ba G phai c6 nghia vu tra tién
lai cho anh T; Trudng hop ba G cd giao cho chi sir dung sb tién ban dat thi ba G
co quyén doi chi N tra lai cho ba G.

- Xét s6 tién gid tri 368,2 m? dat, do hop dong chuyén nhuong dat mot phan
khong thuc hién duogc, thoi diém giao két hop dong anh T di tra cho ba G
400.000.000d6ng/1.650m? nén ba G phai tra lai cho anh T 89.260.000 ddng twong
duong 368,2 m2 Xét hop déng chuyén nhuong QSDP dbi véi dién tich 368,2m?
dét bi huy bo 1am cho anh T bj thiét hai do khng nhan duoc quyén st dung dat.
Can c huéng dan diém C3 tiéu muc 2.3, muc 2 phan Il Nghi quyet
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao,
s tién thiét hai gia tri dat 1a 127.500.000d6ng (sé tién chénh léch gitra gia chuyén
nhuong theo hop dong 89.260.000 dong va gia tri tai san theo theo ching thu tham
dinh gia ngay 29/4/2021, dién tich 368,2m? (100m? dat ONT + 268,2m? dat CLN)
la 216.760.000d6ng).

X vé mirc d6 15i 1am cho hop dong khéng thé thuc hién duoc: X thiy ba G
1a nguoi biét rd tai san 1a can nha gan lién véi QSDP 1a tai chung ciia ba nhung
ba va cac con nhu’ng ¢ y chuyén nhu:orng cho anh T khi khéng c6 ¥ kién ctia con
ba nén ba Giau c 16i 1am cho hop ddng khong co kha nang thyc hién dugc. Mat
khac, anh T 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong tim



hiéu 6 trén dat cd tai san thudc quyén sir dung hop phap cua ngudi khac hay
khong ma ky két hop ddng toan bo dién dat véi ba G nén ciing c6 16i 1am cho hop
d6ng khéng c6 kha nang thuc hién. X nguyén nhan, tinh chat, mac do 16i 1am cho
hop ddng bi hity bo; Can ctr huéng dan diém C3 tiéu muc 2.3, muc 2 phan 1l Nghi
quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan
tdi cao, HOi ddng xét xir xac dinh ba Nguyé&n Thj Giau ¢ 16i 50%, anh Nguyén
Minh T 15i 50%.

Do vay, ba G phai bdi thuong thiét hai cho anh T 50% sé tién chénh léch
gia tri quyén sir dung dat 1a 63.750.000d6ng.

Ngoai ra trén phan dat anh T nhan chuyén nhuong caa ba G con c6 cac cay
trong co gia tri 7.536.000d6ng, do cay trong gan lién véi quyén st dung dat nén
can budc anh T phai tra cho ba G sé tién gia tri cay trong 7.536.000 dong.

Ban an déan sy so tham budc ba G tra theo gia hién nay 228.383.000 dong la
khong phu hgp nhu da nhan dinh trén.

Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khang cao ctia ba Nguy@n Thi Giau ¢ cin
ctr chap nhan mot phan. Hoi ddng xét xir sira mot ban an so tham cua Tda &n nhan
dan thi x4 GO Cong vé viéc budc ba Nguyén Thj Giau ¢ nghia vu giao tra cho anh
Nguy&n Minh T 89.260.000d5ng tién gia tri dat va bdi thuong thiét hai 63.750.000
d6ng, tong cong 153.010.000 dong ; budc anh Nguy&n Minh T phai tra cho ba
Nguyén Thi G s tién gia tri cay trong 7.536.000 dong.

[4] V& 4n phi: Do sira 4n DSST ba Nguy&n Thi G khong khong phai chiu 4n
phi DSPT theo quy dinh phap luat.

[5] Y kién cia dai dién Vién kiém sat pht hop voi nhan dinh néu trén nén
Hoi dong xét xir chap nhan .

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 148, Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Xir: Chip nhan mot phan khang cao ctia ba Nguyén Thi G.
Stra ban 4n dan sy so tham s6 173/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.
- Can cir khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 228 B¢ luat t tung dan su;
- Can cu Piéu 116, 117, 119, 130, 131, 425, 501, 502, 503 B6 luat dan su
nam 2015;
- Cain cir Dicu 95, Diéu 195 Luat dét dai;
- Cén ctr Dieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhin médt phin yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi G.



Huy mét phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Nguyén
Thi G véi anh Nguy@n Minh T ngay 01/11/2019 dugc cong chiing sb 4953, quyén
$6 05 TP/CC- SCC/HPGD déi véi dién tich 368,2 m2 thudc mot phan thira dat
s6 315, t& ban do s6 02 (Thira mai 189, to ban d sb 10).

Ba G duoc quyén quan 1y, sir dung 368,2 m? dat (100m? it ONT va 268,2
m? dat CLN) thudc thira 189, to ban do s6 10, gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 CS08744 ngay 28/9/2020 do anh Nguy&n Minh T dung tén. DAt tai Thuan Hoa,
x4 L, thi X3 G, tinh Tién Giang. Vi tri kich thudc khu dat cia ba Nguyén Thi G Ia
khu B, dién tich 368,2 m? dat c6 ti can nhu sau:

- Phia Déng giap: Kénh c6 s6 do 2,86m+ 7,98m;
- Phia T4y giap giap phan dat giao anh T (Khu A) ¢6 s6 do 14,97m;
- Phia Nam giap phan dat giao cho anh T (khu C) ¢6 s6 do 29,14m;
- Phia Bic giap Kénh c6 s6 do 28,34m;
(C6 so d6 do dac thira dat ngay 20/9/2022 kém theo).
Bugc ba Nguyeén Thi Giau ¢ nghia vu giao tra cho anh Nguyén Minh T
89.260.000d0ng tien gia tri 368,2 m? dat va boi thuong thiét hai 63.750.000 dong,

tong cong 153.010.000 dong (M4t trim ndm muoi ba triéu khong trim muoi
nghin dong) khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 141 cham tra cua sb tién cham thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan té caa bi don Nguyén Minh T.

Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba
Nguyén Thj G véi anh Nguyén Minh T ngay 01/11/2019 dugc c6ng ching so
4953, guyen so QS TP/CC- SCC/HbGD. boi VQi djén tich 1.244.,2 m2, thira dat
$6 315, to ban d6 so6 02 (Thua méi 189, to ban d6 s6 10).

Budc ba Nguyén Thj Giau ¢ nghia vu théo d, di doi hé théng dng nudc
trén dat va giao cho anh Nguyén Minh T quyén st dung dét dién tich 1.244,2 m?
(200m? dat ONT va 1.044,2 m? dat CLN) thudc thira 189, to ban do so6 10, giay
chirng nhan quyén sir dung dat so6 CS08744 ngay 28/9/2020 do anh Nguyé&n Minh
T @ing tén va toan bo cay trong trén dat.

Vi tri kich thude khu dat ho ba G giao cho anh T gdm: Khu A dién tich 44,8
m? va Khu C, dién tich 1.199,2 m? ¢6 tr can nhu:

- Phia  (Khu A) giap dat ba Giaul4,97m va (Pong khu C) giap kénh dai
25,32 m + 15,53 m;

- PhiaT6 (Khu A) giap dat dng Tran Van Hoa dai 15,14m va (khu C) gidp
dat 6ng Tran Van Hoa dai 10,42m + 7,36m + 19,01m;

- Phia Nam giap dat 6ng Tran Van Hoa dai 29,48m;



- Phia B (Khu A) giap Kénh c6 sé do 3,0m va (khu C) giap dat ba Giau cé
s6 do 29,14m;

(C6 so dd do dac thira dat ngay 20/9/2022 kém theo).

Bugc anh Nguyén Minh T tra cho ba Nguyén Thj G s6 tien gia tri cay trong
la 7.536.000 dong (bay triéu nam tram ba muoi sdu nghin dong), khi an cé hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cham tra cua sb tién cham thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su nam 2015.

Anh Nguyé&n Minh T va ba Nguyén Thi Giau ¢ quyén va nghia vu dang ky
bién dong doi vai quyen su dung dat theo quy dinh phap luat.

2/ Vé an phi:
Mién an phi DSST cho ba Nguyén Thi G.

Anh Nguy&n Minh T phai chiu 376.000 dong &n phi dan sy so tham, duoc
trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0019429
ngay 25/5/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan su thi x8 Go Cong, anh T con phai
ndp thém 76.000d6ng an phi DSST.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan sir co quyen thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi
hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Go Cong;

- Chi cuc THADS thi xa Go Cong;
- Céac duong su;
- Ph(‘)ng KTNV&THA;
- Cong thong tin dién tu:
- Luu: VT, ho so vu an.
Nguyén Thanh Nhan



