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V/v Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén

str dung dat, hop dong thué dat va yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Quéc Ha.

Ong Nguyén Duy Thuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
Xt phuc tham coéng khai vy an dan su thu 1y sd: 401/2024/TLPT-DS ngay
27/11/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong thué ddt va yéu cau gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu”. Do
Ban 4n dan su so tham s6: 162/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Bu6n Ma Thuot bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 439/2024/QD-PT
ngdy 26/12/2024, Quyét dinh hodn phién toa sb: 10/2025/QD-PT ngay
10/01/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H X N; dia chi: S6 A A, phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik; Vang mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Y Z N1; dia chi: S6 C
N, thanh phé B, tinh Pik Lak (Van ban tuy quyén ngay 10/5/2019); C6 don xin
Xét XU vang mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Tién T — Luét su thudc Van phong L1, Poan Luat su tinh D; dia chi: S6 CN, P.
T, Tp ., tinh Pik Lik; C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L; dia chi: S6 A A,
thanh phd B, tinh Pak Lak; Vang mit.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Pang T1; dia chi: S6 A A,
thanh phd B, tinh Pak Lik (Van ban ty quyén ngay 02/5/2019); C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don b& Nguyén Thi Thiy
L: Ong Vi Trong T2 — Luat su thudc Van phong L2, Boan Luéat su tinh D; dia
chi: S6 H G, t6 dan phé F, phuong T, thanh phé B, tinh Bik Lik; Co mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H D N2 (C6 don xin xét xir vang mit), ong Y H E (Vang mit); dia
chi: S6 A A, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3.2.0ng Y NN3,6ng Y JN4,6ng Y PN5,6ng Y S N6, 6ng Y Q N7; dia
chi: S6 A A, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak; Cung vang mit.

3.3. Ba H N N8; dia chi: Buon T, x4 H, huyén K, tinh Pak Lak; C6 don
xin xét xir vang mat.

3.4. Ong Lé Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H; dia chi: S6 A A, thanh
phé B, tinh Pak Lak; Vang mit.

3.5. Ong Nguyén Vian H1 (i chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Nguyén Vin HI: Ba
Mai Thi H2; dia chi: S A A, thanh phé) B, tinh Pik Lik; Véng mat.

3.6. Ba Tran Thi Thanh B; dia chi: Hém A dudong A, buon K, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik; Vaing mit.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén C; dia chi: S6 C hém H, phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lik; C6 don xin xét xir ving mit.

4.2. Ong Huynh Tan N9; dja chi: Buén K, phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik; Vang mit.

5. Nguoi phién dich tiéng E Pé: Ong Y Tha B1; dia chi: Budn J, xa E,
thanh phé B, tinh Pik Lak; C6 mat.

6. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba H X N; bi don ng Nguyén Thanh S,
ba Nguyén Thi Thuy L; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H D N2 va ba
H N N8.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba H X N
c6 ngwoi dai dién iy quyén la 6ng Y Z N1 trinh bay:

Gia dinh ba H X N c¢6 mot 16 dat ray tai Buoén K, phuong T, thanh phd B,
dién tich khodng 1.000m?, do khai hoang tir trudc nam 1975. Gia dinh ba H X N
da canh tac lién tuc, 6n dinh cho dén nim 2016, khong c6 ai tranh chép. BaH X
N duoc biét ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thuy L da lira dbi H D N2
va H N N8 dé ky tén vao Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
06/12/2015 giita bén chuyén nhuwong ong Y H E, bda H D N2 véi bén nhan
chuyén nhugng o6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L, hop dong 1a vo



hiéu boi vi: H D Nié va H N N8 khong c6 quyén chuyén nhugng thira dat nay,
thira dat nay la do ba H3 Nié khai hoang, ba H X N chua cho H D N2, H N Nié
dién tich dat nay, thura dat ciing chua co gidy chung nhan quyén st dung dat.
Céc bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién
theo dtng thu tuc phap luat quy dinh, hop dong khong duoc cong ching, ching
thuc. Hop dong ghi bén chuyén nhuong 1a Y H E va H D N2 nhung thira dat
khong phai cia Y H E va H D N2; dng Y H E khong biét va khong ky tén trong
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, con H N N8 khdng cé tén, thong
tin & phan bén chuyén nhuong (Bén A) nhung lai ky tén duéi muc “Bén A”
phan cubi hop déng.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thuy L con Ira déi H D
N2 va H N N8 dé ky tén vao “Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” dé
ngay 19/12/2015 ghi bén chuyén nhuong 1a ba H D N2, ba H N N8 vé6i bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng L& Céng T3, ba Nguyén Thi Thanh H, hop dong nay
cling v6 hiéu, bai vi: H D Nié va H N Nié khong c6 quyén chuyén nhuong thira
dat nay, thira dat nay 1a do ba H3 Nié khai hoang, ba H3 Nié chwa cho H D N2
va H N N8, thira dat ciing chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét, cic bén
ky két hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat khong thuc hién theo diing
thu tuc phap luat quy dinh, hop dong khong duoc cong chimg, chimg thuc. Hop
ddng ghi bén chuyén nhuong 1a H D N2 va H N N8 nhung thira dat khong phai
cia H D N2, H N N8.

Sau d6, ong L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh
S, ba Nguyén Thi Thuy L ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dé ngay 20/8/2017 v6i ndi dung: Ong T3, ba H chuyén nhugng lai cho 6ng S, ba
L phan dién tich dat 400m? ma 6ng T3, ba H “mua lai” caa H D N2 va H N N8.

Tiép dén, 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L v&i 6ng Nguyén
Vin H1 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 12/11/2018
v6i noi dung: Ong S, ba L chuyén nhuong lai cho 6ng H1 02 16 dat ma 6ng S, ba
L mua lai cia H D N2, H N N8 va ba Nguyén Thi Thanh H, véi dién tich
khoang 575m?, trén dat co 01 cin nha cép 4 va 01 can nha gd. Roi 6ng Nguyén
Vin H1 véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L lai ky “Hop dong thué
dat — nha” ghi ngay 16/11/2018, v&i noi dung: Ong H1 cho vo chong ong S, ba
L thué lai chinh nha dat ma ong H1 vira méi mua cia ong S, ba L. Tat ca cac
hop dong néu trén déu do vo chong ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy
L 1ap ra nham 1am phtc tap thém vu viéc tranh chip, nhitng nguoi tham gia déu
1a anh chi em trong gia dinh c6 cing hd khau thuong tru.

Tat ca cac hop dong nay déu vo hiéu bai tit ca cac chi thé ky tén trén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat hay hop dong thué nha dat néu trén déu
khong cé quyén chuyén nhuong hay cho thué thira dat nay, thira dat nay 1a do ba



H3 Nié khai hoang, ba H3 Nié chua cho H D N2, H N N8; thtra dét cling chua
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cac bén ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat khong thuc hién theo dung thu tuc phap luit quy dinh, hop
ddng khong duge cong chimg, chimg thuc. Viée cac bén lap, ky két cac hop
ddng néu trén 1a khong dung quy dinh cta phap luat, 1am anh huéng dén quyén
va loi ich hop phap ctia ba H X N. Nam 2016, khi vo chong 6ng Nguyén Thanh
S, ba Nguyén Thi Thuy L dén chit cdy cbi, pha bo hang rao diy kém gai, xay
dung nha cira, dung hang rao bang ton quanh dat thi ba H3 Nié c6 ngan can.
Ong S, ba L cho rang 16 ray 1a do mua cta vo chong con gai ba H3 Nié laY H E
va H D N2. BaH X N c6 bao su viéc 1én 6ng Y B K — Buon trudng Budn K va
6ng Huynh Tan N9 nhung khong dugc giai quyét. Sau d6 ba H X N ciing gui
don 1én Uy ban nhan dan phuong T dé nghi giai quyét, ngay 12/3/2019 Uy ban
nhan dan phuong T, thanh phd B 6 chirc hoa giai, két qua hoa giai khong thanh.
Ngay 10/4/2019, ba H3 Nié khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Thanh
S, ba Nguyén Thi Thuy L tra lai mot 16 dat ray tai Budén K, phuong T, thanh phé
B, dién tich khoang 1.000m?, do khai hoang tir trudc nam 1975 cho ba H3 Nié.
Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, theo két qua trich do dia chinh cua Cong ty
trach nhiém hiru han D thi phﬁn dién tich dat tranh chép 1a 682,5m?, trong d6
phan dién tich ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L quan 1y, sir dung 1a
583,3m?; phan dién tich ba Tran Thi Thanh B quan 1y, str dung 12 99,2m?.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba H X N xéc
dinh yéu cau khoi kién dé nghj Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 06/12/2015
gitra ba H N N8 (Ong Y H E c6 tén nhung khong ky), ba H D N2 véi ong
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/12/2015
gitra ba H D N2, ba H N N8 v¢i ong Lé Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H v
hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2017
gitra 6ng L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi Thuy L vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/11/2018
va Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 16/11/2018 giita 6ng Nguyén Van H1
v6i ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L v hiéu.

- Tuyén bd Gidy mua ban nha dat ngdy 20/4/2021 giita bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Thuy L v&i bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Thanh
B v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L va ba Tran Thi
Thanh B tré lai toan bg dién tich dat 1an chiém l1a 682,5m? cho ba H X N, ¢6 ti



can va vi tri Theo két qua trich do dia chinh ctiia Cong ty trach nhiém hiru han P
ngay 03/7/2020 (Trong d6 phan dién tich dit 6ng Nguyén Thanh S va ba
Nguyén Thi Thuy L quan 1y, st dung 12 583,3m?2; phan dién tich dat ba Tran Thi
Thanh B quan 1y, st dung 1a 99,2m?).

- Budc 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L va ba Tran Thi
Thanh B di doi toan b¢ tai san ra khoi 16 dét ciia ba H X N.

- Rt yéu cau khai kién budc ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy
L bdi thudng toan bo thiét hai ddi voi tai san, cdy trong bi pha bo véi sb tién 1a
59.350.000 dong.

Bi don éng Nguyén Thanh S, bd Nguyén Thi Thiy L ¢é ngwoi dai dién
theo tiy quyén la 6ng Pang Tién trinh B2:

Nam 2015 chung t6i duoc biét: Ba H D N2 va ba H N N8 dang rao ban
mot dat 16 dat c6 dién tich khoang 400m?, véi gia 100.000.000 déng (Mot trim
triéu dong), 16 dat tai: T6 L, budn K, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Ba
H D N2 va H N N8 khing dinh: dét 1a cua hai ngudi ndy nhung chua lam duoc
gidy chimg nhan quyén str dung dat, nén néu mua ban thi chua thé lam thu tuc
sang tén dugc ma chi hop dong viét tay v6i nhau rdi nhd ngudi lam ching va
nho Ban tu quan cua Bubn K& S1 xac nhan. Cung ngay 06/12/2015, sau khi hai
bén thoa thuan xong thi cling tién hanh ky hop dong chuyén nhuong dat, sau khi
ky vao hop dong chung t6i tra du tién 100.000.000 ddng ngay cho bén ban, co
nhd ong Huynh Tan N9 — Phé Budn K lam chimg, nhan du tién xong thi ba H4
va H5 cung chung t6i ra thue dia dé do, cdm méc va ban giao dat cho ching toi
str dung tir d6, do 16 dat khong vudng van nén sau ndy méi biét dién tich khong
dung nhu bén ban di néi voi chung toi, sau khi nhan dat chang toi lam nha trén
16 dat nay tir ddu nam 2016 va di sir dung 6n dinh tir 46 cho dén nay ma khong
c6 ai tranh chap.

Nam 2017 chung t6i duge biét ong L& Céng T3 va ba Nguyén Thi Thanh
H c6 16 dat ké bén c6 nhu cau ban, cu thé 16 dat c6 dién tich khoang 400m?, gia
chuyén nhuong 350.000.000 déng (Ba trim nim muoi triéu dong), c6 ngudn goc
mua cta ba H D N2 va ba H N N8, va ciing chua lam dugc gidy ching nhan
quyén st dung dat ma chi lam hop déng mua ban viét tay véi nhau. Ngay
20/8/2017 sau khi thoa thuan xong thi hai bén cung tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong dét, c6 ong Pham Ngoc T4 14 ngudi lam chimg, chung tdi tra di
tién, sir dung on dinh tir 46 cho dén nay ma khong co ai tranh chap.

Ngay 12/11/2018 chung t6i chuyén nhuwong ca 02 16 dat mua trude d6 cho
6ng Nguyén Vin HI, lac ndy nho do lai chung t6i méi biét ca 02 16 dat chi cd
dién tich 678m?, ching t6i sang nhuong cho 6ng H1 dién tich 575m? véi gia
2.200.000.000 dong (Hai ti hai trim triéu dong), con lai 100m? da c6 nha nén
chung t6i dang str dung. Tuy nhién 6ng H1 khong may da chét, gia dinh ong 1am



Va0 tinh trang kho khan. Vi vay ngay 12/9/2022, hai bén da thong nhét va ky két
bién ban thda thuin ndi dung nhuong lai cho chiing t6i 575m? va chiing toi trao
tra lai cho gia dinh 6ng H1 s6 tién 2.200.000.000 dong.

Ba H3 Nié khdi kién cho rang chung toi 1an chiém dit cta ba khoang
1.000m? va yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
chung t6i voi ba H D N2, 6ng Y H E; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ching toi v4i 6ng Lé Cong T3 va ba Nguyén Thi Thanh H; huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira chung toi v6i ong Nguyén
Vin H1, ngoai ra ba con yéu cau boi thuong sd tién thiét hai tai san 59.350.000
dong (Nam muoi chin triéu ba trim nim muoi ngan dong). Chiing tdi cho rang
viéc khoi kién nay 1a hoan toan khong c¢o6 can cu, vi dat ching t61 mua da tra du
tién, da lam nha ¢, 16 dat chiing t6i mua gan nha ¢ cia ba H X N, khi ching toi
1am nha dau nam 2016 thi ba di qua lai rat nhiéu lan ma khong c6 y kién gi, viéc
yéu cau bdi thuong thiét hai cang khong c6 can clr vi khong c6 ching ctr gi dé
ching minh thiét hai. Thuc té dat nay ctia H4 chtr khong phai ctia ba H X N vi
H3 khong ¢6 cin ctr ching minh, néu dat ctia H3 thi khi ching t6i tién hanh lam
nha ba ay dd ngan can, vi viy chung tdi dé nghi Toa an bac toan bd don khai
kién cua ba H X N dbi véi vu kién nay.

Bi don c6 yéu cau khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/12/2015 gitta 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L véi ba H D N2
va ong Y H E, phan ky tén Bén A ghi H D Nié va H N Nié.

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2017
gitta 6ng L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi Thuy L.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua chung t6i 13 hoan toan ¢ cin ¢t vi ching
t6i mua dat, 1am nha, & 6n dinh, nhiing ngudi trong x6m déu biét, chung toi da
st dung dich vu dién, nudc tir nam 2016 cho dén nay. Khi ndp don yéu cau khoi
kién chiing t6i khong nop kém hop dong chuyén nhuong nita vi trong hd so vu
an da c6 ban hop ddng sang nhuong dat giita vo chong toi véi H4, gilta vo
chong t6i voi ong T3 ba H, cac gidy to lién quan chiing t6i ciing da ndp tir trudc,
néu can thiét chung t6i sé& tiép tuc ndp cho T5 va ba H3 vao luc tiép can, cong
khai ching ctr. Chuing t6i dé nghi Toa 4n tuyén cong nhan 02 ban hop dong mua
ban sang nhuong dat giita chung toi voi H4, H5, vai 6ng T3, ba H vi ching toi
da tra du tién, da nhan dat, lam nha &, st dung cac loai dich vu lién quan dén dat
tir nam 2016 cho dén nay, ba con xung quanh va B3 tir quan budn déu biét, néu
xem Xét tranh chap hop dong thi t6i dé nghi Toa an 4p dung thoi hiéu khoi kién
vé viéc tranh chap hop dong, néu xem xét co cin ctr tuyén hop dong vo hiéu thi
chang t6i dé nghi Toa an giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H D N2 trinh bay:

Cubi nam 20135, t6i co vay cua vo chong 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén
Thi Thay L sé tién 100.000.000 ddng. Khi vay tién ba L c6 viét vao 01 to gidy,
ba L khong c6 dua gi cho toi. Sau do, t6i mudn vay thém sé tién 100.000.000
ddng nira thi vo chong ong S, ba L néi t6i phai ky thé chap dat thi méi cho vay.
Ong S, ba L noi t6i phai goi em gai toi 1a H N N8 dén dé lam tin thi méi dua
tién, 6ng S, ba L ¢6 nodi 1a chi goi H N Nié dé 1am tin chtr khong c6 lay dat thi
em gai toi m&i déng ¥ dén va c6 ky vao 02 to gidy. Nam 2016, vo chong ong S,
ba L tu y dén chit pha cdy cdi, pha bo hang rao ddy kém gai trén dat cia me toi
la ba H X N, sau d6 xay dung nha cira, dung hang rao bang ton vay quanh 16 dat
lan chiém. Me tdi c6 ngan can dng S, ba L va bao sy viéc dén budn truong va
buén pho. Hai 6ng c6 dén nhung khong giai quyét. Sau do, me toi ¢ gui don
dén UBND phuong T dé giai quyét nhung két qua giai quyét hoa giai khong
thanh. Qua trinh hoa giai & phuong thi t6i mdi duge xem ban Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢6 6ng Huynh Tan N9 — Pho Budn x4c nhan. Sau khi
xem ban Hop ddng, t6i xac nhan khong phai 1a chit viét cua toi vi t6i khong biét
viét chi¥, t6i chi c6 vay tién ciia 6ng S, ba L cht khong c6 viéc ban dat vi dat nay
1a ctia b me t6i ba H X N va ong Y P16 E1 (da chét). Nay me t6i ba H X N khoi
kién dé nghi Toa an xem xét, giai quyét budc d6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén
Thi Thuy L tra lai toan bo dién tich dét 14n chiém cho ba H X N; budc 6ng S, ba
L phai tu pha bo nha ctra dd xay dung trén dat 14n chiém cta ba H X N va di doi
tai san cta 6ng S, ba L ra khoi 16 dat; budc ong S, ba L bdi thuong toan bo thiét
hai ddi voi tai san, cdy trong bi pha bo trén dat thi toi dong v v6i yéu cau khoi
kién cia me toi.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba H N N8 trinh bay:

Cudi nam 2015, chi gai toi tén H D N2 ¢ vay ctia vo chong 6ng Nguyén
Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L sb tién 100.000.000 dong. Sau d6, ba H D N2
mudn vay thém sd tién 100.000.000 dong nita thi 6ng S, ba L yéu cau ba H D
N2 phai ky gidy thé chip dat dai thi moi cho vay tién. Ngay 06/12/2015, ba H D
N2 goi cho t6i dén nha ong S, ba L. Khi t6i dén noi thi ba L dua cho t6i “Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” noi t6i ky tén thi toi co thiac mac tai
sao vay tién ma lai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat? Thi ba L
noi 1a “khong sao dau, ky chi dé lam tin, phai ky méi cho H4 vay tién”. Ba H4
cling n6i t6i ky dé lam ching thoi nén t6i da ky tén vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do ba L viét sdn. Sau d6 ba L da dua cho ba H4 sb
tién 100.000.000 ddng. Khi vé nha ba H4 di cho t6i muon 20.000.000 dong.

Nam 2016, vo chong 6ng S, ba L tu ¥ dén chit pha cay cdi, pha bo hang
rao day kém gai ctia me t61 1a ba H X N, sau d6 xay dung nha cua (01 can nha
cap 4 dién tich khoang 48m? (4m x 12m), va 01 cin nha gd dién tich khoang



24m? (4m x 6m), dung hang rao bang tén vay quanh 16 dat lan chiém. Me t6i co
ngan can 6ng S, ba L va bao su viéc 1én 6ng Y B K — Budn treéng Budn K va
6ng Huynh T4n N9 — Budn phé Bubn Ké S1, hai dng c6 dén hién truong nhung
khong giai quyét. Sau d6 me toi giri don 1én UBND phuong T dé nghi giai quyét
nhung ciing khong dugc xem xét, giai quyét. Pén ngay 12/3/2019, Uy ban nhan
dan phuong T méi to chirc hoa giai nhung khong thanh. Qua trinh hoa giai &
phudng thi t6i méi dugc xem lai ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, trong d6 ba L da tu y stra lai dién tich dat tir 100m? (Mot trim mét vudng)
thanh 400m? (Bén trim mét vudng). Ba L da tu ¥ viét tén “H D Ni&” dudi muc
“Bén A” trong Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ghi ngay
06/12/2015, sau d6 ba L dem Hop dong dén nhd ong Huynh Tan N9 - Pho Budn
xac nhan. Thuc té, ba H D N2 khong ky, ghi tén trong Hop dong vi ba H D N2
khong biét chit. Anh ré ti Y H6 Eban khong c6 mit, khong ky tén vao Hop
d6ng nhung ba L lai vAn viét tén vao bén chuyén nhuong. Ngudn gdc 16 dat 1a
do bd me khai hoang tur trudc ndm 1975. Gia dinh bd me t6i d3 canh tac lién tuc,
6n dinh cho dén nam 2016, khong cé ai tranh chap. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/12/2015 ghi bén chuyén nhuong Y H E, H D Nié véi
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh S, bad Nguyén Thi Thuy L 1&
khong dtng vi anh chi t6i khéng c6 quyén ban dat cia me toi, dat cling chua
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong dugc phép chuyén
nhuong, viéc ky Hop dong khong duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh
cua phéap luat. Vi vay, to1 déng ¥ v&i toan bo ndi dung khai kién ctia me to1 ba H
X N.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Y H E trinh bay:

Vao khoang thang 4/2019, khi me vo t61 1a ba H X N lam don khoi kién
vé tranh chap dét dai voi vo chong 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L
tai Toa 4n thanh phd B thi t6i mdi duoc biét 1a vao nam 2015, vo tdi co vay cua
vo chdng ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L sb tién 100.000.000
ddng va vo t6i 1a H D N2 c6 ky vao gidy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba L, 6ng S. T6i dong y véi toan bd ndi dung khai kién ctia me vo
toi ba H X N.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Cong T3, ba Nguyén Thi
Thanh H trinh bay:

Ngay 19/12/2015, ba H D N2, ba H N N8 vai 6ng Lé Cong T3, ba
Nguyén Thi Thanh H thoa thuan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
d6i véi dién tich 400m? tai budn K, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik, gia
chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, dat c6 tir can: Phia Pong giap dit Ami
hen, phia Tay giap dudng dap tran, phia Bic giap duong ty mo, phia Nam giap
dat Nguyén Thanh S.



Ngay 20/8/2017, dng L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L 16 dét c6 tir can: Phia
Tay giap mit duong dap tran; phia Bic giap dudng tw md; phia Dong giap dat
6ng A ven; phia Nam giap dat ong Nguyén Thanh S. Cac bén uéc chimg dién
tich khoang 400m?, mat tién 16 dat 10m, chiéu dai 16 dat 40m. Gia chuyén
nhuong 13 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong), ong S, ba L da
giao du tién mat cho ong T3, ba H. V& yéu cau cua ba H3 Nié dé nghi Toa &n
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2017 giita 6ng
Lé Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi
Thiy L vo hiéu thi ong T3, ba H khong cé yéu cau gi, khong con lién quan,
khong dé nghi giai quyét hau qua néu cac hgp dong trén trong trudng hop bi Toa
an tuyén vo hiéu.

NQuoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh B trinh bay:

Nam 2021, ba Tran Thi Thanh B c¢6 nhan chuyén nhuong dat cia ba
Nguyén Thi Thuy L dién tich dat 80m? véi gia 450.000.000 dong. Ba B di tra du
tién va nhan nha dat dé str dung tir 46 dén nay. Khi nhan chuyén nhuong cac bén
chi ghi viét gidy tay voi nhau, hién nay ban gbc ba L dang gitr. Khi mua ba B
khong biét dat dang co tranh chap gitra ba L va ba H3. Nay ba B c¢6 nguyén vong
ba L phai hoan tat thi tuc chuyén nhugng dat sang tén cho ba B theo quy dinh.
Truong hop ba L khong sang tén duoc cho ba B thi phai tra lai tién cho ba B.

Qud trinh tham gia té tung, tai ban tw khai va ban ldy 167 khai nQuoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin HI trinh bay:

Ong Nguyén Thanh S va 6ng Nguyén Van H1 1a anh em rudt. Ngay
12/11/2018, 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vian H1 16 dat co tir can: Tay giap dudng nudc thai; Bic giap
duong tu md; Pong giap dat ba M; Nam giap dat ong Nguyén Thanh S. Céc bén
udc ching dién tich khoang 575m? mat tién 16 dat 23m, chiéu dai 16 dat 25m,
trén dt c6 mot can nha cip 4 xdy kién cd. Gia chuyén nhuong 1a 2.200.000.000
dong, ong H1 di giao du tién cho 6ng S, ba L bang tién mit. Ngay 16/11/2018,
6ng H1 cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L thué lai toan bo dién
tich dat d¢a nhan chuyén nhugng dén hién nay, gia thué 1a 1.000.000 dong/thang,
cac bén thoa thuan khi nao can thi lay lai. D6i voi yéu cau khoi kién ciia ba H X
N thi dng H1 khong c6 y kién gi, khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua trong
truong hop Toa an tuyén bd cac hop dong vo hiéu.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Vin HI 1a ba Mai Thi H2 trinh bay:

Noi dung Bién ban thoa thuan vé viéc tra lai dat da chuyén nhuong ngay
12/9/2022 1a ding su that. Ba Mai Thi H2, 6ng Nguyén Mai Tat T6, ba Nguyén
Mai Bao T7 d3 tra lai cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L toan bd



16 dét co tr can: Tay giap duong nudc thai; Bic giap dudng tu mod; Pong gidp
dat ba M; Nam giap dat ong Nguyén Thanh S; dién tich khoang 575m?. Ong
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L da tra lai cho ba Mai Thi H2, ong
Nguyén Mai T4t T6, ba Nguyén Mai Bao T7 tong s tién 2.200.000.000 dong
(Hai ty hai trdm triéu dong) bang tién mit. Ddi véi Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 12/11/2018 giita 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi
Thiy L vé&i 6ng Nguyén Van H1 va Hop dong thué dat, nha ngay 16/11/2018
gitta 6ng Nguyén Vin H1 véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L, thi
cac bén da thoa thuan giai quyét xong quyén va nghia vu. Ba Mai Thi H2 Xxéac
dinh gia dinh khong con lién quan nira, dé nghi Toa 4n cho vang mit trong qua
trinh t6 tung con lai. T8 bd cac ban gbc Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/11/2018 va Hop dong thué dat, nha ngay 16/11/2018 di giao
cho 6ng S, ba L giil, gia dinh ba H2 hién nay khong luu giir tai liéu nao lién
quan.

Nguwoi lam chieng 6ng Hupnh Tdn N9 trinh bay:

Ngudn gbc dat 1a cua ba H3 Nié khai pha trudc nim 1975. Ngiy
06/12/2015, 6ng Y H E, ba H D N2 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh
S, ba Nguyén Thi Thuy L 16 dat ¢ t can: Phia Pong giap dat ba H D N2, phia
Tay giap dudng nude thai; phia Bic giap dudng tu mé; phia Nam giap ba H D
N2. Cac bén udc chimg dién tich khoang 400m?, mit tién 16 dat 10m, chiéu dai
16 dit 40m. Gia chuyén nhuong 100.000.000 dong, ba H D N2 c6 goi t6i qua
lam chimg viéc hai bén viét gidy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
viéc giao nhan tién. Ong S, ba L da giao du tién cho 6ng Y H E va ba H D N2,
con viée cac bén giao dat v6i nhau thi toi khong biét. Do chi H N N8, chi H D
N2, anh Y H E néi 1a da dugc ba H3 Nié chia dat nén c6 quyén ban cho 6ng
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng L& Cbng T3, ba Nguyén Thi
Thanh H, vi vy t6i da ky va xac nhan vao hop dong. Khi céc bén mua ban thi
ba H3 Nié khong c6 mit, 6ng N9 ciing khong biét ba H3 Nié c6 biét sy viéc mua
ban hay khéng. Sau khi 6ng Y H E, ba H D N2 chuyén nhuong dién tich dét trén
thi 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L 14 ngudi quan 1y sir dung dt.

Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén C trinh bay: Ong S va ba L c¢6 mua cia
ba H4 16 dat, khi giao tién ong C c6 mit ching kién va thay ba L, 6ng S ¢6 giao
cho ba H4 100.000.000 dong. Lic ban giao dat c6 mat 6ng S, ba L va c6 mat ca
me ciia ba H4, sau d6 hai bén da lam gidy to mua ban dat.

Tai Bin dn din sw so thim sé: 162/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 ciia
Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Dicu 147, Dicu 220, Diéu 227, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273
ctia Bo luat td tung dan su; cac Piéu 122, 127 cua Bo luat dan sy nam 2005; cac
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Piéu 117, 122, 123, 124, 131, 132, 688 caa B luat dan sy nam 2015; Piéu 188
Luat dat dai ndm 2013; Diéu 118 Luat nha & ndm 2014; Diéu 12, Diéu 14, Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba H X N.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2015
gitta ba H N N8, ba H D N2 vé6i 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L
v0 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/12/2015
gitta ba H D N2, ba H N N8 véi ong Lé Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H v
hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2017
gitra 6ng L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi Thuy L vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/11/2018
gitta 6ng Nguyén Vin H1 v6i ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L v
hiéu.

- Tuyén b6 Hop dong thué dat, nha ngay 16/11/2018 giita 6ng Nguyén
Vin H1 véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L v hiéu.

- Tuyén bd Gidy mua ban nha dat ngay 20/4/2021 giita bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Thuy L v&i bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Thanh
B vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don dng Nguyén Thanh S,
ba Nguyén Thi Thuy L vé viéc dé nghi Toa an cong nhan:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2015 giita 6ng
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L véi ba H D N2 va dng Y H E, phan ky
tén Bén A ghi H D Nié va H N Niég;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2017 giita 6ng
Lé Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi
Thay L.

3. Vé hau qua cua cac hop dong vo hiéu:

- Budc 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L va ba Tran Thi
Thanh B tra lai toan bo dién tich dat 682,5m? tai Buén K, phudng T, thanh phd
B, tinh Pak Lk cho ba H X N, dat c6 tir cAn: Phia Bic giap duong hém bé tong;
phia T4y va phia Nam giap duong hém bé tong; phia Dong giap thira sb 224, to
ban do s 82; phia Nam giap duong.
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Theo két qua trich do dia chinh ciia Cong ty trach nhiém hitu han D ngay
03/7/2020. Trong do, phan dién tich ddat 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi
Thuy L qudn Iy, sir dung la 583,3m2; phan dién tich dat ba Tran Thi Thanh B
quan 1y, sir dung la 99,2m?,

- Ba H X N duogc toan quyén sé hitu dbi véi cac tai san thudc phan dién
tich dat 682,5m?, bao gdom:

+ Cac tai san thudc phr:fln dién tich 583,3m?: 01 ciy du du; 01 ciy xoai;
nha s6 A két ciu chinh moéng cot, dm san, bé tong cdt thép, tuong xiy gach,
mai lop ngoi, nén lat gach ceramic, tran thach cao, dién tich 132m? nha co tﬁng
ham dién tich 40,18m?; nha s6 B ¢6 tang 1 cot bé tong, tang 2 gb van mai lop
ngoi, san 16t gach dién tich 20,4m? sin gach ceramic dién tich 79,75m?; mai
hién nha sd A dién tich 22,4m? mai hién nha sau dién tich 85,5m? san bé tong
dién tich 137,7m?; tudng phia sau xdy gach khong to cao binh quan 1m, trén gin
song sat dai 9,5m; tudng rao mat trudc xay gach cao binh quan 1,4m, trén gin
song sit dai 27m; tuong rao mat hong xay gach cao binh quan 1,4m, trén gin
song sit dai 27m; nha tam 10m>.

+ Céc tai san thudc phan dién tich 99,2m? Nha cap IV mong xay da hoc,
tuong xay gach, mai lop ton, tran ton lanh, nén gach ceramic, dién tich 74,5m?;
Mai che, khung sat lgp ton, nén lang xi ming, dién tich 24,7m?,

- Budc ba H X N phai thanh toan gia trj tai san trén dat cho 6ng Nguyén
Thanh S, ba Nguyén Thi Thiy L vé6i tong sb tién 1.202.079.412 dong (Mot ty,
hai trim linh hai triéu, khong trim bay muoi chin nghin, bén trim mudi hai
nghin déng).

- Budc ba H D N2 va ba H N N8 phai thanh toan gia tri chénh léch quyén
st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L sb tién
325.000.000 dong (Ba tram hai muoi lam triéu dong).

- Budc ba H D N2 va ba H N N8 phai thanh toan gia tri chénh léch quyén
str dung dat cho dng Lé Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H sb tién 325.000.000
ddng (Ba tram hai muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dén sw nam 2015, trir truong
hop phap ludt co quy dinh khdc.

- V& hau qua lién quan dén Gidy mua ban nha dat ngay 20/4/2021 v hiéu:
Truong hop co thiét hai xay ra va lién quan dén viéc xu Iy hiu qua ciua Gidy
mua ban nha dat ngay 20/4/2021 thi dng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy
L, ba Tran Thi Thanh B ¢6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.
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- V@& giai quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/8/2017 giira 6ng L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H voi 6ng Nguyén
Thanh S, ba Nguyén Thi Thily L v6 hiéu: Trudng hop c6 thiét hai xdy ra va lién
quan dén viéc xur Iy hau qua ctia hop ddng vo6 hiéu thi 6ng S, ba L va dng T3, ba
H c6 quyén khoi kién bang mot vu 4n khéc.

- Péi v6i hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/11/2018 va Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 16/11/2018 giita 6ng
Nguyén Vin H1 vé6i ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L: Do cac hop
d6ng nay déu bi vo hiéu do gia tao va khi 6ng Nguyén Van H1 chét (Theo Trich
luc khai tir s6 47/TLKT-BS ngay 17/01/2022 tai Uy ban nhan dan phuong T,
thanh phd B) thi ba Mai Thi H2 trinh bay da thoa thuan giai quyét xong quyén
va nghia vu tai cac Hop dong lién quan dén 6ng H1. BA Mai Thi H2 x4c dinh gia
dinh khong con lién quan nira nén vé hau qua v6 hiéu cia hop dong nay Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

4. Pinh chi mot phan don khdi kién cua ba H X N vé viéc yéu cau ong
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L phai bdi thuong thiét hai sd tién
59.350.000 déng (Nam muoi chin triéu ba trim nim muoi nghin dong).

5.Vé chi phi t tung:

Ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thiy L phai chiu 10.733.000 dong
(Mudi triéu bay traim ba muoi ba nghin déng) chi phi do dac, xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san.

Ba H X N dugc nhén lai s6 tién tam tng chi phi do dac, xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 10.733.000 déng (Muoi triéu bay tram ba
muoi ba nghin dong) sau khi thu dugc tir 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi
Thuy L.

6. V& an phi:

+ Ba H X N 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén dugc mién an
phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L phai chiu 2.700.000 dong
(Hai triéu bay tram nghin dong) tién an phi dan sy so thim, duoc khéau trir
1.200.000 dong (Mot triéu hai tram nghin dong) tam g an phi dan sy so tham
da nop theo cac bién lai thu s6 AA/2021/0022674 va s AA/2021/0022675 cing
ngay 18/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bu6n Ma Thuot. Ong
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L con phai nop 1.500.000 dong (Mot
triéu ndm trim nghin ddng) tién an phi dan sy so tham.

+ Ong L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) tién 4n phi dan sy so tham.

+ Ba H D N2 va ba H N N8 phai chiu 32.500.000 dong (Ba muoi hai triéu
nam trim nghin déng) tién an phi dan sy so tham.
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Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 26/8/2024, nguyén don ba H X N khang cdo mot phan Ban an dan
su so tham sd 162/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thudt, ndi dung: D& nghi cip phuc thim sira ban an so thAm theo
huéng nguyén don ba H3 Nié khong phai thanh toan gia tri tai san trén dét cho
bi don 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L; dong thdi bude éng S, ba
L phai pha bo, thao d&, di doi toan b tai san tao 1ap trai phép trén dit cua ba H
X N.

Ngay 21/8/2024, bi don 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L
khang cdo toan bd ban 4n so tham véi ndi dung: Pé nghi cap phic tham khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H X N va chap nhan
khai kién cta bi don ong S, ba L vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba H D N2, ba H N N8 véi ong Nguyén Thanh
S, ba Nguyén Thi Thuy L va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
6ng Lé Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H vé6i éng Nguyén Thanh S, ba Nguyén
Thi Thuy L.

Ngay 26/8/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H D N2 va ba
H N N8 khang cdo mot phan Ban an dan su so tham voi ndi dung: Dé nghi cap
phtc tham stra ban 4n so thim theo huéng ba H D N2, ba H N N8 khong phai
thanh todn gia tri chénh léch quyén st dung dat cho dng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi Thuy L sé tién 325.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba H X N va bi don 6ng Nguyén
Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L giit nguyén ndi dung don khéi kién; nguyén
don ba H X N, bi don 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thuy L, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba H D N2 va ba H N N8 giit nguyén noi dung
don khang céo.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Nha
ctra ctia 6ng S, ba L x4y dung trén dat tranh chap khong duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép 1a xay dung trai phép, mic du da dugc Uy ban nhan
dan phuong c6 thong bao budc thao dd nhung khong chip hanh ma hién tai xay
dung cong trinh 16n hon nhiéu so v&i ban dau, viéc mua ban dat gitta ba H D N2
va ba H N N8 véi ba L 1a viéc mua ban khong hop phap boi vi dat nay chua co
gidy chimg nhan quyén st dung dat va ciing khong phai dat ctia ba H D N2 va
ba H N N8, ma dét nay 1a caa H X N khai hoang tir ndm 1975. Do vy, dé nghi
HPXX chip nhan khang céo ctiia ba H X N; khong chip nhan khang cdo cua ba
L, 6ng S.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: D& nghi
HDPXX bac khang cdo ciia nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu
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lién quan, boi 18: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H N N8,
ba H D N2 cho ba L, 6ng S 400m? ngay 06/12/2015 véi gia 100.000.000 dong
ba L, 6ng S di thanh toan du tién cho ba H5 va ba H4, hai ba khang dinh dét nay
1a ctia hai ba nhung chua c6 gidy ching nhan nén chi viét gidy tay va da ban
giao dét, cim mdc gidi ngoai thuc dia c6 su chimg kién ctia 6ng Huynh Tan N9
- Phé Budn K6 S1 va 6ng Nguyén C, sau d6 ba L, 6ng S xay dung cong trinh
trén dét, viéc xay dung va ban giao dat ba H3 Nié co biét va khong cé y kién gi.
Pén nam 2017 ba L, 6ng S ¢6 nhan chuyén nhuong cua éng L& Céng T3 va ba
Nguyén Thi Thanh H 16 dat c6 dién tich khoang 400m? véi gia chuyén nhuong
350.000.000 dong lién ké sat vai thira dat cua ba L, 6ng S. Ba L, 6ng S da tra
tién du va da nhan dat, xay dung cong trinh trén dat, nguén goc dat ndy ciing cua
ba H N N8, ba H D N2 sang nhuong cho 6ng T3 ba H. Cin ctr vao Diéu 129 Bo
luat dan sy, Nghi quyét sé 02/2004, A 1& sé 04/2016 caia TANDTC. Bé nghi
HPXX 4p dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 BLTTDS - Stra an so tham theo
hudng bac don khaoi kién, don khang cdo ctia nguyén don ba H X N, bac khang
céo ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba H N N8, ba H D N2;
chép nhan don khdéi kién va don khang cao cua bi don, kién nghi véi co quan co
tham quyén tao diéu kién cho ba L, 6ng S lam thu tuc cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pk Lak phat biéu:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky Toa an va cac duong su dd chap hanh ding quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

- Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd
so vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi HoO1 déng xét xUr can cir khoan 2 Diéu
308, Biéu 309 Bo luat t tung dan sy:

+ Khong chap nhan don khang cdo cia nguyén don ba H X N.

+ Chap nhan don khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén
Thi Thuy L.

+ Khong chip nhan don khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba H D N2 va ba H N N8.

+ Stra Ban 4n déan sy so tham so: 162/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu co trong ho so vu an di
duoc tham tra tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:
[1] Vétd tung:
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Don khang cdo cua nhiing nguoi khang cao lam trong han luét dinh va da
ndp tién tam ung an phi phic thim (Riéng ba H3 Nié dugc mién ndp tién tam
mg 4n phi phuc tham), nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phac thim.

Nguoi khang cao ba H D N2 va ba H N N8 c6 don xin xét xir ving mit tai
phién toa phuc thAim nén HDXX xét xir vang mit ho.

[2] V& noi dung:

Nguon gbc dién tich dat tranh chap: Tai Cong vin s6 59/CV-UBND ngay
28/3/2022 ctia UBND phuong T xac dinh: Thira dat dang tranh chap gita ba H
X N v6i 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L ¢6 ngudn gbc do gia dinh
ba H3 Nié khai hoang tlr truéc nam 1975, khong co gidy to vé dat, chua ké khai
dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén khong co cac tai lidu
chtng ct lién quan dén qué trinh st dung dat nhu s6 muc ké, so dia chinh cua ba
H XN, 6ng S, ba L. Vi vdy, c6 cian ctt xac dinh ngudn gdc thira dét tranh chap 13
ctia ho ba H3 Nié khai hoang tir trudc nam 1975, dén nay van chua ding ky ké
khai dé cap GCNQSDD.

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2015 giira
bén chuyén nhugng 6ng Y H E, bd H D N2 v6i bén nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thiuy L théa thuan chuyén nhuong dién tich
400m? dat tai To L, Bubn K6 S1, ¢ ti can: Phia Pong va phia Nam giap dat ba
H D N2, phia Tay giagp duong nudc thai, phia Bic giap duong tu mé. Gia
chuyén nhuong 100.000.000 déng, dugc dai di¢gn Ban ty quan thon la ong
Huynh Tan N9 (Phé Budn truéng) xac nhan viéc chuyén nhuong QSDD.

Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/1/2015 giita bén
chuyén nhuong ba H N N8, ba H D N2 véi bén nhan chuyén nhuong ong Lé
Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H théa thuan chuyén nhuong dién tich 400m?
dat tai TO lién gia 12, Budn Ko S1, tir can: Phia Pong giap dat A, phia Tay giap
duong, phia Bac giap duong tw mé, Phia Nam gidp dat ong Nguyén Thanh S.
Gia chuyén nhuong 100.000.000 déng, dugc dai dién Ban ty quan thon 1a 6ng
Huynh Tan N9 (Phé Budn truéng) xac nhan viéc chuyén nhuong QSDD.

Ba H D N2 va H N N8 thira nhan chit ky, chir viét trong 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén dung 1a chit ky, chit viét cia minh,
khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét.

Ngay 20/8/2017, dng L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H ky hop dong
chuyén nhuong QSDP cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L dién
tich 400m? @it di nhan chuyén nhuong cia ba H4 va ba H5 néi trén véi gia
350.000.000 ddng. Cac bén di nhan du tién, di ban giao dat va gidy to lién quan.

Ngay 12/11/2018, 6ng S, ba L tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin H1 dat va tai san trén 02 dién tich dat ¢3 mua cua ba H4 va 6ng Lé Cong
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T3, ba Nguyén Thi Thanh H néi trén voi gia 2.200.000.000 dong, dién tich
khoang 575m2. Trén dat c6 01 cin nha cap 4 xay kién ¢b va 01 cin nha gd.

Ngay 16/11/2018 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L ky hop
déng thué nha, dat nodi trén cua 6ng Nguyén Vian H1 véi gia 1.000.000
ddng/thang. Nam 2022 dng H1 chét, vo va cac con dng H1 1a ba Mai Thi H2,
6ng Nguyén Mai Tat T6, ba Nguyén Mai Bao T7 thoa thuan chuyén nhuong lai
nha va dat trén cho ong S, ba L véi gia 2.200.000.000 dong.

Ngay 20/4/2021 ba Nguyén Thi Thuy L chuyén nhugng cho ba Tran Thi
Thanh B dién tich 80m? dat v&i gia 450.000.000 dong. Ba B di tra du tién va
nhéan nha dat dé sir dung tir 46 dén nay.

Xét thay cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén déu
khong tudn thi vé hinh thirc, khong duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh
do thtra dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién cin
ctr theo trinh bay cia ba H D N2, ba H N N8, 6ng Y H E, x4c nhan cta Pho
Budn Ko S1 thi khi ky hop déng chuyén nhugng céc bén da ban giao du tién, ba
H4 va ba H5 d3 ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong 1a ng S va ba L, 6ng
T3 va ba H quan 1y, sir dung tir nim 2015 dén nay, hang nim 6ng S, ba L déu
ndp thué dat theo quy dinh. Can cir theo bién ban tham dinh va két qua trich do
dia chinh x4c dinh: Phan dién tich dit 6ng S va ba L quan 1y, sir dung thuc té
hién nay 1a 583,3m?, trén dat c6 nha sb 1 tudng xdy gach dién tich 132m? nha
c6 ting ham dién tich 40,18m?; nha s6 B tang 1 cot bé tong, tang 2 gd van mai
lop ngdi, san bé téng, tudng rao xdy véi tong gia tri tai san trén dat la
1.059.202.487 dong; Pbi voi phan dién tich dat ba B quan 1y sir dung 1a 99,2m?,
trén dat c6 nha xay cap IV, tuong xay gach, méi lop dié, dién tich 74,5m?, Mai
che, khung sit lop ton, nén lang xi mang dién tich 24,7m? voi tong gia tri tai san
trén dat 1a 142.876.925 dong. Nhu vy mic du cac bén khong tuan thu vé hinh
thirc hgp dong chuyén nhuong, nhung cac bén da thuc hién nghia vy giao tién va
ban giao dat trén thuc té. Khi 6ng S ba L quan 1y, st dung dién tich dat tranh
chap va nam 2016 xdy dung, tao 1ap cac tai san trén dat thi ba H X N va cac
thanh vién khac trong ho gia dinh ba H3 sinh sdng gan dién tich dit néu trén va
c6 biét viéc ban dat nhung khong co y kién phan d6i. Pén nam 2019 ba H3 Nié
moéi ¢6 don gii dén UBND phudng T kién nghi viéc ho ong S, ba L chiém dung
dat cuia gia dinh ba.

Ba H X N cho rang dién tich dét tranh chép la cia ba H3, cac con 1a H4 va
H5 tu ¥ 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong S, ba L trong
khi ba H3 Nié khong hé biét, khong ky vao hop doéng nén ba khong dong .
Nhung 6ng Nguyén C 1a ngudi ky 1am ching trong hop dong chuyén nhuong
xé4c dinh 6ng co chung kién viéc ba L, 6ng S ¢6 giao cho ba H4 100.000.000
dong; luc ban giao dat cho ong S va ba L c6 mit ca me cua ba H4, sau d6 hai

17



bén da lam gidy to mua ban dat, nén trinh bay trén cua nguyén don 13 khong co
can ctr va khong ph hop véi qua trinh quan 1y, str dung thyc té cia bi don.

Can cr an 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2014, HDXX phtc thim xét thay
Toa an cip so thim chua danh gia diy du, toan dién tai liéu chimg cir trong vu
an, chua danh gia dung ban chat vu 4n, tir 46 chdp nhan khoi kién cua nguyén
don va bac yéu cau cta bi don da lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cta bi don. Do d6, can sira 4n so tham theo huéng khong chép
nhan toan bd yéu ciu khdi kién cta nguyén don ba H X N; chap nhan yéu cau
khoi kién cua bi don ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thiy L vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 06/12/2015 giita ong
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L véi ba H D N2 va 6ng Y H E, phan ky
tén ghi H D Nié va H N N8; Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 20/8/2017 giita 6ng L& Cong T3 va ba Nguyén Thi Thanh H
v6i ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L méi dung quy dinh phap luét.

[3] V& chi phi t6 tung: Do toan bo don khoi kién khéng duoc chap nhan
nén nguyén don ba H3 Nié phai chiu 10.733.000 ddng (Muoi triéu bay trim ba
muoi ba nghin dong) chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san (Pa chi phi xong).

[4] V& an phi so tham: Do khéng duoc chap nhan don khoi kién nén
nguyén don ba H3 Nié phai chiu tién an phi dan sy so tham. Tuy nhién, ba H X
N, sinh ndm 1952 la nguoi cao tudi va c6 don xin mién tién an phi, nén duoc
mién tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

[5] V& an phi phtc tham: Do stra ban an so thim nén nhiing ngudi khang
cdo ba H X N, 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L, ba H D N2 va ba
H N N8 khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang cao, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat to tung dan su;

- Chap nhan khang cao cta bi don ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi
Thay L.

- Khong chap nhan khang co ctia nguyén don ba H X N.
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- Khong chap nhan khang cio ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba H D N2 va ba H N N8.

- Stra Ban 4n dan su so thim sd: 162/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 cia
Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Dak Lik.

[2] Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1, 5 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273 clia Bo luat
t6 tung dan sy; Diéu 122 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 117, Diéu 500,
Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503, Diéu 688 ctia BO luat dan sy nim 2015; Diéu 188
Luat Pat dai nim 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Khong chap nhan don khoi kién cua nguyén don ba H3 Nié vé viéc
yéu cau:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2015
gitta ba H N N8, ba H D N2 vé4i 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L
vO hicu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/12/2015
gitra ba H D N2, ba H N N8 v¢i ong Lé Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H v
hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2017
gitra 6ng L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi Thuy L v hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/11/2018
gitta 6ng Nguyén Vin H1 v6i ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L v
hiéu.

- Tuyén b Hop dong thué dat, nha ngay 16/11/2018 giita 6ng Nguyén
Vin H1 véi éng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L v hiéu.

- Tuyén bd Gidy mua ban nha dat ngay 20/4/2021 giita bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Thuy L voi bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Thanh
B vo hiéu.

[2.2] Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta bi don dng Nguyén Thanh
S, ba Nguyén Thi Thuy L:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/12/2015 gitta 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L véi ba H D N2
va 6ng Y H E, phan ky tén Bén A ghi H D Nié va H N Nié c6 hiéu luc phap luat.
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- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2017
gitta 6ng L& Cong T3, ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi Thuy L c6 hiéu luc phép luit.

Ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng Nguyén Thanh S duoc quyén lién hé véi co
quan c6 thim quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

[2.3] Binh chi mot phan don khoi kién ctia ba H X N vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L phai boi thuong thiét hai sd tién
59.350.000 dong (Ndm muoi chin triéu ba trim nim muoi nghin déng).

[2.4] Vé chi phi t6 tung: B4 H X N phai chiu 10.733.000 dong (Mudi triéu
bay tram ba muoi ba nghin dong) chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san (Pa chi phi xong).

[2.5] V& an phi:

[2.5.1] An phi dan sy so tham:

Mién tién 4n phi dan su so thim cho ba H3 Nié.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L 1.200.000
dong (Mot triéu hai trim nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy so tham di nop
theo cac bién lai thu sé6 AA/2021/0022674 va sb6 AA/2021/0022675 ciing ngay
18/11/2022, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bu6én Ma Thudt, tinh Pak
Lik.

[2.5.2] An phi dan sy phtic tham:

Ba H X N, 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L, ba H D N2 va
ba H N N8 khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thuy L mdi ngudi
300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tién tam Gng an phi din sy phtc thim da
nop theo cac bién lai thu so AA/2023/0013452 va s6 AA/2023/0013453 cing
ngay 29/8/2024, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Budén Ma Thuot, tinh
Dik Lak.

Hoan tra cho ba H D N2 va ba H N N8 mdi nguoi 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tién tam Gng an phi dan sy phac tham da nop (Ong Y A Tén N10
ndp thay) theo cac bién lai thu sé AA/2023/0013474 va s6 AA/2023/0013475
cung ngay 05/9/2024, tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Buon Ma Thuot,
tinh Dak Lak.

[3] Cac quyét dinh ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an
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dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND thanh phé Buén Ma Thuét;
- Chi cuc THADS thanh phé Buén Ma Thuét; (DPa ky)
- Cac duong su;
- Luru ho so.
Nguyén Ngoc SAm
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