TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 675/2025/DS-PT
Ngay: 26/11/2025
Vv tranh chdp hop dong mua béan
nha o hinh thanh trong twong lai.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Dinh.

Cdc tham phan: Ong Pham Vian Hung.

Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
= Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Céan Tho.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhéan thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngdy 26 thang 11 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 295/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong

)

lai”.

Do Ban 4an déan su so tham sd 64/2025/DS-ST, ngay 22 thang 5 nam 2025
ctia Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho nay 14 Toa 4n nhan dan
khu vue 3 — Can Tho bij khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham so: 718/2025/QD-PT ngay
24 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV X. biachi: Lo I, duong A, khu T, khu
vuc T, phuong P, quéan C, thanh pho Can Tho nay la L6 I, duong A, khu T, Khu
V, phuong H, thanh pho Can Tho.

~ Nguwoi dai dién theo phadp ludt: Ong Nguyén Thanh V — Chirc vu: Giam
doc. (Vang mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh ndm 1966. Dia chi: S6 A duong L,
Phuong A, Quén G, Thanh ph6é H6 Chi Minh nay la s6 A duong L, phuong G,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat).

Nguwoi dai dién ity quyén: Ong Duong Vin H, sinh nam 1982. Pia chi
thuong trii: Ap T, xa T, huyén V, thanh pho Can Tho nay 13 ap T, x4 V, thanh pho



Can Tho. Pia chi lién hé: Khu vuc T, phuong T, quén C, thanh phé Can Tho nay
1a khu vuc T, phuong C, thanh phé Can Tho. (C6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Nhat T, sinh ngay 20/4/2001. ( Ving mit).

2. Ong Pham Hung T1, sinh ngay 20/6/1963. (Ving mit).

‘ Cung dia chi thuong tru: S6 A khu vuc Y, phuéng L,‘ quan C, thanh phé
Can Tho nay la s6 119/4 khu vye Y, phuong C, thanh ph6 Can Tho. Dia chi lién
hé: Sé I, duong A, khu T, khu vuc T, phuong P, quan C,, thé}nh pho Can Tho nay
l1a s6 I, duong A, khu T, khu vuc T, phuong H, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién ity quyén cho ong T, ong T1: Ba Trang Nang Linh C, sinh
ném:’1994; Dia chi thuong tr: TO I, ap A, xa A, I}uyén T, tinh An Giang nay la
to I, ap A, xa N, tinh An Gia}ng. Dia chi lién hé: S6 A khu V, phu;’(‘)’ng T, quan C,
thanh pho Can Tho nay 1a s6 128 khu vuc P, phuong H, thanh pho Can Tho. ( Co
mat).

3. Ong Nguyén Vin C1, sinh ngay 01/01/1968.

4. Ba Nguyén Thi Q, sinh ngay 01/01/1970.

, Cung dia chi t}}ubpg tra: Ap C, thi trdn V, hpyén L, tinh Hau Giang nay la
ap C, xa V, thanh pho Can ThO’. Dia chi lién hé: Sé I duong A, khu T, khu vuc T,
phuong P, quén C, thanh ph6 Can Tho nay la s6 I duong A, khu T, khu vyce T,
phuong H, thanh ph6 Can Tho. (C6 mat).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thuy L.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chitng cir co trong ho so, noi dung vu dan, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhuw sau:

* Nguyen don trinh bay: Cong ty TNHH MTV X va ba Nguyén Thi Thuy
L co giao két cac hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai lién quan
dén nha va dat tai du an khu tai dinh cu P, cu thé nhu sau:

1. Hop d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 04/HDMBNTM-
2016 ngay 02/11/2016 dugc ky két gitra Cong ty TNHH MTV X va ba Nguyén
Thi Thuy L lién quan can nha va dat tai 16 s6 A6 thudc dy an khu tai dinh cu P, 16
gidi 27m, dia chi: phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

Gia chuyén nhugng 1a 930.000.000 dong (Chin trim ba muoi trigu dong),
ba Nguyén Thi Thuy L da thanh toan dot 1 la 465.000.000 dong (Bon tram sau
muoi lam tri¢u dong) ngay khi ky hop dong.

Theo thoa thuan hop dong va thuc té diéu chinh ctia chu dau tu vé viéc can
nha A6 16 gigi 27m phai xay dung 01 trét, 02 lau, Cong ty X c¢6 thu moi s6 01/TM-
2018 ngay 03/8/2018 yéu cau ba Nguyén Thi Thuy L lién he truc tiép Cong ty dé
lam viéc, ban bac va théng nhit phuong an giai quyet cu thé nhung van khong
nhan duoc phan hdi. Ngay 23/10/2018, Cong ty X tiép tuc c6 thong bao sd 11/TB-
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2018 vé Viég: diéu chinh glién tich~ xay dung va thanh‘ toan dot 02 theo thda thuan
trong hop dong nhung dén nay van khong c6 phan hoi.

’ Pén ngay 27/10/2018, Cong ty X c6 thong bao lan cudi vé viéc moi ba L
dén Cong ty lam viéc va thanh toan dot 2 theo tién do (can nha da xay xong phan
tho) nhung van khéng nhan dugc phan hoi.

Viéc ba Nguyén Thi Thuy L khong thuc hién nghia vu thanh toan ciing nhu
thoa thuan diéu chinh dién tich xay dung da vi pham nghi€m trong thoa thuén cua
hop ddng ma cac bén giao két, gay kho khan tai chinh va thiét hai cho Cong ty X.
Can ct khoan 2.3 Piéu 2; diém f, khoan 5.1, Piéu 5; Diéu 8 va Diéu 12 cua hop
d6ng co ghi nhan vé viéc bén ban Cong ty X duoc quyén don phuong cham dut
hop dong trong truong hop bén mua ba Nguyén Thi Thuy L vi pham diéu khoan
thanh toan tién mua nha theo tién do.

2. Hop d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 12/HDMBNTM-
2016 ngay 09/11/2016 dugc ky két gitra Cong ty TNHH MTV X va ba Nguyén
Thi Thuy L lién quan can nha va dat tai 16 s6 A4 thudc dy an khu tai dinh cu P, 16
gi61 27m, dia chi: phuong P, Quan C, Thanh phé Cén Tho.

Gia chuyén nhuong 1a 930.000.000 dong (Chin trim ba muoi triéu dong),
ba Nguyén Thi Thuy L da thanh toan dot 1 la 465.000.000 dong (Bon tram sau
muoi lam triéu dong) ngay khi ky hgop dong.

Theo thoa thuan hop ddng va thyc té diéu chinh quy hoach cua chi dau tu
vé viéc can nha A4 10 gidi 27m phai xay dung 01 trét, 02 1au, Cong ty X c6 Thu
moi s6 02/TM-2018 ngay 03/8/2018 yéu cau ba Nguyén Thi Thuy L lién hé truc
tlep Cong ty dé 1am viéc, ban bac va théng nhat phuong an giai quyet cu thé nhung
van khong nhan dugc phan hoi. Ngay 23/10/2018, Cong ty X tiép tuc co thu moi
s6 03/TM-2018 vé viéc diéu chinh dién tich xay dung va thanh todn dot 02 theo
thoa thuan trong hop dong nhung dén nay van khéng c6 phan hdi.

~ Dén ngay 27/10/2018, Cong ty X c6 thong bdo lan cudi vé viéc moi ba L
dén Cong ty lam viéc va thanh toan dot 2 theo tién d6 (can nha da xay xong phan
tho) nhung van khong nhan dugc phan hoi.

Viéc ba Nguyén Thi Thuy L khong thuc hién nghia vu thanh toan ciling nhu
thoa thuan diéu chinh dién tich xdy dung di vi pham nghiém trong thoa thudn cta
hop déng ma cac bén giao két, gy kho khan tai chinh va thiét hai cho Cong ty X.
Can ctr khoan 2.3 Piéu 2, diém f, khoan 5.1, Piéu 5; Diéu 8 va Piéu 12 cua hop
ddng c6 ghi nhan vé viéc bén ban Céng ty X dugc quyén don phuong chim dut
hop dong trong truong hop bén mua ba Nguyén Thi Thuy L vi pham diéu khoan
thanh toan tién mua nha theo tién do.

3. Ngay 27/07/2020, Cong ty TNHH MTV X va&i 6ng Pham Nhat T c6 ky
hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai s6 03/HPMBNTM-2020 ddi
voi can nha va dét tai 16 S (nay l1a 95A3) thudc du an khu téai dinh cu P, dia chi:
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho.



Téng gia tri hop dong 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) chia lam 05 dot
thanh toan:

Dot 1: Ngay sau khi ky hop giéng 6ng Pham Nhat T thanh toan cho Cong
ty TNHH MTV X 30% gia tri hop dong twong duong so tién la: 600.000.000 dong
(Sau tram tri¢u dong);

Dot 2: Ngay sau khi Cong ty TNHH MTV X xay dung xong phan san 1
cin nha, 6ng Pham Nhat T thanh toan 20% gia trj hop dong twong duong sb tién
1a: 400.000.000 ddng (Bon tram triéu dong);

Dot 3: Ngay khi Cong ty TNHH MTV X xay dung xong phan thé can nha,
ong Pham Nhét T thanh toan 20% gia tri hop dong twong duong sé tién la:
400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong);

Dot 4: Ngay khi Cong ty TNHH MTV X hoan thién can nha, ong Pham
Nhat T thanh toan 25% gia tri hop dong tuong duong so tién la: 500.000.000 dong
(Nam tram tri¢u dong);

Dot 5: Khi Cong ty TNHH MTV X ban giao gidy ching nhan quyén str
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, ong Pham Nhat T
thanh toan gia tri hop dong con lai véi sd tién 1a: 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong).

Tinh dén thoi diém nay, 6ng Pham Nhat T d4 thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV X 100% gié tri hop dong twong dwong s tién 1a 2.000.000.000 dong (Hai
ty dong). Pong thoi, Cong ty TNHH MTV X ciing da hoan thanh nghia vu chuyén
nhuong, sang tén, ban giao glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Pham Nhat T.

Hién nay, ong Pham Nhat T da chuyén nhuong gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat nay cho ong Pham
Hung T1 va 6ng Pham Nhat T2 1 ngudi dang truc tiép quan 1y, sinh séng 6n dinh
tai can nha va dat 16 s6 A (nay 12 95A3) nay.

4. Ngay 26/05/2020, Céng ty TNHH MTV X véi 6ng Nguyén Vin Cl, ba
Nguyén Thi Q c¢6 ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai sb
04/HPMBNTM-2020 d6i véi cin nha va dét tai 16 S (nay 1a 99A3) thudc dur an
Khu tai dinh cu P, dia chi: phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

Tong gia tri hop dong 1a: 2.300.000.000 dong (Hai ty ba trim triéu dong)
chia lam 02 dot thanh toan:

Dot 1: Ngay sau khi ky hop dong thi 6 ong Cl, ba Q thanh toan cho Cong ty
TNHH MTV X 95% gia tri hop dong, v6i sb tién 1a: 2.185.000.000 dong (Hai ty
mot trim tAm muoi lam triéu dong).

Dot 2: Khi Cong ty TNHH MTV X ban giao gidy ching nhén quyén str
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, thi ong C1, ba Q
thanh todn 5% gia tri hop déng con lai, voi sb tién 1a: 115.000.000 dong (Mot
trim mudi nam triéu dong).



Tinh dén thoi diém nay, ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Q d thanh
toan cho Cong ty dugc 95% gia tri hop df)ng v6i s6 tién 1a 2.185.000.000 dong
(Hai ty mot tram tam muoi lam triéu dong). Hién tai, Ong Nguyén Vin Cl, ba
Nguyen Thi Q 13 nguoi dang tryc tiép quan 1y, sinh séng 6n dinh tai cin nha va
d4t 16 s6 A (nay 1a 99A3).

Nay, Cong ty X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét van dé sau day:

- Yéu cau hiy hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuwong lai sb
04/HPMBNTM-2016 ngay 02/11/2016 duoc ky két gitta Cong ty TNHH MTV
X va ba Nguyén Thi Thuy L. Nguoc lai, Cong ty TNHH MTV X dong ¥ tré lai s6
tién dd nhan thanh toan theo hop ddng 13 465.000.000 déng (Bdn trim sau muoi
1am triéu dong).

- Khong (ﬁ)ng ¥ toan bo yéu cau phan t6 ctia ba L cong nhan hop dong mua
ban, ban giao doi vdi can nha nay.
- Pdng y toan bd yéu cau doc 1ap cua ong T vai yéu cau cong nhan hop
dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 03/HDMBNTM-2020 dugc ky
ket gitra Cong ty TNHH MTV X va 6ng Pham Nhat T ngay 27/07/2020;

- Yéu cau huy hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6
12/HDMBNTM-2016 ngay 09/11/2016 dugc ky két gitta Cong ty TNHH MTV
X va ba Nguyén Thi Thuy L. Nguoc lai, Cong ty TNHH MTV X dong ¥ tré lai sb
tién da nhan thanh toan theo hop dong 1a 465.000.000 dong (Bon trim sau muoi
1am triéu dong).

- Khong Qé)ng ¥ toan bo yéu cau phan t6 ctia ba L cong nhan hop dong mua
ban, ban giao do1 v4i can nha nay.

- Pdng ¥ toan bo yéu cau cong nhan hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai s6 04/HDMBNTM-2020 dugc ky két gitra Cong ty TNHH MTV
X va ong Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi Q ngay 26/05/2020;

* Dai dién hop phdp bi don - 6ng Dwong Van H trinh bay: Ba Nguyén Thi
Thuy L (sau day goi tat 1a ba L) va Cong ty TNHH MTV X (sau day goi tit 1a
Cong ty X) c6 ky két 02 (hai) hop d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
s6: 04/HDMBNTM-2016 ngay 02/11/2016 va s6 12/HPMBNTM-2016 ngay
09/11/2016 dé mua 02 cin nha tai 16 A (nay 1 16 T) va A-4 (nay 1a 16 99A3). S6
tang 02 can nha: 1 trét, 1 1au; két cau: Tuong gach, sain BTCT, mai lop tole.

- Tong gia tri mdi cin nha 13: 930.000.000 dong, ba L d3 thanh toan sb tién
mua nha dot 1 cho Cong ty X mdi cin 1a 465.000.000 dong (Bén tram sau muoi
lam tri€u déng). S6 tién con lai s& dugc thanh toan theo tién do xay dung céc can
nha va khi ba L nhan dugc thong bao cia Cong ty X duoc quy dinh tai cac hop
d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

- Thoi han ban giao nha 13 06 (séau thang) ké tir ngay ky hop dong.

- Trong thoi gian thuc hién cac hop dong néu trén, ba L dé thuc hién day
du cac nghia vu cia bén mua nha, khong vi pham hop dong, quy dinh Cong ty



hodc vi pham phap luét co6 lién quan....Trong khi Cong ty X mdi la bén vi pham
nghiém trong nghia vy cac hop dong da ky két vai ba L, cu theé nhu sau:

Theo khoan 3.1 va 3.2 Diéu 3 cac hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai c6 quy dinh:...Bén A c6 trach nhiém ban giao nha cho Bén B trong thoi
han 13 06 thang ké tir ngdy ky hop dong va ban giao Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién voi dat cho Bén B trong
thoi han 06 thang ké tir ngay ban giao nha...”

- Pén thoi diém hién tai Cong ty X van chua hoan thanh nghia vu ban giao
cac can nha cho ba L theo quy dinh hop dong, Cong ty da tré han viéc ban giao
cac can nha cho ba L dén thoi diém hién tai 1a gn 7 nim 10 thang (tinh tir ngay
ky hop ddng). Bidu nay anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich ctia ba L
trong viéc sai pham cua Cong ty X néu trén.

Vi vay, ba L co yéu cau phan t6 yéu cau Toa an nhan dan quan Cai Rang,
thanh phd Céan Tho giai quyét cac van dé sau:

Thir nhat: Khong chap nhén toan bd yéu cau cta nguyén don 1a Cong ty X.

Thir hai: Buoc Cong ty X tiép tuc thuc hién cac nghia vu dugc quy dinh tai
cac hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6: 04/HDPMBNTM-2016
ngay 02/11/2016 va s6 12/HDMBNTM-2016 ngay 09/11/2016 tai 16 A-6 (nay 1a
161) valo A (nay la 16 99A3), cu thé 1a ban giao cac can nha hoan thién va cac
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat cho ba L so hitu va dinh doat theo quy dinh tai cac hop dong mua ban néi
trén ding quy dinh phap luat c6 1i€n quan. Sau khi Céng ty X hoan thanh cac
nghia vu néi trén, ba L s& hoan thanh nghia vu thanh toan so tién con lai cho Cong
ty theo quy dinh hgp déng mua ban da ky két.

Thi ba: Huy hop dong sé 03/HPMBNTM-2020 ngay 27/7/2020 duoc giao
két gitta Cong ty X va 6ng Pham Nhat T va hop dong s6 04/HDMBNTM-2020
ngay 26/5/2020 duogc giao két gitta Cong ty X va éng Nguyén Vin C1, ba Nguyén
Thi Q. Budc 6ng Pham Nhat T; 6ng Nguyén Vin Chi/ba Nguyén Thi Q két hop
cung Cong ty X ban giao lai cac can nha tai cac 16 A-4 (nay la 16 99A3); 16 A-6
(nay 1a 16 I) cho ba L s& hitu, quan 1y va str dung.

* Qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Q trinh
bay va yéu cau:

Nguyén trude day ngay 26/05/2020, ong C1, ba Q va Cong ty TNHH MTV
X ¢6 ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai s6 04/HDMBNTM-
2020 ddi v6i can nha va dét tai 16 S (nay 1a 99A3) thudc dy an Khu tai dinh cu P,
dia chi: phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. Tong gia tri hop dong la:
2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong) chia lam 02 dot thanh toan:

Dot 1: Ngay sau khi ky hop_ dong thi 6 ong C1, ba Q thanh toan cho Cong ty
TNHH MTV X 95% gia tri hop ddng, véi sb tién la 2.185.000.000 dong (Hai ty
mot tram tam muoi lam tri€u dong)



Pot 2: Khi Cong ty TNHH MTV X ban giao gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, ong C1, ba Q thanh
toan 5% gia tri hop dong con lai, véi sé tién 1a: 115.000.000 dong (Mot traim muoi
nam triéu dong).

Tinh dén thoi diém nay, ong C1, ba Q da thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV X dugc 95% gia tri hop dong véi s6 tién 14 2.185.000.000 dong (Hai ty mot
trim tdm muoi lam triéu dong).

Hién tai, ong C1, ba Q 1a ngudi dang truc tiép sinh sdng, quan 1y nha va dét
tai sO A (nay 1a 99A3) theo hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
s6 04/HPMBNTM-2020 ngay 26/05/2020 giita 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén
Thi Q va Cong ty TNHH MTV X.

Dugc bjét gitta Cong ty TNHH MTV X va ba Nguyén Thi Thuy L c6 phat
sinh tranh chap do6i véi nha va dat tai 16 s6 A (nay 1a 99A3) thudc du an Khu tai
dinh cu P, dia chi phuong P, quan C, thanh ph6é Céan Tho.

Vivay, ong C1, ba Q c6 don yéu « cau doc 1ap yéu cau Toa 4n nhan dan quan
Cai Rang, thanh phé Can Tho giai quyét nhitng yéu cau sau:

+ Huy hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai §6
12/ HPMBNTM-2016 dugc ky két gitra Cong ty TNHH MTV X va ba Nguyén
Thi Thuy L ngay 09/11/2016.

+ Cong nhan hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai sb
04/HPMBNTM-2020 duoc ky két gitta Cong ty TNHH MTV X va ong Nguyén
Vin C1, ba Nguyén Thi Q ngay 26/5/2020.

+ Cong nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & 16 s6 A (nay la
99A3) thudc du an Khu tai dinh cu P cho 6ng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi
Q. Ong C1, ba Q ddng ¥ thanh toan phan tién con lai 1a 115.000.000 dong cho
Cong ty TNHH MTV X. Ong C1, ba Q yéu cau Cong ty TNHH MTV X lam thu
tuc chuyén nhuong, sang tén, ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho éng C1, ba Q.

* Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién hop phdp 6ng Pham Nhdt T, ong
Pham Hung T1 - ba Trang Nang Linh C trinh bay:

Nguyén trudc day ngay 27/07/2020, 6ng Pham Nhat T va Cong ty TNHH
MTV X c¢6 ky hop déng mua ban nha o hinh thanh trong tuong lai s6
03/HDMBNTM-2020 d6i v6i cin nha va dat tai 16 S (nay la 95A3) thu¢c du an
khu tai dinh cu P, dia chi: phuong P, quan C, thanh phd Céan Tho. Tong gia tri hop

dong 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) chia lam 05 dot thanh toan cu thé nhu
sau:

Dot 1: Ngay sau khi ky Hop giéng ong Pham Nhat T thanh toan cho Cong
ty TNHH MTV X 30% gia tri hop dong tuong duong so tién la: 600.000.000 dong
(Sau tram tri€u dong);



Dot 2: Ngay sau khi Cong ty TNHH MTV X xay dung xong phan san 1
can nha, 6ng Pham Nhat T thanh toan 20% gia tri hop dong tuong duong s6 tién
1a: 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong);

Dot 3: Ngay khi Cong ty TNHH MTV X xay dung xong phan tho can nha,
6ng Pham Nhat T thanh todn 20% gia tri hop dong twong dwong sb tién la:
400.000.000 dong (Bén tram triéu dong);

Dot 4: Ngay khi Cong ty TNHH MTV X hoan thién can nha, 6ng Pham
Nhat T thanh toan 25% gia tri hop dong tuong dwong so tién la: 500.000.000 dong
(Nam tram tri€u dong);

Dot 5: Khi Cong ty TNHH MTV X ban giao nhén quyén str dung dét, quyén
s& hiru nha ¢ va tai sén, khéc gan lién voi dat, ong Pham Nhat T thaqh todn gia tri
hop dong con lai véi s6 tién 1a: 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

Tinh dén thoi diém nay, ong Pham Nhat T dé thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV X 100% gié tri hop dong twong duong sb tién 13 2.000.000.000 dong (Hat
ty dong). Bong thoi, Cong ty TNHH MTV X ciing d4 hoan thanh nghia vu chuyén
nhuong, sang tén, ban giao gidy chirng nhan quyén st dung dt, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat cho 6ng Pham Nhat T.

Bén canh do, vao ngay 13/09/2024 6ng Pham Nhat T dé thyc hién thu tuc
tang cho 6ng Pham Hung T1 gidy ching nhéan quyen sir dung dat, quyen s0 hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s0: 12862; to ban d6 so: 1; sd
vao s0 cap GCN: CT20061; S6 Seri: DE 080659 cap ngay 01/12/2023 tai S T3
dia chi dat: Lo I, khu tai dinh cu P, phuong P, quan C, TP ..

Duoc bié't gitta Cong ty TNHH MTV X va ba Nguyén Thi Thuy L co6 phat
sinh tranh chap do61 véi nha va dat tai 16 s6 A (nay 1a 95A3) thudc du an Khu tai
dinh cu P, dia chi: phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Vi vay, ong Pham Nhat T va 6ng Pham Hung T1 ¢6 don yéu céu doc lap
yéu cau Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh phd Can Tho giai quyét nhiing
van dé sau:

+ Huy hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai §6
04/HPDMBNTM-2016 dugc ky ket gitta Cong ty TNHH MTV X va ba Nguyén
Thi Thuy L ngay 02/11/2016.

, + Yéu cau cong nhan hop dégg mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
s0 03/HPDMBNTM-2020 dugc ky két gitta Cong ty TNHH MTV X va 6ng Pham
Nhat T ngay 27/7/2020.

+ Yéu cau cong nhén hop dong tang cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi 16 s6 A-6 (nay 1a 95A3) thudc du an khu tai
dinh cu P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho gitta 6ng Pham Nhat T va ong
Pham Hung T1.

+Yéu cau Cong ty TNHH MTV X sém hoan thanh thi tuc hoan cong cin
nhz‘} 16 ‘s6 A (nay la 95A3) thudc du an khu tai dinh cu P, phuong P, quan C, thanh
pho Can Tho.



* Sy viée duge Toa 4n nhan dan quan Céi Rang, thanh pho Can Tho nay 1a
Toa an nhéan dan khu vye 3 — Can Tho thu 1y, giai quyét. Tai Ban an so' tham s6
64/2025/DS-ST, ngay 22 thang 5 nam 2025, da quyét dinh:

Can cu vao:
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac

Didu 91, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 ciia B luat T4 tung dan sy
2015.

Cac Diéu 354, 360, 363, 373, khoan 4 Diéu 422, khoan 5 Diéu 428 Bo luat
Dan su nam 2015;

Diéu 177 Luat Nha & nam 2014;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH MTV X.
2. Khong chip nhdn yéu cau phan té ctia bi don ba Nguyén Thi Thuy L.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Q,
ong Pham Hung T1 va 6ng Pham Nhat T.

+ Cham dut cac hop dong da ky két giita Cong ty TNHH MTV X véi ba
Nguyén Thi Thuy L cu thé: Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
s6 04/HPMBNTM-2016 ngay 02/11/2016 va hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai s6 12/HPMBNTM-2016 ngay 09/11/2016.

+ Budc Cong ty TNHH MTV X phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Thuy L
tién thanh toan dot 1 cho cac cin nha 16 A4 va 16 A6 13 930.000.000 dong (Chin
trim ba muoi triéu dong) va tién bdi thudng thiét hai 1a 1.435.726.320 dong (Mot
ty, bon traim ba muoi lam triéu, bay tram hai muoi squ nghin, ba tram hai muoi
d6ng). Tong sd tién phai thanh toan cho ba L 1a 2.365.726.320 dong (Hai ty, ba
trim sau muoi 1dm triéu, bay trim hai muoi sau nghin, ba trim hai muoi dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh theo muc Iai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

+ Cong nhan hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai sb
03/HPMBNTM-2020 ngay 27/7/2020 di véi can nha 16 sb A -6 (nay 1a 95A3)
Khu tai dinh cu P phuong P, quan C, thanh ph6é Can Tho giita Cong ty TNHH
MTV X v6i 6ng Pham Nhat T.

+ Cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi Lo S (nay 12 95A3) thudc du an khu tai dinh cu P, phudng
P, quan C, thanh phd Can Tho giita ong Pham Nhat T va 6ng Pham Hung T1.



+ Budc Cong ty TNHH MTV X s6m hoan thanh thu tuc hoan cong can nha
L6 S (nay 1a 95A3) thudc du an khu tai dinh cu P, phuong P, quan C, thanh ph6
Can Tho.

+ Truong hop Cong ty TNHH MTV X khong thuc hién thu tuc hoan cong
can nha 16 s6 A (nay 1a 95A3) thudc du an khu tai dinh cu P, phuong P, quan C,
thanh ph Can Tho thi 6ng T, 6ng T1 c6 quyén khoi kién thanh vu kién khac néu
c6 yéu cau.

+ Budc Cong ty TNHH MTV X tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha
& hinh thanh trong tuong lai s6 04/HPMBNTM-2020 ngay 26/5/2020 dbi véi can
nha 16 A — 4 (nay 14 I) khu tai dinh cu P phuong P, quan C, thanh phd Can Tho
gitta Cong ty TNHH MTV X véi ong Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi Q.

~ +OngCl,baQ co trach nhiém thanh toan phan tién con lai 1a 115.000.000
dong cho Cong ty TNHH MTV X.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015.

+ Bugc Cong ty TNHH MTV X lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén, ban
giao gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat cho 6ng C1, ba Q (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 217/VPDKDD
ngay 14/01/2025 ctia Van phong diang ky dat dai thanh phd C).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi to
tung va thong bao quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 04/6/2025, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Nguyen Thi
Thuy L khang cao yéu cau Toa an cip phuc tham stra Ban an dan su so tham theo
huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap
nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chap nhan toan
bd yéu cau phan t6 cta bi don.

* Tai phién toa phtc tham, nguyén don c6 don d& nghi xét xtr vang mit, bi
don giit nguyén khang cdo, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén
yéu cau doc 1ap. Cac duong sy khong ty thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luat to tung cua nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢6 cin ctr va hop phép cta khang céo va
cho rang khang cdo cua bi don khong c6 co s& chdp nhan va dé nghi ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015 khong chip nhan khang co cua
bi don, gitt nguyén Ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

10



Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chung ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
tho1 han khang céo cia bi don 1a dung theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va
Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khang cao hop 1€ va ding theo luat
dinh nén vu an dugc xét xur theo trinh tu phuic tham dbi v&i nodi dung khang cao
va cac van dé co lién quan dén viéc khang céo.

[2]. V& sy c6 mit, Vang mat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don
c6 don dé nghi xét xu vang mat. Hoi dong xet xur can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo
luat T6 tung dan su tién hanh xét x{r vu 4n Vang mat d6i véi nhiing nguoi trén.

[3]. Xét hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a sy thoa thuan
giita cac bén tudn theo cac diéu kién, ndi dung, hinh thirc chuyén nhuong quyén
sir dung dat duoc B¢ luat Dan sy nam 2015, Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014 va phap luat vé dat dai quy dinh, theo d6 bén mua c6 quyén y€u cau bén ban
cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xay dung va kiém tra thuc té tai cong trinh.
Mit khac bén ban c¢6 nghia vu cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xay dung va
tao diéu kién dé bén mua kiém tra thuc té tai cong trinh. Tai thoi diém ky két hop
dong nay ca hai bén tham gia giao dich 1a déu c6 day du nang luc hanh vi dan su,
viéc giao két hop dong nay 1a hoan toan tu nguyén. Tuy nhién tai khoan 1 Piéu
57 cua Luat Kinh doanh bat dong san c¢6 quy dinh “Viéc thanh todn trong mua
badn, thué mua bdt déng sdan hinh thanh trong twong lai duoc thuc hién nhiéu lan,
lan dau khéng qud 30% gid tri hop dong, nhiing lan tiép theo phdi phi hop voi
tién dj xdy dung bat dong san nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong khi
chua ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khdch hang; truong hop bén ban,
bén cho thué mua la doanh nghiép c¢é vén dau tw nwée ngodi thi tong sé khong
qud 50% gid tri hop dong”.

[4]. Xet khang cao cua b don, Hoi d6ng xét xir phuc thim thay rang: Trong
qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham ca nguyén don va bi don déu thira nhan
viéc Cong ty X va ba Nguyén Thi Thuy L c6 ky 02 hop déng mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai s6 04/HPMBNTM-2016 ngay 02/11/2016 va sb
12/HPMBNTM-2016 ngay 09/11/2016 dé mua 02 cin nha tai 16 A nay 1316 95A3
va A-4 nay 1216 99A3 tai dudng A khu tai dinh cu P, gia tri mdi cin 930.000.000
dong. Bi don ba L da thanh toan tién mua nha dot 01 cho Cong ty mdi can 1a
465.000.000 dong, Toa an cap so tham xac dinh ddy 1a tinh tiét khong can phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 1a c6 can
cu.

[5]. Theo céc tai liéu chimg ctr c6 trong ho so vu 4n thé hién theo thoa thuan
ctia 02 hop déng mua ban nha thi tién s& dugc thanh toan thanh timg dot khi bi
don nhan thong béo tir nguyén don. Viée thanh toan timg dot khong tinh theo mde
thoi gian cu thé ma tinh theo tién d6 va hang myc cong trinh va nguyén don phai
ban giao nha cho bi don trong thoi han 06 thang ké tu ngay ky hop dong. Nhu vay
xét 101 trinh bay cua nguyén don va bi don, thdy ring sau bi don thanh toan dot
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01 cho nguyén don thi bi don khong nhan dugc bat ky thong bao nio tir nguyén
don vé viéc thanh toan tiép cac dot tiép theo. Nguyén don cho rang c6 thong bao
cho bi don biét vé viéc diéu chinh dién tich xdy dung cic cin nha va thanh toan
tién hop dong mua ban nha nhu trong hop dong di ky két, 10i trinh bay trén khong
duogc hai bén thira nhan va ca nguyén don, bi don ciing khong c6 chtng cir gi dé
chtng minh cho 16i trinh bay ctia minh. Dén khi hét thoi han 06 thang theo hop
ddng, bi don khong c6 yéu cau bén ban cung cip thong tin vé tién do dau tu xay
dung, kiém tra thuc té tai cong trinh va nguyén don ciing khong cung cap thong
tin vé tién do dau tu x4y dung trong khi trong hop dong thé hién mua ban nha 1a
01 trét, 01 1au nhung hién tai 13 nha 01 trét, 02 lau va cac bén cting khong co bat
ky sy thoa thuan nao hodc c6 van ban nao thé hién sy dén ddc ve tién do xay dung.
Ngoai ra trong qua trinh giai quyet vu 4n bi don khong 6 yéu cau gi vé viéc cong
nhan di v6i phan phat sinh thém tang thir 2. Bén canh d6 khi nha dugc xay dung
xong cac bén cling khong c6 ban giao nha va bi don moi thanh todn dugc !4 nghia
vu tra tién.

[6]. Xét 101 trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don cho rang
khong biét viéc Cong ty X don phuwong cham dirt hop dong, thdy riang vao nim
2018 nguyén don da khoi kién bi don tai Toa &n nhan dan quan Céi Rang. Toa an
nhan dan quan Céi Rang da thu 1y vu an gitta nguyén don Cong ty TNHH MTV
X va bi don Nguyén Thi Thuy L vao ngay 06/12/2018 va Toa an da dinh chi giai
quyét vu an, day 1a thoi diém trude khi nguyén don ban lai cin nha nay cho 6ng
Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Q16 s6 A-4 va dng Pham Nhat T 16 s6 A-6, sau
do ong Pham Nhat T da ky hop dong tang cho 6ng Pham Hung T1 va 6ng T1 da
duoc gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat. Tai khoan 2 Piéu 133 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan
Nha nwée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sie
khdc cho nguoi thur ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xdc
ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vé hi¢u”. Nhu vay, ong C1, ba
Q va 6ng T, ong T1 1a nguoi thir ba ngay tinh tham gia trong giao dich chuyén
nhuong nha nay, vi cac ong ba trén 1a ngudi tai thoi diém nhan chuyén nhugng
nha khong c6 co s¢ dé biét va khong budce phai biét viéc tham gia vao giao dich
1a khong phu hop véi quy dinh phap luat. Piéu d6 c6 nghia 1a khi tham gia vao
giao dich, cac 6ng ba trén hoan toan tin rang nguyén don l1a nguoi co6 quyén giao
dich va giao dich dap ting cac diéu kién dé giao dich ¢o6 hiéu luc.

[7]. Tir d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan té vé budc
cac bén phai thuc hién tiép thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
422, khoan 5 Diéu 428 B luat Dan sy nam 2015 13 ¢6 cin ¢t va ding quy dinh
phap luat.

[8]. Ngoai ra tai Quyét dinh Giam dbc tham sb 121/2024/DS-GDT ngay
09/5/2024, Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh c6 nhan dinh “...viéc xdy dung thém tang ngoai hop dong mua bdn nha,
khong co su thoa thuan cua hai bén nhung can thiét dé phit hop véi quy hoach
ciia dir an. Vi vdy, can phai xem xét dén cdc chi phi phdt sinh hop Iy lién quan
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dén viéc xay thém tang dé dam bao quyén lyi hop phap cua cac bén va giai quyét
trong ciing vu dn dé viéc gidi quyét vu dn triét dé . Tuy nhién nhu da nhan dinh
trén can nha 16 A-6 nay 1a 16 95A3 nguyén don da ban 6ng Pham Nhat T, da dugc
gidy chiung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
vOi dat sau d6 ong T ky hop dong tang cho 6ng Pham Hung T1 va ong T1 da dugc
gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat va 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, sinh séng on dinh cho dén nay, ddi véi
A-4 nay 1a 16 99A3 nguyén don da ban cho 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi
Q 16 56 A-4, sau d6 6ng C1, ba Q dé ra thém mot khoang tién dé stra chira lai va
str dung 6n dinh cho dén nay, tir 46 Toa 4n cap so thaim khong xem xét dén cac
chi phi phat sinh hop 1y lién quan dén viéc xdy thém tang nhu nhan dinh cua Quyét
dinh Gidm d6c tham la c6 can ctr.

_[9]. Tir nhiing nhén dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang doi voi
yéu cau khang cao cua bi don la khong c6 can ctr dé chap nhan. Tuy nhién, nguyén
don y€u cau huy hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, nhung viéc
Toa an cap so tham tuyén cham dut cac hop dong 1a chua chinh xac nén cap phuc
tham can phai diéu chinh lai cho pht hop vé6i yéu cau cua duong su.

[10]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a co co s&, nén Hoi dong x&t xur chép
nhan.

[11]. V& an phi dan sy phiic tham: Khang céo cta bi don khong dugc chap
nhdn nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[12]. Céc phﬁn khac cta quyét dinh ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Ho1 dong xet xir khong dat ra xem xét va c6 hiéu luc phap luat ké tr
thot diém hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Biéu 273 va biéu 280
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH
- Cén cirkhodn 1 Diéu 148, khoan 1 Dicu 308 va khodn 6 Dicu 313 BJ luét
T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhén khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thuy L. Giit nguyén
Ban an dan sy so thdm s6 64/2025/DS-ST, ngay 22 thang 5 nam 2025 cta Toa an
nhan din quin Cai Rang nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho va dugc
tuyén lai nhu sau:

- Cén ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, bicu 91, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bd luat To tung
dan sy 2015.

- Cin ctt Diéu 354, 360, 363, 373, khoan 4 Diéu 422, khoan 5 Diéu 428 Bo
luat Dan su nam 2015;
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- Can ct Piéu 177 Luat Nha ¢ nam 2014;
- Can ctr Biéu 57, Piéu 58 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Cén ctr khodn 2, khodn 5 Dieu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién caa Cong ty trach nhiém hiru han MTV X.
2. Khong chip nhin yéu cau phan té ctia bi don ba Nguyén Thi Thuy L.

3. Chép nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Q
va ong Pham Hung T1, 6ng Pham Nhat T.

- Huy bo cac hop dong da ky két gitta Cong ty trach nhiém httu han MTV
X véi ba Nguyen Thi Thuy L cu thé: Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai s6 04/HDPMBNTM-2016 ngay 02/11/2016 va hop ddng mua ban nha &
hinh thanh trong twong lai s 12/HPMBNTM-2016 ngay 09/11/2016.

- Budc Cong ty trach nhiém hiru han MTV X phai hoan tra cho ba Nguyén
Thi Thuy L tién thanh toan dot 1 cho cac cin nha 16 A4 va 16 A6 1a 930.000.000
d6ng (Chin trim ba muoi triéu déng) va tién boi thuong thiét hai 1a 1.435.726.320
déng (Mot ty, bon tram ba muoi lam triéu, bay tram hai muoi sau nghin, ba tram
hai muoi dong). Tong s tién phai thanh toan cho ba L 14 2.365.726.320 dong (Hai
t}"{, ba tram sau muoi lam tri€u, bdy tram hai muoi sau nghin, ba tram hai muoi
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s6 tién
con phai thi hanh theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat
Dan sy nam 2015.

- Cong nhin hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai sb
03/HPMBNTM-2020 ngay 27/7/2020 d6i véi can nha 16 sb A -6 (nay 1a 95A3)
khu tai dinh cu P phuong P, quan C, thanh phé Can Tho gitta Cong ty trach nhiém
hiru han MTV X v61 ong Pham Nhat T.

- Cong nhan hop dong tang cho quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi 16 s6 A-6 (nay 1a 95A3) thudc dy 4n khu tai dinh cu P,
phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho giira ong Pham Nhat T va 6ng Pham Hing
TI.

- Budc Céng ty trach nhiém hiru han MTV X s6m hoan thanh thu tuc hoan
cong can nha 16 sﬁ A—6 nay la 95A3 thudc du an khu, téi‘ dinh cu P, phuong P,
quan C, thanh pho Can Tho nay 1a phuong C thanh phé Can Tho.

Truong hop Céng ty trach nhi¢m httu han MTV X khong thuc hi¢n thu tuc
hoan cong can nha 16 s6 A nay la 95A3 thudc dy an khu tai dinh cu P, phuong P,

quan C, thanh pho Can Tho thi ong T, 6ng T1 c¢6 quyén khoi kién thanh vy kién
khac néu c6 yéu cau.
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- Budc Cong ty trach nhiém hitru han MTV X tiép tuc thuc hién hop déng
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai s6 04/HPMBNTM-2020 ngay
26/5/2020 d6i voi can nha 16 A — 4 nay 1a 99A3 khu téi dinh cu P phuong P, quan
C, thanh phb Can Tho gitta Cong ty trach nhiém hitu han MTV X véi ong Nguyén
Vin C1 va ba Nguyén Thi Q.

~ Ong Cl, ba Q ¢6 trach nhigm thanh toan phén tién con lai 1a 115.000.000
dong cho Cong ty trach nhiém hitu han MTV X.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

- Budc Cong ty trach nhiém httu han MTV X lam thu tuc chuyén nhuong,
sang ten, ban giao gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat cho ong C1, ba Q (Kém theo Ban trich do dia chinh s6
217/VPDKDD ngay 14/01/2025 cua Van phong dang ky dat dai thanh phd C).

4. V& chi phi t6 tung: Tong sd tién ma Cong ty X da tam tng 13 26.000.000
d6ng, trong d6 chi phi xem xét tham dinh 1 6.000.000 dong (Sau triéu dong), chi
phi trung cau dinh gia 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Bi don co trach
nhiém tra lai nguyén don so tién 26.000.000 dong (Hai muoi sau triéu dong) tai
giai doan thi hanh an. Bi don phai chju s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong)
chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san, ghi nhan bi don da nop va chi xong.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

- Nguyén don phai chiu 1a 79.314.500 dong dbi véi so tién ma nguyén don
budc phai tré lai cho bj don Ia 2.365.726.320 dong va 600.000 dong doi vai 02
yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc chap nhan. Phan
tién nay duoc khau trir sO tién tam trng 300.000 déng theo bién lai 86 007119 ngay
05/3/2019 va sd tién tam tmg 300.000 dong theo bién lai s6 0008594 ngay
03/10/2022 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dén sy quan Cai Rang, thanh phd Can Tho
nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3-Can Tho. Nhu vdy nguyén don con
phai nop thém sb tién 79.314.500 dong.

- Bi don phai chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong d01 vOi yéu cau
phan t6 khong dugc chap nhan. Phén tién nay dugc khau trir vao so tién tam Gng
300.000 dong theo bién lai s6 007200 ngay 05/4/2019 ctia Chi Cyc Thi hanh an
dan sy quan Cai Rang nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3-Can Tho, nhu
vay bi don da ndp xong an phi.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén
Thi Q phai chiu 1a 5.750.000 ddng d6i voi 50 tlen 115.000.000 dong phai tra cho
nguyén don. Phan tién nay duoc khau trir sb tién tam tng 3.475.000 dong theo
bién lai s6 0003929 ngay 03/12/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su quan Cai
Rang nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3-Cén Tho. Nhu vay ong Cl1, ba
Q con phai ndp thém sd tién 2.275.000 dong.
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- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Nhat T va 6ng Pham
Hung T1 khong phai chiu an phi. Tra lai cho ong T va ong T1 sb tién tam Ung
1.200.000 dong theo bién lai s 0003944 ngay 09/12/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh
an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 3-Can Tho.

6. V& an phi dan sy phuc thim: Bj don ba Nguyén Thi Thuy L phai chiu
300.000 ddng. Phan tién nay duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi phuc thAm
d3 nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0001641 ngay 16/6/2025 ctia Chi Cuc
thi hanh 4n dan sy quan Cai Ring, thanh phd Can Tho nay 1a Phong thi hanh an
dan su khu vuc 3 — Can Tho.

7. Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su (stra doi, bd sung naim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bo sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: p , 5 - \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Cén Tho;

- TAND khu vyc 3- Can Tho;

- VKSND khu vuc 3-Cén Tho;

- Phong THADS khu vyc 3- Can Tho;
- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Quéc Pinh
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