TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 44/2021/DS-PT
Ngay 29-7-2021
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Piang Minh Hanh

Ong Luong Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toda an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong: Ba Nguyén
Bich Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 5 va ngay 29 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong xét xtr phic tham cong khai vu 4n thy Iy s
12/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 3 ndm 2021 vé tranh chap dat dai.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc thim sé 218/2020/QD-PT
ngay 11 thang 6 nam 2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 259/2021/QD-
PT ngay 05 thang 7 ndm 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian M va ba Bui Thi L; noi cu trii: Thon X,
x4 H, huyén T, thanh phd Hai Phong; ba L c6 mit, ong M ving mit

Ngueoi dai dién hop phdp cia 6ng Nguyén Vin M: Ba Bui Thi L; noi cu
tra: Thon X, xa H, huyén T, thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 20/12/2018); c6 mit.

- Bi don: Ong Pdng Xuan T; noi cu tri: Thon X, xd H, huyén T, thanh
phé Hai Phong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Anh Pong Xuan V, sinh nam 1986;
noi cu tra: Thon X, xa H, huyén T, thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén; c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1.Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1957; noi cu tra: Thon X, xa H, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi T1: Ba Bui Thi L; noi cu
tra: Thén X, xd H, huyén T, thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 24/3/2021); ¢6 mat.

2. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1983; noi cu trii: Thon C, xa K, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chi Nguyén Thi Th: Ba Bui Thi L; noi cu
tra: Thon X, xa H, huyén T, thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 30/3/2021); ¢6 mat.

3. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1954; anh Nguyén Vin Tr, sinh nim
1980 va anh Nguyén Vian H, sinh ndm 1986; déu c6 noi cu tra: Thon Tr, xi L,
huyén T, thanh phb Hai Phong; déu ving mit.

Nguweoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi M1, anh Nguyén Vin Tr,
anh Nguyén Van H: Ba Bui Thi L; noi cu tra: Thon X, xa H, huyén T, thanh phd
Hai Phong, 13 ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén ngay 25/3/2021);
cO mat.

4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964; noi cu tri: Thon X, xa H, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

5. Chau Pong Xuan B, sinh nim 2012; noi cu tri: Thon X, xa H, huyén
T, thanh phd Hai Phong; vang mat.

Gidam hé dwong nhién ciia chau Pong Xudn B: Ong Pong Xuan T, noi cu
tra: Thon X, x4 H, huyén T, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Nguwoi dai dién hop phdp va la ngwoi gidm sat gidm hé cho chiu Pong
Xudn D: Ong Ngo Pirc M sinh nam 1984; dang ky nhan khau thudng tra: S6 X
duong B, phuong H, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong; ¢6 mat.

- Nguoi khang cao: Ba Bui Thi L 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyén Vin M c6 v 1a ba Bui Thi L. Cha dé 6ng M 1a Nguyén Vin
C (1929-1997) va me 1a Pong Thi T2 (1925-1984). Trudc nim 1968 cu C va cu
T2 sir dung dién tich dit 08 miéng (twong duwong 280m?). Nim 1968 mua thém
ctia cy Nguyén Vin Ky 08 miéng thanh mot dién tich dat 16 miéng (twong duong
560m°), sau nay 1a thira dat s6 1259, to ban do s6 03, dién tich 560m?; dién tich
dat tiép giap dudng lang theo hudng Pong. Lién ké dién tich dat ciia cu C theo
huéng Nam 14 dién tich dat cu Nguyén Van Ng, thira dat s6 1258, to ban do6 so
03, dién tich 1019m®. Cu Ng c6 vo 13 Nguyén Thi Xuén (Cu Ng 13 anh trai cu C).
Cu Ng c6 con trai 1a Nguyén Van C2. Ong Nguyén Vin C2 quan ly str dung dién
tich dat ctia cu Ng. Nam 1993 6ng C2 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hitu Q
vo 1a Tran Thi H. Lién ké dién tich dat cu C va cu Ng theo hudng Tay la dién tich



dat ciia cu Pong Xuan C1 (tén goi khac 12 Bong Xuéan Thl) vo 1 cu G, con trai la
DPong Xuan T (vo 6ng T 1a ba Nguyén Thi H), thira dat s 1176, to ban dd sb 03,
dién tich 1430m?% Nim 1968, khi ¢6 con duong ho dé di qua phﬁn d4t cua cu C va
cu Ng theo hudéng Dong - sau nay 1a duong lang - thi cu Thl xin cu C di nho ra
duong lang cho thuan tién. Cy C dong ¥, tir @6 hinh thanh ngd di nhu hién nay.
Nam 1980, sau khi di nho nhiéu nam, cu Thl xin cu C va cu Ng nhuong lai phan
dat 1am ngd di voi gia 400 dong (02 miéng), thong qua vin ban “Gidy bién nhan.
(Vian ty)” ngay 10/12/1980. Gidy bién nhan do ong Nguyén Van C2 viét, ong L
lam chimg (hién nay 6ng C2 va 6ng L déu da chét). Nam 1997 6ng T xay dung
tuong bao ngd, 6ng M va ba L khong ddng ¥ nén hai bén x4y ra tranh chip. Hoa
giai tai nha ong Canh lic d6 ong Canh con séng, da thong nhat 1am ngd di chung.
Nam 2000 gia dinh 6ng Thang mua nguyén vat liéu lam ngd di nhung khong ban
bac véi 6ng M ba L do d6 hai bén lai tranh chap trong nhiéu nim. Ngiy
23/5/2002 Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 510/QD-UB vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba L, bac
don khiéu nai ctia ba L vé viéc doi lai 161 ngd di, cong nhan dién tich 64m” dét 1a
ngd di chung cho gia dinh ba L va cy Thl. Nam 2013 hai bén tiép tuc c6 tranh
chép, 6ng M xdy dung cong trinh bit 16i di dan dén x6 xat, Uy ban nhin dan x4
H, huyén T, thanh phd Hai Phong giai quyét di thio d& cong trinh tra lai hién
trang 161 di. Ba Bui Thi L tiép tuc c6 don khiéu nai. Ngay 21/8/2018 Uy ban nhan
dan thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh vé viéc giai quyét khiéu lai cua ba
Bui Thi L (Ian hai): Huy bo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 510/QD-UB, ngay
23/5/2002 Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong vi khong dung tham
quyén (tranh chap dat dai thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an vi dat tranh
chap da duoc s dung tir trude ndm 1980, c6 tén trong sd6 muc ké,...). Yéu cau
cac bén tranh chip gilt nguyén hién trang, dién tich dat dang tranh chap.

Nay, yéu cau khdi kién ciia nguyén don: 1. Tuyén hiy “Gidy bién nhan.
(Vin tu)” ngay 10/12/1980. 2. Budc ong T phai tra lai phan dién tich ngd di 1a
50m2 (dai khoang 33m, rong khoang 1.5m) tai thira dat s6 167 theo ban d6 do
dac dat dai nam 1973 (nay la thira dat s6 1259 theo ban d6 do dac dat dai va sb
muc ké nam 1978); t& ban dd sb 3; dién tich 560m” tai Thén X, xa H, huyén T,
thanh phd Hai Phong; dung tén ngudi sir dung dat Nguyén Vin C cho gia dinh
nguyén don.

Trinh bay va dé nghi cua bi don: Bi don khong dong ¥ véi viéc huy Gidy
vin ty mua ban dat ngd giita hai gia dinh ma phai giit nguyén Vian tuy mua ban dat
ngd nam 1980.

Trinh bay va dé nghi ctia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi M1, anh Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Th,
anh Nguyén Vian H: Cu Nguyén Vin C khong biét chit do ngay trudc gia dinh
kho khin khong co6 diéu kién hoc hanh. Sau khi cu C mat di thi dién tich dat do



ong M, ba L quan 1y, sit dung va 6ng M, ba L dugc toan quyén st dung. Nay 6ng
M, ba L khdi kién 6ng T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé
dam bao quyén va loi ich cho 6ng M, ba L.

Trinh bay va dé nghi ctia ngudi c6 quyén loi,nghia vu lién quan ngudi dai
dién hop phap cho chau Pong Xuan P 1a anh Ngo Pirc M: Chau P d3 duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir su thira ké tai san cia ba Nh& la me cua
chau. Cho nén anh khong déng y viéc mo 16i di tir nha ong T qua dam dét cia
Chéau P nhu y kién ciia nguyén don. Bdi vi, néu m& ngd thi s& cit ngang mit nha
va miéng dat s& bi sé 1am d6i anh hudong nghiém trong dén viéc sinh hoat, sir
dung dét, hién trang nha va dit va lam giam gia tri manh dat caa Chau D, xdo
trOn an ninh xom, gay mét On dinh doi séng x4 hoi ciia nhiéu gia dinh trong d6 co
ca gia dinh Pong Thi Giang.

Trinh bay ctia o6ng Nguyén Vian C2 tai bién bin xdc minh ngay
12/10/2000 ciia Uy ban nhan dan xa H: “Ong va cac bén gia dinh tir trudc téi nay
khong bao gid ¢6 mau thuan thu han gi v6i nhau. Va doi cac cu séng khong co
vuéng mic gi. Pé dam bao cudc soéng sinh hoat 1au dai phu hop luc bd toi (6ng
Ngon) va ong Canh di dong ¥ nhuong lai mot phan dat dé gia dinh 6ng Thang
lam 16i di”; “Trudc day gia dinh t6i van cho gia dinh nha 6ng Thang (tirc Cing)
di nho qua dat nha bd toi, ngd nho khoang nam, sau muoi cm. Dén nam 1980 gia
dinh 6ng Pong Xuan Thl dé nghi gia dinh t6i nhuong lai cho gia dinh Thing
dién tich dat dé lam ngd di rong khoang xe cai tién di vira (Ong Pong Xuan Thl
cung dé nghi ong Nguyén Van C nhuong mot phan dién tich giap véi vuon gia
dinh t6i 1am ngd di). V&i sy nhat tri ctia gia dinh t6i va gia dinh ong Céanh cing
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Pong Xuan Thl dién tich khoang 2 miéng dé
lam ngd di va da dé nghi toi viét gitp van ty chuyén nhuong va toi da viét dung
tinh than cta cac bén, c6 moi 6ng Nguyén Vin Ninh 1am ching. Con tién chuyén
nhuong dat t6i khong nhan nhung t6i c6 hdi me té61 va me t61 co6 bdo 1a da nhan
du tién dat cua gia dinh 1a 200 dong. Gidy bién nhan toi viét ngay 10/12/1980
theo yéu cau cua hai bén gia dinh chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng Thing 14
hoan toan dung su thuc va cam két 12 ngd di chung cta hai gia dinh”.

Vi noi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 22/2020/DS-ST ngay
10 thang 9 ndm 2020 Tda 4n nhan dan huyén T, thanh ph6 Hai Phong di can cu
vao Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227, Diéu
228, Piéu 147 B6 luat T tung dan su; Diéu 254 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa 4n,
tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don 1a 6ng Ddng Xuan T va gia dinh bj don phai tra lai phan dién tich dat ngd di



50m? theo So dd trich do hién trang sir dung dat ngay 06/7/2020 cua Hoi dong
tham dinh tai san (C6 so d6 kém theo).

2. Ho gia dinh 6ng Pong Xuan T va ba Nguyén Thi H dugc st dung 50m?
ngd di chung cung ho gia dinh ba L, 6ng M, ba Tan phai tuan tha cac diéu kién
dam bao trong qué trinh st dung dat ciia cac bén ma phap luat quy dinh. Budc
ong Pong Xuan T va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu dén bu phan chénh léch
tai dién tich ngd di 12 50m? tai thira dat s 1259 t& ban do s6 03 Thon X, xi H,
huyén T, thanh phd Hai Phong (c6 so d6 kém theo) 38.750.000 dong va sb tién tu
nguyén hd tro cia éng T, ba Huong cho bén nguyén don 1a 50.000.000 dong.
Téng cong 1a 88.750.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc hily gidy bién nhan
(van tu) ngay 10/12/1980.

4. Vé an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Vin M va ba
Bui Thi L, ong Pong Xuan T vi 1a nguoi cao tudi. Ba Nguyén Thi H phai chiu an
phi dan sy so tham 13 968.750 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an dbi vé6i cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/9/2020 ba Bui Thi L khang c4o toan b
ban 4n so tham, noi dung: Gidy bién nhan khong c6 that vi cu C khong biét chir.
Thoi diém ndm 1980 Nha nudc cAm viéc mua ban dat. T ngay 22/2/1997 dén
nay gia dinh nguyén don luén yéu cau bi don phai tra lai ngd di nén khong thé noi
gia dinh nguyén don thtra nhan ngd di chung. Gia dinh 6ng T khong c6 cong strc,
dong gop, sira sang 16i di. Ma néu c6 thi éng T lai hd trg gia dinh nguyén don
50.000.000 dong 1a vo 1y. Néu Toa xac dinh 1a 16i di chung thi gia dinh ong T
khéng phai dén bu 38.750.000 dong cho gia dinh nguyén don. Toa 4n so thim
trich dan cac bién ban hoa giai, vin ban tra 10i khiéu nai tir nim 1997-2000 1a
khong diing vi d6 1a cac vian ban khiéu nai, con Toa giai quyét 1a vu an tranh chap
16i di. Loi di cia gia dinh 6ng T 14 16i di nho, khong phai 14 16i di chinh. Lbi di
chinh 1a di qua nha ba Nho.

Ngay 24/9/2020 Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén T, thanh phd
Hai Phong khang nghi, noi dung: Dé nghi hiyy 4n so tham, 1y do: Viéc tuyén budc
bi don phai ¢ trach nhiém thanh toan phan dién tich dat chénh léch ngé di chung
15,5m2 véi s6 tién 38.750.000 dong 14 khong c6 co so. Ban 4n tuyén tai phién toa
va ban an phat hanh khong giong nhau, cu thé ban an phat hanh c6 thém mét muc
1a [9] trong khi ban an khi tuyén tai phién toa khong c6 ndi dung nay la vi pham
t6 tung nghiém trong.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo va trinh
bay ban an so tham 1a khong dtng anh hudng dén quyén loi ciia nguyén don.



Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong giit nguyén khang
nghi.

Bi don trinh bay d& nghi giit nguyén an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong phat biéu y kién: V&
thu tuc t0 tung: Trong qua trinh giai quy€t vy an va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n di chip hanh dang cac quy dinh cla
B0 luat T6 tung dan su. Cac dwong su da chip hanh va thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cua duong sy quy dinh tai B luét Té tung dan su. Quan diém cua
Kiém sat vién (jo1 v6i khang céo: ,Be nghi Hoi déng xét xir phiic tham cin cir Can
cr khoan 2 Diéu 308; Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cuia UBTVQH, dé nghi
HoOi dong xet xir cap phic thdm: Chap nhén khang nghi cia VKS huyén T.
Khoéng chap nhan khang cao cua nguyén don. Stra ban an so' tham theo hudng:
khong budc bi don phai dén bu phan chénh 1éch ngd di chung cho nguyén don
15,5m? = 38.750.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép , tham quyén, thoi hiéu khoi kién: Day la tranh
chap dat dai, bi don c6 noi cu tri tai huyén T, thanh phd Hai Phong nén cén cr
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T6
tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong xét xir so tham la
dung tham quyén. Do vu 4n c6 khang céo, khang nghi nén thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé x4c dinh nguoi tham gia t6 tung : Theo ndi dung don khai kién,
nguyén don khai kién 6ng Pong Xuan T. Dién tich dat nguyén don dang quan ly
sir dung lién quan dén tranh chap 1a dién tich dat dung tén cha me ong Nguyén
Vin M chua duoc ding ky sang tén nguyén don. Ban an so tham dua céc
anh/chi/em 6ng Nguyén Vin M vao tham gia t6 tung 13 ¢6 co sd. Ban 4n so tham
khong dua ong Nguyén Hitu Q, ba Tran Thi H 13 ngudi st dung dat thia lién ké
16i di dang co tranh chap vao tham gia to tung 1a thiéu; tuy nhién 6ng Nguyén
Hitu Q, ba Tran Thi H 1a nguoi nhan chuyén nhuong dién tich dat tir nam 1993 tir
ong Nguyén Vin C2 dén nay, sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap voi chu s
dung dat trudc day va khang dinh khong lién quan dén tranh chép giita nguyén
don va bi don va dé nghi khong dua 6ng ba vao tham gia t6 tung nén viéc khong
dua ong Nguyén Hitu Q, ba Tran Thi H vio tham gia t6 tung khong anh hudng
dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

[3] Ngudn gdc dién tich dit nguyén don dang quan 1y st dung: Cha dé
ong M 1a Nguyén Vin C (1929-1997) va me dé 1a Pong Thi T2 (1925- 1984).
Trude nim 1968 cu C va cu T2 st dung dién tich dit 08 miéng (twong duong
280m?). Nam 1968 mua thém cua cu Nguyén Vin Ky 08 miéng thanh mot dién
tich dat 16 miéng (twong duong 560m?). Theo S& muc ké nam 1978, Td Ban dd
giai thira nam 1978 xa H: S6 manh: 167, sd thira: 1259, dién tich: 560m2, chu sir
dung: Nguyén Vin C. Nam 1976 ong Nguyén Vin M két hon véi ba Bui Thi L.
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Niam 1984 cu T2 chét, nam 1997 cu C chét. Sau khi cu T2, cu C chét ongMbalL
1a nguoi st dung dién tich dét, dong thué hang nim dén nim 2012 (sau ndm 2012
khong dong do khong duge dong), tao dung nha cira, dn & 6n dinh. Nhimg ngudi
thira ké cta cu C va cu T2 khong c6 tranh chép vé dién tich dat néu trén. Dién
tich dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, xac dinh dién
tich dit nguyén don dang quan 1y sir dung 1a dién tich dat cia cu C va cu T2.
Nguyén don 13 nguoi str dung dat va chua dang ky vao hd so dia chinh.

[4] Ngudn gbc cac dién tich dat co lién quan hoic lién ké phan dién tich
dat dang c6 tranh chdp: Theo S6 muc ké nam 1978, To Ban dd giai thira nim
1978 xa H: Lién ké dién tich dat cta cu C theo huéng Nam 14 dién tich dat cu
Nguyén Van Ng, s manh 209, thtra dit s6 1258, dién tich 1019m?. Cu Ng ¢6 con
trai 1a Nguyén Vian C2. Nam 1993 6ng C2 chuyén nhuong lai toan bo dién tich
dat trén cho ong Nguyén Hiru Q vo 1a ba Tran Thi H. Hién nay, ong Nguyén Hitu
Q, ba Tran Thi H dang quan 1y st dung va khong cé tranh chip véi chu st dung
dat cii. Dién tich dat 6ng Nguyén Hitu Q, ba Tran Thi H chua duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat. Theo S6 muc ké nam 1978, To Ban do giai thia
nam 1978 xa H: Lién ké dién tich dat cu C, cu Ng theo hudng Tay 1a dién tich dat
ctia cu Pong Xuan C1 (Thang) vo 1a cu G, thira dat s6 1176, sb manh 168, dién
tich 1430m®. Hién nay dién tich dat do con trai cu Dong Xuén C1 1a Dong Xuan
T vo 1a ba Nguyén Thi H quéan 1y sit dung mot phan dién tich dat. Dién tich dat
chua dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[5] Qua trinh hinh thanh 16i di, dién bién tranh chap: Nam 1968, khi c6
con dudng ho dé di qua phan dat cua cu C va cu Ng theo huéng Pong - sau nay
la duong lang - thi cu Thl xin cu C di nho ra duong lang cho thuan tién. Cu C
dbng ¥, tir d6 hinh thanh 15 di tir nha cu Th1 ra duong. Nam 1980, sau khi di nho
nhiéu ndm, cu Th1 xin cu C va cu Ng nhuong lai phan déat 1am 16i di nay véi gia
400 doéng (02 miéng), thong qua van ban “Gidy bién nhan. (Vin tu)” ngiy
10/12/1980. Nam 1997 6ng T xay dung tuong bao 16i di nén gia dinh 6ng T va
gia dinh 6ng M x4y ra tranh chap. Khi hoa giai tai nha ong Canh (lic d6 ong
Canh con song), da thong nhat 1am 156i di chung. Nam 2000 gia dinh 6ng T cai tao
lai ngd khong ban bac véi 6ng M ba L nén hai bén lai c6 tranh chap. Ngay
19/10/2000 Uy ban nhan dan x3 lap Bién ban giai quyét tranh chip. Ngay
23/5/2002 Uy ban nhan dan huyén T c6 Quyét dinh gidi quyét khiéu nai sd
510/QB-UB vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba L, bac don khiéu nai cia ba L vé
viéc doi lai 16i ngd di, cong nhan dién tich 64m?2 dat 1a ngd di chung cho gia dinh
ba L va cu Thl. Nam 2013 hai bén tiép tuc c6 tranh chap, 6ng M xay dung cong
trinh bit 161 di din dén x6 xat, Uy ban nhan dan x4 H giai quyét d thao d& cong
trinh tra lai hién trang 16i di. Ba L tiép tuc c6 khiéu nai, kién nghi. Ngay
21/8/2018 Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong c6 Quyét dinh vé viéc giai
quyét khiéu nai ciia ba Bui Thi L (lan hai): Huy bé Quyét dinh giai quyét khiéu



nai s6 510/QD-UB, ngay 23/5/2002 UBND huyén T vi khong dang thim quyén
(tranh chap dit dai thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an vi dat tranh chap da
dugc st dung tur truéc nam 1980, cé tén trong s6 muc ké,...). Yéu cau cac bén
tranh chap giit nguyén hién trang, dién tich dat dang tranh chap.

[6] Xét yéu cau khaoi kién ciia nguy  én don, ndi dung khang céo cua
nguyén don vé viéc hity “Gidy bién nhan. (Van ty)” ngay 10/12/1980 va doi lai
dién tich dat 1a 15i di: Nguyén don khong thira nhan viéc cu C nhuong 16i di cho
cu Th1 theo nhu noi dung Gidy bién nhan (Van tu) ngay 10/12/1980. Nhung, nhu
d3 néu tai phan trén, trude khi co “Gidy bién nhan. (Van tu)” ngay 10/12/1980 thi
16i di tir nha cu Thl ra duong lang (trudc day 1a duong ho dé) da duoc hinh
thanh. Pén nam 1980, sau khi di nhd nhiéu nam, cu Thl xin cu C va cu Ng
nhuong lai phan dat lam 16i di véi gia 400 dong (02 miéng), théng qua van ban
“Gidy bién nhan. (Van tu)” ngay 10/12/1980, muc dich 13 mua lam 16i di chu
khong phai di nho nhu trude ddy. Cu thé noi dung nhu sau: “Tén téi la Nguyén
Vian Ng va Nguyén Vin C c¢6 nhuong lai cho 6ng Pong Xudn Thl mét sé dat
Vieon gom 2 miéng dat sir dung lam 16i di. Phia Dong dwong. Phia Bdc gidp 6ng
Nguyén Vin C. Phia Nam gidp gia dinh éng Nguyén Vin Ng. Phia Tdy gia dinh
ong Thang. Vay téi lam gidy bién nhdn ndy giao dat cho éng Thang lam bang
ching. S6 tién nhwong dat cho éng Thang la 400 d (Bén tram déng chan) éng
Thang da giao tién du.”. Gidy bién nhan trén do 6ng Nguyén Vin C2 viét. Ong
C2 1a con ciia cu Ng. Ong C2 trinh bay trudc diy cac gia dinh khong c6 mau
thuan gi vo1 nhau. Viéc cu C va cu Ng ban dau dé cho cu Thl di nho 16i di, sau
d6 nhuong lai va giéy bién nhan la c6 that. Bén canh do, 6ng M 1a con trai ctua cu
C cling thtra nhan khoang nhitng nam 1980 cu C ¢6 nhuong lai cho cu Thl mot
dién tich dat 1am 16i di nhu d3 néu tai phan [5]. Theo Quyét dinh s6 2002/QD-CT
ngay 21/8/2018 ciia Chui tich Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong vé viéc giai
quyét khiéu nai ctia ba Bui Thij L (lén hai), viéc cu Ng, cu C nhuong lai dat ngo
nay cho gia dinh cu Th1 (1am ngd di) 1a c6 that, phu hop véi diéu kién thuc té doi
séng va dao dirc xa hoi trong cong dong dan cu & ndng thon. Tai thoi diém thoa
thuan thi ndi dung nhuong dat theo Gidy bién nhan (Van tu) ngay 10/12/1980 vi
pham quy dinh tai diém d khoan 2 Muc III Quyét dinh s6 201-CP ngay 01 thang
07 nam 1980 cua Ho1 déng Chinh pha. Tuy nhién, trén thuc té thi 16i di duoc
hinh thanh tir nim 1968, trudc khi Hoi dong Chinh phti ban hanh Quyét dinh sb
201-CP ngay 01 thang 07 nam 1980 va trudc khi ba L két hon véi ong M. Viée
tdn tai 16i di nay khi cu C, cu Ng, cu Thl con séng cac cu van thira nhan. Vi vay,
mic du dién tich dat 1am 161 di c6 ngudn gde tir cac thira dat 1259, 1258 nhung
16i di nay di duoc hinh thanh tir 1au doi, thoi diém hinh thanh thi cic chi sir dung
dat hop phap lién quan (cu C, cu Ng, cu Thl) déu théng nhét thoa thuan. Viéc
théng nhat thoa thuin ndy cho dén thoi diém tranh chip nam 1997, 2000 van phu
hop Piéu 280 Bo luat Dan sy nim 1995; thoi diém tranh chép nam 2013 van phu



hop Biéu 273, 274, 275 Bo luat Dan sy nim 2005 va dén thoi diém hién nay van
phu hop Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 171 Luét Dat dai nam 2013.
Bén canh d6, dién tich dat nguyén don dang quan 1y, st dung c6 ngudn gbc cua
cu C, nguyén don chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, chua thyc
hién diang ky, ké khai dmg tén nguyén don. Khoan 15 Diéu 3 Luat Dat dai quy
dinh dang ky dat dai 13 viéc ké khai va ghi nhan tinh trang phap 1y vé quyén st
dung dat va quyén quan 1y dat ddi véi mot thira dit vao hd so dia chinh. Thuc
hién ké khai diang ky dét dai 1a nghia vu ctia ngudi str dung dat theo quy dinh tai
Diéu 170 Luat Dat dai. Thoi diém xéc lap quyén s hitu, quyén khac dbi véi tai
san ké tir thoi diém ding ky. Viéc nguyén don st dung dit, cho rang minh 13 chu
str dung dat ma khéng ding ky v6i co quan nha nude c6 thim quyén 13 hanh vi bi
nghiém cam theo quy dinh tai Diéu 12 Luat Pat dai vi theo quy dinh tai Piéu 95
Luat Dt dai dang ky dat dai 1a bat budc doi voi ngudi st dung dat. Trong vy an
nay nguyén don chua thuc hién dang ky dat dai theo quy dinh tai Piéu 95 Luat
Pat dai. Do d6, hién tai nguyén don chua dugc ghi nhan tinh trang phéap 1y vé
quyén sir dung dat, dong nghia voi viéc nguyén don chua duoc xac lap quyén va
nghia vy cta ngudi sir dung dat. Muc 3, Phan V ciia Quyét dinh s6 2002/QD-CT
ngay 21/8/2018 ciia Chi tich Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong vé viéc giai
quyét khiéu nai cta ba Bui Thi L (lan hai), thé hién: Do d6, viéc ba Bui Thi L,
ong Nguyén Vin M (chong ba L) doi lai dién tich ngd di nay va khong cho gia
dinh 6ng Pong Xuan T st dung 1am ngd di 13 khong c6 co s¢. Do do, tir cac phan
tich néu trén nguyén don cho rang cu C khong biét chit dé khang dinh khong c6
Gidy bién nhan (Vin tu) ngay 10/12/1980 va bac bo nodi dung theo Gidy bién
nhan (Van ty) ngay 10/12/1980 1 khong du cin cit chdp nhan, Toa an cép so
tham khong chip nhin yéu cau ndy cta nguyén don 1a c6 can ct.

[7] Hién trang dién tich dat nguyén don dang quan 1y st dung; ngudn gbc
va hién trang 16i di: Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va Hién trang sir
dung dat ngay 06/7/2020, thé hién: Dién tich dit nguyén don dang st dung co
téng dién tich 519m?; dién tich 161 di 1a 50m? trong d6 c6 05m? 1a dién tich dat
ong Q ba H tu nguyén xdy tudng bao Iui lai. Dién tich dat 6ng Q ba H ty nguyén
xdy tuong bao Iui lai co cac mdc gidi 7-8-9-10-11-12-10a-9a-8a-22-7 tuong
duong véi dién tich dat 05m? chir khong phai 9.8m? theo so d6 dién tich dit kém
theo ban an so tham. Ngoai ra, 6ng Q ba H trinh bay khong cho ai dién tich dat
nay. Vi vdy, so do kém theo ban 4n so thim c6 ghi “Phan dién tich 9,8m? ba H
6ng Q cho ho ba L lam ngd di” 13 khong dung ca vé phan dién tich va phan noi
dung. S6 liéu dién tich dét 1a 16i di qua cac tai liéu cta cac thoi ky/giai doan giai
quyét tranh chap trudc day co su khac nhau, khong thdng nhat. Céc tai liéu ching
ctr khong xac dinh cu thé ph?m dién tich dat cu Ng, cu C nhuong cho cu Thl mdi
cu bao nhi€éu mét vudng, vi tri, kich thudc dién tich dat cu thé. Tuy nhién, hi¢n
nay ranh gidi 16i di véi thira dat 1258 13 tudng bao do 6ng Q ba H xdy dung, cac



bén khong co ¥ kién thic méc hay tranh chip vé ranh gidi ndy. Do do, theo so do
hién trang stir dung d4t thi xac dinh dién tich dat 1a 16i di hién nay cé cac mbc giol
6-22-8a-9a-10a-12-13-14-15-16-17-18-19-6, véi dién tich 1a 45m? khong bao
gdm phan dién tich dat 05m? 6ng Q ba H tu nguyén x4y tudng bao i lai. Nhu
vay, dién tich d4t 560m? theo Sb muc ké nim 1978, To Ban d6 gidi thira nam
1978 xa H ctia s6 Manh 167, s6 thira 1259, chu str dung Nguyén Vin C véi dién
tich thyc té 519.8m? néu tinh ca 45m’ dién tich dét 16i di 1a 564,8m’ c6 su chénh
1éch doi du 4.8m?. Do d6, xac dinh dién tich dét 13 16i di c6 ngudn gbe chu yéu
(40.2m?) tir thira 1259, dién tich 560m?, chu sir dung Nguyén Vin C theo S6 muc
ké ndm 1978 xi H va mot phéan (4.8m?) tir thira 1258, dién tich 1019m?, chu sir
dung Nguyén Vin Ng theo S6 muc ké nam 1978 xa H.

[8] Viéc xac dinh 16i di chung, ndi dung khang nghi ctua Vién Kiém sat:
Toa 4n cap so tham xac dinh dién tich dat lam 16i di chung c6 chiéu dai 23m,
rong 1,5m & thoi diém nam 1997 so voi dién tich hién trang la 50m?, 1a rong hon
(50m? - 1,5x23m?) = 15,5m? va budc bi don dén bu phan chénh léch dién tich
38.750.000 ddng va sb tién ty nguyén hd trg cta 6ng T, ba Hudng cho bén
nguyén don la 50.000.000 dong 1a khong ¢ co sd. Vi, 16i di dugc hinh thanh tir
nam 1968, qua nhiéu thap ky, chu st dung hop phap céac dién tich dat lién quan
khi con sdng khong hé c6 ¥ kién thiac mic, tranh chap hay phan ddi. Toa an cap
so tham can ctr chiéu dai ngd di thay d6i trong khi khong 1am rd 1y do, nguyén
nhan cua sy thay d6i va budc bi don phai tra phan chénh 1éch 13 khong c6 can cu.
Ngoai ra, 6ng T, ba Huong ty nguyén hd tro nguyén don sd tién 50.000.000
d6ng, nhung nguyén don khong dong y nhan, Toa an cdp so tham van budc ong
T, ba Huong tu nguyén hd tro 1a khong c6 co sé. Mic du duong sy khong co yéu
cau x4c dinh 16i di, tuy nhién, tranh chip giita cac bén vé dién tich dat 1a 16i di
xdy ra da tir 1au, kéo dai nhiéu nam chua duoc giai quyét dut diém gy ra bat 6n
dinh trong dan cu. Vi vay, dé giai quyét toan dién, triét dé vu an, can thiét phai
xac dinh rd quyén st dung hop phap dién tich dat tranh chdp. Nhu di phén tich
tai cac phan trén, khong c6 cin ct chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
c6 cin clr xac dinh dién tich dét 14 16i di da dugc hinh thanh tir ndm 1968, chu sir
dung hop phap cac dién tich dat lién quan da c6 thoa thudn, khong c6 ¥ kién thac
mic hodc tranh chip, trong khi nguyén don chi 1a nguoi st dung dat ma chua
thue hién dang ky dat dai nén nguyén don khong c6 quyén bac bo hoic phan dbi
su thoa thuan trudc day. Dién tich dat duoc st dung lam 16i di trong nhiéu nim
va hién nay van 1a 16i di cta cac chu sir dung thira dat s6 1176 1a thira dét bi vay
boc. Pay duoc coi 1a 16i di thuan tién va hop 1y nhat, c6 tinh dén dic diém cu thé
cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va thiét hai gy ra la it nhét cho
bat dong san c6 mé 16i di phu hop quy dinh tai Piéu 254 Bo luat Dan sy nim
2015. Vi vay, xac dinh dién tich dat c6 cac moc gio1 6-22-8a-9a-10a-12-13-14-
15-16-17-18-19-6 trén so d6 kém theo 13 16i di chung cta cac chu sir dung hop

10



phap cac dién tich dat va chu so hitu cic bat dong san gin lién véi cac dién tich
dat thira 1259, 1258, 1176; to ban dd 03, Thon X, xd H, huyén T, thanh phd Hai
Phong. Toa an cip phuc tham chdp nhan khang nghi cua Vién kiém sat, sira noi
dung nay ctia ban an so tham.

[9] V& 4n phi dan su so thim: Do ban 4n so thAm bi stra nén can xac dinh
lai nghia vu chiu an phi dan sy so thim. Nguyén don phai chiu an phi dan sy so
tham do yéu cau khong duoc chap nhan. Tuy nhién, nguyén don 14 ngudi cao tudi
va c6 don xin mién an phi nén mién an phi dan sy so thim cho nguyén don. Bi
don khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm.

[10] V& 4n phi dan su phuc tham: Do Toda an cip phiic thim stra ban an so
tham bi khang cao , khang nghi nén nguyén don 1a ngudi khang cao khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 147, khodn 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 308; Dicu 309 ctia
Bo luat TH tung dan sy;

Can cir Diéu 280 Bo luat Dan su 1995; Diéu 161, Diéu 254 B luat Dan
su 2015;

Can ctr Dicu 12, Khoan 15 Diéu 3, Diéu 95, Diéu 170, Diéu 171 Luat Dét
dai;

Can cr Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu , mién, giam,
thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an; xir:

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don 1a ba Bui Thi L;

Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén T, thanh phd
Hai Phong, siramdt phan Ban an  déan sy so tham sd 22/2020/DS-ST ngay 10
thang 9 nam 2020 cia Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phb Hai Phong.

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Van M va ba Bui
Thi L vé viéc hity “Gidy bién nhan. (Vin tu)” ngay 10/12/1980 va budc bi don 1a
6ng Pong Xuan T va gia dinh bj don phai tra lai phan dién tich dit ngd di 50m?.

2. Xé4c dinh dién tich dat c6 cac moc giéi 6-22-8a-9a-10a-12-13-14-15-
16-17-18-19-6 1a 16i di chung cua cac chu sir dung hop phap cac dién tich dat va
chu so hitu cac bat dong san gan lién v6i dién tich dét cac thira dat s6 1259, 1258,
1176; to ban do 03, dia chi cac thira dat: Thon X, xd H, huyén T, thanh pho Hai
Phong. Vi tri, mbc gidi dién tich dat 13 16i di co so do kém theo ban an nay.

3. V& 4n phi: Mién 4n phi dan su so thdm cho ng Nguyén Vin M va ba
Bui Thi L. Ba Bui Thi L khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh Son
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