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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H.

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Hai
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Lé Gi4o

2/ Ba Vo Thi Nam

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Hoai Phuong la Thu ky Toa an nhéan
dan Thanh pho H..

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh pho H. tham gia phién toa:
Ba Nguyén Th1 Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 8 nam 2020 va ngay 18 thang 8 nam 2020, tai try
s& Toa an nhan dan Thanh phd H. xét xir so thim cong khai vu an thu Iy s6
381/2018/TLST-HC ngay 19 thang 11 nam 2018 Ve viéc “Khiéu kién hanh vi
hanh chinh” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 3586/2020/QDXXST-HC
ngay 17 thang 7 nam 2020, gitta cdc duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ba Ngo Thi Ng. (sinh nam 1951, chét ngay
12/6/2019).

Dia chi thuong tri: S6 265/6, dudong Nguyén Thi D., khu phd 4, phuong
Binh Trung T., Quéan 2, Thanh ph6 H..

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién: Ong Tran B., sinh nim
1992, dia chi: Thi¢én Nghlep, thanh pho Phan Th., tinh Binh T., 1a ngu’(n dai dién
theo iy quyén (Gidy uy quyén c6 cong ching so 012100 ngay 18/9/2018 cua
Vian phong Cong ching L€ Van Diing).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguwoi khoi kién:

1- Ba Cao Thi Hong Nh., sinh ndm 1975

2- Ong Pham Van T., sinh nam 1982

3- Ong Pham Minh V., sinh nam 1984

4- Ba Pham Thi Thuy Tr., sinh ndm 1988

Cung dia chi: S6 265/6, duong Nguyén Thi P., khu phé 4, phudng Binh



Trung T., Quén 2, Thanh phé H..

5- Ba Pham Thi Thién N., sinh nam 1979

Pia chi: S6 265/7, duong Nguyén Thi P., khu phé 4, phuong Binh Trung
T., Quén 2, Thanh ph H

NgLrO'z dai di¢n hop phap cua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua nguoi khoi kién: Ong Tran B., sinh ndm 1992, dia chi: Thién Nghlep,
thanh pho Phan Th., tinh Binh T., la ngu’oq dai dién theo iy quyén (Giay uy

quyén c6 cong chung s6 013180 ngay 23/10/2019 cua Van phong Cong ching
Lé Van Diing).

- Ngum bi ki¢n: Van phong Dang ky dat dai Thanh phd thudc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H..

Dia chi: S6 12, dudong Phan Pang Luu, Phudng 7, quin Binh Th., Thanh
phd H..

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién:

Ong Du Huy Q., chitc vu Giam doc Vian phong Pang ky dat dai Thanh
phd, 14 ngudi dai dién theo phap luat (ci).

Ba Bui Thi Bich T., chitc vu Giam ddc Vian phong Pang ky dat dai Thanh
phd, 1a nguoi dai dién theo phap luat (moi).
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi b kién:

Ba Huynh Thi Hoéng V., chirc vu: Chuyén vién Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai Quan 2 (Theo van ban so 8684/VPDK-T.TCD ngay 12/7/2019
cua Vian phong bang ky dat dai Thanh phd do giam ddc 6ng Du Huy Q. ky)

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Ong Lé Vian Hai, sinh nim 1974.

Pia chi: S6 265/5, duong Nguyén Thi P., khu phé 4, phuong Binh Trung
T., Quan 2, Thanh phd H

2- Ba Pham Thi Thién N., sinh nam 1979.

Dia chi: S6 265/7, duong Nguyén Thi P., khu phé 4, phuong Binh Trung
T., Quan 2, Thanh phd H

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién nop tai Toa an vao ngay 11/6/2018 cﬁng nhuw loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phzen toa so tham ngum khoi kién ba
Ngo Thi Ng va nhitng nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung ciia nguoi khoi
kién co nguoi dai dién hop phap la 6ng Tran B. trinh bay:

Cung ngay 11/11/2013, ba Ngo Thi Ng. chuyén nhu’(mg cho 6ng Lé Van
Hai phan dat c6 dién tich 53,5m’ tai mot phan thira dat sb 671, t& 42 (theo tai
liéu nam 2003), phuong Bmh Tru’ng T., quan 2; va ba Ngb Thi Ng co tang cho
ba Pham Th1 Thién N. phan nha c6 dlen tich san x4y dung 72,6m” va dat co dién
tich 45,2m” tai mot phan thira dat so 671, to 42 (theo tai ligu nam 2003), phuong
Binh Trung T., quan 2 (Chua ndp hd so cip Gidy chimg nhan).
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Sau d6 cac bén tién hanh thu tuc dang bg. Ngay 03/3/2014, Van phong
bang ky QSDD c6 Cong vin s6 837/VPPK hoan tra hd Ny (lan 1) do dang ng
tién sir dung dat. Ngay 31/7/2015, Van phong dang ky dat dai thanh pho - Chi
nhanh Quén 2 c6 Cong vin sb 204/VPBKDD hoan tra ho so (1an 2) do thira dat
con lai cua ba Ngo6 Thi Ng. (tuec la thia ddt dd ting cho ba Nga) nho hon 50m”
(khong du diéu kién tach thu:a) Ong Hai nho ba Ngay ding tén gium, 6ng Hai
dau tu xay dung toan bo cong trinh.

Do Van phong dang ky dat dai thanh pho Chi nhanh quan 2 khong thuc
hién kiém tra noi nghlep Ban vé so d6 nha - dat s6 912/TP/17 do Cong ty TNHH
Dich vu - Thu’ong mai Do dac Ta Phu lap ngay 27/12/2017, nén ba Ngay, ong
Hai, ba Nga c6 Pon dé nghi xem xét vao ngay 08/3/2018 va ngay 19/4/2018 va
da du:oc trd 101 theo 02 Van ban trén.

Ba Ngo Thi Ng. nop don khéi kign yeu cau Toa an huy Cong van sO
598/CNQ2 ngay 05/4/2018 va so 845/CNQ2 ngay 14/5/2018 cua Giam doc Vin
phong dang ky dat dai thanh phd - Chi nhanh quén 2.

Nguoi khoi kién xac dinh tu cach nguoi bi kién trong vu an nay la Giam
dbc Van phong ding ky dat dai thuoc S Tai nguyen va Mdi truong Thanh pho
H., dia chi: 12 Phan Dang Luu, phuong 7, quan Binh Th., Thanh phd H.. Quyet
dlnh hanh chinh bj khiéu kién la hai Cong van sO 598/CNQ2 ngay 05/4/2018 va
sb 845/CNQ2 ngay 14/5/2018 cua Giam dbc Vin phong dang ky dat dai thanh
pho Chi nhanh quan 2. Hanh vi hanh chinh bi khiéu kién 1a khong thyuc hién
kiém tra ndi nghiép Ban v& so do nha - dat s 912/TP/17 do Cong ty TNHH
Dich vu - Thuong mai Do dac Ta Phu 1ap ngay 27/12/2017 va khong thuc hién
thu tuc tach thua, cap Gidy ching nhan QSDD, QSHNO & TSKGLVD cua
Giam dbc Vian phong dang ky dat dai thanh phd - Chi nhanh quan 2 theo quy
dinh phap luét.

Ly do yéu cau huy 1a do trudng hop chuyén nhu’(rng cua ba Ngo Thi Ng.,
ong L€ Van Hai va ba Pham Thi Thién N., khong ap dung diéu kién (dlen tich)
tach thira theo Quyet dinh sO 60/2017/QD UBND ngay 05/12/2017 cua UBND
thanh phé dé giai quyet ma phai ap dung Quyét dinh sd 33/2014/QD-UBND
ngay 15/10/2014 cia UBND thanh phd, vi:

Can cu Luat ban hanh van ban quy pham phap luat

Piéu 156. Ap dung vin ban quy pham phdp ludt

1. Van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung tir thoi diém bt dau cé
hieu luc.

Van ban quy pham phap ludt dwoc dp dung doi véi hanh vi xdy ra tai thoi

diém ma van ban do dang co hiéu lyc. Trong tru"ong hop quy dinh cua van ban
quy pham phdp ludt cé hiéu luc tré vé trude thi ap dung theo quy dinh do.

Viéc chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Ngo Thi Ng., ong L& Van
Hai va ba Pham Thi Thién N. vao thoi di€ém Quyet dinh s6 19/2009/Qb-UBND
ngay 25/02/2009 ctia UBND thanh phé dang c6 hiéu lyc thi hanh.

- Tai khoan 1, Diéu 4 Quyét dinh s6 19/2009/QD-UBND:

1. Nhitng truong hop ho gia dinh, cda nhdn co hoan canh dac biét kho
khan hodc khi thira ké, hoa gidi tranh chdp, ¢é nhu cdu tach thira, Uy ban nhén
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dan quan, huyén, can cir quy hoach, ha tang ky thudt do thi, diéu kién dé hop
khoz canh quan khu vuc va quy chudn xdy dung dé gidi q ;/et (nhu“ng dién tich
toz thiéu ciia cac thira dat hinh thanh khéng nhé hon 25m° déi véi trwong hop
dat 0).

Thuce té da chimg minh diéu kién:

- b phat sinh thira ké (do ba Ngo Thi Ng. chét);

- Hoa giai tranh chap: da phat sinh tranh chap giita ong Lé Vin Hai va ba
Ng6 Thi Ng. theo Thf)ng béao s6 205/2017/TLST-DS ngay 03/10/2017 cia Toa
an nhan dan Quan 2 va 02 bén da co thoa thuan tai Bién ban lam vi¢c ngay

12/12/2017 va Toa an nhan dan Quan 2.daco Quyét dinh sb 155/2017/QDST-
DS ngay 12/12/2017 vé dinh chi giai quyét vu an dan su.

- Nha, dat ma ong Hai, ba Nga dang sir dung phu hgp quy hoach xay
dung, quy hoach str dung dat va canh quan khu vuyc.

- Dién tich tdi thiéu 16n hon 25m”.

Viéc xem xét giai quyét dleu kién cu thé dé tach thira, UBND thanh pho
d3 co chi dao xuyén sudt tir Quyét dinh sé 19/2009/QD-UBND, Quyét dinh sb
33/2014/QDB-UBND.

Dong thoi:

Can cu theo diém g, khoan 2, Piéu 1 Quyet dinh s6 60/2017/QD-UBND:
“Khi cap glay chu’ng nhdn quyen /s dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gdan lién voi dat doz vOi thika ddt ¢ da hinh thanh trwée ngay 25 thang 10
nam 2014 (ngay Quyét dinh so 33/20]4/QD UBND ngay 15 thang 10 nam 2014
cua Uy ban nhdn ddan thanh pho co hiéu lyc thi hanh - dvwoi ddy vzet tat la Quyét
dinh so 33/201 4/QB UBND) va ¢é dién tich nhé hon dién tich toi thzeu quy dinh
tai Quyét dinh 50 33/201 4/QB UBND, thi khéng cdn cir dién tich toi thiéu theo
quy dinh tai Quyét dinh nay;”.

Can cu theo diém d, khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh so 33/2014/QD UBND:
“Thira ddt dang sir dung duoc hinh thanh trudc ngay Quyet dinh nay co hiéu lyc
thi hanh ma dién tich thira ddt nhé hon dién tich toi thiéu  nhung co du diéu kién
cap Gidy chu'ng nhdn thi nguoi sir dung dat dwoc cap Gidy chitng nhan theo quy
dinh phap lugt.”.

Mat khac:

- Tai khoan 1, Dleu 29 Ngh1 dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu “Thua dat dang sur dung dwoc hinh thanh tir trudc ngay van ban quy
dinh cua Uy ban nhén déan cdp tinh vé dién tich t6i thzeu dugc tach thira co hi¢u
lyc thi hanh ma dién tich thua ddt nho hon dién tich 16i thleu theo quy dinh cua
Uy ban nhan ddn cap tinh nhwng c6 dii diéu kién cap Gzay chimg nhan quyén sir
dung dat quyén sO hitu nha o va tai san khac gan lién VOi dat thi ngu’o’l dang St

dung dat dwoc cap Gzay chu’ng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khdc gén lién véi dat.”

- Tai khoan 2, Diéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Cong vin sb
3499 ngay 13/4/2018 cua S& TNMT quy dinh truong hop ngudi dang st dung



dat do nhéan chuyén nhuong, nhan thira ké, nhan ting cho quyén su dung dat
trude ngay 01/7/2014 cling dugc xem xét cap Gidy ching nhan.

Can cu cac quy dinh phap luat néu trén, tru:(‘fng hop thira dat cua ong Hai,
ba Nga dang st dung dugc hinh thanh tir trude ngay 01/7/2014 va 25/10/2014
nén du diéu kién tach thira, cp Gidy chtrng nhan.

Dé nghi Hoi ddng xét xir huy Cong vén so 598/CNQ2 ngay 05/4/2018 va
so 845/CNQ2 ngay 14/5/2018,; dong thot, yeu cau Giam dbc Vin phong dang ky
dat dai thanh phd - Chi nhanh quén 2 pha1 co trach nhiém giai quyet tach thira,
cap Gidy chimg nhan cho ba Ng6 Thi Ng., ong Lé Van Hai va ba Pham Thi
Thién N. theo ding quy dinh. D€ nghi tién hanh xeét xu Vang mat nguoi bi kién,
do hoan toan khong co6 thai do hop tac, thleu tinh than trach nhiém, thu’ong
xuyén vang mit, khong thue hién cac yéu cau cua Toa an. Nguoi khoi kién da
nghlem tac tham gia t0 tung, c6 mat bat ké Iuc nao khi Toa tri¢u tap, khai nhén,
cung cip day du tai liéu, ching ctr theo yeu cau, di duogc tlep can day du cac tai
lidu, chung cu cua ngu’m bi kién cung cap va thu’a nhan 13 co6 that. Bén nay, phla
ngu’orl khai kién khong con gi dé phai chung minh lam rd thém vu an v6i Toa an.
Vi vay, dé nghi Toa an céan ctr tinh ti€t vu an va quy dinh phap luét dé som tién
hanh xét xir, két thuc vu an.

Nguroi bi kién la Van phong Pang ky dat dai Thanh pho H. c6 ong Du
Huy Q lam giam déc, la ngum dai dién ho’p phap da co don de nghi tién hanh
xét xur vang mdt theo Cong van so 1836 ngay 19/02/2019, dong thoi cir nguoi
bao vé quyén, loi ich hop phap theo cong van sé 1835 ngay 19/02/2019 va Cong
van sé 8694 ngay 19/02/2019, di ndp cho Toa dn cdc tai liéu, chimg cik theo
danh sach dinh kem vao ngay 07/10/2019. Ngoai ra, ngay 09/6/2020 nguoi bi
kién co bo sung cong van 56 5902/VPDK-CNQ?2 do ba Bui Thi Bich T. la glam
doc méi ciia Van phong Péng ky dat dai Thanh pho H. néu ¥ kién vé yéu cau
khoi kién nhuw sau:

Ba Pham Thi Thién N. nhan tang cho tur ba Ngbd Thi Ng. dlen tich 45,2m’
dat ¢, dién tich xay dung 38, 9m’, dién tich san xay dung 72,6m’ thudc thira 671
theo hop dong ting cho sd 10277 ngay 11/11/2013 do Van phong Cong chu’ng
Thu Buc ching nhan, hop dong co diéu kién: khong duogc tach thira ma cing
dung tén ddng s hitu, str dung.

Ong Lé Vin Hai nhan chuyen nhuong tir ba Ngo Thi Ng. dién tich 53,5m’
dat & thudc thira 671 theo hop dong chuyén nhuong s 10275 ngay 11/11/2013
do Van phong Cong chirng Thu Ptc chimg nhan.

Phan nha, dit ba Nga nhén tdng cho va phan nha, dat ong Hai nhan
chuyen nhu’orng thuoc gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat, quyen sO0 hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat sb CI 328473 (so vao s6 CS 04439 ngay
11/7/2017 do S& Tai nguyén va Mbi truong cap VO’l dién tich 220,6m~ dat &
thudc thu:a 671, to 42, dién tich xay dung 159 ,6m’, dién tich san xay dung
234, Im’ phu’orng B1nh Tru’ng T., Quan 2 (G1ay chu’ng nhan nay dugc tach tur
Glay chu’ng nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
hen v6i dat s6 BN 337440 (s6 vao s6 CH02804) do Uy ban nhan dan Quén 2
cap ngay 23/9/2013).



Thot diém Quyét dinh sd 19/2009/QD- UBND ngay 25/02/2009 va Quyet
dinh s 54/2012/QD-UBND ngay 03/12/2012 cta Uy ban nhan dan Thanh ph
H. c6 hi€u luc, tuy nhién truong hop cua 6ng Hai va ba Nga noi trén khong du
diéu kién tach thira va hién nay hai quyét dinh néi trén dd hét hiéu lue, dong
thoi, thoi diém Quyet dinh s6 33/2014/Qb-UBND ngay 15/10/2014 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé H. o hiéu lue, trudng hop cua ong Hai va ba Nga néu trén
khong du diéu kién tach thira va den nay Quyét dinh s6 33/2014/Qb-UBND da
hét hiéu luc. Theo quy dinh hién hanh tai dlem b Khoan 1 biéu 5 Quyet dinh s
60/2017/QD UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan thanh phé, trudong
hop cua 6ng Hai va ba Nga néu trén khong du diéu kién tach thira va khong
thugc truong hop quy dinh tai Piém g, Khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh s6
60/2017/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd.

Van ban so 598/CNQ2 va sb 845/CNQ2 néu trén cua Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai Quén 2 tra 1oi don dé nghi xem xét (1an 1, 1an 2) cua ba
Ngo Thi Ng., ba Pham Thi Thién N. va 6ng L€ Van Hai thudc tru’(mg hop khong
da dleu kién tach thtra. Do d6 nd1 dung yeu cau cta ba Ngay vé “khiéu kién
quyét dinh hanh chinh” hity hai van ban néi trén 1a khong cé co so.

Dai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé H. phdt biéu y kién nhw
sau:

- Vé vigc tuan theo phap luat t6 tung Toda an nhan dan Thanh phd H. thy
Iy giai quyét 1a dung tham quyén, va yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi Ng. con
trong thoi hi¢u theo quy dinh phap luat. Ké tr khi thu 1y vu an cho dén trudce
thoi diém Ho1 dong x€t xr nghi an, vigc tuan theo phap luat t6 tung trong qua
trinh g1a1 quyet vu an cua Tham phan, Hoi dong X€t XU va viéc chép hanh phap
luét cua cac du’orng su 1a dang quy dinh phap luat t6 tung hanh chinh. Tuy nhién,
Tham phan con vi pham thoi han chuan bi xét xir vu an theo luét dinh.

- Y kién giai quyét vu an nhu sau: Vao thoi diém Quyét dinh sd 33/2014
cia Uy ban nhan dan Thanh pho H. ¢6 hi€u lyc thi Chi nhanh Quéan 2 Van
phong Dang ky dat dai Thanh pho da c6 Cong vin 56 204 ngay 3 1/7/2015 tra 1o1
truong hop cua 6ng Hai khong du dleu kién tach thira theo Piém b Khoan 1
Piéu 3 Quyet dinh sb 33/2014. Pén thoi diém hién nay thi Quyet dinh so
33/2014 da het hiéu lyc. Hon nita, naim 2015 ba Ngay méi ndp tién sir dung dat
va ho SO chuyen nhuong cho 6ng Hai, thira dat chua dugc hinh thanh trudc ngay
Quyét dinh sb 33/2014 c6 hiéu lyc nhu ba Ngay trinh bay, nén tru’ong hop tach
thira trén thudc quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 5 Quyet dinh s6 60/2017 cua
Uy ban Thanh phé H.. Nhu vay, Vin phong dang ky dat dai Thanh phd Chi
nhanh Quén 2 ban hanh hai Cong van s6 s6 598 ngay 05/4/2018 va sO 845 ngay
14/5/2018 tra 1o1 khong du diéu kién tach thira 1a ding quy dinh, nén dé nghi
Hoi dong xét XUr can cu Piém a Khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh bac
toan bd yéu cau khoi kién cta ba Ngo Thi Ng..

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen curu cac tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phlen toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phd H., Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1]- Vé Gp dung phdp ludt to tung'

[1.1] Xeét ngu’01 khoi kién yéu cau Toa an huy hai Cong van s6 598/CNQ2
ngay 05/4/2018 va sO 845/CNQ2 ngay 14/5/2018; Hanh vi khong thuc hi¢én
kiém tra ndi nghiép Ban v& so do nha - dat s 912/TP/17 do Cong ty TNHH
Dich vu - Thuong mai Do dac Ta Phu 1ap ngay 27/12/2017 va khong thuc hién
thu tuc tach thua, cap Gidy ching nhan QSDD, QSHNO & TSKGLVD cua
Giam doc Van phong dang ky dat dai thanh pho - Chi nhanh Quan 2; Budc
Giam déc Vin phong dang ky dat dai thanh phd - Chi nhanh Quan 2 phal co
trach nhiém g1a1 quyét tach thira, cap gidy chimg nhan cho ba Ngo Thi Ng., ong
L€ Van Hai va ba Pham Thi Thi€én N. theo ding quy dinh phap luat. Day la loai
khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai vé ding ky dat dai
khi thuc hién tach thira dat theo Piém a Khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai nam
2013, Piém a Khoan 2 Diéu 75 Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb dleu cua Luat dat dai, thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Thanh pho H. theo Khoan 3 Diéu 3,
Diém a Khoan 1 Diéu 30, Khoan 3 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015.
Xét ¥ kién cia dai dién nguoi khoi kién xac dinh hai cong véan s6 598/CNQ2
ngay 05/4/2018 va sb 845/CNQ2 ngay 14/5/2018 1a cac quyét dinh hanh chinh
1a khong phu hop quy dinh phap luat néu trén.

[1.2] Xét tu cach cua ngudi bi kién trong vu an nay phai la Van phong
dang ky dat dai Thanh phé thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H.
(Sau day vzet tdt la Vin phong Dang ky dat dai Thanh pho H.) theo quy dinh tai
Khoan 9 Diéu 3 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015. X¢t y kién cua dai dién
nguoi khoi kién xac dinh nguoi bi kién la Giam dbc Van phong dang ky dat dai
thudc SO Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H. 1a khong phu hop quy dinh
phap luat néu trén.

[1.3] Xét ngay 18/10/2018 ngudi khoi kign nop don khdi kién dén Toa an
nhan dan Thanh pho H. y€u cau hity hai Cong vin s6 598/CNQ2 ngay 05/4/2018
va s0 845/CNQ2 ngay 14/5/2018 la con trong thoi hi€u khoi kigén theo Piém a
Khoan 2 Diéu 116 Luat T tung hanh chinh ndm 2015,

[1 4] Xét viéc tham gia t6 tung cua cac duong su: Trong qua trinh g1a1
quyet vu an va tai phién toa so tham ngudi khoi kién da chét, co nhiing ngu’m
ké thira quyen nghla vu to tung Vang mat nhu‘ng co nguoi dai dién theo uy
quyén tham gia t6 tung, nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu li€én quan cung dé
nghi ti€n hanh xét xr vang mat. Ngay 13/8/2020 6ng Tran B. c¢6 don gui Toa an
dé nghi xét xir vang mat. Nguoi dai dién hop phap cli cua nguoi bi kién la ong
Du Huy Q. c6 don dé nghi tien hanh xét xur Vang mat theo Cong van 5O 1836
ngay 19/02/2019, tuy nhién, d&én thoi diém Toa an xét xir so tham, ngu’m dai
dién hop phap méi cua nguoi bi kién 1a ba Bui Thi Bich T. da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1€ dén lan tht hai nhung van Vang mat. Do do, Hoi dong xét xur tlen
hanh xet xir vang mit nhiing nguoi tham gia t6 tung nay theo quy dinh tai Diéu
158 Luat T tung Hanh chinh nim 2015.

[1. 5] Xét viéc tham gia t6 tung cua ngu’(‘)i bao vé quyén, loi ich hop phép
cua ngu’(n b1 kién: Ngay 19/02/2019 ngu’or1 dai di¢n theo phép luat cua nguoi bi
kién 1a 6ng Du Huy Q. c6 Cong van sO0 1835/VPBK-T.TCD ctr 6ng Lé Van
Puoc 1a nguoi bao vé quyén, loi ich hgp phap cua nguoi bi kién. Ngay
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12/7/2019 6ng Du Huy Q. co Cong van sd 8694/VPDK-T.TCD cu ba Huynh
Thi Hong V. thay ong Puoc la nguoi bao ve quyen lo1 ich hop phap cua nguoi
bi kién trong vu an nay. Tuy nhién, dén thoi diém thay g1am déc méi la ba Bui
Thi Bich T. thi khong cO van ban nao cua g1am dbc méi c6 ¥ kién vé viée ctr
nguoi bao v€ quyén, loi ich hop phap cua nguoi bi kién do c6 sy thay d6i nguoi
dai dién theo phap ludt cua nguoi bi ki€n, do do, viéc tham gia t tung tai phién
tda so thim cua ba Vy theo Cong vin sd 8694/VPDK—T TCD ngay 12/7/2019 la
khong hop I¢€.

[1.6] Xéty kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H. vé
viéc Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an vi pham thoi han chuan bi xét
xu la dung quy dinh phap luat, tuy nhién, do ngay 09/6/2020 phia ngudi bi kién
moi co Cong van s6 5902/VPDK- CNQZ y kién vé yéu cau khoi kién cua ba
Ngay, nén vi¢c chdm dua ra xét xur 1a c6 ly do khach quan nay

[1. 7] Xét cac tai liu, chimg cur do ngu’m bao vé quyen loi ich hop phép
cua nguoi bi kién 1a ba Huynh Thi Hong V. ndp vao thoi diém ngay 07/10/2019
1a hop 1€, da dugc nguoi khoit kién tiép can day du va thtra nhan 1a co that; Cac
tai liéu, chu’ng cir do nguoi dai dién hgp phap cua ngu’m khéi kién cung cap vao
ngay 16/7/2020 1a hop 1€, do do, hoi dong x€t Xt s€ can clr vao cac tai li€u,
ching ctr do céc du’ong su nop cho Toa 4n 1 co s& dé xem xét, giai quyét noi
dung yéu cau cua ngudi khai kién dudi day.

[2]- Vé ap dung phdp ludt ndi dung:
[2.1]- Xét hinh thirc ciia hanh vi hanh chinh bi khiéu kién:

Trén co so don dé ngh1 xem xét vé viéc tach thira, chuyén nhuong cua ba
Ngay, ong Hai va ba Nga vao cac ngay 08/3/2018 va 19/4/2018 theo Ban v&€ sO
912 do Cong ty TNNN Ta Phu 1ap ngay 27/12/2017, Van phong dang ky dat dai
Thanh phd H. — Chi nhanh Quan 2 da ban hanh Cong van sd 598 ngay
05/4/2018 va Cong van sb 845 ngiy 04/5/2018 1a dung tham quyen trinh ty, tha
tuc, thoi han theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 95 cua Luat dat dai nam 2013;
Khoan 2 va Khoan 5 Diéu 60, Piém ¢ Khoan 2 Diéu 61, Piéu 75 cua Nghi d1nh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd didu cia Luat dat dai; va Khoan 49 biéu 1 cua Nghi dinh 5O
01/2017/ND-CP ngay 06/1/2017 cua Chinh Phu stra d6i, bd sung mot sd nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

[2.2]- Xét néi dung ciia hanh vi hanh chinh bi khiéu kién:

Xét tai thot dlem ba Ngay, ong Hai va ba Nga c6 don dé nghi xem xét vé
viéc tach thira, chuyén nhuong vao cac ngay 08/3/2018 va 19/4/2018 theo Bén
vé s0 912 do Cong ty TNNN Ta Phu lap ngay 27/12/2017, thi Quyet dinh sb
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H. quy
dinh dién tich t6i thiéu duoc tach thira O hi¢u lyc thi hanh. Do do, nguoi khoi
kién cho rang phai ap dung theo Quyet dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay
15/10/2014 cia Uy ban nhan dan Thanh phd H. 1 khong phu hop quy dinh phap
luat.

Xét phan nha, dat ba Nga nhan tang cho va phan nha, dat ong Hai nhan
chuyen nhu’ong thudc g1ay chung nhan quyén str dung dat, quyen s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat sb CI 328473 (sd vao s6 CS 04439) ngay
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11/7/2017 do S& Tai nguyén va Mbi truong cap VO’l dién tich 220,6m” dat &
thudc thua 671, to 42, dién tich xay dung 159 ,6m’, dién tich san xay dung
234, Im’ phu’orng B1nh Tru’ng T., Quan 2 (G1ay chu’ng nhan nay dugc tach tur
Glay chu’ng nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
hen v6i dat s6 BN 337440 (s6 vao s6 CH02804) do Uy ban nhan dan Quén 2
cap ngay 23/9/2013). biéu klen khi ba Pham Thi Thi€én N. nhén tang cho tur ba
Ngo Thi Ng. d1en tich 45,2m” dat &, dién tich xdy dung 338, 9m’, dién tich san
xay dung 72,6m’ thudc thira 671 theo hop dong ting cho so 10277 ngay
11/11/2013 do Van phong Cong chu’ng Thu Buc chu’ng nhén, la khong dugc
tach thira ma cung ding tén ddng s hitu, sir dung. Nhu vay, thira dat con lai khi
ba Ngay tach chuyén nhu’ong cho 6 ong Hai la phan dat da tang cho ba Nga khong
dam bao du dién tich tdi thi€u 50m” va ch1eu rong mat tién thura dat khong nho
hon 4m quy dinh tai Dlem b Khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh 5O 60/2017/Qb-UBND
ngay 05/12/2017 ctua Uy ban nhan dan Thanh phé H. va Diéu 29 Nghi dinh sO
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai ndm 2013, dan dén trudong hop cua 6ng Hai va ba Nga
néu trén khong du dleu kién tach thu:a va khong thudc truong hop tai Dlem g
Khoan 2 Bleu 1 Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND va Diém d Khoan 2 Diéu 1
Quyet dinh s6 33/2014/QD UBND ctia Uy ban nhan dan thanh phd ma dai dién
nguoi khai kién vién dan.

Xét y kién ctia nguoi bi kién néu tai vin ban so 5902/VPDK—CNQ2 ngay
09/6/2020 1a phu hop quy dinh phap luat, nén yéu cau khoi kién cua nguoi khoi
kién 1a khong c6 co so chap nhan.

Xét @& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H. 1a phu
hop quy dinh cta phap luat va nhﬁ’ng nhén dinh néu trén.

V& an phi so thim: Do yéu cau khai kién cua ba Ngay khong duogc chap
nhan nén ba Ngay phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai Khoan
1 biéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thu’ong vu Qudc Ho1. Ba Ngay thudc truong hop ngu’(n cao tudi duoc mién nop
tién 4n phi theo diém d khoan 1 Bleu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTNVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an ph1 va I€ phi Toa an, nhung dai
dién horp phap cua nguoi khoi kién va nhirng ngu’m ké thira quyén, nghla vu to
tung ctia nguoi khoi kién khong c6 don dé nghi mién ndp an phi, nén khong cé
co s& xem xet.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao DPiém a Khoan 2 Piéu 193 cua Luat TS tung hanh chinh;
Cin cir vao Luat dat dai nam 2013;

Cian cir vao Khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét s 326/2016/UBTNVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;



1- Béc toan bd yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién ba Ngo Thi Ng. (da
chét ngay 12/6/2019) c6 nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung gdm cac
ong, ba Cao Thi Héng Nh., Pham Van T., Pham Minh V., Pham Thi Thuy Tr.,
Pham Thi Thién N., vé viéc hily hai Cong van s6 598/CNQ2 ngay 05/4/2018 va
s6 845/CNQ2 ngay 14/5/2018 cua Chi nhanh Quan 2 Vin phong Ping ky dat
dai Thanh phd thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H.; hanh vi
khong thuc hién kiém tra ndi nghiép Ban v& so dd nha - dat s 912/TP/17 do
Cong ty TNHH Dich vu - Thuong mai Po dac Ta Phu 1ap ngay 27/12/2017 va
khong thuc hién thu tuc tach thira, cép Giéy ching nhan QSDD, QSHNG &
TSKGLVD cua Giam ddc Vin phong dang ky dat dai thanh phd - Chi nhanh
quén 2; Budc Giam ddc Vian phong ding ky dat dai thanh phd - Chi nhanh quén
2 phai c6 trach nhiém giai quyét tach thira, cip Gidy chimg nhan cho ba Ngo Thi
Ng., 6ng Lé Van Hai va ba Pham Thi Thién N. theo ding quy dinh phap luat.

2- V& 4n phi:

Ba Ngb Thi Ng. c6 nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung gdm céc
6ng, ba Cao Thi Héng Nh., Pham Vin T., Pham Minh V., Pham Thj Thay Tr.,
Pham Thi Thién N., phai chiu 4n phi hanh chinh so tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), khau trir vao sé tam Gmg an phi ba Ngd Thi Ng. da nop 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0045596
ngay 07/11/2018 cia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H.. Nguoi khoi kién da
ndp du an phi hanh chinh so tham.

Puong su c6 mat tai phién toa hodc duong su da tham gia phién toa
nhung vang mit ma khong c6 1y do chinh dang thi c6 quyén khang céo dbi véi
ban 4n ctiia Toa 4n cép so tham 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an; dbi véi duong su
khong c6 mat tai phién toa hodac khong cd mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh
dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay ban an dugc giao cho ho hodc duoc
niém yét. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo thu tuc phtic thim theo quy
dinh cua phap luat t6 tung hanh chinh.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an./. Pham Thi Thu Hai
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