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THANH PHO H Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
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Ban 4n s6: 18/2022/HNGD-ST
Ngay 23-8-2022
V/v: Chia tai san chung sau ly hén.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH HA GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Binh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pinh Vin Than

2. Ong Lé Anh Tuan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily - Tham tra vién Toa an nhan dan thanh
pho H, tinh Ha Giang.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén thanh pho H, tinh Ha Giang tham gia phién
toa: Ong Giang Chan So6 - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan thanh phé H,
tinh Ha Giang xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6: 282/TLST-HNGD ngay
15 thang 12 nam 2020, vé viéc: Chia tai san chung sau ly hon, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xi so 17/2022/QDST-HNGD ngay 26 thang 7 nam 2022, giira Cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu S; sinh nam 1971; dia chi: To 14,
phuong T, thanh pho H, tinh Ha Giang. Noi cu trd: SN 165, t6 02, phuong M, TP
H, tinh Ha Giang, c0 mat.

q Dai dién theo uy q}lyén: Ba Nguyén Thi Thanh T, dia chi: Sb 08, duong P,
to 1, phuong N, thanh pho H, tinh Ha Giang, c6 mat.

- Bi don: Ong Ta Trung T; sinh ndm 1965; dia chi: S6 nha 287, duong Ly
Tu T, t6 14, phuong T, thanh pho H, tinh Ha Giang, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Nguyén Xuan V,
Ba Nguyén Thi Thanh P, luat su Cong ty Luat TNHH GoldSu~n, dia chi: SO 24, ngo
120, duong T, phuong C, quan B, Ha Noi, c6 mat 6ng Nguyén Xuan V, vang mat
ba Nguyén Thi Thanh P.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khai kién ngay 30/11/2020; don khoi kién sira doi, bo sung ngay
06/12/2020; ban ty khai ngay 15/12/2020 va qua trinh giai quyét, nguyén don ba
Nguyén Thi Thu S khai: Ba va ong Ta Trung T két hon nim 1990 dén nim 2020
thi ly hon. Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cta duong
su s6 104/2020/QDST-HNGD ngay 10/8/2020, Toa 4n nhan dan thanh phdé H da
cong nhan sy thoa thuan cua 6ng ba vé quan hé hon nhéan, con chung; phan tai san
chung va cong ng chung, hai bén ty thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.
Sau d6 gitra ba va 6ng T khong thoa thuan dugc viéc phan chia tai san chung caa
vo chong trong thoi ky hon nhan. Do vay ba khoi kién dé nghi Toa an chia tai san
chung ciia vo chong sau khi ly hdn nhu sau:

- V& s6 tai san chung: Tu khi két hon, vo chong 6ng ba chung sdng cing gia
dinh nha chong va di tao lap dugc khdi tai san chung gom c6 01 dién tich dat va
ngdi nha ¢ t6 14, phudng T, thanh phé Ha Giang. Vé ngudn gdc dat: Dién tich dat
96m” mang tén ba Tran Thi D (me chdng) dugc cap gidy ching nhan QSDD s R
549517 ngay 31/01/2001, d& duoc diang Ky bién dong sang tén 6ng T vao nam
2018 la ctia bd me dng T dé lai, cho chung 2 vo chong ba. Viéc ba D (me 6ng T)
noi cho dat vo chong ba (n6i miéng vao nam 1996) khong co giay to ching minh
viéc cho dat. Khi ba vé 1am dau nha éng T, trén dat d6 d& co mot nha xay cap 1V 1
tang ltng cua bd me chong xay dung tir trude. Bén nam 2009, vo chong 6ng ba co
bo sd tién khoang 500.000.000d dé cai tao lai, sira chita, ddp mot phan dién tich
nha cii khdng phi hop, coi ndi, Xy thém phan trude caa tang trén va phan sau xay
tir ting 1 1&n thanh ngdi nha 2 tang nhu hién trang bay gio.

Quan diém cua ba S: Ba dé nghi duoc huong 1/3 gid tri ti san dat va nha, dé
cho ong T su dung nha + dat ¢ t6 14, phuong T, TPHG, ong T phai tra cho ba so
tién gia tri chénh Iéch tai san la 1.267.000.0004.

- Theo ban ty khai ngay 18/01/2021, qua trinh giai quyét bi don ong Ta
Trung T trinh bay: Ong T x4c nhan qué trinh két hon, thoi gian chung séng cua 6ng
va ba S tai to 14, phuong T, thanh pho H, sau d6 ly hon vao ndm 2020 la ding.
Ong T xac nhan trong qua trinh chung song, ong ba c6 dong gop cong strc cling bo
me ONg cai tao, stra chira ngbi nha 2 tang vao nam 2009 nhu ba Sinh trinh bay la
dung. Ong Thanh khang dinh dién tich dat o t6 14, phuong T, TP H 1a do 6ng duoc
nhan thira ké (tang cho riéng 6ng) chir khdng phai duoc ting cho chung vo chong
6ng trong thoi ky hén nhan nhu 1o khai cia ba S. Ong T xé&c dinh phan tai san
chung cuia 6ng va ba S trong khéi tai san nha + dat tai t6 14, phuong T TPHG la
phan gia tri cdng stc d6ng gop cua dng ba trong viée cai tao, coi ndi, sta chira
ngdi nha cii ciia bd me 6ng tri gia 1a 500.000.0004.

Quan diém cua 6ng T: Khdng nhat tri voi dé nghi cia ba S vé viéc yéu cau
dugc huong 1/3 gié tri tai san chung 1a dién tich dat va ngbi nha trén dat ¢ t6 14,
phuong T, thanh phé Ha Giang. Ong ddng y chia cho ba S % gié tri cdng strc d6ng
gop cho viéc tao, coi néi, stra chita ngdi nha cii cua bd me 6ng 1a 250.000.000d,
khong dong Y chia gia tri dién tich dat.

- V& yéu cau phan t6 cua bi don 6ng T: Trong qua trinh giai quyét, ngay
12/5/2021, 6ng T ¢6 don yéu cau phan td, dé nghi Toa an giai quyét noi dung sau:

2



Ong T trinh bay, trong thoi ky hon nhan 6ng va ba S con c6 tai san chung 13
01 manh dat tai t6 17, phuong T, thanh phd H, ngudn gbc dit mua cia nha éng
Mai Van Th, gié tri dat khi mua khoang 300.000.000d, thoi gian mua dng khdng
nhé va c6 khoan ng chung 6ng ba c6 cung ky vay cua Ngan hang Cong Thuong s6
tién 500.000.000d, muc dich vay dé stra chita nha va chi ding cho gia dinh. Trudc
khi hai vo chong ly hon dng ba da ciing nhau tra duge 70.000.000d; sé ng con lai
430.000.0004 sau khi ly hén mot minh 6ng d4 tra hét ng cho ngan hang.

Quan diém cua 6ng T: Ong dé nghi dugc chia % gié tri dién tich dat tai t6
17, phuong T, TP H. Néu ba S lay dat thi ba S tra phan gia tri chénh léch cho 6ng
bang tién va yéu cau ba S phai c6 trach nhiém thanh toan hoan tra cho 6ng % sé no
chung 430.000.000¢ ma 6ng da phai tra thay cho ba S tai ngan hang la
215.000.0004.

- Ba S xé4c nhan vao khoang nam 2011, ba c6 cing em chong 1a chi Ta Thi
Thiy N mua chung mot manh dat tai t6 17, phuong T, thanh phé H voi gia
384.000.000d (m01 hguoi la 192,000.000d), ong T c6 biét viéc nay va cing da
cung ba di xem dat may lan. Nguon gdc cia sb tién mua dét 1a vay tién Cua chi gai
ruot ba la chi Q sb tien 110.000.000d, viéc nay ong T ciing biét, s6 con lai
82.000.000d do ba tu bo ra. So tién vay cta ba Q hién ba da tra xong. Mua dat
xong ba, 6ng T, chi N cung théng nhat dé ba dung tén trong gidy chting nhan
quyén str dung dat, muc dich dé sau nay cho d& ban. Ngay 31/12/2015 ba duoc cap
glay chimg nhan QSDb s6 CB 081207 mang tén ba Nguyen Thi Thu S, dién tich
dat 320m2, thira dat 99, to ban dd 26, muc dich dat ring san xuat. Bén ngay
18/4/2017 ba da tach dat tra cho chi Nir 1/2 dién tich dat di mua, 1 thira 127, to
ban do 26, dién tich 160m?, dién tich dat con lai hién nay thugc thira 128, dién tich
160m? trén gidy ching nhan QSDD mang tén ba van con. V& sd tién no tai ngan
hang, ba S xac nhan c6 cung 6ng T ky khoan vay chung tai Ngan hang Céng
Thuong 14 500.000.000d, theo HP tin dung s6 1905037/2018-HDCV/NHCT195-
TTT vay 23/8/2018, nhung khoan vay nay la dé tra cac khoan no riéng cho éng T,
khong phai vay dé st dung vao muc dich chung cta vo chong.

Quan diém cia ba S: Ba dé nghi ba va 6ng Tcung ting cho 2 ngudi con
chung ctia ba va éng T dién tich dat tai t6 17, phuong T, TP H, nén ba khéng dong
y chia tai san chung ddi véi dién tich dat nay. Doi véi khoan no ngan hang do vay
dé tra ng cho 6ng T va hién nay dng T da tra hét ng, nén ba khong dong ¥ hoan tra
lai cho 6ng T s tién 215.000.0004.

- Theo bién ban tham dinh tai chd v& so d dat, nha ngay 15/4/2021 x4c dinh
dugc dién tich dat, nha tai to 14, phuong T, thanh phd H nhu sau: 01 manh dét phia
Pong giap dat 6ng Th; phia Tay giap dat ba V; phia Nam giap dat ba X; phia Bic
giap duong Ly Tu T; thira dat c6 kich thuéc cu thé chiéu rong trudc bam mat
duong Ly Tu T 6,65m; chiéu rong sau giap dat ba X 1a 5,70m; chiéu sau 15m; thira
s6 19, to ban d6 14, c6 dién tich 96m?, loai dit ¢ d6 thi ¢4 duwgc UBND thanh phd
H cip GCNQSDD s6 R 549517 mang tén ho Ba Tran Thi D; dén ngay 30/7/2018
dugc dang ky bién dong sang cho ong Ta Trung T. Trén dat ¢ 01 nha xdy 2 tang,
moéng xdy da hoc, tudng chiu lyc 210, dién tich 5,7m x 6,49m = 36,99m?; tuong
110 c6 dién tich 11,4m x (6,49m + 5,7m) = 36,99m?; khudn cta gb nhém 2, cira di,
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ctra s gd nhom 3, cua kinh khu6én nhém hoa sat khép vudng, tran thach cao, nu:oc
nong lanh, xi tiéu théng dung, dlen chiéu sang truc tlep, téng dién tich 106,47m?.
Téng 2 dién tich lop t6n 16,7m® + 15,25m? = 34,95m?; téng dién tich 1a 106,47m?
(trong d6 c6 34,95m? lop t6n. Dién tich xay nha tang 1 1a 36,99m? dugc xdy nim
1987, cai tao toan bo nha xay dung méi nim 2009 (do hai bén duong sy thong nhat
vé thoi gian sta chita nha) (Hién trang dién tich nha dat c6 so do chi tiét kém
theo).

Gia tri tai san nha + dat: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 15/4/2021 cua
Hoi dong dinh gia tai san thanh phé H, tai budi dinh gia hai bén duong su da thong
nhat duoc gia tri cua tai san cu thé: V& dat 1a 3.300.000.000d; vé gié tri ngdi nha Ia
500.000.000d. Tong gia tri tai san 1 3.800.000.000d (Ba ty tam tram triéu dong).

Qua trinh giai quyét va tai phién toa ba S va dng T nhét tri gitt nguyén gia tri
tai san nha dat ma Hoi dong dinh gia ngay 15/4/2021 d4 xac dinh, gia tri dién tich
dat 1a 3.300.000.000d; gi4 tri ngdi nha 1a 500.000.000d.

- Theo bién ban tham dinh tai chd vé so do dat, nha ngay 14/01/2022 xac
dinh dugc dién tich dat tai to 17, phuong T, thanh phé H nhu sau: phia Dong giap
dat o ong T; phia Tay giap duong dan sinh; phia Nam giap thua s6 98; phia Bac giap
thura s6 127; thura dat co kich thude chiéu rong trude, rong sau 13 8m; chleu sau
20m; thudc thira sb6 99, t& ban do sb 26, dién tich 320m2 loai dat rung san xuét da
dugc UBND thanh phé Ha cap GCNQSDPD sé CB 081207 ngay 31/12/2015 mang
tén ba Nguyén Thi Thu S, ngay 21/11/2017 chuyén nhuong 1/2 dién tich cho ong
Ngb Van H va ba Ta Thay N. Trén dat khong c6 tai san (co so dd ban vé kém
theo).

Gia tri tai san: Theo bién ban dinh gia ngay 14/01/2022, Hoi doéng dinh gié
tai san thanh pho Ha Giang da xac dinh di¢n tich dat 8m chicu ngang x 20m chicu
sau x 50.000.000d/1m ngang = 400.000.0004d (Bon tram tri¢u dong).

* Tai phién hoa gidi ngay 13/6/2022 va ngay 22/7/2022 cac bén duong sy
khong thdng nhat dugc viée giai quyét vu an.

* Tai phién toa: BaS,ong T cung giit nguyén quan diém cua minh vé viéc
giai quyét chia tai san chung va giai quyét céng no chung.

* Y Kién cua Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don:

- Be nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
Thu S vé viéc dé nghi hudong 1/3 gia tri quyén sir dung dat tai to 14, phuong T, TP
Ha Giang.

- Nhat tri chia cho ba S ¥ gia tri ngbi nha co trén dat tai tai to 14, phuong T,
TP H véi s tién 250.000.0004.

- Bé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Trung T. Cong
nhan dién tich dat tai to 17, phuong T, TP H 4 tai san chung c6 trong thoi ky hon
nhan cua 6ng T va ba S. Budc ba S phai thanh toan cho 6ng T % gia tri dién tich
dat néu trén 1a 200.000.0004.



- Budc ba S phai 6 trach nhiém tra % s tién no con lai theo HP tin dyung tai
ngan hang TMCP C- Chi nhanh Ha Giang 430.000.000d. Do 6ng Thanh da tra toan
bo s6 no nén ba S phai hoan tra cho dng Thanh sé tién 215.000.000d.

- Déi trir cac khoan dng T phai tra cho ba S va ba S phai tra cho 6ng T 1a:
Phin 6ng T dugc huéng 1a 200.000.000d + 215.000.000d - s6 tién ba S duoc
hudng 250.000.000d. Ba S con phai tra cho éng T sé tién 165.000.0004.

* Quan diém cua Pai dién VKS thanh phé) H, tinh Ha Giang:

1. Viéc tuan theo phép luét t6 tung ctia Thim phan Tham tra vién, Hoi dong
xet xu vu an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy Iy
cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, HDXX, thu ky
phién toa da thuc hién ding, déy du theo quy dinh cta B9 luat tb tung dan su. Viéc
tuan theo phéap luat cia ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan thuc hién day du quyén
va nghia vu t6 tung quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat TTDS.

2. Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Cin ctr Diéu 33, Diéu 37, Piéu 38, khoan 1 Piéu 55, Piéu 59, Piéu 60, 61,
Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 26, 28, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 144, Diéu 147,
Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165- BLTTDS nam 2015; diém b khoan 5 Diéu 27 Nghj
quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va Lé phi Toa an.
bé nghi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kiéncua ba Nguyén Thi Thu S vé viéc
tranh chap tai san chung sau khi ly hon.

- Khéng chap nhéan viéc ba Syéu cau duoc huong 1/3 gia tri dién tich dit tai
t6 14, phuong T, TP H. Giao cho 6ng T dugc quyén str dung 01 manh dat c6 dién
tich dat 96m® mang tén ba Tran Thi D d4 duogc cép gidy ching nhan QSDD sé R
549517 ngay 31/01/2001, d& duoc diang Ky bién dong sang tén 6ng T vao nim
2018. Trén dit c6 01 nha xay 2 tang, mong xay da hoc, tudng chiu luc 210, dién
tich 5,7m x 6,49m = 36, 99m?; tudng 110 ¢ dién tich 11,4m x (6,49m + 5,7m) =
36, 99m khudn ctra go nhom 2, cira di, ctra s6 gd nhom 3, ctra kinh khuén nhom
hoa sat khep vuong, tran thach cao, nu:0’c nong lanh, xi tiéu thong dung, dién chleu
sang truc tiép; tong dién tich 106,47m”. Tang 2 dién tich lop t6n 16,7m” + 15,25m?
= 34,95m*; tong dién tich 13 106,47m2 (trong d6 c6 34,95m” lop ton. Dién tich xdy
nha tang 1 1 36,99m” duoc xdy nam 1987, cai tao toan bd nha xay dung mdi nim
2009 (Hién trang dién tich nha dat c6 so do chi tiét kém theo).

- Chép nhan yéu cau cua ba S vé viéc duogc chia gia tri ngdi nha co trén dat
tai to 14, phuong T theo mirc mdi nguoi duoc Y2 gid tri trong tng 12 250.000.000d.
Do ngdi nha c6 trén dat giao cho dng T sir dung nén 6ng T phai cd trach nhiém tra
cho ba S 250.000.000d gia tri chénh Iéch cua ngbi nha.
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2. Chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua 6ng Thanh.

- Giao cho ba S dugc quyén sir dung dién tich dét tai t6 17, phuong T, thanh
phd H nhu sau: phia Dong giap dat ong T; phia Tay giap duong dan sinh; phia
Nam gidp thira s6 98; phia Bic giap thua sb 127; thira dat co kich thuae chiéu rong
trude, rong sau la 8m; chiéu sau 20m; thudc thira sb 99, t& ban d6 sb 26, dién tich
320m?, loai dat rimg san xuét dd duoc UBND thanh phé H cip GCNQSDD s6 CB
081207 ngay 31/12/2015 mang tén ba Nguyén Thi Thu S, ngay 21/11/2017 chuyén
nhuong 1/2 dién tich cho 6ng Ngo Vian H va ba Ta Thay N. Trén dat khong cé tai
san gi (co so dd ban vé& kém theo) c6 gia tri 400.000.000d (Bén trim triéu dong).
Ba S c6 trach nhiém tra cho éng T % gi4 tri dién tich dat twong tng la
200.000.0004.

- Xéc dinh s6 no 500.000.000d theo HP tin dung do éng T ba S da vay tai
NH C la khoan ng chung trong thoi ky hon nhén va da tra dugc 70.000.0004. Sau
khi ly hon do 6ng T d ty tra nét s6 tién 430.000.000d cho ngan hang nén budc ba
S phai chiu %2 s6 tién ng con lai dé hoan tra cho T s6 tién 215.000.0004.

5. V& chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu tién chi phi tham dinh dinh gia
(da thi hanh xong).

6. V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi chia tai san chung theo quy dinh
cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Ta Trung T cu tra tai dia chi t6 14,
phuong T, thanh pho H. Ba Nguyén Thi Thu S khdi kién yéu cau giai quyét chia
tai san chung sau ly hon, theo quy dinh tai Diéu 28, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat t6
tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé H,
tinh Ha Giang.

[2]. Vé xéc dinh quan hé tranh chap trong vu 4n: Cac duong su yéu ciu giai
quyét vé chia tai san chung, cong no chung. Nhu vay, du cin cr xac dinh quan hé
tranh chép chia tai chung, céng no chung dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 Bo
luat t6 tung dan su va diéu 33, 59, 60, 61, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh.

[3]. Ve ndi dung vu an: Ba S va 6ng T két hon nam 1990, sau khi két hon
ong ba S song cung véi gia dinh nha 6ng T, dén thang 8/2020 thi ong ba ly hén. Ba
S cho rang trong thai ky hén nhan giira ba va 6ng T ¢6 sb tai san chung 1a dién tich
dat c6 nha 02 ting tai dia chi: TO 14, phuong T, thanh phd H, tri gia la
3.800.000.000d (Ba ty tim trdm trigu dong) va ba S yéu cau duoc chia 1/3 gi tri
nha dat.

[4]. Xét yéu cau cua ba S vé viéc khai kién dé nghi duoc hudng 1/3 gia tri
tai san 1a dién tich dat tai t6 14, phuong T, TP H Ia khéng c6 cin ct. Bai 18, trong
qué trinh giai quyét ba S va 6ng T déu xac nhan noi dung, khi 6ng ba két hén vao
nam 1990, ba S vé lam dau va chung séng cuing véi bé me chong (la ba D va 6ng
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N) trén dién tich dat, nha ciia ba D dng N c6 tir trude, cho dén nam 2020 6ng ba ly
hon. Hai bén dwong su déu thira nhan ngudn gdc tich dat, nha 1a cua ba D, quéa
trinh vo chong 6ng ba ¢ tai d6 chi c6 cdng sirc dong gop VAo viéc cai tao, coi nai,
sua chita ngbi nha vao nam 2009. Theo cac tai liéu chung cir do Van phong
DKDD- Chi nhanh TPHG cung cip, tai Van ban thoa thuan phan chi di san thira ké
ngay 10/02/2017 cua nhimg ngudi thira ké thudc hang thar nhat caa ba D, 6ng N da
thoa thuan tang cho riéng dng T toan bo dién tich dat thudc thira dat s6 19, to ban
d6 s6 14, dién tich dat 96m* loai dét thd cu, duoc cap gidy chimg nhan QSDPD sé R
549517 ngay 01/01/2001 mang tén ho ba Tran Thi D; dia chi thira dat to 32,
phuong T (cii), dang Ky bién dong QSDD sang tén 6ng T vao ngay 30/7/2018. Mat
khac ba S ciing khong thudc dién dugc hudng di san thira ké ctua ba D 6ng N theo
quy dinh tai Diéu 651 Bo luat dan su, dong thoi ba S ciing thira nhan ba khong co
chung cr chirng minh cho viéc ba va éng T d& duoc ba D tang cho chung dién tich
dat néu trén trong thoi ky hén nhan. Nhu vy, viéc ba S yéu cau duoc chia 1/3 gia
tri quyén sur dung dat tai t6 14, phuong T thanh phd H 1a khong c6 can ct chap
nhan.

[5]. Y kién ciia 6ng T khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba S, vi ly do
dién tich dat, nha néu trén 1a ciia bé me ong, khi 6ng va ba S két hon va vé & vai bd
me 0Ng, trén dat d3 c6 nha cii cua ba D, 6ng N. Sau khi bé me ong chét, anh chi em
d3 hop lai va thong nhat dé cho 6ng 13 nguoi nhan thira ké ngdi nha cia b me, nén
dién tich dét 1a tai san riéng cta 6ng. D6i V6i viée 6ng T x&c dinh dién tich dat tai
t6 14, phuong T 14 tai san riéng cua 6ng do duogc thira ké va cac dong thira ké khac
ting cho riéng 6ng, theo vin ban thoa thuan phan chi di san thira ké ngay
10/02/2017 toan bo dién tich dat thuge thira dét s6 19, t& ban d6 sé 14, dién tich dat
96m* loai dat thé cu, dugc cép gidy chung nhan QSDb sé6 R 549517 ngay
01/01/2001 mang tén ho ba Tran Thi D; dia chi thira dat t6 32, phuong T (cii), dang
ky bién dong QSDD sang tén 6ng T vao ngay 30/7/2018 la c6 cin ct chap nhan.

[6]. Xét yéu cau cua ba S vé viéc yéu cau duoc chia gia tri céng sirc d6ng
gop Va0 viéc cai tao, stra chira ngdi nha 2 tang vao nam 2009, tri gia la
500.000.000d. Ba S va 6ng T déu thira nhan khi vo chong con chung séng 6ng ba
c6 cdng stc déng gop chi phi vao viéc cai tao, sira chita ngdi nha 2 tang co trén
dién tich dat ¢ t6 14, phuong T, TP H vao nam 2009, tri gia 1a 500.000.0004 1a
dung. Ong T nhét tri chia % gié tri ngdi nha cho ba S. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién tda ba S déu khang dinh khi stra chira nha nam 2009 cha yéu do ba Ia
nguoi truc tiép di mua vat liéu xay dung, quan xuyén viéc stra chita, ba 12 nguoi lo
liéu tién dé thanh toén tién cdng cho tho va tra tién mua vat liéu xay dung, khi ¢ tai
ngdi nha ba ciing c6 cdng gin giit, ton tao 1am cho gia trj tai san ting. Hoi dong xét
Xt Xét thay: Qua trinh ba S & tai ngdi nha néu trén ciing d cd cong stc dong gop
trong viéc gin giit, ton tao gia tri ngdi nha nhiéu hon nén can chia cho ba S duoc
hudng gia tri nha cao hon ong T theo ty 1€ ba Sinh duge hudng 60% tuong tmg véi
s tién la 300.000.000d, éng T duoc huong 40% twong tmg véi sb tién 1A
200.000.000d.

[7]. Can ct vao nhén dinh tai cac muc [3], [4], [5], [6] khdng chap nhan yéu
cau cua ba S vé viéc budc 6ng T phai chia cho ba 1/3 gia tri quyén sir dung dat tai
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t6 14, phuong T, TP H. Cong nhan toan bo dién tich dat thudc thira déat s6 19, to
ban d6 sb 14, dién tich dit 96m? loai dat thd cu, duoc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sé R 549517 ngay 01/01/2001 mang tén ho ba Tran Thi D; dia chi thira
dat t6 32, phuong T (cii), dang ky bién dong QSDD sang tén 6ng T vao ngay
30/7/2018 14 tai san riéng cia 6ng T. Chip nhan yéu cau dugc hudng gia tri ngoi
nha c6 trén dat cia ba S, chia cho ba S duoc huéng phan gié tri 60% twong tng Véi
s tién la 300.000.000d, éng T duoc huong 40% twong tmg voi sb tién 1A
200.000.0004. Giao toan bo dién tich dat va nha tai to 14, phuong T, TP H cho 6ng
T quan ly st dung. Ong T ¢6 trach nhiém tra cho ba S 300.000.0004 gia tri ngdi
nha.

[8]. V& noi dung phan t6 ctia 6ng T: Ong T xéac dinh tai san chung cua vo
chong trong thoi ky hon nhan ¢ 01 dién tich dat tai t6 17, phuong T, thanh phd H.
Ngoai ra con mdt khoan vay 500.000.000d ctia Ngan hang C Ha Giang, trong qua
trinh chung séng 6ng ba di tra dugce 70.000.000d, con no lai 14 430.000.000d. Sau
khi ly hén dng da tu tra cho Ngan hang hét s6 ng con lai. Ong T dé nghi chia 1/2
gia trj dién tich dat 12 tai san chung va 1/2 cong no chung.

[9]. Xét yéu cua dng T vé viéc dé nghi chia tai san chung la dién tich dat tai
t6 17, phuong T, thanh phd H 1a ¢6 co so. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba S da xac
nhén dién tich dt dugc mua trong thoi ky hon nhan ciia ba va éng T dang ton tai.
Khi di thoa thuan mua dat nam 2011, 6ng T c6 cung ba dén xem dat may lan, ba va
ong T cung chi N da thoa thuan dé cho ba dung tén trong gidy ching nhan quyén
str dung dat, muyc dich dé sau nay 1am thu tuc chuyén nhuong cho nguoi khéc dugc
thuén loi. Hién tai di¢n tich dat nay da dugc tach %2 dién tich cho chi N, phan dién
tich dat con lai trong gidy chimg nhan quyén st dung dat vin mang tén ba Nguyen
Thi Thu S. Theo ba S, dién tich dt néu trén Ia tai san riéng caa ba vi sb tién mua
dat mot phan caa ba, mot phan 12 ba vay cua ba Q (chi gai cua ba), dng T khéng cé
déng gop gi 1a khong c6 co so chap nhan, vi: Theo quy dinh tai khoan 1, 3 Picu 33
Luat hon nhan va gia dinh cé quy dinh: “1... Quyen sir dung dat ma vo, chong co
dwoc sau khi két hon la tai san chung ciia vor chong, triv truong hop vo hodc chong
dwoc thira ké riéng, tang cho rieng...”, “3....Trong truong hop khong co can cir dé
chitng minh tai san ma vo, chong dang c6 tranh chdp 1a tai san riéng ciia moi bén
thi tai san dé dwoc coi la tai san chung.”; khoan 1 Piéu 34 Luat Hon nhan va Gia
dinh quy dinh: “Trong truwong hop tai san thugc so hitu chung cua vo chéng ma
phap ludt quy dinh phai dang ky quyen s& hitu, quyén sir dung thi gidy ching nhan
quyén so hitu, gzay chu'ng nhan quyén su dung phdi ghl tén cd hai vo chong, triv
truong hop vo chong ¢6 théa thudn khac”. Nhu’ vay, c0 can cu xac dinh dién tich
dat tai t6 17, phuong T, thanh phd H da c6 gidy chung nhan quyén st dung dat
mang tén ba Nguyén Thi Thu S dugc xéac dinh la tai san chung cia 6ng T ba S ¢6
dugc trong thoi ky hon nhan. Vi, thir nhat Quyén str dung dét c6 duogc sau khi két
hon; thar 2: Ba S, dng T, ba N cung thoa thun viéc dé cho ba S dung tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat myc dich dé cho dé chuyén nhuong; thir 3. Ba S
khéng c6 chimg ctr ching minh dugc dién tich dat 13 tai san riéng cua ba. Tuy
nhién, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba S khai viéc giao dich
mua dién tich dat néu trén cha yéu I1a do ba thuc hién, sé tién mua dat do ba S 1a
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nguoi dong gop cung voi khodn vay cua ba Q va khi tra ng cho ba Q 1a do ba S tu
tra ng cho s6 tién vay dé mua dat. Sau khi duoc Nha nudce cap giay chimg nhan
quyen sir dung dat, ba S 1a ngu’(n truc tiép quan ly tir ¢6 dén nay. Do viy, ¢6 cin
cu xac dinh ba S la nguoi co cong suac dong gop nhiéu hon trong viéc hinh thanh
nén gia tri quyén sur dung dét tai t6 17, phuong T, nén can chia cho ba S dugc
huong nhiéu hon dng T, cu thé: Ba S duoc huong 60% twong Gmg Véi 6 tién
240.000.000d; 6ng Thanh duoc hudng 40% twong tmg véi s tién 160.000.0004.
Hién nay do ba S dang la nguoi truc tiép quan ly dién tich dat néu trén, nén can
giao cho ba S duoc quyén sir dung dién tich dat thira s6 128; thira dat c6 kich thudc
chiéu rong trudc, rong sau la 8m; chiéu sdu 20m; thudc thira sb 99, to ban dd sb 26,
dién tich 320m? loai dat rimg san xuét d4 dugc UBND thanh phé Ha Giang cép
GCNQSDBD sé CB 081207 ngay 31/12/2015 mang tén ba Nguyén Thi Thu S. Budc
ba S cé trach nhiém thanh toan cho dng T 40% gia tri QSDD la 160.000.0004.

[10]. Xét noi dung dng T yéu cau ba S phai hoan tra cho dng % sé tién ng
con lai 430.000.000d. Do Sau khi ly hon mét minh 6ng da tra hét cho Ngan hang la
€O can ctr. Boi €, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba S xac nhan ba co
dugc ky vao hop dong vay tién tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam Chi
nhanh Ha Giang, tuy nhién ba S cho rang khoan tién vay nay la ding dé tra ng cho
viéc 0ng T vay tai Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién Viét - Chi nhanh Ha Giang va
mot s6 khoan ng do 6ng T choi bdi dan dén no nan, khong phai vay dé chi dung
cho myc dich chung cua gia dinh. Ba da tra gitp 6ng T s6 tién 70.000.000d dén
thang 11/2019 thi ba khong tra nira, do do la tién no riéng cta 6ng T nén ba khong
ddng y hoan tra cho ong T khoan tién 215.000.000d nhu 6ng T yéu cau. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyét, ngay 11/8/2021, Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam Chi nhanh Ha Giang dé cung cap cho Toa &n hd so vay von 1a bo Hop dong
cho vay sd 195037/2018-HPCV/NHCT195-TTT ngay 23/8/2018 ky giita Ngan
hang TMCP Co6ng Thuong Viét Nam Chi nhanh Ha Giang va 6ng Ta Trung T,
trong ho so ¢d vin ban thé hién ndi dung Gidy dé nghi vay von kiém phuong an
vay - tra no kiém ty quyén ky két va thuc hién giao dich, ba S déu cling tham gia
ky két trong cac tai liéu caa Hop dong tin dyng. Tai phién toa ba S cling thira nhan
khi ky hop dong tin dung vay tién cia Ngan hang C, ba dong y dung ngUOIl tién
vay 500.000.000d dé tra cac khoan ng cho 6ng T. Nhu vay, khi ky hop dong tin
dung, ba S hoan toan tu nguyén, chap nhan khoan ng vay cua Ngan hang Cong
Thuong 1a no chung cia vo chong. Do dd, yéu cau caa 6ng T vé viéc xac dinh
khoan vay 500.000.000d tai Ngan hang Céng Thuong la khoan vay chung cua vo
chong trong thoi ky hén nhan 1a ¢ cin ctr chap nhan. Theo quy dinh tai Diéu 60
luat HNGD ba S phai co trach nhiém cung vaéi 0ng T tra khoan no vay cho Ngan
hang. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét va tai phién toa ba S déu khai s tién
vay ctia Ngan hang dugc ding dé thanh toan khoan no cua dng T tai Ngan hang
Lién Viét va mot s6 khoan ng khac caa 6ng T. Ong T ciing thira nhan 16i khai cua
ba S vé viéc tra ng ngan hang Buu Dién Lién Viét va cac sé ng khac cua 6ng 1a
dtng. Nhu vay, ¢6 cin ctr xac dinh khoan tién vay 500.000.000d duoc sir dung cho
viéc thanh toan cong ng cho 6ng T nhiéu hon nén can budc dng T phai co trach
nhiém thanh toan khoan ng chung nhiéu hon ba S. Cu thé: Ong T phai chiu 70%
(ctia s6 no con lai 430.000.0004) tuwong tng Véi s6 tién 301.000.000d; ba S phai
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chiu 30% tuong tng véi s6 tién 129.000.000d. Do 6ng T da thuc hién viéc thanh
toan toan bo s ng 430.000.000d cho Ngan hang Céng Thuong thay ca phan cta ba
S, nén budc ba S phai ¢ trach nhiém hoan tra cho dng T s6 tién 129.000.0004 la
dung quy dinh cua phap luat.

[11]. Can c&r vao nhan dinh tai cac muc [7], [8], [9], [10], Hoi ddng xét xtr
chap nhan y&u cau phan té cua bi don. Xéac dinh dién tich dat tai t6 17, phuong T,
TP H la tai san chung cua ba S va 6ng T trong thoi ky hon nhan. Chia cho ba S
dugc hudong 60% gid tri twong Gmg véi s6 tién 240.000.000d; dng T duoc hudng
40% tuong tng V6i sb tién 160.000.000d. Giao cho ba S duoc quyén sir dung dién
tich dat thira s6 128; thira dat c6 kich thude chiéu rong trudc, rong sau la 8m; chiéu
sau 20m; thudc thia s§ 99, t& ban dd s 26, dién tich 320m?, loai dét rung san Xuét
d4 duoc UBND thanh phé H cip GCNQSDD sé CB 081207 ngay 31/12/2015
mang tén ba Nguyén Thi Thu S. Budc ba S ¢6 trach nhiém thanh toan cho éng T
40% gia tri QSDD la 160.000.000d. Budc ba S phai cé trach nhiém hoan tra cho
6ng T s6 tién no 129.000.000d. Tong s tién ba S phai tra cho 6ng T 289.000.000d.

[12]. Béi trir nghia vu thanh toan: Do 6ng T phai c6 trach nhiém thanh toan
cho ba S 60% gia tri ngdi nha tai to 14, phuong T, TP H I1a 300.000.000d nén dbi
trir nghia vu gita ba S véi ong T cu thé: 300.000.000d - 289.000.000d =
11.000.00d. Nhu vay dng T con phai tra cho ba S s6 tién 11.000.000d.

~ [13]. Chi phi tham dinh dinh gia: Ba S, dng T mdi nguoi phai chiu % chi phi
tham dinh, dinh gia theo quy dinh cta phap luat (d& thi hanh xong).

[14]. V& an phi: Cin cr vao khoan 4 Piéu 147 BLTTDS; diém b khoan 5
Piéu 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ngp, quan ly va str dung an phi va
Lé phi Toa an. Ba S, dng T phai &4n phi d6i véi phan gia tri tai san duoc chia theo
quy dinh cua phap luat. Cu thé: Ba S duoc huong 540.000.000d (Trong d6
400.000.000 = 20.000.000d; 140.000.000dx 4%-= 5.600.0004) 14 25.600.000d. Ong
T duoc huong 360.000.000d x 5%= 18.000.000d.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH

- Ap dung céc biéu 33, 34, 43, 59, 60, 61, 62 Luat H6n nhan va Gia dinh;

- Can cir vao Piéu 28, Piéu 35, Piéu 39; Piéu 144, khoan 4 Piéu 147, Piéu
157, Piéu 158, Diéu 165 - Bo luat To tung dan sy; diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 Nghi quyét quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thu S vé viéc
Chia tai san chung sau khi ly héon.

2. Khéng chap nhan yéu cau chia 1/3 gia trj quyen sir dung dat ciia ba Nguyén
Thi Thu S déi voi dign tich dét thia s6 19, t ban d6 s6 14, dién tich dat 96m”, loai
dat tho cu, dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 R 549517 ngay
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01/01/2001 mang tén ho ba Tran Thi D; dia chi thira dét t6 32, (cii), nay la to 14,
phuong T, thanh pho H dang ky bién dong quyén sur dung dat sang tén éng T vao
ngay 30/7/2018 .

3. Xur: Cong nhan dién tich dat thira s6 19, to ban do sé 14, dién tich dat
96m?, loai dét thd cu, duge cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 549517
ngay 01/01/2001 mang tén ho ba Tran Thi D; dja chi thira dét t6 32 (cii) nay 1a to
14, phuong T, thanh phd H dang ky bién dong quyén sir dung dat sang tén éng T
vao ngay 30/7/2018 la tai san riéng cua 6ng Ta Trung T.

4. Giao cho 6ng Ta Trung T dugc quyén quan ly, st dung 01 manh dat phia
Pong giap dat 6ng T; phia Ty giap dat ba V; phia Nam giap dat ba X; phia Béc
giap duong Ly Tu T; thira dat ¢6 kich thude chiéu rong trude bam mit duong Ly
Tu T 6,65m; chiéu rong sau giap dat ba X 12 5,70m; chiéu sau 15m; thira s6 19, to
ban d6 14, c6 dién tich 96m?, loai dat ¢ do thi dd dwgc UBND thanh phd H cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R 549517 mang tén ho Ba Tran Thi D; dén
ngay 30/7/2018 duoc ding ky bién dong sang cho 6ng Ta Trung T, trén dat c6 01
nha xﬁy 2 tﬁng, mong xay da hoc, tuong chiu luc 210, dién tich 5,7m X 6,49m =
36,99m?; tuong 110 co dién tich 11,4m x (6,49m + 5,7m) = 36 99m khuon cua g6
nhom 2, cira di, cira s6 gd nhom 3, ctra kinh khuon nhém hoa sat khép vuodng, tran
thach cao, nu0‘c nong lanh, xi tiéu thong dung, dlen chiéu sang truc tlep, tong dién
tich 106,47m?. Tang 2 dién tich lop ton 16,7m* + 1525m? = 34,95m?; tong dién
tich Ia 106,47m? (trong d6 c6 34,95m” lop tén. Dién tich xay nha t?mg 1 1 36,99m?
dugc xay nam 1987, cai tao toan bd nha xay dung mdi nam 2009, dja chi thira dat
+ nha tai to 32 (ct) nay la té 14, phuong T, thanh phd H (Hién trang dién tich nha
ddt c6 so do chi tiét kém theo).

5. Ong Ta Trung T phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu S
60% gia tri cdng surc ddng gop vao viéc cai tao, coi noi, Xay dung ngdi nha co trén
dat tai t6 14, phuong T, thanh phé H tuong tng véi s6 tién la 300.000.000d (Ba
trim triéu dong) (1).

6. Chap nhan toan bo yéu cau phan té ciia 6ng Ta Trung T vé viéc chia tai
san chung va céng ng chung sau khi ly hon.

7. Xu: Giao cho Ba S duge st dung 01 dién tich dat phia P giap dat ong T,
phia Tay giap duong dan sinh; phia Nam giap thira 56 98; phia_ Bic giap thira sb
128; thira dét c6 kich thude chiéu rong trudce, rong sau la 8m; chiéu sdu 20m; thudc
thira s6 99, to ban do sd 26, dién tich 320m?, loai dat rimg san xuat ¢4 duoc UBND
thanh phé Ha Giang cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CB 081207 ngay
31/12/2015 mang tén ba Nguyén Thi Thu S; dia chi thira dat to 17, phuong T,
thanh phé H, tinh Ha Giang, trén dat khong co tai san gi (cé so' do bdn vé kém
theo).

8. Ba Nguyén Thi Thu S phai co trach nhi¢ém thanh toan cho ong T 40% gia
tri chénh I&ch tai san tuong tmg vai so tien 160.000.000d (Mot tram sau muoi triéu
dong) (2).
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9. Xur: Buge ba Nguyén Thi Thu S phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng T
30% so tien ng (430.000.000d) cua ngan hang TMCP C Viét Nam chi nhanh Ha
Giang la 129.000.000d (Mat tram hai mweoi chin triéu dong) (3).

10. Déi trir nghia vu cua dng T dbi voi ba Sinh, cu thé: Ong T phai thanh
toan cho ba S sé tién 300.000.0004 tién gia tri chénh Iéch tai san chung & ngdi nha
tai to 14, phuong T, thanh phé H. Ba S phai thanh toan cho éng T sé tién
160.000.000d tién gia tri chénh léch tai san chung la dién tich dat tai t6 17, phudng
T, thanh phé H va 129.000.0004 tién no.

i 300.000.000 (1) — (160.000.0004d (2) + 129.000.000d (3)) = 11.000.000d.
Ong T phai tra cho ba Sinh s6 tién 11.000.000d chénh léch doi trir nghia vu.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia so tién
con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B
ludt Ddn sw nam 2015, trie truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

10. Chi phi tham dinh, dinh gia:

- Ba S, ong T phai chiu mdi nguoi 2.000.000d chi phi tham dinh, dinh gia
(d& nop xong).

11. Vé An phi:

- Ba S phai chju &n dan su so tham c6 gia ngach dbi v6i phan gié tri tai san
dugc hudng 1a: 25.600.000d, dugc khéu trir vao sé tién 8.500.000d tam tng an phi
d3 ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd H, tinh Ha Giang bién lai s0
0002393 ngay 14 thang 12 nim 2020. Ba S con phai ndp sb tién 17.100.000d
(Mueoi by triéu, mét tram nghin dong)

- Ong T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach d01 véi phan gia tri tai
san dugc huong 1a: 18.000.000d. Pugc khau trir vao sb tién tam tng an phi
6.250.000d tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé H,
tinh Ha Giang bién lai s6 0002524 ngay 07 thang 6 nam 2021.0ng T con phai nop
s6 tién 11.750.000d (Muwoi mét triéu bay tram nam muoi nghin).

An xur cong khai so tham bao cho duong sy biét c6 quyén khang cio trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw , nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, Ta, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh HG; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP. H;

- Cac duong su;
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- CC THADS TP. H;
- Luu HS- bd phan DS.

Lé Thi Thanh Binh
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