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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Trinh Ngoc Bang
Ong Tran Cong Nho.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chién— Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Quang
Nam.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Quding Nam tham gia phién toa: Huynh
Vin Hao - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam xé&t xur
so tham cong khai vu 4n hanh chinh thu Iy s6 118/2022/TLST-HC ngay 31 thang 10
nam 2022 vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé linh vuc quan ly dat dai” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 45/2023/QPXXST-HC ngay 21 thang 4 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: 6ng Nguyén Thanh C, sinh nam 1980; Dia chi: A- P,
phuong S, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Pham Xuan T, sinh nam
1985, dia chi: H- D, phuong T, thanh phé H, tinh Quang Nam, 1a nguoi dai di¢n theo
Uy quyén (Van ban iy quyén ngay 10/11/2022), ¢6 mit.

2. Ngwoi bi kién: Vin phong D; Dia chi: |- H, phudng A, thanh phé T, tinh
Quang Nam.
Nguweoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién: Ong Tran Tran Vin C1- Pho giam

dbéc Vian phong D, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay
01/12/2022), vang mat.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Nam
Dia chi: 09- Tran Hung Dao, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van S- Chu tich Uy ban nhéan dan
thanh phd H, 1a ngudi dai dién theo phép luat, ving mit.

- Ba Nguyén T’h1 H, sinh nim 1952; Pia chi: khdi B, phuong T, thanh phé H, tinh
Quang Nam, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc van ban cd trong hé so v &n va loi trinh bay Cua cac duong
su, nguoi bao vé quyén loi ich cia dwong sur trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing
nhur tqi phién toa, noi dung vu an nhwr sau:

Ngay 06/5/2022, dng Nguyen Thanh C va ba Nguyen Thi H ky ket hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cong ching s6 001266, quyén sb 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD (Sau ddy goi tdt la: “Hop dong chuyén nhwrong quyen sur dung dat”.
Theo do6, ong Cong nhan Chuyen nhuong cia ba H toan bo thira dat s6 506, to ban
d6 s6 65, dién tich 100m?, tai khéi B, phuong T, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Sau khi ky két Hop dong Chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng C 02 lan ndp ho so
dang ky bién dong dat dai tai Trung tdm hanh chinh cong thanh phé H. Sau khi nhan
ho so cta 6ng C, Chi nhanh Vian phong P1 ban hanh cac Phiéu chuyén tra hd so sd
200/PC- CNVPBKDD ngay 25/5/2022 va s6 725/PC- CNVPPKDD ngay 10/6/2022
tra lai ho so cho dng C véi 1y do thira dat ba H chuyén nhuong cho 6ng C di co
Thong bao thu hoi dat s 20/TB-UBND ngay 22/01/2020 cua Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phd H dé dau tu xay dung nha ¢ khu d6 thi T.

Ong C khong ddng ¥ véi viée tra hd so ciia Chi nhanh Vin phong 1 vi cho rang:
thira dat s6 506, to ban d6 sb 65, dién tich 100m? ba H chuyén nhwong da dugc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6 CH
496000 ngay 02/11/2017, khong c6 tranh chap, khong bi ké bién, du diéu kién chuyén
nhuong theo Piéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Viéc Chi nhanh Vin
phong P1 chuyén tra hd so ding ky bién dong dat dai cta ong C 1a khong dung quy
dinh phap luat. Do do, 6ng C yé€u cau Toa an giai quyét hity Phiéu chuyén tra ho so
s6 200/PC- CNVPPKDD ngay 25/5/2022 va sd 725/PC- CNVPPKPD cua Chi
nhanh Vin phong P1; Budc Vin phong D nhén lai ho so diang ky bién dong dat dai
va thuc hién chinh 1y bién dong dét dai ciia 6ng Nguyén Thanh C theo quy dinh cta
phap luat.

Nguoi bi kién Van phong B, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan
dan (UBND) thanh phb H va ba Nguyén Thi H trong suét qua trinh Toa an thy ly
giai quyét khong c6 vin ban néu y kién cia minh vé noi dung yéu cau khoi kién cia
ong C.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phien toa: Ve t6 tung, trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nhing ngudi tién hanh té tung va cac duong su d chap
hanh dung quy dinh cua Luat to tung hanh chinh nim 2015. V& noi dung: Can ct
diém b khoan 2 Piéu 193 Luat td tung hanh chinh ndm 2015; dé nghi Ho1 déng xét
xtr chap nhéan toan bd yéu cau khéi kién ctia ong C, tuyén bd hanh vi hanh chinh tra
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lai ho so dang ky, chinh 1y bién dong ciia Van phong D dugc thé hién tai cac Phiéu
chuyén tra hd so sd 200/PC- CNVPPKDD ngay 25/5/2022 va sb 725/PC-
CNVPDKDD cua Chi nhanh Van phong P1 1a trai phap luat; Buoc Van phong D
nhan lai hd so dang ky bién dong dét dai va thyc hién chinh 1y bién dong dat dai cua
6ng Nguyén Thanh C theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢ trong héd so vu an di duoc thim
tra tai phién toa, y kién trinh bay cua cac bén dwong su va tranh luin tai phién toa, y
kién cua Kiém sat vién. Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr so tham xét
thay:

[1] Vé dbi twong khaoi kién, quyén khaoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyen
giai quyet cua Toa an: Tai phién toa, dai di¢n hop phap cua nguoi khoi kién thay dol
mét phan yéu cau khoi kién theo don khoi Kién ngay 08/9/2022, theo d6, yéu cau
Toa an giai quyét: Tuyén bd hanh vi hanh chinh tra lai hd so dang ky, chinh 1y bién
dong dat dai cua Vin phong D tai cac Phiéu chuyén tra hd so sb 200/PC-
CNVPDKDD ngay 25/5/2022 va sb 725/PC- CNVPPKDD ctia Chi nhanh Vin
phong D1 13 hanh vi hanh chinh trai phap luat; Buoc Vian phong P nhan lai hd so
dang ky chinh 1y bién dong dat dai cua 6ng Nguyén Thanh C va thyc hién chinh 1y
bién dong dat dai theo dung quy dinh cta phap luat. Tai Théng béo thy Iy vu an sé
118/TLST- HC ngay 31/10/2022 cua Toa &n nhan dén tinh Quang Nam da xac dinh
cac Phiéu chuyén tra ho so s6 200/PC- CNVPDKDD ngay 25/5/2022 va s6 725/PC-
CNVPPKDD ctia Chi nhanh Van phong 1 13 quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién
1a khong chinh xac vi day 1a hanh vi hanh chinh dugc thé hién bang vin ban nén Hoi
ddng xét xtr can xéac dinh lai cho dung quy dinh cau phap luat. Nhu vy, ddi tuong
khoi kién trong vu 4n nay 13 hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dét dai cua
Vin phong B, dng C ¢6 quyén khai kién, yéu cau khai kién caa 6ng C 1a con trong
thoi hiéu khai kién va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Quang
Nam, theo quy dinh tai cic khoan 1, 2 Piéu 3, khoan 4 Piéu 32, khoan 1 biéu 115,
Piéu 116 cua Luat T tung hanh chinh nam 2015.

[2] V& viéc xét xir vang mdt duong sy, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép
cua duong su: Tai phién toa vang mat nguoi dai dién hop phap cta nguoi bi kién,
nguoi co quyen loi nghia vu li€n quan nhung nhirg nguoi nay da dwoc Toa an triéu
tap hop 1€ den lan thu hai. Vi vay, can ctr diém b khoan 2 Diéu 157 Luét to tung hanh
chinh, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét x&r vang mat nhitng nguoi nay theo quy dinh
cua phéap luat.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh C, Hoi dong xét xir xét thiy:

[3.1] Ngay 06/5/2022, ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Thanh C ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat duoc Vian phong C2. Theo do, ba H chuyen

nhuong cho 6ng C thu’e} dat sd 506, to ban d6 sb 65, dién tich 100m2, loai dit & (jo
thi, thot han st dung dat lau dai, da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap
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Gidy chung nhan quyén su dung dat so s6 CH 496000 ngay 02/11/2017 cho ba
Nguyén Thi H. Viéc chuyén nhuong ciia ba H va 6ng C 13 hoan toan tw nguyén va
pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Cu thé, theo khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nam
2013 “Nguwoi sir dung dat dwoc thuce hién cdc quyen chuyen doz chuyén nhiwrong, cho
thué, cho thué lai, thu“a ke, tang cho, thé chap, g6p von quyén sir dung dat theo quy
dinh cua Ludt nay”; khoan 1 Dleu 188 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh: “Nguwoi sir
dung ddt dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doz chuyén nhuwong, cho thué, cho thué
lai, thiva ké, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir dung ddt khi cé cdac diéu kién sau
day: a) C6 Gidy chirng nhdn, triv trwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va truong
hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 ciia Ludt ndy; b) Pt khéng c6 tranh
chdp; ¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; d) Trong thoi
han st dung dat”. Do @0, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba H cho 6ng
C 1a ¢am bao du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat.

[3.2] Tai cac Phiéu chuyén tra ho so s6 200/PC- CNVPDKDD ngay 25/5/2022 va s6
725/PC- CNVPDKDD cua Chi nhanh Vian phong D1 da cho rang thira dat néu trén
khong du diéu kién chuyén nhuong vi dd dugec UBND thanh phé H ban hanh Théng
bao thu hoi dat s6 20/TB-UBND ngay 22/01/2020 dé thuc hién du dau tu xay dung
nha ¢ khu do thi T, 1a khong dling quy dinh cua phép luat, boi 1€:

Piéu 67 Luat Pat dai quy dinh vé thong bao thu hoi dat va chap hanh quyét
dinh thu hdi dat 1a viéc Nha nuéce thong bao toi nguoi str dung dat vé ké hoach thu hoi dat,
diéu tra, khao §ét, do dac, kiém dém, nghia vy chép hanh quyét dinh thu hdi dat cua nguoi
c6 dat bi thu hoi.

Khoan 2 Diéu 49 Luat dat dai quy dinh vé viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir
dung dat “7 ruong hop quy hoach sur dung dat da dwoc cong bé ma chua c6 ké hoach
st dung dat hang ndm cap huyén thi nguoi siur dung dat dwgc tiép tuc sir dung va
dwoc thuc hién cdc quyen cua nguot sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt.

Truong hop da co ké hoach svr dung dét hang nam ciia cap huyén thi nguoi sit
dung dat trong khu vwc phdi chuyén muc dich sir dung dat va thu hoi dat theo ké
hoach dwoc tiép tuc thue hién cac quyén ciia nguoi sir dung dat nhung khéng dwoc
xdy dwng méi nha 6, céng trinh, trong cdy ldau ndm; néu nguoi sir dung dat c¢é nhu
cau cdi tao, sira chita nha 6, cong trinh hién ¢ thi phdi dwoc co quan Nha niede ¢é
tham quyén cho phép theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Nhu vay, khi ¢6 Thong bao thu hdi dat thi nguoi sir dung dét chi bi han ché vé
quyén xay dung méi nha o, cong trinh, trong cay lau nam, cai tao, stra chita nha o,
cong trinh hién co trén dat chir khong bi han ché vé quyén chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Mic khac, theo két qua xac minh ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam
ngay 18/5/2023, tai UBND phuong T, thanh phé H noi c¢6 dat ba H, 6ng C thuc hién
thu tuc chuyén nhuong thi tinh dén ngay 18/5/2023 UBND thanh phé H van chua
ban hanh quyét dinh thu hoi dat d6i voi thira dat s6 506, to ban dd sé 65, dién tich
100m? ba H chuyén nhuong cho ong C.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay hanh vi hanh chinh tra
lai ho so dang ky, chinh 1y bién dong dat dai cua Van phong D tai cac Phiéu chuyén
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tra hd so s6 200/PC- CNVPDKDD ngay 25/5/2022 va s6 725/PC- CNVPPKDD cua
Chi nhanh Vén phong D1 d6i voi 6ng Nguyén Thanh C la hanh vi hanh chinh trai
phap luat. Vi vay, yéu cau khai kién cua ong C vé viée yéu cau tuyén bd hanh vi tra
lai hd so dang ky, chinh Iy bién dong ctia Van phong D 1a hanh vi hanh chinh tréi
phap luat; budc Vin phong D nhén lai ho so dang ky bién dong dat dai va thyc hién
chinh 1y bién dong dét dai cho 6ng Nguyén Thanh C theo quy dinh ctia phap luét 1a
c6 can clr chap nhén.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién dugc chap nhan, nén

nguoi bi ki€n phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh cta phép luat.
Vi cac 1€ trén,
~ QUYET DINH: ‘ 7
‘ Can cu khoélrn 3, 4 Di€u 3; khoan 3 Dicu 32; lghoém 1 f}iéu 115;diémb }(hoén

2 Diéu 193 Lpét t0 tung hé}nh chinh nam 2015; DBiéu 49, diém a khoan 4 Diéu 95’,
biéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Biéu 37, Diéu 60 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP  (Dugc sua doi bo sung boi khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh so
10/2023/ND-CP va khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP cua Chinh phu);
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an, xu:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thanh C.

Tuyén bd hanh vi hanh chinh tra lai ho so dang ky, chinh 1y bién dong dat dai
cia Van phong P tai cac Phiéu chuyén tra hd so sé 200/PC- CNVPDKDD ngay
25/5/2022 va s 725/PC- CNVPPKDD cua Chi nhanh Vin phong D1 ddi véi ong
Nguyén Thanh C 14 hanh vi hanh chinh trai phap luat.

Budc Vian phong D nhan lai ho so ding ky, chinh 1y bién dong dit dai ctua 6ng
Nguyén Thanh C va thuc hién chinh 1y bién dong dat dai theo dung quy dinh cta
phép luat.

[2] V& an phi:

~ Van phong D phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) d6ng an phi hanh chinh so
tham.

Tré lai cho 6ng Nguyén Thanh C 300.000 (Ba trim nghin) d(‘A),ng tién tam Gng
an phi da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0000243 ngay
26/10/2022 cua Cuc Thi hanh an déan sy tinh Quang Nam.

Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban an so thAm trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyen an so tham; duong su vang mat tai phién toa co quyén
khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18
deq yéu cau Tda an nhan din cap cao tai Da Ning xét xir lai vu 4n theo trinh ty phic
tham.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Nam;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HCTP, ho so vu an.

Pi ky

Nguyén Thanh Trung



