TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 615/2023/DS-PT
Ngay: 07/12/2023.

V/v tranh chap: “Hop dong
dit coc va yéu cau thuc hién
nghia vu do ngudi chét dé lai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.

Ong Tran Vin Pat.
Thie ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky.
~ Dagi dién Vien kiem sat nhan dén tinh Tien Giang: Ong Nguyén Tén Bao,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 12 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 346/2023/TLPT-DS ngay
25/10/2023 ve vigc tranh chap: “Hop dong dat coc va yéu cau thuc hién nghia
vu do nguoi chét dé lai”.

Do ban &n dan sy so tham s6 115/2023/DSST, ngay 07/7/2023 cia Toa &n
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb 889/2023/QP-PT ngay
31/10/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh nim 1981;

biachi: To I, ap L, x& L, huyén C, tinh Tien Giang.

Dyi dién theo uiy quyen: Bui Thi Thanh X, sinh ndm 1995; (c6 mat)

bia chi: ap B, x& T, thanh pho M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Huynh Thi G, sinh nim 1962; (ving mit)

Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1987; (c6 mit)

Nguyen Trong N1, sinh ndm 1992; (vang mat)

Cung dia chi: ap A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

Lam Thi,Xuén H1, sinh ndm 1967; (c6 mat)

bia chi: ap A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.



L&m Thanh P, sinh ndm 1977; (ving mat)
bia chi: ap C, x& T, thanh pho M, tinh Tién Giang.

* . Nguwoi khang cao: Nguyén don Nguyén Thi H.
NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 05/12/2016,
chi Nguyén Thi H cling véi vo chdng 6ng D, ba Huynh Thi G c6 ky két hop
ddng dit coc tai Vian phong C véi ndi dung vo chong 6ng D, ba G chuyén
nhuong toan b thira dat s6 396, to ban d6 s6 DHHCS, dién tich 2.594 m?, tai ap
A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap giay chitng nhan quyeén sir dung dat ngay 29/9/2010 cho 6ng Nguyén
Anh D1 dung tén;

Gia chuyén nhuong 14 400.000.000 dong, phia nguyén don da giao tién coc
1a 200.000.000 dong cho 6ng D1, ba G theo Hop ddng dit coc néu trén. Cac bén
théng nhat trong han 01 thang ké tir ngay 05/12/2016 khi cac bén ky két hop
dong dat coc trén thi cham nhat 1a dén ngay 05/01/2017 thi bén 6ng D1, ba G s&
tién hanh day du cac tha tuc dé dén tai Vian phong cong chimg va cac co quan
chire nang ¢6 lién quan dé tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén véi nguyén don;

Trong hop dong dat coc ma cac bén ky két cac bén thong nhat noi dung:
Nhan lai va s¢ hitu s tién coc va mot khoan tién twong duong sb tién dit coc
trong trudng hop bén B tir chéi viéc giao két hodc thuc hién nghia vy dan sy
(diém b, khoan 1, diéu 5 — Hop dong dit coc trén). Tac 1a néu khong thuc hién
viéc chuyén nhuong thia dét trén cho nguyén don thi vo chong bi don phai tra
lai sb tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong va dén bl s tién coc 200.000.000
dong, tong cong 1a 400.000.000 dong;

Pén han thuc hién phia bi don khong 1am dtng nhitng gi cac bén cam két
méc du phia nguyén don nhiéu 1an lién hé. Nhu vay phia bi don di vi pham theo
thoa thuan trong hop dong dit coc ma cac bén di thoa thuan vao ngay
05/12/2016 véi nguyén don. Nam 2018, 6ng D1 chét, hang thura ké cua 6ng D1
la vor va céc con cua 6ng D1;

Chi Nguyen Thi H yéu cau budc ba Huynh Thi G, anh Nguyén Trong N1,
chi Nguyén Thi Kim N cung lién d6i trach nhiém tra cho nguyén don so tién coc
1a 200.000.000 dong, tién phat coc 1a 200.000.000 dong, tong cong la
400.000.000 dong, sau khi phia bi don tra xong ng, phia nguyén don s& tu
nguyén giao tra lai 01 gidy chirng nhan quyén sir dung dét ban chinh thira dat s6
396 do 6ng D1 dung tén cho bi don.

Bi don ba Huynh Th; G trinh bay: Ba G thitra nhan, ngay 05/12/2016, ba cting
6ng D1 ra Van phong cong ching lam hop dong dat coc theo nguyén don trinh
bay, tuy nhién ba chi 1am theo y kién cua 6ng D1 chir ba khong biét rd noi dung
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trong hop dong. Ba xac dinh ng D1 ¢ nhan s6 tién 200.000.000 dong nhung
theo ba biét 1a 6ng D1 vay muon dum cho ba Lam Thi Xuan H1;

C)ng D1 chét nam 2018, ba va cac con 1a hang thtra ké ctia dng D1 dong y
tra lai sb tién coc 1a 200.000.000 déng cho nguyén don nhung xin khi nao ban
dugc tai san s& tra, ba va cac con khéng dong y tra so tién phat coc la
200.000.000 ddng. Ba va cac con ba xin nhan lai 01 gidy chiing nhan quyén s
dung dat ban chinh thua dt s6 396 ma nguyén don dang gitt.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ch; Nguyén Thi Kim N, anh Nguyén
Trong N1 trinh bay: Anh, chi thdng nhat y kién Ioi trinh bay cua ba G. Anh, chj
va ba G dong y tra lai s6 tién coc 1a 200.000.000 dong cho nguyén don nhung
xin khi nao ban dugc tai san s¢ tra. Anh, chi va ba G khong dong y tra so tién
phat coc 14 200.000.000 dong. Anh, chi va ba G xin nhan lai 01 giay ching nhan
quyén str dung dat ban chinh thira dét s6 396 ma nguyén don dang giir.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Lam Thi Xuan H1 trinh bay: Ba
xac dinh ¢6 nho 6ng D1 vay so tién 1a 200.000.000 dong, con viéc hop dong dit
coc theo nguyén don khoi kién cho rang xac 1ap gitra chi H véi ba G, 6ng D1 thi
ba hoan toan khdng biet. Khi nao ba cé tién ba sé goi tra lai cho vo va cac con
o6ng D1, con viéc nguyén don chi H khai kién hop dong dat coc ba G, chi N, anh
N1 thi ba khdng biét va ba khdng cé trach nhiém gi doi véi chi H.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lam Thanh P trinh bay: Qng
xac dinh khong lién quan gi viéc chi H va phia dng D1, ba G ky ket hop dong
dat coc, 6ng thong nhat y kién yéu cau khai kién cua vo 6ng la chi H.

Ban &n dan sy so tham so 115/2023/DSST, ngay 07/7/2023 cia Toa &n
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 288, 117, 119, 328, 418, 614, 651, 357 va 468 cua Bo
luat dan su.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thu:ong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa chi Nguyén Thi H.

Bugc ba Huynh Thi G, chi Nguyén Thi Kim N va anh Nguyén Trong N1
cung lién dai trach nhjém tra cho chi Nguyen Thi H so tién coc la 200.000.000
dong (hai tram triéu dong).

Sau khi ba Huynh Thi G, chi Nguyén Thi Kim N va anh Nguyén Trong N1
tra xong sb tién coc néu trén, phia chi Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba
Huynh Thi G, chi Nguyén Thi Kim N va anh Nguyén Trong N1 01 ban chinh
gidy chirng nhan quyén st dung dat thira dat s6 396, to ban d6 sé6 DHHCS, dién
tich 2.594 m2 duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chiing nhan quyén st
dung dat ngay 29/9/2010 do 6ng Nguyén Anh D1 ding tén.



Khang chap nhan yéu cau khei kién cua chi Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
ba Huynh Thi G, chi Nguyen Thi Kim N va anh Nguyen Trong N1 cung lién doi
trach nhiém tra cho chi Nguyen Thi H so tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

Ké tir ngay chi H c6 don yéu cau thi hanh an néu ba G, chi N va anh N1
cham thi hanh dol véi phan tién no néu trén thi con phai chiu thém tién 1ai suat
theo muc 13i suat quy dinh tai diéu 357, khoan 2 diéu 468 cua bo luat dan su
tuwong wng véi thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra ban an dan sy so thAm con tuyén nghia vu chiu &n phi dan su so
tham va quyen khang cao cua cac duong su;

Ngay 18/7/2023, nguyén don Nguyén Thi H khang co yéu cau chap nhan
toan bo yéu cau khai kién;

Tai phién toa phiic tham: Nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang
cao dé nghi chap nhan toan b6 yéu cau khaoi kién;

Bi don Nguyén Thi Kim N dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo,
git nguyén ban an dan su so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu y kién trong
qua trinh thuy ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy. Vé noi dung vu &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi
khang c4o, gitr nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét, thoi han
khang cao, su c6 mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Can clr vao yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Thi H thi vu an
thuoc quan hé phéap luat tranh chip “Hop dong dit coc va yéu cau thuc hién
nghia vu do ngudi chét dé lai” duoc quy dinh tai Diéu 328 va Piéu 615 Bo luat
dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an dugce quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Biéu 26 Bo luat T tung dan su;

Can ctr vao don khang cao ngay 18/7/2023 va bién lai tam nop tam &ng an
phi phlc tham cua nguoi khang cdo thi nguoi khang c4o ban 4n so tham trong
thoi han theo quy dinh caia Bo luat T4 tung dan su;

Xét trong qud trinh thy ly vy &n va chuan bi xét xur, Toa an da tong dat hop
& cac van ban t6 tung cho duong su theo diing quy dinh cua Bo luat T tung dan
su; Ba G, anh P, anh N1 ving mit, cac duong su 6 mit tai phién toa dé nghi
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tiép tuc dua vu an ra xét xu, cin ct quy dinh cta Bo luat té tung dan sy vé sy ¢o
mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xir quyet dinh van tién hanh xét xu
Vu an.

[2]. Xét yéu cau khang c&o cta ngudi khang céo, Hoi dong xét xur xét thay:

Chi H, ba G va céc con cta ba G déu thira nhan: Ngay 05/12/2016, chi H
¢ cing véi vo chong dng D1, ba G ky két hop dong dit coc tai Van phong C
véi noi dung vo chong 6ng D1 va ba G chuyén nhuong toan bo thira dat sb 396
do 6ng D1 dimg tén cho nguyén don. Gia chuyén nhugng 13 400.000.000 dong,
phia nguyén don di giao tién coc 1a 200.000.000 d¢éng cho 6ng D1, ba G va vo
chéng 6ng D1 da giao ban chinh gidy ching nhan quyén si dung dat cho chi H
gItr;

Do d6 ¢6 can cur xac dinh, hop dong dit coc ngay 05/12/2016 glu’a chi Hva
ong D1, ba G 1a dé dam bao thyc hién hop ddng chuyen nhugng quyén st dung
dat thudc thira dat s6 396 do dng D1 dang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Theo nhu 16i trinh bay cua dai dién nguyén don cho rang: Céac bén da thoa
thuan trong thoi han 01 thang ké tir ngay 05/12/2016 dén ngay 05/01/2017 thi
6ng D1, ba G s& dén tai Van phong cong chimg va cac co quan chirc nang co
lién quan dé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat véi
chi H 1a khéng chinh xac. Béi vi, can cr vao Diéu 2 cia hop dong dat coc ngay
05/12/2016, day 1a khoang thoi gian dat coc.

Trong hop dong dat coc ma cac bén ky két co thoa thuan néu bén éng D1,
ba G vi pham nghia vu khdng thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat trén cho
chi H thi vo chong 6ng D1, ba G phai tra lai s6 tién coc da nhan 1a 200.000.000
ddng va phat coc 1a 200.000.000 ddng:

Chi H cho rang: Khi dén han thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat (khi 6ng D1 con séng), chi H da nhiéu lan yéu cau vo chdng dng D1
thuc hién;

Ba G cho riang: Ong D1 c6 nhan sé tién 200.000.000 ddng tir chi H nhung
chi 1a s6 tién dng D1 vay muon thay cho ba LAm Thi Xuan H1, vi gia thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat hon 2.000m? chi ¢ gia 400 triéu dong la
khong ¢ can cir, ba cling khong thay viéc chi H yéu cau vo chong ba di thuc
hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho chi H. Vi day 1a sé no vay
thay cho ba H1; Ngoai ra khi 6ng D1 mat thi chi H ciing khong yéu cau ba va
cac con cua ba tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi
ngam hiéu vé&i nhau 12 hgp déng vay cho ba H1;

Tu nhing 1o trinh bay va chung ctr do cac duong su dua ra thi c6 can ctr
xéac dinh 18i dan dén khong thuc hién dugc hop déng chuyén nhuong quyen sur
dung dét gitta 6ng D1, ba G va chi H dugc xac dinh tai nhitng thoi diém nhu
Sau:



Tu ngay 05/12/2016 dén ngay 05/01/2017: Trong thoi gian nay ong D1 con
song ba G va chi H ciing khong c6 chung cir gi ching minh cac bén théng nhat
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;

T ngay 05/01/2017 dén trude ngay 6ng D1 chét: Trong thoi gian nay ong
D1 con song, ba G va chi H cling khong c6 ching cu gi chitng minh cac bén
thong nhat tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyéen sur dung dat;

Tir sau ngay ong D1 chét ndm 2018 dén truéc ngay khei kién tai Toa an:
Trong khoang thoi gian 05 nam, hang thira ké thir nhat cua éng D1 (ba G, anh
N1, chi N) va chi H ciing khdng c6 thoa thuan nao khéc va ciing khong c6 chung
ca chung minh cac bén thoa thuan tiep tuc thyc hién dwoc hop dong chuyén
nhuong quyéen su dung dat;

Ngoai ra, trong hop dong dit coc ngay 05/12/2016 ciing khong c6 su thoa
th’uan, vé thoi han, dércéc bén thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi vai thura dat so 396;

Do do, 18i khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyen s dung
dat d¢ dan den phat sinh tranh chap hop dong dat coc ngay 05/12/2016 khong
thugc veé phia ba G va hang thira ké thir nhat cua 6ng D1,

Vi céc bén khong con thién chi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat cho nén can phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan;

Vi thé, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cia chi H cho
nén can gilr nguyén an so tham.

[3]. Vé &n phi dan su phic tham: Cac duong sy phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Doi véi de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang phu
hop mot phan nhan dinh caa Hoi dong xét xi.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung cac diéu 288, 117, 119, 328, 418, 614, 651, 357 va 468 cua Bo
luat dan su.

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.
Xtr: 1. Khong chap nhan yéu cau khang céo caa chi Nguyén Thi H;

Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 115/2023/DSST, ngay 07/7/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tien Giang;



Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi H.

Bugc ba Huynh Thi G, chi Nguyén Thi Kim N va anh Nguyén Trong N1
cung li€n doi chiu trach nhiém tra cho chi Nguyen Thi H so tien coc la
200.000.000 ddng (hai trim triéu ddng);

Chi Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba Huynh Thi G, chi Nguyén Thi
Kim N va anh Nguy@n Trong N1 01 ban chinh gidy chang nhan quyén st dung
dat thira dat s6 396, to ban d6 s6 DHHCS, dién tich 2.594 m? dugc Uy ban nhan
dan huyén C cip gidy chiing nhan quyén sur dung dat ngay 29/9/2010 do dng
Nguyén Anh D1 ding tén;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
ba Huynh Thi G, chi Nguyen Thi Kim N va anh Nguyén Trong N1 cung lién doi
chiu trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi H s6 tién phat coc la 200.000.000
dong;

Ké tir ngay chi H c6 don yéu cau thi hanh an néu ba G, chi N va anh N1
cham thi hanh ddi véi sé tién néu trén thi con phai chiu thém tién 14i suét theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 caa bo luat dan su twong
ung vai thoi gian cham thi hanh an.

V& 4n phi dan su so tham: Ba Huynh Thi G, chi Nguyén Thi Kim N, anh
Nguyén Trong N1 phai chiu 10.000.000 d¢ng &n phi dan su so tham.

Chi Nguyen Thi H phai chiu 10.000.000 dbng &n phi dan su so thAm nhung
dugc trir vao s6 tién tam ung an phi dan sy so tham ma chi H di nop la
10.000.000 ddng theo bién lai thu s6 0009358 ngay 01/3/2022 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén Céi B, tinh Tién Giang.

2. Vé &n phi dan su phtc tham: Chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phic tham nhung dugc trir vao sé tién tam @ng &n phi dan su phic
tham ma chi H di nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0012745 ngay
19/7/2023 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Céi Bg, tinh Tién Giang;

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su;

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhan: A 2 E > - =
- Toa 4n nhan dan tdi cao: TM;HQI DQNG XE]— XU PHUCZ THAM
- Toa &n nhan dan cap cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Céi Be;

- THADS huyén Céi Be;
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- Piang cong thong tin dién tu;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Vinh Hiru



