TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 274/2022/DS-PT
Ngay: 15/11/2022 ‘
VIV “tranh chap Hop dong dat coc”.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Duong Thity Hang

Cdc Thdam phan: Ong Ha Chi Qudc

Ong Pham Vin Diép

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ong
Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh Xxét
xtr cong khai vu an dan su phtc tham thu 1y s6 321/2022/TLPT-DS, ngay 17 thang
10 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 73/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022, cua
Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 296/2022/QD-PT ngay
19 thang 10 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1985 (ving mit);
Pia chi: S6 C3/4, khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh TAy Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp theo hop dong ity quyén: Ong Phan Vin V, sinh
nam 1957; c6 mat.

Dia chi: D40/3, khu phd T, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Anh Tran Thanh S, sinh nim 1975 (ving mit);

Pia chi: Ap A, x& N, Huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguroi dai dién hop phdp theo hop dong ity quyén: Ong P§ Thanh T, sinh
nam 1977; c6 mat.

Pia chi: S6 2, Duong A, Tb 12, Khu phé 4, thi tran C, Huyé¢n C, tinh Tay
Ninh.
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3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn:
- Anh Cao Phi P, sinh nam 1976 (vang mat);

Dia chi: Khu pho Ninh Loi, phuong T, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Anh Lé Thanh T1, sinh ndm 1978 (vang mat);

Dia chi: Khu phd P, phuong T, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

_Nguoi dai dién hop phap theo hop ddng ty quyén cua anh P, anh T1 — Anh
DPo Thanh T, sinh ndm 1977 (c6 mat); , ,

Dia chi: S6 2, Buong A, To 12, Khu phd 4, thi tran C, Huyén C, tinh Tay
Ninh.

4. Nguoi khang cdao: Anh Tran Thanh S, anh Cao Phi P va anh Lé Thanh T1
1a bi don va ngudi co quyén loi nghia vy lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 10/7/2021 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn tai phién toa so thim — nguwoi dai di¢n hop phdp theo iy quyén ciia
nguyén don - 6ng Phan Van V trinh bay nhw sau:

Ngay 24/01/2020 anh Tran Thanh S c6 ky gidy nhéan tién coc chuyén
nhuong dat d6i véi anh Nguyén Minh H sé tién 150.000.000 ddng, bén chuyén
nhuong dat c6 03 nguoi ky tén gdm: anh Tran Thanh S, anh Cao Phi P va anh Lé
Thanh T1.

No6i dung: Dat coc cho hop déng mua ban dit va tai san gén lién voi dat,
dién tich ngang 10m x dai 54m, toa lac tai 4p H, xa N, Huyén C, tinh T4y Ninh, gia
chuyén nhuong 2.070.000.000 dong.

Pit coc ngay khi ky gidy nhan coc 13 150.000.000 ddng. Ngay 15/3/2020
dén cong chimg ky két hop déng mua ban quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat.

Khi dén phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong bén B sé giao
cho bén A sd tién 13 700.000.000 dong, bén A giao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (ban gbc) tai phong cong chimg sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong.
Bén B ky cong chimg no cho bén A s6 tién 1.220.000.000 ddng hen 03 thang dén
ngay 15/6/2020 tra hét ng cho bén A.

Pén ngay 15/3/2020 ngay hen hai bén dén phong cong ching, sau do bén
nhan chuyén nhuong (anh H) tiép tuc nhic nhé bén chuyén nhuong (anh S) thyc
hiép hop dong nhung bén chuyén nhuong im ling, dén ngay 15/6/2020 bén chuyén
nhuong khong dén phong cong chimg dé thuc hién hop dong. Sau d6 bén nhan
chuyén nhuong biét bén chuyén nhuwong da chuyén nhuong dat cho nguoi khac

xong. Nay bén nhan chuyén nhuong yéu cau bén chuyén nhugng cé nghia vu tra
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lai s tién coc 1a 150.000.000 déng va phat coc 1a 150.000.000 déng. Téng cong la
300.000.000 dong.

- Ngwoi dai dién hop phdp theo hop dong iy quyén ciia bi don — anh D6
Thanh T trinh bay:

Anh Tran Thanh S, anh Cao Phi P va anh Lé Thanh T1 c¢6 hin hap chuyén
nhuong dat ciia ba Piang Kim Ngan, chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Minh H.

Ngay 24/01/2020 anh Tran Thanh S, Cao Phi Pham va L& Thanh T1 c6 ky
nhan tién coc chuyén nhuong dat ddi véi anh Nguyén Minh H sb tién 150.000.000
dong, s6 tién nay chia ra 1am 03 nguoi.

Noi dung: Pit coc cho hop ddong mua ban dat va tai san gin lién véi dat.
Pat toa lac tai 4p H, xa N, Huyén C, tinh TAy Ninh, dat c6 dién tich ngang 10 mét
dai 54 mét, mat tién dudng dang trdi nhua 8 m, gia 2.070.000.000 dong.

Pit coc ngay khi ky gidy nhan coc 1a 150.000.000 dong. Ngay 15/3/2020
dén cong chung ky két hop dong mua ban quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat.

Khi dén phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong bén B sé& giao
cho bén A sé tién 1a 700.000.000 dong, bén A giao gidy chtirng nhan QSDD (ban
gbc) tai phong cong chimg sau khi ky két hop déng mua ban. Bén B ky cong
chting no cho bén A s6 tién 1.220.000.000 dong hen 03 thang dén ngay 15/6/2020
tra hét ng cho bén A.

Ly do bén anh S chuyén nhugng dit cho nguoi khac 1a trude khi dén ngay
15/3/2020 bén anh S c¢6 lién hé véi anh H bang dién thoai di dong cho anh H, anh
H néi do ban cong viéc nén lam viéc voi nguoi dai dién cua anh H (anh H gidi
thiéu nguoi tén V4 Ngoc Duyén 13 ké toan cong ty ciia anh H va 1a nguoi dai dién
cho anh H trong viéc mua ban nay). Sau khi anh H giéi thiéu thi anh S, anh P, anh
T1 c6 lién hé dén sb may dién di dong cua chi Duyén, chi Duyén néi thuc hién
theo thoi gian ctia hop dong, anh H do ban rat nhiéu cong viéc, néu dén ngay
15/3/2020 anh H khong ra cong ching thi mat coc, sau ngay 15/3/2020 bén anh S
tiép tuc lién hé voi chi Duyén va anh H, chi Duyén n6i anh H chiu mat coc nén anh
S di chuyén nhuong dat cho nguoi khac.

- Ngwoi dai dién hop phdp cho cdc ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan
trong vu dn — anh Pé Thanh T trinh bay:

Théng nhat gidy nhén tién coc mua ban dat gitra anh P, anh T1 c¢6 nhan tién
ctia anh H trong s tién 150.000.000 dong ma anh S da nhéan cua anh H, 1y do nhan
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1a do dat nay la hun mua ban giita anh P, anh T1 véi anh S. Theo noi dung hop
ddng dén ngay 15/3/2020 bén anh S, anh T1 va anh P ¢6 lién hé véi anh H nhiéu
lan dé thuc hién hop dong. Ly do bén anh S chuyén nhuong cho nguoi khac 1a
trude khi dén ngay 15/3/2020 bén anh S ¢ lién hé v6i anh H bang dién thoai di
dong, anh H noi do ban cong viéc nén lam viéc voi nguoi dai dién cia anh H (anh
H gi6i thiéu nguoi tén V& Ngoc Duyén 1a ké toan cong ty cua anh H va 1a nguoi
dai dién cho anh H trong viéc mua ban nay). Sau khi anh H giéi thi€u thi anh S,
anh P, anh T1 c¢6 lién hé dén s may dién di dong cua chi Duyén, chi Duyén noi
thuc hién theo thoi gian ctia hop dong, anh H do ban rat nhiéu cong viéc nén anh H
chju mét coc, anh S di chuyén nhugng dat cho nguoi khac.

Tai Bdn dn ddn sw so tham s6 73/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2022, ciia
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh dé quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 328 cua BO lut Dan sy nam 2015.

Ap dung cac DPiéu 328 ciia Bo luat Dan sy nim 2015. Ap dung Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién tranh chap hop dong dit coc ctia anh Nguyén
Minh H d6i v6i anh Tran Thanh S, anh Cao Phi P va anh L& Thanh T1.

2. Budc anh Tran Thanh S, Cao Phi Pham va Lé Thanh T1 cung c6 nghia vu
lién doi tra cho anh Nguyén Minh H sd tién 300.000.000 dong cu thé:

- Anh Tran Thanh S s6 tién 100.00.000 dong (mdt tram triéu dong).

- Anh Cao Phi P s tién 100.000.000 dong (mdt trdm triéu dong).

- Anh Lé Thanh T1 s6 tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

K¢ tir khi nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh én, néu nguoi phai
thi hanh an khong chiu tra so tién néu trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai tra so tién lai doi voi so tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Di€u 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

Anh Tran Thanh S phai chiu 2.800.000 dong

Anh Cao Phi P phai chiju 2.800.000 dong
Anh Lé Thanh T1 phai chiu 2.800.000 dong.
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Hoan tra lai cho anh Nguyén Minh H 7.500.000 d6ng tién tam ung phi theo
bién lai thu s6 0011825, ngay 11/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén
C, tinh tay Ninh.

Ngay 19/9/2022 anh S, anh P va anh T1 khang céo, khong dong ¥ ban an so
tham, dé nghi sira ban 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngay 06/10/2022 VKSND tinh Tay Ninh khang nghi phan an phi ciia ban an
so tham tinh chua chinh xac.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
vigce giai quyet vu an. Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoit kigén, bi don va nguoi
cO quyen loi nghia vu lién quan van gilr nguyén y€u cau khang céo.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xur va quyét dinh dua vu an
ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cua Bo
luat To tung dan su; HO1 dong xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dang trinh tu,
thu tuc d6i voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia t tung déu thuc hién ding
quyén va nghia vu cua minh, chap hanh to6t ndi quy phién toa;

Vé noi dung: Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh thay d6i khang nghi theo
huéng khong chip yéu cau khai kién cta nguyén don va xem xét an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwge xem xét tai
phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Xét khang c4o cua anh S, anh P va anh T1, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 24/01/2020 anh Nguyén Minh H cing vi anh Tran Thanh S, anh Cao
Phi P va anh L& Thanh T1 ky hop dong dit coc sb tién 150.000.000 dong dé
chuyén nhuong ph'?m dét dién tich 10m x 54m toa lac ép H, x& N, Huyén C, Tay
Ninh.

Noi dung ctia Hop dong dit coc thé hién: Lan 1 coc so tién 150.000.000 dong
cho hop déng mua ban dit va tai san gén lién trén dat dién tich 10m x 54m toa lac
ap H, xd N, Huyén Duong Chau, tinh Tay Ninh, phan dét tri gia 2.070.000.000
ddng. Lan 2: Ngay 15/3/2020 dén phong cong ching ky két hop ddng chuyén
nhuong, anh H giao sb tién 700.000.000 dong cho anh S, anh S giao ban gdc Gidy
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ching nhan quyén sir dung dat cho anh H, anh H ky no lai s tién 1.220.000.000
d6ng hen 03 thang 1a ngay 15/6/2020 anh H tra hét cho anh S, Pham, Tay.

Néu anh S, Pham, T4y khong thuc hién hop ddng thi phat coc gip 3 lan, néu
anh H khéng thyuc hién hop dong thi mat coc.

Anh H khai kién cho rang ngay 15/3/2020 anh H di nhac nhd anh S dé ra
phong cong chung ky tén thuc hién sy thoa thuin cho lan th& 2 nhung anh H
khong c¢6 chung ctr chung minh.

Pén ngay 10/02/2020 anh S duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i phan dat néu trén.

Anh S, anh P va anh T1 cho ring trudc khi dén ngay 15/3/2020, cac anh da
lién lac véi anh H, anh H noi c6 gi thi lién lac vdi chi Duyén thu ky ctia anh H, nén
anh P méi dién thoai cho chi VO Ngoc Duyén 1a co mua ban phén dat gitta anh H
véianh S, anh P va anh T1.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 24/12/2021 chi V6 Ngoc Duyén thira nhan
“Viéc mua ban dat giita anh S, anh T1 va anh P véi anh H la 16i gidi thiéu bén
nguoi mua dat la anh H” chi Duyén thira nhan “ dén ngay 15/3/2020 bén ban c6
dién thoai cho anh H, sau dé dién thoai cho t6i, t6i ¢6 néi Hiéu ndi dang dich
khéng tién hanh dwoc, c6 néi véi anh T1 doi lai 01 thang sau dé téi khéng biét” va
“Nguwoi ban dat dai dién la anh P ¢6 dién thoai 01 lan néi dung anh P néi 1a nho
t6i kéu anh H ra céng chitng giao tién, téi cé tra 1oi hai ngwoi tw lién hé, t6i c¢é nédi
bén mua néu khéng mua thi mdt coc, con bén ban ma khéng ban thi dén coc gdp
doi, hai bén tw liéen hé voi nhau”.

Tai bién ban ghi 1061 khai ngay 24/11/2021 anh H thtra nhan chi Duyén 1a co
mua ban dét gitra anh H véi anh S, anh P va anh T1.

Pén 1an thoa thuan thtr 3 12 ngay 15/6/2020 hai bén van khong tiép tuc tién
hanh lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén. Ngay 21/7/2020 anh
S chuyén nhuong cho ba Dwong Kim Huong dién tich 265,7 m?. Ngay 29/7/2020
anh S chuyén nhugng cho 6ng Pham Thanh Nam va ba Nguyén Thi Thanh Van
dién tich 265,4m?.

Tt nhitg phan tich néu trén cho thay trudc khi dén ngay 15/3/2020 bén ban
laanh S, anh P va anh T1 d4 lién lac v6i anh H nhung khong lién lac dugc do anh
H noéi c6 gi lién lac voi chi Duyén 1a thu ky anh H nén anh P méi dién thoai cho
chi Duyén la co mua dat cua anh H; chi Duyén thtra nhan, chi 1a co dat bén mua
(bén anh H) va thtra nhan anh P ¢ dién thoai cho chi nho chi kéu anh H ra phong
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cong chimg dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Chung to cac anh S, anh P va anh T1 thé hién thién chi tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat v6i anh H. Diéu nay thé hién cho dén khi qua
lan thoa thuan thtr 3 1a ngay 15/6/2020 cac anh S, anh P va anh T1 van chua
chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén cho ngudi khac ma dén ngay
21/7/2020, ngay 29/7/2020 méi chuyén nhuong phan dét tranh chap cho ngudi
khéc. Bén canh d6 anh H 1a nguyén don cho rang di nhac nho bén bi don (anh S)
va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (anh P va anh T1) dén phong cong ching
dé ky tén nhung ciing khong c6 chtng cir dé chimg minh.

Cép so tham cho rang bén chuyén nhuong (anh S, anh P va anh T1) khéng c6
ching ctr chimg minh di dién thoai cho bén nhan chuyén nhuong (anh H) va
khong dén phong cong chimg va khong noi phong cong chimg nao va di chuyén
nhuong cho ngudi khac 1a vi pham Hop dong 1a chua xem xét toan dién khach
quan vu an. Anh H la nguyén don khéi kién anh S, anh P va anh T1 nhung anh H
khong ¢ ching ctr dé ching minh anh S, anh P va anh T1 vi pham hop dong, cho
dén lan thoa thuan thr 3 1a ngay 15/6/2022 gitta anh H v6i anh S, anh P va anh T1
cling khong c¢6 lién lac voi nhau, sau l4n thoa thuén tha 03 thi anh S, anh P va anh
T1 méi chuyén nhuong phan dét noi trén cho ngudi khac. Sau khi anh S, anh P va
anh T1 chuyén nhuong cho nguoi khac, sau hon 01 nim anh H méi di khai kién
anh S, anh P va anh T1 tranh chap hop dong dit coc. Do d6 khong ¢ can cir chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don (anh H), ¢6 cin c& chip nhan khang cdo
cia anh S, anh P va anh T1, stra ban 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[2] Thay doi khang nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
tai phién toa phu hop Hoi dong xét xur chap nhéan.

[3] An phi dan su so thidm: Do yéu cau khdi kién cuia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi tranh chap hop dong dit coc 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) va an phi cta sd tién phat coc (150.000.000 dong) la
7.500.000 dong, tong cong 1a 7.800.000 dong (bay triéu tam trim nghin dong).

[4] An phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén anh S, anh P
va anh T1 khéng phai chiu 4n phi dan su phitic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:
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Cin cr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 Bo luat T tung dan suy;

- Chap nhan yéu cau khang cao cua anh Tran Thanh S, anh Cao Phi P va anh Lé
Thanh T1.

- Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh da duoc thay
d6i tai phién toa.

- Stra Ban 4n dan su so tham sb 73/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022, cua
Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh.

Tuyén xur:

Cin ct Diéu 328 cia BO luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi, 1é phi Toa 4n.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta anh Nguyén Minh H d6i v6i anh
Tran Thanh S, anh Cao Phi P va anh Lé Thanh T1 vé viéc “Tranh chap Hop dong
dat coc”.

2. V& an phi dan su so thim: Anh Nguyén Minh H phai chiu 7.800.000 dong
(bay triéu tAm tram nghin déng) khau trir vao sé tién tam tng an phi anh H da nop
la 7.500.000 ddng theo bién lai thu sé 0011825 ngay 11/11/2021 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan su Huyén C, tinh Tay Ninh, anh H con phai ndp 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

3. Vé an phi phtc tham dan sy

Hoan tra cho anh Tran Thanh S 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
tmg an phi phtc theo Bién lai thu sb: 0012588 ngay 19/9/2022 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Huyén C, tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho anh Cao Phi P 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi phuc theo Bién lai thu sé: 0012589 ngay 19/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Huyén C, tinh T4y Ninh.

Hoan tra cho anh L& Thanh T1 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam
mg 4n phi phuc theo Bién lai thu s6: 0012590 ngay 19/9/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Huyén C, tinh Tay Ninh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: i TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; A AN _ > A )
- VKSND. H C: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,;
- TANDH C;

- CCTHADS H C; Da ky



- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an;
- Luu tp an; Luu VP.

Dwong Thiy Hiing



