TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 37/2024/DS-ST
Ngay: 20 — 05-2024
VA “tranh chdp quyén sit dung ddt”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Kinh
Céc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Binh
2. Ong V& Vian Truong
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Minh Chau -Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhdan dén huyén Chau Thanh, tinh Hiu Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huynh Anh - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 05 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd
391/2022/TL.ST-DS, ngay 01 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap quyén st
dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 10/2024/QDXXST-DS ngay 06
thang 05 nam 2024 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Lé Van T - Sinh nam 1954 (c6 mit)
Dja chi: Ap P, xd D, huyén C, tinh Hau Giang.
Bi don: Ong Pham Vin C - Sinh ndm 1968 (c6 mit)
Dja chi: Ap P, xd D, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Ngoc L

2/ Ba Nguyén Thi Kién

Ba Loi va ba K cung ty quyén cho 6ng Lé Vin T (c6 mit)

3/ Ong Lé Phudc V (c6 mit)

Pia chi: 4p P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang.

4/ Ba Nguyén Thi M (c6 mit)

5/ Ba Pham Ngoc T1 (vang mat)

6/ Ong Pham Hoang T2 (vang mit)

Dia chi: ép P, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.

7/ Ngén hang N — Chi nhénh C1
Dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V1 — Chirc vu: Tong giam doc
Tru so: S6 B, phd L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Haa Hoang M1 — Chire vu:
Giam ddc Ngan hang N — Chi nhanh C1 (vang mit)
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don ong Lé Vin
T trinh bay: f)ng c6 dién tich dat tai ép P, xa B, huyén C, tinh Hau Giang véi dién
tich 6041,7m? tai thira 118 to ban d6 12, phan dat cua 6ng da canh tac méy chuc
nam nay co ranh gap tru d4 rd rang, nay ong rao ludi B40 thi ong C cho rang co
02 try ranh cAm tir trude 1a khong ding va khong cho ong lam hang rao, vé ngudn
gbc phan dat cua 6ng va phan dat tranh chip 1a do cha éng Lé Van D cho khoan
02 cong va sang cua ong H (43 mat), sau ndy méi nhap vao thira 118 nhu hién tai,
cha 6ng cho 6ng tir khoan nam 1974 dén nam 1998 thi chuyén nhuong cua ong H,
sau d6 nhap vao gidy ching nhan thanh thira 118 dién tich 6.041 ,7m? loai dat
trdng cdy lau nim theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BN051520 duogc
UBND huyén C, tinh Hau Giang cap ngay 28/08/2014.

Ong théng nhét dién tich tranh chap va sb luong vt kién trac trén phan dat
tranh chip theo két qua tham dinh, nay khdi kién yéu cau bi don thdo do hang rao
va vat kién trac tra lai cho 6ng dién tich tranh chép 6,5m’.

Bi don Pham Vin C trinh bay: Vé yéu cau khoi kién cta ong T thi dng
khong ddng ¥, ngudn gbc phan dat ciia ong 1a do cha ong Pham Vian T3 cho lai
ong, dén ngay 13/6/1997 thi 6ng di lam lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
sir dung cho dén nay, 6ng st dung on dinh tir khi dugc cap gidy ching nhan, trén
phan dat tranh chap 6ng c6 1am hang rao gd tap, rao ludi B40, cao khoang 1,6m,
c6 trong 26 cdy tre loai B, thong nhat phan dat tranh chap véi ong Lé Van T ¢6
dién tich 6,5m2.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi M, Pham Ngoc
T1 théng nhét véi trinh bay cua ong Pham Van C, khong trinh bay gi thém.

Ba L¢ Ngoc L, Nguyen Thi K1, Lé Phudc V cung uy quyén cho 6ng Lé Van
T thong nhat voi y kién trinh bay ciia nguyén don, khong trinh bay gi thém.

Pai dién ngan hang N — chi nhanh C1 trinh bay: Ong Lé Van T c¢6 vay cua
ngan hang N — Chi nhanh C1 s6 tién 300.000.000 dong theo hop dong tin dung sb
7009-LAV — 2023.000396 ngay 01/06/20023 voi muc dich sir dung von vay 1a
hoat dong san xuét kinh doanh, doi sdng ho gia dinh, phuong thirc cho vay la cho
vay theo han muc, thoi han duy tri han murc la 36 thang ké tir ngay ky hop dong
tin dung dén ngay 28/5/2026, v4i 1di suat 1a 11%/ nam va theo gidy nhan no tai
tirng thoi diém.

Tir khi vay dén nay 6ng T khong vi pham nghia vy thoa thuan theo hop dong
tin dung da ky két voi ngan hang, phén dat tranh chap c6 dién tich nho khong anh
huéng dén khoan vay va tai san thé chap nén ngan hang khong yéu cau giai quyet
trong vu an nay, ngan hang khong yéu cau hoa giai va cong khai chung cu, deé
nghl giai quyet vang mat ngan hang trong cac giai doan t6 tung tai Toa &n céc
cap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an: Vé thu tuc td tung toa an xac dinh viéc thy Iy, xac dinh tu
cach duong sy, thu ly dung thAm quyén, thu thap chimg cr cling nhu thu tuc t6
tung tai phién tda ctia Tham phan, Hoi dong xét xir 1a ding quy dinh cua phap
luat; nguyén don, bi don da chap hanh va thyuc hién day du cac quyen va nghia vu
t6 tung, Dé nghi 4p dung Diéu 26, Didu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 94, Dicu 147;
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Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 ctua Bo luit t6 tung dan su 2015; Piéu
95, bicu 100, DPiéu 166, Dicu 170 Luat dat dai 2013, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; dé
nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Van T viéc tranh chap
quyén str dung dat v6i 6ng Pham Vin C. Buoc ‘6ng Pham Van C ¢6 trach nhiém
thio dé hang rao ludi B40 dién tich 20,96m? két ciu tru gd tap, cao 1,6m va ciy
trdng trén phan dét tranh chip bao gém 26 cay tre tra lai cho 6ng T phﬁn dat dién
tich 6,5m? tai vi tri I theo manh trich do dia chinh ngay 20/6/2023 (Cé luogc dd
kéem theo).

Ngoai ra, vién kiém sat con tuyén vé an phi va chi phi tham dinh, do dac
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong x€t xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
cho rang bi don su dung l4n sang phan dat cua 6ng T nén yéu cau bi don tra lai
dién tich dit 14n chiém cho 6ng 1a 6,5m* nhung bi don khéng dong ¥ nén phat
sinh tranh chap. Vi vy, cin ¢t vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén Hoi
dong xet xur ¢6 can cu xac dinh quan hé phap ludt trong vu an 1a vy an tranh chap
quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, Dleu 35, Piéu 39 Bo Luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc td tung: Sau khi thy Iy vu an, Toa an da thyc hién cac thu tuc
md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai.
Cac duong sy déu thong nhét cac tai liéu, ching ¢t ctia vu an d giao ndp day du,
khong cung cap gi thém va duoc Toa 4n cong khai ding thu tuc. Qua hoa giai cac
duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an nén vu an
dugc dua ra xet xur la dung quy dinh cta phap lut.

[3] Vé noi dung giai quyét vu an:

Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu cau khai kién 1a tranh chap quyén
st dung dat vai bi don ong Pham Van C; cac bén théng nhat két qua tham dinh,
do dac va xac dinh phén dét tranh chép co dién tich 6,5rn2 theo manh trich do dia
chinh ngay 20/6/2023 ctia Cong ty trach nhiém hitu han D, trén phan dat tranh
chép theo bién ban tham dinh Va trinh bay cua 6ng C da lam hang rao tru g0 tap

va rao ludi B40 dién tich 20 ,96m* va trong 26 cay tre loai B tu khoang nam 2010.

Can clr gidy chimg nhan quyén su dung dat cua Ong Lé Van T duoc Uy ban
nhan dan huyén C, tmh Héu Giang cip ngay 28/8/2014 tai thwra 118 to ban ds 12
voi dién tich 6.041 ,7m’, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong Pham
Vin C s6 000012 du:(jc UBND huyén C cép ngay 13/6/1997 tai thira 1063 véi
dién tich 5.250m’; tai to ban d6 07.

Can clir manh trich do dia chinh ngay 20/6/2023 ctua Cong ty trach nhiém
hitu han D thé hién phﬁn dat tranh chép tia vi tri I dién tich 6,5m?, phﬁn dat ong
Pham Van C st dung khong tranh chﬁp tai vi tri IT ¢6 dién tich 5.260,3m? thudc
thira 1063 t ban do 07, thudc hé théng ban d6 299; phan dat 6ng Lé Van T sir



dung khong tranh chap tai vi tri III ¢6 dién tich 6035,0m? thudc thira 118 t& an dd
5O 12 theo hé thong ban d6 chinh quy.

Hon nira, cdn ctr theo manh trich do dia chinh ngay 20/6/2023 ciua Cong ty
trach nhiém hitu han D thé hién phﬁn dét tranh chép dién tich 6,5m? nam trong
thira 118, to ban do 12 hé théng ban d6 chinh quy theo gidy ching nhan quyén st
dung dat sé CH 00642 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Lé Vin T ngay
28/08/2014.

Cin ctr cong vian sd 2169/UBND ngay 15/9/2023 cia UBND huyén C tra 10
vé trinh tu cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng Lé Van T 1a dang theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 luat dat dai 2013 dugc hudng dan boi Didu 76 Nghi
dinh 43/2014/ND-Cp ngay 15/05/2014 ctia Chinh phi, trinh ty cdp gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho 6ng Pham Vin C 1a dung theo quy dinh phap luat tai
khodn 1 Diéu 2 Luat dat dai 1993 va diéu 24 Luat dat dai nam 1993.

Tai phién toa nguyén don, bi don déu xéac dinh phan dat cac bén sir dung
theo thuc té hién nay c6 cam tru ranh 04 goc ctia phan dat diy da nhu ménh trich
do dia chinh, khong tranh chap VOl al.

[4] Qua trinh giai quyet va tai phién toa, ca nguyén don, bi don déu thong
nhat néu dién tich dat thie té nhiéu hon so voi gidy ching nhan quyen st dung
dat cac bén dugc cap thi dong y tra lai cho nhau, xét dién tich dat hai bén dugc
cap theo glay ching nhan quyén st dung dat va thuce té do dac co su chénh I¢ch
theo do phan dat cta ong T thuc té thiéu so véi gidy chimg nhan duoc cap dién
tich 6,7m?, dbi véi phan dat ong Pham Van C tai thira 1063 do dac thuc té du
10,3m2 SO V(’)’i gidy ching nhan quyén sir dung dugc cap tai thira ndy.

Nhu vay, ¢6 co sé budc 6ng Pham Van C c6 trach nhi€ém thdo dé hang rao
ludi B40 dién tich 20,96m” két cau tru gd tap, cao 1,6m va 26 ciy tre tra lai cho
6ng T phan dét tranh chp tai vi tri I theo ménh trich do dia chinh ngay 20/6/2023
dién tich 6,5m” cho 6ng Lé Van T 13 phu hogp.

[5] Ttr nhitng phan tich trén, xét yéu cau khaéi kién cua Nguyén don cé co s6,
dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can cit nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[6] Vé an phi dan su so tham va chi phi tham dinh, luge d6: Can ctr diéu
147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4, ngiy
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi, do yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi va chi phi tham dinh theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cu:
- Khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 94, Diéu 147; Piéu
227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat to tung dan su 2015;
- Piéu 95, Piéu 100, Piéu 166, Piéu 170 Luat dat dai 2013.
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hdi;
Tuyén xu:



Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Van T viéc tranh chap
quyén sir dung dat voi bi don ong Pham Van C.

Buoc 6ng Pham Van C c6 trach nhi¢m thao dé hang rao ludi B40 di¢n tich
20,96m” két cau tru gd tap, cao 1,6m va 26 cay tre trén phan dét tranh chip tra lai
cho dng T phan dét dién tich 6,5m?” tai vi tri I theo ménh trich do dja chinh ngay
20/6/2023 ctia Cong ty trach nhiém hiru han B (C6 luge dd kém theo).

V& an phi dan su so thdm: Bi don phai chiu 300.000 dong.

Chi phi thim dinh, do dac, lugc d6: bi don phai chiu 5.000.000 dong dé tra
lai cho nguyén don.

Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan c6 mit duge quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngy ban an duoc téng dat hop 16.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy; nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su. »

HOI PONG XET XU SO THAM

Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan - Chii toa Phién toa

Vo Vian T4 — N Tran Thanh K2



