TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 196/2023/DS-PT
Ngay 26-5-2023
Vv tranh chap hop ddng vay tai san
va tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Trdc.

Cac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Tran Thj Tham.,

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiémq sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 03, 10 thang 01 va ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru s&
Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xt phlc tham cong khai vu an dan su thy
ly s6 259/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop
dong vay tai san va tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 31/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phic tham sé 280/2022/QDPT-DS
ngay 30 thang 11 nim 2022; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé
400/2022/QD-PT ngay 16 thang 12 nam 2022; Quyét dinh tam ngung phién toa
$6 06/2023/QP-PT ngay 10 thang 01 nam 2023; Quyét dinh tam dinh chi xét xir
phlc tham s6 06/2023/QD-PT ngay 10 thang 02 nam 2023; Quyét dinh tiép tuc
xét xtr phic tham sé 06/2023/QD-PT ngay 24 thang 3 nam 2023; Thong b4do ma
lai phién toa phic tham sé 22/2023/TB-TA ngay 24 thang 3 nam 2023; Quyét
dinh hodn phién toa phlc tham s 159/2023/QD-PT ngay 03 thang 4 nim 2023;
Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 206/2023/QD-PT ngay 05 thang 5 nim
2023, gitra cac duong su:
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- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V; dia
chi: s6 02 L, phuong T, quan B, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Ngoc S, sinh nam
1975; dia chi: s6 37/5 T, khu pho D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong;
dia ch1 lién lac: s6 27 Pai 16 T, Khu cong nghiép S, phuong D, thanh pho D, tinh

Binh Duong, la ngu’0’1 dai dién theo uy quyén (Gidy ay quyén sé 78/UQ-
NHNOo.ST-TH ngay 27/12/2019), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Kim P, sinh ndm 1970; dia chi: s6 57, khu pho T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phép cia bi don ba Nguyén Kim P: Ong Vi Hong H,
sinh nam 1985; dia chi: s6 91, duong s6 3, KDC C, Phuong 7, quan G, Thanh
phd HO6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay
30/12/2022), c6 mit ngay 03/01/2023, ving mit ngay 26/5/2023.

2. Ong Nguyén Truong V, sinh ndm 1976; dia chi: s6 C313C, khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don éng Nguyén Truong V: Ba Ngo
Thanh T, sinh nam 1995; dga chi: ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, 1a nguoi
dai dién theo uy quyen (Giay uy quyen ngay 19/4/2018 va ngay 02/3/2020), cé
mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan o yéu cdu déc lap:
1. Ong Luong An T1, sinh ndam 1974; c6 mat.
2. Ba Pham Thi Méng K, sinh nim 1976; c6 yéu cau giai quyét vang mat.

~ Ong T1, ba Kiéu ¢6 cang dia chi: s6 80/9, khu phé B, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Hong N, sinh nam 1989; c6 mat.

2. Ong Nguyén Hoang O, sinh nam 1968; c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Ba N, 6ng O ¢6 cung dia chi: s6 550C, khu phd N, phuong L, thanh phd
T, tinh Binh Duong; dia chi tam tri: so6 2/51D khu pho B, phuong B, thanh pho
T, tinh Binh Duong.

3. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1981; c6 mit.

4. Ba Ha Thi Phuong N1, sinh ndm 1993; c6 yéu cau giai quyét vang mit.

~ Ong H1, ba Ngoc ¢6 cung dia chi: s6 445D, khu phd B, phuong B, thanh

pho T, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay: s6 2/49A khu pho B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong.
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5. Ba Pham Thi Ngoc N2, sinh nam 1958; dia chi: s6 445D, khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay: s6 2/49A khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua ba Pham Thi Ngoc N2: Ong V& Vian KI,
sinh nim 1976; dia chi: s6 8/68N, dudng P, t6 68, khu pho 6, phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Du:orng, 1a ngudi dai dién theo ay quyén (Hop dong uy quyén
ngay 26/01/2021), c6 mat.

6. Van phong Cong ching P; dia chi: s6 429 duong DT 743 A, khu phd b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt:,Bé, Nguyén Thi Phuong T2, chuc vu:
Trudng van phong, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Kim P la bi don va ba Pham Thi Ngoc N2
la nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Truong V va ba Ngvuyén Kim P ¢6 ky 02 hop dong tin dung
véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V (viét tat 1a A) cu thé:

1. Hop ddng tin dung sé: 5590-LAV-201500718 ngay 27 thang 8 nim
2015, s6 tién vay 1a 1.500.000.000 ddng, 1ai suat trong han 9,50%/nam, 14i suat
qué han b.%mg 150% 13i sudt trong han, thoi han vay 12 thang, muc dich vay la dé
mua dét &.

2. Hop dong tin dung s6: 5590-LAV-201500048 ngay 15 thang 01 nim
2015, s6 tlén vay 2.600.000.000 dong, 1ai suat 9%/nam, lai suat qua han bang
150% 13i suat trong han, thoi han vay theo timg glay nhan ng, khong qua 06
thang, muc dich vay dé kinh doanh cam va tring gia cam.

Pé dam bao khoan vay trén 6ng V, ba P thé chap 03 quyén st dung dat,
cu thé:

1. Quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat: phan dién tich
83m? (trong d6 dat & d6 thi 71m?) thudc thira dat sb 145, to ban do sé C322
(DC15) toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong duoc
Uy ban nhan dan (viét tat [a UBND) huyén T (nay la thanh pho T), tinh Binh
Duong cap Giay chang nhan quyen su dung dat s6 AG 443310, s vao sb cap
gidy chang nhén quyén su dung dat s H01406/TTAT ngay 15/8/2006 cho ba
Nguyén Kim P; tai san gan lién trén dat 12 nha & c6 dién tich xay dung la
69,8m?, dién tich san/dién tich st dung 1a 115,7m?, cp hang nha &: cap 3 (1 trét
1 lau) theo Gidy chung nhan quyén s hitu nha ¢ sé 747252596300057 do
UBND huyén T (nay la thanh phd T) cip ngay 25/4/2009, hd so gbc sb:
00061/01/09/TTAT.
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2. Quyén sir dung dét dién tich 471m? thudc thira dat s6 45, to ban dd sb
02 (B1) toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong duoc
UBND huyén T (nay |a thanh phé T), tinh Binh Duong cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat sé6 AD 034616, s6 vao so cp gidy chung nhan quyén st dung
dat s6: H000201/HD ngay 16/01/2006.

Theo Hop ddng thé chap quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat sb
5590-LCL-201500023 ngay 16/01/2015, dugc cong ching tai Van phong Cong
chtng P s6 c¢ong ching 351, quyén sb 01 -TP/CC-SCC-SCC/HPGD va diang ky
thé chap ngay 16/01/2015 tai Van phong Pang ky quyén su dung dat thanh phd
T, s6 thix ty 799, quyén sb 74.

3. Quyén sir dung dat dién tich 822,4m’(trong d6 dat & do thi 200m?)
thuoc thira dat s6 132, to ban d6 sb 4 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd
T, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap
Glay chung nhan quyen su dung. dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan Ilen VO
dat s6 BY 900194, s6 vao so cap giay chang nhén quyén sir dung dat s6 CS
05623 ngay 21/8/2015 cho 6ng (ba) Nguyén Truong V va Nguyén Kim P.

Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5590-LCL-201500655
ngay 27/8/2015, dugc cong ching tai Van phong Cong ching P s cong ching
7342, quyén sb 08 TP/CC-SCC-SCC/HPGD va ding ky thé chap ngay
27/8/2015 tai Vin phong Ping ky quyén st dung dat thi xa T (nay la thanh phd
T), tinh Binh Duong, s thi tu 480, quyén s 78.

Sau khi vay, A di tién hanh giai ngan sb tién vay cho 0ng V, ba P nhung
ong V,ba P khong thyc hién dung nghia vu tra ng goc va lai, cu the Hop d6ng
tin dung s6: 5590-LAV-201500718 ngay 27/8/2015, sb tién vay la
1.500.000.000 dong 6ng V, ba P khong thanh toan dugc s6 tidn nao; Hop dong
tin dung sé: 5590 —LAV-201500048 ngay 15/01/2015 vay sd tién 2.600.000.000
dong 6ng V, ba P thanh toan dugc tién ng goc 1a 8.900.000 dong, khong tra tién
14i.

A yéu cau dng V, ba P thanh toan sd tién con no tinh dén ngay 14/6/2022
1a 7.682.503.513 dong, trong d6 no goc 1a 4.091.100.000 dong, tién 14i trong han
1a 2.417.886.788 dong, tién 13i qua han 1a 1.173.516.725 dong (Hop dong tin
dung s6 5590-LAV-201500718 ngay 27/8/2015 sé tién no gbc l1a 1.500.000.000
ddng, tién 14i trong han 916.750.000 ddng, tién 13i qua han 418.593.750 déng va
Hop ddng tin dung sé 5590-LAV-201500048 ngay 15/01/2015 sé tién ng géc la
2.591.100.000 dong, tién Iai trong han 1.501.136.788 dong, tién 14 qua han
754.922.975 d6ng) va lai phat sinh cho A ké tir ngay 15/6/2020 dén khi tra hét
no.

Truong hop 6ng Nguyen Truong V, ba Nguyén Kim P khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du so tién con no thi A duoc quyen y&u cau Chi cuc
Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 5590-LCL-201500023
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ngdy 16/01/2015 va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5590-LCL-
201500655 ngay 27/8/2015 dé thu hdi no.

Déi véi can nha cap 4, dién tich do dac thuc té 1a 156,2m? c6 két cau trét,
mai ngodi, vach tuong xay, nen gach, khung chiu luc gach cua ba Pham Thi Ngoc
N2 dang quan ly, su dung nam trén dién tich 822,4m?* thuoc thira dat sé 132, to
ban d6 s6 4 toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Nguyén don xac dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 5590-LCL-
201500655 ngay 27/8/2015 duoc thuc hién dang quy dinh cua phép luat, viéc ho
ba N2 dang sinh sdng trén dat nguyén don khong biét, nguyén don dong y dé ba
Pham Thi Ngoc N2 dugc nhan gié tri can nha ma hd ba N2 dang st dung sau khi
phat mai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén thira dat néu trén.

Pbi v&i cin nha cap 4 c6 két cau trét, co gac lung, tuong xay, mai ton, nén
gach dién tich do dac thuc té 12 75m?® do ba V& Hong N va dng Nguyén Hoang
O xay dung khoang nim 2015 nam trén dién tich 822,4m? thudc thira dat s6 132,
to ban d6 s6 4 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
duoc xay dung sau khi 6ng V, ba P thé chap quyén sir dung dat nén nguyén don
khong tranh Chép v6i can nha cua ho Ba N, 6ng O, nguyén don yéu cau phat mai
quyén str dung dat va tai san trén dat va dong v dé ho Ba N, ong O dugc nhan
gia tri can nha sau khi phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san
trén thira dat néu trén.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia 6ng Luong An T1 va ba Pham Thi Mong K 13
khong c6 co so vi dat 100m? (60m? thd cu) nam trong tong dién tich 822,4m?
thudc thira dat s6 132, to ban d6 sé 4, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong da dugc thé chap tai A - Chi nhanh Khu cong nghiép S.

Déi véi yéu cau phan té cua bi don ddi voi ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Luong An T1 va ba Pham Thi Mong K vé viéc tuyén Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2016 giita ba Pham Thi
Mong K va 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P v6 hiéu 1a phu hop.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Thong nhat Véi phan trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don v¢ viéc ong Nguyen Truong V va ba Nguyén Kim P ¢6 ky 02 hop dong tin
dung véi A gom Hop ddng tin dung sé: 5590-LAV-201500718 ngay 27/8/2015,
Hop d6ng tin dung sé: 5590-LAV-201500048 ngay 15/01/2015 va céac hop déng
thé chap tai san nhu nguyén don trinh bay. Théng nhat véi s6 tién éng V, ba P
con no A tinh dén ngay 14/6/2022 1a 7.682.503.513 dong, trong d6 no goc 1a
4.091.100.000 dong, tién 14i trong han 12 2.417.886.788 dong, tién 1ai qua han la
1.173.516.725 dong (Hop ddng tin dung sé 5590-LAV-201500718 ngay
27/8/2015 sb tién no goc 1a 1.500.000.000 dong, tién 14i trong han 916.750.000
dong, tién 1ai qua han 418.593.750 dong va Hop dong tin dung s6 5590-LAV-
201500048 ngay 15/01/2015 sé tién ng goc 1a 2.591.100.000 dong, tién 14i trong
han 1.501.136.788 dong, tién 13 qua han 754.922.975 dbdng) nguyén nhan 1a do
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tinh hinh dich bénh kéo dai nén 6ng V, ba P gip nhiéu kho khin khong thanh
toan ng dung han cho A duoc.

Bi don khong théng nhét yéu cau tinh tién 1ai suat d6i véi cac hop dong
tln dung néu trén. Do do, ddng ¥ v6i yéu cau cta A vé viée budc thanh toan téng
s6 tién no gbc 1a 4.091.100.000 dong, khong dong y tra tién 1ai trong han 13
2.417.886.788 dong, tién 13i qua han 1a 1.173.516.725 dong va 13i phat sinh cho
A dén khi tra hét no.

Tai phién toa so tham (ngay 20/7/2020), bi don di yéu cau rut yéu cau
phan t6 vé viéc dé nghi Toa an tuyén Hop dong tin dung sb: 5590-LAV-
201500718 ngay 27/8/2015 va Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 5590-
LCL-201500655 ngay 27/8/2015 la vo hiéu.

Bidon yéu cau phan t6 ddi voi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6
yéu cau doc 1ap 1a o 6ng Luong An T1 va ba Pham Thi Méng K vé viée yéu cau
Toa an tuyén Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/11/2016 gitta ba Pham Thi Mong K va 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén
Kim P 1a vo hiéu. Bi don dong y hoan tra cho 6ng Luong An T1 va ba Pham Thi
Mong K sé tién da nhan dat coc 1a 300.000.000 dong.

Khoéng ddng ¥ yéu cau doc 1ap cua ong Luong An T1 va ba Pham Thi
Mong K vé viéc budc ong Nguyen Truong V va ba Nguyen Kim P tiép tuc thuc
hién hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2016.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc 1dp ong Licong An
T1 va ba Pham Thi M¢ng K trinh bay:

Khong co y klen gi vé yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
bi don thanh toan tién ng theo cac hop dong tin dung giita nguyén don véi bi
don.

Ngay 05/11/2016, 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P va ba Pham
Thi Mong K ky két Hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
100m? (60m* thd cu) nam trong tong dién tich 822,4m? thudc thira dat s6 132, to
ban d6 s6 4, toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, véi
gia 600.000.000 dong; thanh toan 02 1an, sau khi dit coc, ba K di dua cho dng
V, ba P 300.000.000 dong, thoa thuan khi nao di cong chimg hop ddng s& giao
300.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng V va ba P khong ky hop
ddéng cong ching va lam ban cam két hira tiép tuc thuc hién hop dong, néu
khéng thyc hién thi s& phat coc gdp 02 1an sb tién di dit coc nhung dén nay 6ng
V, ba P khong thuc hién.

Nay, ong Luong An T1 va ba Pham Thi Mong K yéu cau Toa an tuyén
budc ong Nguyen Truong V va ba Nguyen Kim P tiép tuc thuc hién hop déng
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2016 bang viéc ky hop
ddng cong chiing chuyén nhuwong phan dét dién tich 100m? (60m* thd cu) ndm
trong tong dién tich 822,4m?* thudc thira dat s 132, to ban d6 sb 4, toa lac tai
khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 BY 900194 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh



7

Duong cip ngay 21/8/2015 cho 6ng Nguyén Truong V va ba Nguyén Kim P.
Truong hop, hop ddng vo hiéu do 16i cua 6ng V, ba P thi yéu cau dng V, ba P
thanh toan tién da dat coc 300.000.000 dong va tién phat coc theo hop dong dat
coc va td cam két cia 6ng V, ba P. Ong T1, ba Kleu khong dong ¥ v6i yéu cau
tuyén hiy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua bi don éng
Nguyén Trudng V va ba Nguyén Kim P.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh HI, ba Ha Thj
Phuong N1 va nguoi dai dién hop phap cia ba Pham Thi Ngoc N2 thong nhat
trinh bay:

Nam 2013, ba N2 vay caa 6ng Tran Thién B sé tién 570.000.000 dong
nhung khong c6 1ap hgp dong vay. So tien ba N2 vay cua 6ng B muc dich dé ba
N2 nop vao Ngén hang b giai chap quyen sir dyung dat thira dat s6 132, to ban do
s6 4. Sau d6, ba N2 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat so
132, to ban dd s6 4 cho 6ng Tran Thién B dién tich 822,4m?, sau d6 6ng Bao
Chuyén nhuong lai cho ba P thi ba N2 ciing khong biét. ViéC chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ong B la do 6ng B noi la ¢ tu cach phap nhan nén ba N2
phai chuyén nhugng quyen su dung dat cho 6ng B dé dng B vay Ngan hang tién
nhiéu hon, sau d6 ong B lay tién dua lai cho ba N2, ba N2 tra tién vay cho 6ng
B. Viéc ba N2 chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng B 1a dé d¢am bao tra
no cho dng B s6 tién 570.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cu ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don 6ng V, ba P thanh
toan tién con ng theo cac hop dong tin dung thi ba N2, ong Hiéu va ba Ngoc
khong co y kién gi, d& nghi Toa an tuyén budc ong Nguyen Truong V va ba
Nguyén Kim P thanh toan tién con ng cho A dé g|a1 chap quyén sir dung dat
dién tich 822,4m? thudc thira dat sé 132, to ban d6 sd 4 toa lac tai khu phé B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong dé 6ng Nguyén Truong V va ba
Nguyén Kim P chuyén nhuong lai phan dat néu trén cho ba N2. Ngoai ra, A da
vi pham phap luat trong qua trinh tham dinh tai san thé chap, khong lap bién ban
xem xét tham dinh tai san, khong hoi y kién cua ho ba N2 1a nguoi dang sinh
séng on dinh trén dat, nhan thé chap quyén sir dung dat nhung trén dat cd nha
cua ho ba N2 dang sinh séng nén Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
5590-LCL-201500655 ngay 27/8/2015 dbi véi thira dat s6 132, to ban dd sb 4
toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Dwong 14 khong ¢6 gia
tri phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang O, ba Vé
Hong N trinh bay:

Ong Nguyen Hoang O, ba VO Hong N khéng c6 ¥ kién gi vé yéu cau cua
nguyén don d6i v6i bi don; yéu cau cua ong Luong An T1 va ba Pham Thi
Mong K d6i véi 6ng Nguyén Truong \% va ba Nguyen Kim P; yéu cau phan t6
ctia bi don d6i voi nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don ddi v6i ong Luong
An T1 va ba Pham Thi Mong K.
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Ong Nguyén Hoang O, ba V& Hong N yéu cau ba Pham Thi Ngoc N2
phai tra tién cho 6ng V, ba P dé 6ng V, ba P chuyén quyén st dung dét dién tich
822,4m? thudc thira dat s6 132, to ban dd sb 4 toa lac tai khu phd B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong lai cho ba N2 dé ba N2 tach thira cho vo chong
ong O, ba Nhung.

Tai Ban &n dan su so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duwong da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén
Kim P d6i voi nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat triéen Nong thon V
vé viéc yéu cau tuyén Hop dong tin dung s0: 5590-LAV-201500718 ngay
27/8/2015 14 v6 hiéu va tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 5590-
LCL-201500655 ngay 27/8/2015 dbi véi quyén st dung dat dién tich 822,4m?,
thuoc thira dat s6 132, to ban do sb 4 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BY 900194 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay
21/8/2015 la vo hiéu.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khei kién ciia nguyén don Ngan hang Nong
nghiép va Phat trien Nong thon V veé viéc tranh chap hop dong vay tai san véi bi
don 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyeén Kim P.

Budc 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P ¢d trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén V s tién 7.682.503.513
déng (bay ty sau tram tdm muoi hai tri¢u ndm tram I¢ ba nghin ndm tram muoi
ba dong) trong d6 no gbc 1a 4. 091.100.000 dong (bdn ty khong tram chin muoi
mét triéu mot tram nghin déng), tién i trong han 13 2.417.886.788 dong (hai ty
bdn traim mudi bay tridu tam trim tdm muoi sau nghin bay trim tdm muoi tam
dong), tién 14i qua han 1a 1.173.516.725 dong (mdt ty mot trim bay muoi ba
triéu nam tram mudi sau nghin bay trdm hai muoi lam dong) theo Hop dong tin
dung s6 5590-LAV-201500718 ngay 27 thang 8 nam 2015 (ng goc la
1.500.000.000 ddng, tién I4i trong han 916.750.000 dong, tién lai qua han
418.593.750 dong) va Hop dong tin dung s6 5590-LAV-201500048 ngay 15
thang 01 nam 2015 (no goc la 2.591.100.000 dong, tién I trong han
1.501.136.788 dong, tién 1ai qué han 754.922.975 ddng).

Truong hop 6ng Nguyen Truong V, ba Nguyén Kim P khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du so tién con no thi Ngan hang Nong nghlep va
Phat trién Nong thdn V dugc quyen y&u cau Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham
quyén phat mai tai san dam bao gdm:

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat: dat c6 dién tich 83m?
(trong d6 dat & do thi 7Am?) thudc thira dat sé 145, to ban d6 sé C322 (DC15)
toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc UBND
huyén T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong cap Giay chung nhén quyén st
dung dung dat s6 AG 443310, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén su dyng dat
s6 HO1406/TTAT ngay 15/8/2006 cho ba Nguyén Kim P; tai san gan lién trén
dat 1a nha & c6 dién tich xay dung 1a 69,8m?, dién tich san/dién tich sir dung 1a
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115,7m?, cép hang nha ¢: cap 3 (1 trét 1 lau) theo Gidy ching nhan quyén s¢
hitu nha ¢ so 747252596300057 do UBND huyén T (nay la thanh pho T) cap
ngay 25/4/2009, ho so goc so: 00061/01/09/TTAT.

- Quyén str dung dét dién tich 471m? thudc thira dat s6 45, to ban dd sb
02(B1) toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong dugc
UBND huyén T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong cap Giay chang nhan
quyen sir dung dat s AD 034616, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: H000201/HD ngay 16/01/20086.

Theo Hop ddng thé chap quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat sb
5590-LCL-201500023 ngay 16/01/2015, dugc cong ching tai Van phong Cong
chimg P s6 cong ching 351, quyen s6 01 -TP/CC-SCC — SCC/HPGD va dang
ky thé chap ngay 16/01/2015 tai Van phong Dang ky quyén su dung dat thi xa T
(nay la thanh phé T), s6 thir tu 799, quyén s6 74.

- Quyén st dung dat dién tich 822,4m? (trong d6 dat & d6 thi 200m?) thudc
thira dat s6 132, to ban d6 s6 4 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T,
tinh Binh Duong duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap Giay
ching nhan quyen sir dung dat s6 BY 900194, s6 vao so cap glay chung nhan
quyén st dung dat s6 CS 05623 ngay 21/8/2015 cho 6ng (ba) Nguyén Truong V
va Nguyén Kim P.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s 5590-LCL-201500655
ngay 27/8/2015, dugc cong chung tai Van phong Cong chung P s6 cong chimng
7342, quyen so6 08 TP/CC-SCC-SCC/HDPGD va dang ky thé chap ngay
27/8/2015 tai Van phong Bang ky quyén su dung dat thi xa T (nay la thanh pho
T), tinh Binh Duong, so6 thu tu 480, quyén so 78.

Va tai san trén dat gom:

+ 01 cdn nha cap 4 c6 dién tich do dac thyc té 12 156,2m? c6 két céu trét,

mai ngoi, vach tuong xay, nén gach, khung chiu luc gach cia ba Pham Thi Ngoc
N2 (A);

+ 01 cin nha cap 4 ¢6 két cu trét, c6 gac limg, twong xay, mai ton, nen
gach dién tich do dac thuc té 1a 75m? do ba V& Hong N va dng Nguyén Hoang
O (B).

Khi tai san dugc phat méi, ba Pham Thi Ngoc N2 duogc hu’é’ng gié tri tai
san trén dat 13 01 can nha cap 4 ¢ dién tich do dac thuc té 12 156,2m” c6 két cau
trét, mai ngoi, vach tudng xay, nén gach, khung chiu lyc gach (A). Ba V6 Hong
N va ong Nguyen Hoang O dugc huong gla tri tai san trén dat 12 01 can nha cap
4 6 két cau trét, co gac limg, tudng xay, mai tén, nén gach dién tich do dac thuc
té 12 75m?* (B).

(C0 ban vé kem theo).

Tien 1ai duoc tiép tuc tinh ke tir ngay 15/6/2022 cho dén khi 6ng Nguyén
Truong V, ba Nguyén Kim P tra xong cac khoan ng theo maec I&i suat thoa thuan
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trong Hop déng tin dung s6 5590-LAV-201500718 ngay 27 thang 8 nam 2015
va Hop d6ng tin dung sé 5590-LAV-201500048 ngay 15 thang 01 nim 2015.

3. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don dng Nguyén Trudng V, ba
Nguyén Kim P dbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong An
T1, ba Pham Thi Méng K vé viéc tuyén hop dong dit coc chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 05/11/2016 gitta 6ng Lwong An T1, ba Pham Thi Mong K véi
6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P 13 vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap coa ngu:(n c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Luong An T1, ba Pham Thi Mong K vé vi¢c tranh chap hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén st dung dat véi bj don ong Nguyén Truong V, ba
Nguyén Kim P.

Tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/11/2016 gitra 6ng Lwong An T1, ba Pham Thi M¢ng K véi 6ng Nguyen
Truong V, ba Nguyén Kim P 1a v6 hiéu.

Bugc bi don 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P phai hoan tra cho
ﬁrjg Luong An T1, b‘él Pham Thi Mong K s6 tién nhan dat coc 1a 300.000.000
dong (ba trdm tri¢u dong).

5. Tuyén hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/12/2015 gitta ba Pham Thi Ngoc N2 véi ba V6 Hong N 1a v6 hiéu.

Budc ba Pham Thi Ngoc N2 phéi hoan tré cho ba V& Hong N 0 tién nhan
dat coc 1a 40.000.000 dong (bon muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t tung, nghia vu cham thi
hanh an, quyén khang céo.

Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 23/6/2022 bi don ba Nguyén Kim P
khang c4o toan bo Ban an so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T va ngay 28/6/2022 _nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Thi Ngoc N2 khang c4o yéu cau sira mot phan ban 4n so
thim theo huéng khong chép nhan xu 1y tai san theo hop déng thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 55903LCL-201500655 ngay
27/8/2015; khong chap nhan giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 14/12/2015 d6i v6i ndi dung ba N2 chuyén nhuong cho ba V&
Hong N dién tich 97,5m

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyen cua bi don ba
Nguyen Kim P rut toan bo yéu cau khang cao (phién toa ngay 03/01/2023) va
vang mat lan thir hai khéng cé ly do tai phién toa phuc tham ngay 26/5/2023.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc N2 gitr nguyen
yéu cau khang céo. Ngudi dai dién hop phap cua ba N2 xac dinh: khong c6 viéc
bi don cho ba N2 & nhe trén nha, dat thuoc thua sé 132, to ban dd 04, bi don
khdng cung cap duoc tai liéu, ching cir vé ¢ nho. Nam 2014, ba N2 va éng Tran
Thién B di phét sinh tranh chap hop déng chuyén nhuong, dng B khai kién
budc ba N2 giao nha, dat, sau d6 6ng B rat don khai kién. Ba N2 va gia dinh van
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& trén dat tir ndm 1992 dén nay va khdng gap su phan khang cua ba P, ng V.
Vo chdng dng V, ba P khdng quan 1y st dung dat nén cac tai san phat sinh trén
dat thi 6ng V, ba P ciing khéng c6 hanh vi ngan can, khiéu nai véi co quan c6
tham quyén. Béng thoi, trén thira dat s6 132 ton tai nha & do ba Pao (me cua ba
N2, chét nim 2016) da dugc co quan c6 thim quyén cip so hitu nha ¢ nim
1995, ngdi nha nay dén nay van ton tai, ba N2 va con c6 cai tao thém. Déi véi
van dé thim dinh tai san khi nhan thé chap thi phia Ngan hang da thiéu sét, 1am
anh huong dén quyén loi caa gia dinh ba N2. Theo Diéu 408 Bo luat Dan su thi
truong hop nay do thé chap ma trén dat ton tai nhiéu tai san nén ddi twong hop
ddng khong thuc hién duoc. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong B
va vo chong ba P, dng V khi dat dang co tranh chap la vi pham Diéu 186 Luat
Pit dai. Can ctr Diéu 124 Bo luat Dan su thi hop dong gitra ba N2 va ong B va
gilra 6ng B vai vo chong ba P, 6ng V ¢ nhiéu yéu to gia tao can xem xét lai va
cling can xem xét lai phan xu ly hop dong chuyén nhuong gitra ba N2 va Ba N
Vi cac bén khong cé yéu cau xur ly. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
cao cua ba N2.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham. Khang
cao cua bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la dtng thoi han luat
dinh.

Tai phién tda phdc tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don rit toan
bo yéu cau khang cdo nén dé nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xtr phdc tham
d6i voi khang cao cua bi don ba Nguyén Kim P va xem xét khang céo cua ba
Pham Thi Ngoc N2. Cac phan ban 4n so tham khéng bi khang céo, khang nghi
6 hiéu lyc phap luat.

Vé khang cao cua ba Pham Thi Ngoc N2: xét cac hop dong chuyen
nhuong quyeén st dung dat duoc ky két gitra ba Pham Thi Ngoc N2 va ong Tran
Thién B; giira 6ng Tran Thién B véi 6ng Nguyén Truong V va ba Nguyen Kim
P la tu nguyén, phu hop phap luat nén cé gia tri phap ly. Ban an so tham da
tuyén 1a co can cu. Van dé tai san gan lién voi thira dat s6 132 s& duoc giai quyét
bang vu &n khéac néu c6 tranh chap. Do d6, khang cao ctia ba Pham Thi Ngoc N2
khong co can cir chap nhan. Bé nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308
cua Bo luat T tung dan su giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ci c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
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Ngu’01 dai dién hop phap cua bi don ba Nguyen Kim P la 6ng Vit Hong H;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang O, ba Pham Thi
Mong K, ba Ha Thi Phuong N1, Vin phong Cong chung P déu c6 yéu cau gial
quyét vang mit nén cin ct Didu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an xét xir vang
mat cac duong su néu trén.

Tai phién tda phtc tham, 6ng Vii Hong H 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don ba Nguyén Kim P rit toan bd yéu cau khang céo caa ba Nguyén Kim
P (phién tda ngay 03/01/2023). Tai phién toa ngay 26/5/2023, 6ng Vi Hong H
vang mat va khong cd y kién vé viéc thay doi viéc rat yéu cau khang cao cua ba
Nguyén Kim P. Do d6, Hoi dong xét xtr can ctt khoan 3 Diéu 289 Bo luat T
tung dan su dé dinh chi xét xu phdc tham ddi véi khang céo cua bi don ba
Nguyén Kim P.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Ngoc N2 khang cao
mot phan ban an so tham vé viéc Toa an cap so tham chap nhan xu ly tai san
dam bao theo Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién vai dat
s6 5590-LCL-201500655 ngay 27/8/2015, dugc cong ching tai Van phong
Cong chung P va viéc giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 14/12/2015 giira ba Pham Thi Ngoc N2 va ba V& Hong N.

Nhu vay, Hoi dong xét xir phdc tham chi xem xét phan ban an so tham cé
khang céo theo quy dinh tai Piéu 293 Bo luat To tung dan sy d6i voi khang cao
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc N2.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng bi khang cdo cd hiéu luc phap
luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Ngoc N2:

Ba N2 khong dong ¥ yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc phat méai
quyén sir dung dat dién tich 822,4m? thugc thira dat s6 132, to ban d6 sb 4, toa
lac tai khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong ma yéu cau ba P,
6ng V phai tra ng Ngan hang dé giai chap quyén sir dung dat néu trén dé chuyén
nhuong lai cho ba N2. Ba N2 xac dinh ba N2 khong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Tran Thién B ma thuc té vao nam 2013, ba N2 vay cua dng
Tran Thién B s tién 570.000.000 dong nén mai ky chuyén nhuong cho 6ng B
dé 6ng B vay duoc tién cua Ngan hang nhiéu hon, sau khi vay duoc tién thi dng
B sé& dua tién lai cho ba N2 dé ba N2 tra cho dng B.

Xét thay, theo hd so Toa an cap phlc tham thu thap cd trong hd so vu an
dan sy so tham thu 1y s6 247/2014/TLST-DS ngay 17/9/2014 cua Toa an nhan
dan thi xa (nay la thanh pho) Thuan An vé viéc tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don 6ng Tran Thién B véi bi don ba
Pham Thi Ngoc N2 thé hién: ngay 28/7/2014, dng Tran Thién B khoi kién ba
Pham Thi Ngoc N2 tal Toa an nhan dan thi xa Thuan An (nay la thanh pho T) vé
viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuorng quyén st dung dat thira dat s6 132, to
ban dd s6 4 (B1), dién tich 822,4m?. Theo ndi dung don khoi kién 6ng B trinh
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bay vao ngay 15/01/2014, dng B va ba N2 da ky két hop dong chuyén nhuong
phan dién tich dit néu trén, ‘ngdy 13/01/2014 hai bén da ky két bién nhan tién,
6ng B da giao cho ba N2 s6 tién 2.500.000.000 dong, ba N2 cam két dén ngay
19/02/2014, ba N2 s& giao toan bo nha, dat da thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng B, do ba N2 khong ban giao nha, dat nén ong B khai kién budc ba N2 tiép
tuc thuc hién hop dong, giao nha, dat cho 6ng B. Tuy nhién, sau d6 nguyén don
rat don khai kién nén ngay 22/7/2015, Toa an nhan dan thi xa Thuan An da dinh
chi giai quyét vu an.

Qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda phic tham mé ngay
03/01/2023, phia ba N2 xac dinh khdng biét viéc dng B chuyén quyén sir dung
thira dat s6 132 cho ong V, ba P. Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay
17/3/2023 caa Toa an nhan dan tinh Binh Duong thé hién ba Pham Thi Ngoc N2
va 6ng Nguyén Thanh H1 xac dinh ba N2 va 6ng H1 c6 ky két vao Gidy cam két
ngay 02/7/2015 vai noi dung ba N2, éng H1 biét viéc ong B chuyén nhugng
phan dat ma 6ng B da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng V,
ké tir ngay ong V, ba P nhan chuyén nhugng phan dat nay thi ba N2, 6ng H1
hoan toan chiu trach nhiém. Nhu vay, ba N2 va 6ng H1 biét r giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng B va dng V, ba P tir nam 2015 nhung ba
N2, 6ng H1 khong c6 tranh chap gi lién quan dén viéc nay.

Xét ba N2 duoc cap Giay chung nhan quyen sit dung dat s AM055031
vao s6 s6 HO01813/BN do UBND huyén T cap ngay 14/11/2008. Ngay
15/01/2014, giita ba N2 va dng B ky hop ddng chuyen nhuong quyen su dung
dat. Vao ngay 28/7/2014, 6ng B di khai kién ba N2 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 02/7/2015, ba N2 va éng H1 da ky
gidy cam két v&i noi dung phan tich néu trén. Pén ngay 22/7/2015, dng B da rat
don khoi kign, ba N2 cling khong c6 yéu cau phan t6 doi vai hop dong chuyeén
nhuong quyeén sir dung dat voi 6ng B. Do d6, Toa an nhan dan thi xa Thuan An
da dinh chi giai quyét vu an. Sau khi 6ng B dugc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat thi 6ng B d chuyén nhuong lai cho 6ng V, ba P. Ong V, ba P duoc cap
gidy chiing nhan quyen st dung dat thi 6ng V, ba P thé chap quyén sir dung dat
theo Hop dong thé chap tai san sd 5590-LCL- 201500655 ngay 27/8/2015 dugc
cdng ching tai Van phong Coéng chting P, sé cong chung 7342, quyén sé 08
TP/CC-SCC-SCC/HPGD dé dam bao khoan vay tai A, hop déng thé chap da
dugc dang ky ngay 27/8/2015 tai Chi nhanh Van phong Piang ky quyén st dung
dat thanh phé T, tinh Binh Duong. Hop ddng thé chap s6 5590-LCL-201500655
ngay 27/8/2015 duogc ky két ding thu tuc va duoc dang ky giao dich bao dam.
Do d6, Hop ddng thé chap sé 5590-LCL-201500655 ngay 27/8/2015 c6 hiéu luc
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 biéu 133 cua Bo luat Dan su. Bong thoi,
trong trudng hop nay thi phia A 1a bén tha ba ngay tinh nén hop ddng thé chap
gitta ba P, 6ng V véi A doi véi thira dat sé 132 néu trén khdng bi vo hiéu, nén
phai bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguoi thir ba ngay tinh.

Tai c4c Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/5/2018 va 21/9/2018
thé hién trén thira dat s6 132, to ban d6 s6 4 ¢6 01 can nha cap 4 c6 dién tich do
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dac thuc té 1a 156,2m? cd két cdu trét, mai ngoi, vach tudong xay, nén gach,
khung chiu luc gach caa ba Pham Thi Ngoc N2 dang quan ly, s dung duoc xay
dung tir khoang nam 1994 va 01 can nha cap 4 cd két céu trét, c6 gac ling,
tudng Xay, mai ton, nén gach dién tich do dac thuc té 1a 75m? do ba V6 Hong N
va 6ng Nguyén Hoang O xay dung ndm 2015 (khong c6 gidy phép xay dung).
Nguyén don khong c6 tranh chép gi d6i v6i 02 can nha trén, yéu cau phat mai tai
san la quyén s dung dat va tai san trén dat nhung dong y dé ba Pham Thi Ngoc
N2 va ba V& Hong N, dng Nguyén Hoang O dugc nhan gia tri tai san 13 cin nha
néu trén sau khi phat mai. Xét day 1a y chi ty nguyén cua nguyén don, phu hop
Vv6i quy dinh phép luat nén Toa &n cap so tham chap nhan 1a phu hop.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Biéu 1 caa Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi vé sira ddi, bo sung mot sé diéu caa Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam:
“Trong trwong hop chi thé chdp quyén si dung dat ma khong thé chdp tai san
gan lién véi ddt va nguwoi sir dung ddt khéng dong thoi 1a cha sé hizu tai sdn gan
lien véi dat thi khi xiz Iy quyéen sit dung ddt, chii sé hitu tai san gan lién véi dat
dwoC tiep tuc stk dung dat theo nhw théa thudn gidka ngueoi sir dung ddat va chi s
hifu tai san gan lién véi dat, trir triong hop c6 théa thudn khac. Quyén va nghia
vu gia bén thé chdp va chi s¢ hiu tai san gan lién véi dat dweoc chuyén cho
nguroi mua, ngwoi nhdn chinh quyén si dung dat”. Do tai san trén dat khdng
phai 12 tai san thé chap nén khéng thudc truong hop uu tién thanh toan, can van
dung khoan 3 Piéu 218 cua B9 luat Dan sy la gianh quyen wu tién mua quyen st
dung dat cho ba N2; ba V& Hong N va ong Nguyén Hoang O trong thoi han 03
thang ké tir ngay nhan dugc thdng bao bang vin ban vé viéc ban va cac diéu
kién ban tai san thé chap néu hét thoi han nay ma ho khong mua thi khi xur Iy tai
san dam bao la quyén sir dung dat, Ngan hang c6 trach nhi¢ém thanh toan lai gia
tri tai san co trén dat cho N2, ba Vo Hong N va 6ng Nguyen Hoang O. Do do,
khi giai quyét vu an, can dam bao cho ba N2, ba V& Hong N va ong Nguyen
Hoang O dugc quyen uu tien mua tai san khi xu ly tai san dam bao la quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat. Toa an Cap so tham chua quyet dinh quyen
uu tién mua tai san cho dwong sy la thiéu sot can khac phuc b sung quyén uu
tién mua tai san dé dam bao quyén loi cho chi so hiru tai san.

Péi véi khang céo cua ba Pham Thi Ngoc N2 lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/12/2015 giita ba Pham Thi Ngoc N2
véi ba V6 Hong N, nhan thay: Ba Pham Thi Ngoc N2 va ba V& Hong N ky két
Hop ddng dit coc dé ngay 14/12/2015. Xét tai thoi diém ba N2 chuyén nhwong
01 phan thira dat s6 132, to ban d6 s6 4 toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong cho Ba N thi thira dat néu trén dugc So Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Duong cap Giay chung nhén quyen su dung dat s6 BY
900194, s6 vao sb cap giay chung nhan quyen st dat s6 CS 05623 ngay
21/8/2015 cho 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P, ba N2 khong phai la
chii st dung dat duge Nha nudce cong nhan; mat khac, giao dich chuyén nhuong
quyén s dung dat gitra ba N2 va Ba N chi bang gidy tay, chua thuc hién dung
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh cua Luat Dat dai. Do
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d6, viéc Toa an cép so tham tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba N2 va Ba N vo hiéu va xir Iy hau qua caa hop dong vé hiéu 1a c6 can ctr,
giai quyét triét dé vu an.

Tur nhitng cin ctr néu trén, nhan thiy ba N2 khang cdo nhung khéng cung
cap tai liéu ching cr méi chimg minh cho khang céo 14 c¢6 can cit nén khang céo
ctua ba N2 khéng duoc chap nhan. Do Toa an cp so tham chua dam bao quyén
wu tién mua tai san khng phai Ia tai san the chp c6 trén dat cho ba N2, Ba N va
6ng O nén can stta mot phan nho ban an so tham quyet dinh bé sung quyén uu
tién mua tai san khong phai 12 tai san thé chap co trén dat.

[4] Y kleﬂqCua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phac tham la phu hop.

[5] An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu, tuy nhién ba N2
lA ngudi cao tuéi nén dugc mién 4an phi theo Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cit khoan 1 Piéu 148, khoan 2 iéu 289, Dieu 296, céc khoan 1, 2
bieu 308, bicu 309, biéu 313 cua Bo luat To tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Pinh chi xét xtr phic tham ddi voi khang cdo cua bi don ba Nguyén
Kim P.

2. Khong chap nhan khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Ngoc N2 va giir nguyén mot phan Ban an dan su so tham sb
31/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong (cé khang c&o) nhu sau:

2.1. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon V duoc quyén yéu
cdu Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san 1a: Quyén sur
dung dét dién tich 822,4m? (trong d6 dat & do thi 200m?) thudc thira dat sé 132,
to ban dd sé 4 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap Giay chang nhan
quyen st dung dat s6 BY 900194, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyen su dung
dat s CS 05623 ngay 21/8/2015 cho 6ng (ba) Nguyén Truong V va Nguyén
Kim P.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 5590-LCL-201500655
ngay 27/8/2015 dugc cong chung tai Van phong Cong chung P, so cong chimng
7342, quyén so 08 TP/CC-SCC-SCC/HbBGD va dang ky thé chap ngay
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27/8/2015 tai Van phong Bang ky quyér) su dung dat thi xa T (nay la thanh phé
T), tinh Binh Duong, s6 tha tu 480, quyén so 78.

Va tai san gan lién véi dat gom:
+ 01 can nha cap 4 c6 dién tich do dac thuc té 12 156,2m? c6 két ciu trét,

mai ngoi, vach tuong xay, nén gach, khung chiu luc gach caa ba Pham Thi Ngoc
N2 (A);

+ 01 can nha cap 4 c6 két cau trét, c6 gac limg, trong xay, mai ton, nén
gach dién tich do dac thuc té 1a 75m? do ba V& Hong N va dng Nguyén Hoang
O xay dung (B).

Khi tai san dugc phat mai, ba Pham Thi Ngoc N2 duoc hu:(yng gia tri tai
san trén dat 1a 01 can nha cip 4 co dién tich do dac thuc té 1a 156,2m? c6 két cau
trét, mai ngoi, vach tuong xay, nén gach, khung chiu luc gach (A). Ba Vo Hong
N va ong Nguyen Hoang O duoc huong gié tri tai san trén dat 1a 01 can nha cap
4 0 két cau trét, co gac limg, tuong xay, mai tén, nén gach dién tich do dac thuc
té 1a 75m? (B).

(C6 ban vé kém theo).

2.2. Tuyén Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/12/2015 gitta ba Pham Thi Ngoc N2 véi ba V6 Hong N 1a v6 hiéu.

Bugc ba Pham Thi Ngoc N2 phai hoan tra cho ba V& Hong N so tién nhan
dat coc 1a 40.000.000 dong (bon muoi tri¢u dong).

3. Stra mot phan Ban &n dan su so tham s6 31/2022/DS-ST ngdy 14 thang
6 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

Gianh quyén uu tién cho ba Pham Thi Ngoc N2 dwgc quyén mua quyén
sir dung dat dbi v6i 01 cin nha cap 4 co dién tich do dac thyc té 12 156,2m* ¢6
két cau trét, mai ngoi, vach tudng xay, nén gach, khung chiu lyc gach cua ba
Pham Thi Ngoc N2 dang quan ly st dung duoc xay dung tir khoang nam 1994.
Gianh quyen ru tién cho ba V6 Hong N va ong Nguyen Hoang O dugc quyeén
mua quyén st dung dat d6i vai 01 can nha cap 4 co két Cau trét, c6 gac lung,
tuong xay, mai tén, nén gach dién tich do dac thuc té 1a 75m? do ba V6 Hong N
va ong Nguyén Hoang O xay dung trong thoi han 03 thang ké tur ngay nhan
duoc thdng bao bang vin ban vé viéc ban va cac diéu kién ban tai san thé chap.

3. Céac phan khéc cua ban &n khong bi khang cao cé hiéu lyc phap luat
gom:

3.1. Pinh chi y8u cau phan t6 cua bi don éng Nguyén Truong V, ba
Nguyén Kim P d6i voi _nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong
thén V vé viéc yéu cau tuyén Hop dong tin dung s6: 5590-LAV-201500718
ngay 27/8/2015 la v6 hiéu va tuyén Hop dong thé Chap quyén sir dung dat sb
5590- LCL 201500655 ngay 27/8/2015 dbi véi quyén sir dung dat dién tich
822,4m? , thugc thua dat sb 132, to ban dd s6 4 theo Giay chting nhan quyén su
dung dat s6 BY 900194 do Sé¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap
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ngay 21/8/2015 la v hiéu.

3.2. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trien Nong thon V ve viéc tranh chap hop dong vay tai san
véi bi don 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyen Kim P.

Budc 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P ¢d trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén V s tién 7.682.503.513
dong (bay ty sau trim tdm muoi hai triéu nam trim 1& ba nghin nam trim muoi
ba dong), trong d6 no gdc 1a 4.091.100.000 dong (bdn ty khong tram chin muoi
mét triéu mot tram nghin dong), tién i trong han 13 2.417.886.788 dong (hai ty
bon tram mudi bay tridu tam trim tdm muoi sau nghin bay trim tdm muoi tam
d6ng), tién 14i qua han 1a 1.173.516.725 ddng (mét ty mot trim bay muoi ba
triéu nam tram mudi sau nghin bay trdm hai muoi lam dong) theo Hop dong tin
dung s6 5590-LAV-201500718 ngay 27 thang 8 nam 2015 (ng goc la
1.500.000.000 ddng, tién I4i trong han 916.750.000 dong, tién lai qua han
418.593.750 ddng) va Hop dong tin dung s6 5590-LAV-201500048 ngay 15
thang 01 nam 2015 (no goc la 2.591.100.000 dong, tién I trong han
1.501.136.788 dong, tién 14i qua han 754.922.975 dong).

Truong hop 6ng Nguyen Truong V, ba Nguyén Kim P khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du sb tlen con ng thi Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thén V duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su co
tham quyén phat mai tai san dam bao 1 gom:

- Quyén s dung dét va tai san gan lién trén dat: Dat ¢ dién tich 83m?
(trong d6 dat & do thi 7Am?) thudc thira dat sé 145, to ban d6 sé6 C322 (DC15)
toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong duoc UBND
huyén T (nay la thanh pho T), tinh Binh Duong c4p Gidy ching nhan quyen st
dung dat s6 AG 443310, s6 vao so cap giay chiing nhan quyén su dung dat s6
HO01406/TTAT ngay 15/8/2006 cho ba Nguyen Kim P; tai san gan lién trén dat
la nha ¢ c6 dién tich xay dung 1a 69,8m?, dién tich san/dién tich sir dung la
115,7m?, c4p hang nha ¢: cdp 3 (1 trét 1 Iéu) theo Gidy chung nhan quyén so
hitu nha & s6 747252596300057 do UBND huyén T (nay la thanh phé T) cap
ngay 25/4/2009, hd so gdc s6: 00061/01/09/TTAT.

- Quyén str dung dat dién tich 471m? thudc thira dat s6 45, to ban dd sb
02(B1) toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong dugc
UBND huyén T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong cap Giay chang nhén
quyen sir dung dat s AD 034616, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: H000201/HD ngay 16/01/2006.

Theo Hop ddng thé chap quyén si dung dat va tai san gin lién véi dat sb
5590-LCL-201500023 ngay 16/01/2015, dugc cong chang tai Van phong Cong
chimg P s6 cong chimg 351, quyén s6 01-TP/CC-SCC-SCC/HPGD va dang ky
thé chap ngay 16/01/2015 tai Van phong Pang ky quyén sur dung dat thi xa T
(nay 1a thanh phé T), sé thi ty 799, quyén sb 74.
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Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tur ngély 15/6/2022 cho dén khi dng Nguyén
Truong V, ba Nguyén Kim P trd xong cac khoan ng theo muc lai suit thoa thuan
trong Hop déng tin dung s6 5590-LAV-201500718 ngay 27 thang 8 nim 2015
va Hop dong tin dung sé 5590-AV-201500048 ngay 15 thang 01 nim 2015.

3.3. Chip nhan yéu ciu phan té cua bi don ong Nguyén Truong V, ba
Nguyén Kim P d6i voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Luong An
T1, ba Pham Thi Méng K vé viéc tuyén hop dong dit coc chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 05/11/2016 gitra 6ng Luwong An T1, ba Pham Thi Mong K véi
6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P 13 v6 hiéu.

3.4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ong Luong An T1, ba Pham Thi Mong K v¢€ viéc tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat voi bi don ong Nguyén Truong V, ba
Nguyén Kim P.

Tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/11/2016 gitra 6ng Lwong An T1, ba Pham Thi M¢ng K véi 6ng Nguyen
Truong V, ba Nguyén Kim P 1a v6 hiéu.

Budc bi don 6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P phai hoan tra cho
6(1g Luong An TI, b‘é Pham Thi Mong K s6 tién nhan dat coc la 300.000.000
dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat, ngudi duoc yéu cau thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh
cham thi hanh thi con phai chiu 14i theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong (ng voi thoi gian va sé tién cham thi hanh.

3.5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Bi don
6ng Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P phai ndp 6.082.000 dong (sau triéu
khong trim tam muoi hai dong) dé hoan tra cho nguyén don Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon V.

3.6. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Truong V, ba Nguyén Kim P phai chiu 115.682.504 dong
(Mot traim muoi 1am triéu sau trdim tdm muoi hai nghin nim trim 1¢ bon déng)
an phi dan sy so tham, duoc trir vao s tién tam ung an phi da nop 600.000 dong
(sau tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s AA/2016/0024818 ngay
24/01/2019 va 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0046292 ngay 10/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Ong Luong An T1, ba Pham Thi Mong K phal chiu 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham, duoc trir vao s tién tam tng an phi da
nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién sé
AA/2016/0035396 ngay 06/6/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho T,
tinh Binh Duong.
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Tra lai cho Ngan hang N6éng nghiép va Phét trién Néng thon V
56.575.094 dong (ndm muoi sau triéu ndm trim bay muoi ldm nghin khong trim
chin muoi bon dong) tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam ung
an phi, 1& phi Toa &an s6 AA/2016/0018446 ngay 23/01/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

4. \/& &n phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Kim P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
dan sy phlc tham, duoc trir hét vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu
tién tam &ng an phi, 18 phi Toa &n s6 0002875 ngay 26/7/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ba Pham Thi Ngoc N2 duoc mién nop.

Truong hop Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Tran Thi Thanh Tric



