TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sé: 221/2023/DS-PT
Ngay: 29/5/2023 ,
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cac Tham phan: Ong Pham Vin Tinh
Ong T6n Vin Thong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa a4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phdc tham cong khai vu an da thy ly s6: 42/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 02
nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 138/2022/DS-ST ngay 13 thang 12 nam
2022 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 919/2023/Qb-PT
ngay 03 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Truong Hoang P, sinh nam 1980; (cO mat)

Pia chi: s6 203/1 ap 1, x& B, Thanh phé T, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1960;

2.2. Ba DPao Thi N, sinh nam 1956;

Cung dia chi: 4p N (4p 1), x4 P, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguwoi dai dién theo sy quyén cua bj don: Chi Tran Thi Thanh T, sinh
nam 1986. Pia chi: s6 198A ap 1, x& N, thanh phd T, tinh Bén Tre. (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Bé H, sinh nim 1980;

3.2. Anh Nguyén Quéc U, sinh nim 1984;



3.3. Ba Phan Thi B, sinh nam 1977; (da dwoc To0a an triéu tap hop 1é 2
lan nhung vang mat)

3.4. Ong V6 Trung H, sinh nam 1974; (da dwoc Toa an triéu tap hop 16 2
lan nhung vang mat)

3.5. Chi Nguyén Thi Tric L, sinh nim 1983; (c6 mdt)

Cung dia chi: ap N (ap 1), x4 P, huyén T, tinh Bén Tre.

3.6. Chi Nguyén Thi Xuén Q, sinh nim 1985;

3.7. Anh Nguyén Quéc T, sinh nam 1983; (dé diwroc Toa &n triéu tap hop 16
2 lan nhung vang mat)

Cung dia chi: ap 7, x4 L, huyén T, tinh Bén Tre.

3.8. Chi Cao My V, sinh nim 1976; (da dwoc Toa an triéu tdp hop 1 2 lan
nhing vang mat)

Pia chi: 4p A, x4 M, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan ch; Nguyén Th; Xuan Q, chj Nguyén Th; Bé H, anh Nguyén Quéc U: Chi
Tran Thi Thanh T, sinh nim 1986. Dia chi: s6 198A 4p 1, x& N, thanh phé T,
tinh Bén Tre.

* Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin S 13 bi don; chi Nguyén Thi Tric
L 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Theo don khéi kién, ban khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don anh Truong Hoang P trinh bay:

Anh P tranh chap phan dat thira 163, to ban do sé 17, dién tich 1351.1m?,
toa lac tai xa P, huyén T, tinh Bén Tre dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh
Bén Tre cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho anh P vao ngay 11/9/2020.

Vé nguon gbc cia thira dat 163 trude day 1a ciia ho Nguyén Van S va ba
Pao Thi N, ngay 13/8/2019 6ng Nguyén Vin S, ba Pao Thi N, chi Nguyén Thi
Bé H, anh Nguyén Qudc U di ky hop dong ting cho quyén sur dung dat thira 163
cho chi Nguyén Thi Xuan Q 13 con gai cua ong S va ba N, chi Q dugc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
ngay 20/8/2019. Sau dé, chi Q cung chdng 1a Nguyén Qudc T di lap hop dong
chuyén nhuong thira dat 163 cho chi Cao My V vao ngay 01/11/2019 va chi V
dugc SO Tai nguyén va Méi truong tinh Bén Tre cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat vao ngay 09/12/2019. Chi V 1ap hop chuyén nhuong thira dat 163 cho
anh Phuc ngay 24/8/2020 va anh Phic dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Bén Tre cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 11/9/2020. Anh P cho



rang khi nhin chuyén nhuong dit anh P c6 dén xem thira dat 163, khi d6 gia
dinh ong S, ba N khong cé ¥ kién tranh chip. Sau khi anh P nhan chuyén
nhuong thira dat 163, chi V giao d4t cho anh P va anh P dén dit dé canh tac thi
gia dinh ong S va ba N khong cho anh P vao dat dé canh tac véi 1y do cho rang
thira dat 163 to ban do sb 17, dién tich 1351.1m? thudc quyén str dung cua gia
dinh 6ng S va ba N.

Do viy, anh P khoi kién yéu cdu Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Vin
S, ba Pao Thi N, anh Nguyén Quéc U, chi Nguyén Thi Xuan Q, chi Nguyén Thi
Bé H, anh Nguyén Qudc T c6 nghia vu tra lai cho anh P phan dat c6 dién tich
dat 1351.1m?, thira 163, to ban d6 s6 17, toa lac tai xa P, huyén T, tinh Bén Tre.

Qua trinh giai quyét vu an, ban dau anh P ciing dong ¥ dé 6ng S va ba N
nhan chuyén nhuong lai thira dat 163 véi gia 1a 450.000.000 dong, thanh toan
tién hai 1an trong thoi gian mot thang, nhung bén bi don c¢6 ¥ kién chi dong y
nhan chuyén nhuong lai thira dat néu trén véi gia 1a 200.000.000 dong nén hai
bén khong thoa thuan dugc.

Anh P dong y va khong co ¥ kién gi ddi véi cac bién ban xem xét thim
dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san ngay 23/12/2021 va ngay 29/11/2022, két
qua do dac cia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén T ngay
31/12/2021. Thira dat 163, to ban d6 sd 17, dién tich 1351.1m? qua do dac thuc
té c6 dién tich 1313.3m? (gdm c6 thira 163a dién tich 1298.1m?; thira 350a dién
tich 15.2m?). Thira 350a do chi Nguyén Thi Bé H dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat, anh Phuc chi yéu cau Toa an xem xét giai quyét thira 163a,
dién tich 1298.1m? khong yéu cau xem xét giai quyét thia 350a, dién tich
15.2m2,

Hién tai trén thira dit 163 c¢6 mot 161 di dé di vao phan dat cac hd nhu: ho
ba Phan Thi B va 6ng V06 Trung H, ho 6ng S, riéng ho chi Nguyén Thi Bé H (c6
nha va dat), anh P ¢o y kién van dé cac ho néu trén di trén 16i di nay nhu tir
trude dén nay.

Tai van ban ghi nhan y kién trinh bay ctia anh P ngay 01/12/2022, anh P
xéc dinh lai yéu cau khai kién 13 yéu cau ong S, ba N, anh U va chi L (vo anh U)
tra lai thira dat s 163, to ban d6 s6 17 (qua do dac thyc té dién tich 1a 1298.1m?,
ky hiéu thtra 163a) toa lac tai xa P, huyén T, tinh Bén Tre, Vi c4c thanh vién nay
ctiia ho 6ng S khong cho anh P vao canh tac phan dat thara 163. Anh P khong
ddng y dé ong S va ba N nhan chuyén nhuong lai thira dat tranh chip.

* Theo ban khai, trong qud trinh gidi quyét vu dan, chi Tran Thi Thanh T
la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Nguyén Vin S va ba Pdo Thi N,
dong thoi la nguoi dién theo ity quyén cia nhitng ngueoi cé quyén loi nghia vu



lién quan ciia bén phia bi don la chi Nguyén Thi Xudn O, chi Nguyén Thi Bé H,
anh Nguyén Quéc U trinh bay:

Chi T xac dinh anh P tranh chap thira dat s6 163, t& ban d6 sd 17, dién
tich 1351.1m? toa lac tai xa P, huyén T, tinh Bén Tre duoc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Bén Tre cap gidy ching nhin quyén sir dung dét cho anh P vao
ngay 11/9/2020.

V& ngudn goc thira dat thira 163, t& ban d6 sb 17, dién tich 1351.1m? ho
6ng Nguyén Van S va ba Pao Thi N duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy
ching nhan quyén st dung dat vao ngay 17/8/2012. Ong S va ba N thira nhan ¢
tang cho thira dat 163 cho con gai 1a chi Q nhung cho rang c6 sy nham 13n tuong
thira 163 1a thira 165, dién tich 909.5m? nén 6ng S va ba N mdi ting cho chi Q
thira 163, su viéc ndy 1a do Uy ban nhan dan huyén T cip céc thira dat cho 6ng S
va ba N khong dang vé dién tich va t can. Nam 2020, ong S va ba N c6 khiéu
nai Uy ban nhan dan huyén T vé viéc cép thira dat 163, sau d6 Uy ban nhan dan
huyén T d3 tra don cho 6ng S va ba N do khong thudc tham quyén giai quyét, tir
d6 dén nay ong S, ba N khong c6 khiéu nai vé quy trinh cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira 163.

Ngoai ra, thang 10/2019 chi Qn c6 vay cta chi V s tién 100.000.000
dong, 14i suat 10%/ thang, qua trinh thuc hién hop dong chi Q di dong 1i cho
chi V dén thang 4/2020 thi khong kha ning dong tién 13i nita va van chua tra sd
tién ng vay, khi vay chi Q c¢6 dua cho chi V gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia thira 163, to ban d6 sd 17, dién tich 1351.1m? va c¢6 ky hop dong vay tién
dua cho chi V gitt, hai bén thoa thuan trong thoi gian 06 thang chi Q tra tién vay,
chi V s& tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi Q. Chi Q khéng c6
ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 163 gitta chi Q va
anh T vé&i chi Cao My V xac 1ap ngay 01/11/2019, nhung chi Q khéng co yéu
cau giam dinh chir ky ciia chi Q da ky trong hgp dong nay ciing nhu khong dong
¥ cung cap chit ky, chit viét dé Toa an thuc hién viéc giam dinh. Chi Q khong c6
yéu cau doc lap cling nhu khong cé khiéu nai vé quy trinh cap gidy ching nhan
quyén st dung dét cua thira 163, to ban dd sb 17, toa lac tai xa P, huyén T, tinh
Bén Tre di cap cho anh P.

Vé hoa mau trén thira dat 163 1a ciia ho 6ng S ba N trong, anh U Ia con
6ng S va ba N 1a ngudi canh tac sir dung huong hoa loi trén dat, khi chi V nhan
chuyén nhuong thira dat 163 cua chi Q thi chi V khong c6 vao dat dé canh tac,
sau do chi V chuyén nhuong lai thua dat 163 cho anh P vao thang 8 nam 2020
dén cudi nam 2020 anh P din ngudi dén xem dit dé chuyén nhuong thi xay ra
tranh chap. Phia bi don c6 ¥ kién khong khiéu nai vé quy trinh cp gidy chimg



nhan quyén st dung cua thira dat 163, to ban dd sb 17, toa lac tai x3 P, huyén T,
tinh Bén Tre cp cho anh P.

Chj T ddng ¥ va khong co ¥ kién gi vai cac bién ban xem xét tham dinh
tai chd, bién ban dinh gia tai san ngay 23/12/2021 va ngay 29/11/2022, két qua
do dac caa Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén T ngay 31/12/2021. Thira
dat 163, to ban d6 s6 17, dién tich 1351.1m? (qua do dac thuc té dién tich 1a
1298.1m?ky hiéu thira 163a) to ban dd s6 17, chi T khéng c6 v khiéu nai vé dién
tich sau khi nhan két qua do dac.

Trén thira dat tranh chép c6 mot 18i di, chi T cho réng ho chi Bé H, ho 6ng
S phai di qua 16i di nay dé dén dét cta 6ng S, nha va dat cta chi Bé H, hién tai
van di 16i di ndy binh thudng nhu tir trudc dén nay, déng thoi nguyén don co ¥
kién van dé cho cac ho tiép tuc di 16i di ndy trong d6 c¢6 ho chi Bé H, ho ong S
nén khong c6 ¥ kién tranh chap vé 16i di nay.

Tai van ban ghi nhan y kién trinh bay ngay 19/8/2022, chi T xé4c dinh vé
thira dat tranh chap nhu sau:

V& hoa mau: thoi diém ho 6ng S ting cho quyén sir dung dat thira 163 cho
chi Q nhung ho gia dinh 6ng S van con canh tac dat, cu thé anh Uy con ong S,
ba N 1a ngudi canh tac va c6 trong thém mot s loai cay nhu sau: 01 cay dira, 02
cdy chanh, 01 cdy xoai cat, 01 cay 6i, nhung chi T ¢ y kién khong yéu cau xem
Xét tra lai gia tri hoa mau cho anh U di trong trong truong hop chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé cong trinh vat kién trGic: mai che nudi ga, nén dit, mai tole, dién tich
1.2m?; mot 16i di 1a dudong bé tong dién tich 9.1m2 Dbi véi méi che dé nudi ga
do 6ng S va ba N che tam dé nudi, néu chap nhan yéu cau nguyén don thi éng S
va ba N s& d& mai che d6. Trén thira dat tranh chap dat c6 mot 16i di 1a duong bé
tong dién tich 9.1m?, 16i di nay hién tai c6 cac ho st dung di lai nhu dé vao dat
canh tac nhu: ho ba B va 6ng H, chi Bé H (c6 nha, dat), ho ong S, bén nguyén
don va bi don da thong nhat van dé cho cac hd néu trén di 161 di nay nhu tir
trude dén nay, khong co y kién tranh chéap.

Dong thoi, tir khi anh P nhan chuyén nhuong quyén st dung dt thira 163
vao thang 8 nam 2020 cho dén nay anh U khong c6 tu bo gi thém trén dat.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chi T ¢ ¥ kién nhu sau:

Ong S, ba N va anh U khong dong ¥ tra lai cho anh P thira dat s6 163 (qua
do dac thuc té dién tich 1a 1298.1m?, ky hiéu thira 163a) to ban dd sb 17, toa lac
tai xa P, huyén T, tinh Bén Tre, dong thoi c6 y kién nhan chuyén nhuong lai
thira dat néu trén véi gia 200.000.000 dong.



Anh U c6 don yéu cau doc lap voi ndi dung néu trong truong hop chép
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don thi anh P ¢6 nghia vu tra lai gia tri tat ca
nhiing cy trong do anh U va chi L d3 trdng véi s tién 1a 78.990.000 dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi Triic L trinh bay:

Chi L 13 con dau ctia 6ng S va ba N 1a vo anh U séng chung nha véi 6ng S
va ba N, tir ndm 2003 cha me chdng da cho anh U va chi L thira dat 163, to ban
dd sb 17 dé canh tac va huong hoa 191 trén dat, chi théng nhét véi v kién cua bi
don khong ddng ¥ tra thira dat tranh chdp cho anh Phuc. Ngoai ra, chi con trinh
bay d6i v6i nguoi con trai ctia anh U va chi L 1a Nguyén Qubc N tuy chung ho
khau ong S nhung chi xac dinh con trai ctia chi L khong c6 lién quan gi dén thira
dat 163 hién dang tranh chap.

Chi L khong c6 v kién khiéu nai gi voi cac bién ban xem xét tham dinh tai
chd, bién ban dinh gia tai san ngay 23/12/2021 va ngay 29/11/2022, két qua do
dac cia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén T ngay 31/12/2021. Thira
dat 163 (qua do dac thuc té dién tich 1a 1298.1m?, ky hiéu thira 163a), to ban dd
s6 17, chi L khong cd khiéu nai vé dién tich dat sau khi nhan két qua do dac.

Chi L va anh U c¢6 don yéu cau doc 1ap v&i nd1 dung néu trong truong hop
chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don thi anh P ¢6 nghia vu tra lai gié tri
tat ca nhitng cdy trong ma anh U va chi L di trong vé6i sb tién 1a 78.990.000
dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguyén Quéc T trinh bay:

Tai van ban ghi nhan y kién trinh bay cta anh T ngay 02/3/2021 thé hién
nhu sau: vao ngay 01/11/2019, anh T va chi Q c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt thira s6 163, to ban d6 s6 17, dién tich 1351.1m?, toa lac tai xa
P, huyén T, tinh Bén Tre cho bén nhan chuyén nhuong 1a chi V. Khi ky hop dong
chuyén nhuong thtra dit nay, anh T c6 nghe chi Q néi lai muc dich 1a 1ap hop
dong thé chap dé vay tién chi V, so tién vay khoang 100.000.000 dong, thoi
diém ky hop dong nay anh T va chi Q 1a vo chdng, hién tai anh va chi Q di ly
hon theo Quyét dinh cong nhan sy thuan tinh ly hon va thoa thuan véi cac duong
sur s6 207/2020/QDST-HNGD, ngay 03/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Bén Tre. Anh T xé4c dinh anh khong c6 ¥ kién tranh chap trong vu 4n nay, dong
thoi cd yéu cau giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luit. Anh T c¢6 don yéu
cau giai quyét, xét xir vang mat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la chi Cao My V trinh bay:



Tai cic vin ban ghi nhan ¥ kién trinh bay cta chi V ngay 03/3/2021 va
ngay 27/10/2022 thé hién: Chi V xac dinh vao ngay 01/11/2019 chi Q cing
chdng 13 anh T c6 x4c 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat 163, to ban d6 17,
dién tich 1351.1m? cho chi V, khi nhan chuyén nhuong chi V ¢6 dén xem dat.
Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat 163, dén ngay 24/8/2020 chi V lap hop
d6ng chuyén nhuong thira dat s6 163, to ban d6 sd 17, dién tich 1351.1m? cho
anh P. Chi V xéc dinh hop dong chuyén nhuong thira dat 163 giita chi Q va anh
T voi chi V khong lién quan gi dén viéc chi Q vay tién cua chi V, ddng thoi chi
V xéc dinh khoang thoi gian thang 9 nam 2019 chi V khdng ¢6 cho chi Q vay sb
tién 100.000.000 dong nhu 101 trinh bay cua chi Q. Chi V khéng c6 yéu cau doc
1ap, chi cho rang cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira
dat 163, to ban d6 17 gitra vo chong anh T va chi Q vé6i chi V va giita chi V véi
anh Phic déu duoc thyc hién hop phap.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi B va ong V8 Trung H ¢6 y kién trinh bay:

Tai vin ban ghi nhin y kién trinh bay cta ba Phan Thi B va 6ng V6 Trung
H ngay 08/12/2021 thé hién: thira dat ciia ba B va dng H 1a thira 164, to ban do
s6 19, toa lac tai xa P huyén T, tinh Bén Tre, khi di vao dat canh tac thi phai di
qua mot 16i di thudc mot phan thira dat s6 163, to to ban do sb6 17, 6ng ba cho
rang van di 16i di nay van di binh thuong nhu tir trude dén nay nén khong cé
tranh chap.

Do hoa giai khdng thanh nén Toa &n nhan dan huyén T da dua vu an ra
Xét xur.

Tai Ban &n dan sy so tham sé: 138/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre, tuyén xiz:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don anh Truong Hoang P.

2. Budc 6ng Nguyén Van S, ba Pao Thi N, anh Nguyén Qudc U, chi
Nguyén Thi Tric L c6 nghia vu phai di doi 01 (mot) mai che nudi ga nén dat,
mai tole, dién tich 1.2m? dé tra cho anh Truong Hoang P phr:fm dét c6 dién tich
1298.1m?, thtra 163a, to ban d6 17, toa lac tai ap 1, x P, huyén T, tinh Bén Tre
clng toan bd cay trong co trén dat (co6 hod so do dac theo yéu cau Toa an kém
theo ban an).

3. Budc anh Truong Hoang P ¢4 nghia vu tra cho anh Nguyén Québc U va
chi Nguyén Thi Trac L gia tri 01 (m6t) cdy dira dudi mot nim tudi voi sb tién
60.000 (sau muoi nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop Co quan
Thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cd



don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong khoan tién, thi hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, thi hanh an
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 27/12/2022, bi don 6ng Nguyén Vin S, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Trdc L c6 don khang cdo Ban an dan sy so tham sb
138/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 ctia Toda an nhan dan huyén T. Ong S yéu cau
stra ban an so tham; chi L yéu cau nguyén don boi thuong gia tri ciy trong trén
dat cho vo chéng chi.

Tai phién toa phic tham:

* Newoi dai dién theo iy quyén cia bi don chj Tran Thi Thanh T trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét Xt stra ban an so tham, do bi don 16n tudi nén co sy
nham 13n ddi vai thira dét 163 va thta 165, vi vay bi don mudn chudc lai phan
dat nay theo gia cua Hoi dong dinh gia.

* Nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Th; Trdc L trinh bay:

Pé nghi nguyén don boi thuong gia tri cay trong trén dat cho vo chong chi
sb tién 78.990.000 dong.

* Nguyén don anh Truong Hoang P trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr
y ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg nguoi tham gia té tung tai
phién toa da thuc hién dang theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo
luat Té tung dan sy, khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vin S,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Trdc L, giit nguyén Ban
an dan sy so thAm sé 138/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung, xét khang cdo cua 6ng Nguyén Vin S,
chi Nguyén Thi Trdc L va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Nguyén don anh Truong Hoang P khoi kién yéu cau dng Nguyén Vin
S, ba Pao Thi N, anh Nguyén Quéc U, chi Nguyén Thi Trdc L tra cho anh phan
dat tranh chip qua do dac thuc té 1a thua 163a, to ban do sé 17, dién tich
1298.1m?, toa lac tai xa P, huyén T, tinh Bén Tre do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cdp gidy chitng nhan quyén sir dung dét cho anh P vao ngay
11/9/2020. Bi don va nhimng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khéng
ddng y tra dat theo yéu cau khai kién ctua nguyén don, theo d6 anh U, chi L ¢6
yéu cau doc 1ap, yéu cau anh P thanh toan gié tri cay trong trén dat cho anh U,
chi L sé tién 78.990.000 ddng. Bdi vai 16i di trén phan dét tranh chap c6 dién tich
9.1m? cac duong su khéng cd tranh chap.

[2] Cac duong su trinh bay théng nhat phan dét tranh chap ¢ ngudn goc
ctia ho 6ng Nguyén Vin S va ba Dao Thi N. Ong S, ba N dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap giay chiing nhan quyén st dung dat ngay 17/8/2012. Ong S, ba N
cling thira nhan c6 1ap hop ddng tang cho quyén st dung dat cho chi Q nhung do
nham tuéng thira 163 1a thira 165 dién tich 909.5m? nén ho 6ng S, ba N mai tang
cho chi Q thira 163. Ngay 19/11/2020, 6ng S, ba N ¢6 don khiéu nai ¢én Uy ban
nhan dan huyén T do 6ng, ba cho rang cap giay chiing nhan quyén sir dung dat
khong ding vé dién tich va ta can. Can cr Cong vin s6 5383/UBND-NC ngay
23/11/2021, Uy ban nhan dan huyén T da tra don vao ngay 04/12/2020 cho ong
S, ba N do khong thudc tham quyén giai quyét, sau d6 6ng S, ba N ciing khdng
c6 khiéu nai gi vé viéc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat thira 163, dong
thoi 6ng S, ba N ciing khong c6 tai liéu ching cir chitng minh viéc Uy ban nhan
dan huyén T cap thira 163 cho 6ng S, ba N 1a khong dung dién tich, tr can nhu
6ng, ba trinh bay. Mit khac, theo Cong vian sé 679/CNGT-TTLT ngay
10/1/2022 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén T thi ngay
20/7/2022, ho dng S, ba N ciing da 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thra 165, to ban d6 17 cho chi Tran Thi Kim T va chi T dugc Sé Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bén Tre cap gidy chiing nhan quyén st dung déat vao ngay
10/8/2022.

[3] Can ctr quy trinh cap gidy ching nhan quyén su dung dat va qua trinh
dang ky bién dong dbi véi thia dat 163, to ban dd s6 17 do Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén T cung cap thé hién vao ngay 13/8/2019 6ng S, ba
N, chi Nguyén Thi Bé H, anh Nguyén Quédc U lap hop dong ting cho quyén str
dung dét thira dat 163 cho chi Nguyén Thi Xuan Q va chi Q dugc S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bén Tre cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao ngay
20/8/2019; ngay 01/11/2019, chi Q, anh T lap hop dong chuyén nhuong thia dat
nay cho ba Cao My V va ba V duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre



cap gidy chang nhan quyén sir dung dat vao ngay 09/12/2019; ngay 24/8/2020,
ba V chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh P va ngay 11/9/2020 éng P
dugc So S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Bén Tre cap gidy chang nhan quyén
st dung dat. Viéc tang cho, chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 163, to
ban d6 sb 17 déu lap thanh vin ban, duoc céng chiing, chung thuc va duogc co
quan cd tham quyén cap giay ching nhan quyén str dung dat 1a dung quy dinh
phap luat.

[4] Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Q, anh T cho
ring vao nam 2019 chi Q vay cua ba V sb tién 100.000.000 ddng, 14i suat
10%/théang, khi vay chi Q c6 thé chap thira dat 163 cho ba V, thyc té gitra chi Q
va ba V khong cé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba V khong
thira nhan cd hop dong vay gitta hai bén, con chi Q, anh T, 6ng S va ba N khéng
co tai li¢u chung cu chang minh cho o1 trinh bay caa minh nén khong c6 co sé
xéac dinh hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 01/11/2019 giita chi
Q, anh T véi chi V la hgp ddng gia cach dé che giau hop dong vay. Ngoai ra, chi
Q con cho ring chir ky trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/11/2019 khdng phai la chir ky cia chi Q nhung chi khéng c6 yéu cau giam
dinh chit ky nén 1oi trinh bay nay cua chi Q 1a khéng c6 co s¢ dé xem xét chap
nhan. Viéc Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 co
can cu.

[5] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/12/2021, trén dat
tranh chap cé cay trong va 01 mai che nudi ga nén dat, mai tole, dién tich 1.2m2.
Anh U, chi L c6 yéu cau anh P thanh toan gia tri cay trong trén dat cho anh U,
chi L sb tién 78.990.000 ddng. Xét thay, khi l1ap hop ddng ting cho quyén sir
dung dat thira dat 163 cho chi Q thi 6ng S, ba N, anh U déu dong y ky tén, cac
duong sy théng nhat cac cay trong trude day 1a do ho dng S trong, nhu vay khi
ho 6ng S va ba N tang cho chi Q quyén sir dung dat thira dat 163, to ban do s6
17 1a bao gom ca cay trong trén dat. Chi Q, anh T chuyén nhuong dét cho chi V,
sau d6 chi V chuyén nhuong lai cho anh Phlc ciing bao gdom ca cay trong trén
dat. Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh U va chi L ciing xac dinh tir khi anh
Phiic nhan chuyén nhuong dat cua chi V 1a khoang thang 8 nam 2020 cho dén
nay thi anh Uy da c¢6 trong thém mét cay dira dudi mot nam tudi nén Toa &n cap
phtc tham chi chap nhan budc anh Phic tra gia tri cay trong do anh U, chi L
trong sau khi anh Phiic nhan chuyén nhuwong dat tir chi V 1a ph hop. Ong S, chi
V khang c4o nhung khong cung cap dugc chimng cir chimg minh nén khong duoc
chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phl hop
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v6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, cin ci khoan 1 Biéu 308 B luat TH tung
dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo caa dng Nguyén
Van S, chi Nguyén Thi Tric L, gitt nguydn Ban &n dan su so tham sd
138/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 caa Toa a4n nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

[8] V& an phi dan sy phc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
6ng Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi Trlc L phai chiu an phi phac tham. Tuy
nhién, 6ng S thudc truong hop nguoi cao tudi nén duoc mién &n phi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén xir:

- Khéng chap nhan khang céo cuaa bi don 6ng Nguyén Van S, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Trdc L.

- Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 138/2022/DS-ST ngay 13/12/2022
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre. Cu thé:

Cin ctr cac Didu 99, 188, 203 Luat Dat dai; Diéu 166 B luat Dan sy nim
2015; khoan 9 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 157, 165, 169, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T tung dan su; Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don anh Truong Hoang P.

2. Budc 0ng Nguyén Vin S, ba Pao Thi N, anh Nguyén Québc U, chi
Nguyén Thi Tric L c6 nghia vu phai di doi 01 (mot) mai che nudi ga nén dat,
mai tole, dién tich 1.2m? dé tra cho anh Truong Hoang P phan dat c6 dién tich
1298.1m?, ky hiéu thira 163a, to ban dd 17, toa lac tai ép 1, xa P, huyén T, tinh
Bén Tre cung toan bd ciy trong co trén dat (co hd so do dac theo yéu cau Toa an
kém theo ban an).

3. Budc anh Truong Hoang P ¢ nghia vu trd cho anh Nguyén Québc U va
chi Nguyén Thi Trac L gia tri 01 (mot) cay dira dudi mot ndm tudi véi sd tién
60.000d (sau muoi nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong khoan tién thi hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an
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theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Vin S, ba Pao Thi N, anh
Nguyén Qubc U va chi Nguyén Thi Tric L c6 nghia vu lién déi hoan tra chi phi
t6 tung cho anh Truong Hoang P vdi s6 tién 1a 4.060.000 (bdn triéu khong tram
sau muoi nghin) déng.

5. V& an phi dén su:

5.1. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin S va ba Pao Thi N duoc
mién an phi dan sy so thim.

Anh Nguyén Qudc U va chi Nguyén Thi Tric L c6 nghia vu lién d6i lién
d6i nop 150.000d (mot trim nim muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

Anh Truong Hoang P phai ndp 300.000d (ba traim nghin d6ng) an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi anh
Phic da ndp 1a 300.000d (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6 0006779 ngay 06/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén T, tinh Bén Tre. Anh Phic d ndp du an phi.

Anh Nguyén Qudc U va chi Nguyén Thi Trac L dugc hoan tra lai so tién
tam Ung an phi da ndp 1a 1.974.750d (mot triéu chin tram bay muoi bon nghin
bay trim nim muoi dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sb
0011207 ngay 09/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén
Tre.

5.2. An phi dan su phic tham:

- Ong Nguyén Vin S dugc mién nop.

- Chi Nguyén Thi Trac L phai chiju 1a 300.000d (ba trim nghin dong)
nhung duoc khau trir vao bién lai tam Gmg an phi 0000005 ngay 27/12/2022 cta
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T (1b);

- Chi cuc THADS huyén T (1b);
- Phong KTNV va THA; VP (3b);
- Céc duong su (7b);
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- Luu hd so (1b).

Lé Minh Dat
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