TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]é.ip - Tw do - Hanh ph[’lc
Ban an sb: 1407/2019/DSST

Ngay: 17/10/2019
V/v Tranh chap quyén s¢ hitu

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xiv SO thim g5n3 co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Dinh Prc.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tat Nam.
Ba Huynh Thi Ngoc Lién.
- Thw ky phién toa: Ba Di¢p Lé Quynh Anh — Thu ky Toa &n nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba V3 Thi
Vinh Hung — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 10 nam 2019, tai Phong xur an Toa an nhan dén
Thanh pho H6 Chi Minh xet xu so tham cong khai vu an thu ly s6 178/DSST,
ngay 18 thang 5 ndm 2012; vé “Tranh chap quyén s& hitu”.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xit so tham s6 3940/2019/QD-ST ngay
30/8/2019 va Quyet dinh hoan phién toa s6 7622/2019/QD-ST ngay 25/9/2019 gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Y.

bia chi: 453/5/12 TNV, phuong P, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén ciia ba Y: Ba Lt Thi Bach L. (c6 mit)

Dia chi: 329/20 DBP, Phuong T, Quan B, Thanh phé H Chi Minh.

bia chi lién lac: Van phong Luat su B, 89 ND, phuong N, Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét su Truong Thi H — Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N. (ving mit) o
bia chi: 132/2 DVD, phuong Q, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén L1. (vang mat)

Dia chi: S6 19-20A, T6 114, phudng C, quan K, thanh phd Pa Nang.

Dia chi méi: nha 51 dudng PL 19, t 42, phudng C, quin K, thanh phd Da Ning.
3.2 Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Dia chi: 442 NTMK, Phuong D, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Dao Hong Thanh L2. (ving mit)



Pia chi: 2/20 CT, Phudng D, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3 Ong Nguyén Thanh D. (ving mit)

3.4 Ba Mai Thi N1. (ving mit)

Ong D, ba N1 cung dia chi: 90/2 DVD, phuong Q, quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don — ba Nguyén Thi Kim Y trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén L1 két hon v6i nhau tai Uc nim 1984 va c6 02 con
chung. Nam 1994, ba va ong L1 ly hon gia tao. Sau khi ly hén ho van chung
song véi nhau.

Thang 9/2000 ba Y va ong L1 vé Viét Nam mua dat va xay nha s6 132/2
DVD, phudng Q, quan A, Thanh phd Ho Chi Minh va nh¢ chi chong la ba
Nguyén Thi N dtmg tén dum. Ba va éng L1 mdi nguoi gop 50% vao viée tao 1ap
can nha trén.

Ngay 02/01/2008, ba va 6ng L1 chdm dut quan hé vo chdng, tuy nhién
ong L1 khong thyc hién viéc chia doi tai san cu thé 1a can nha 132/2 DVD,
phuong Q, quan A. Tir nim 2009, ba Y séng mdt minh tai cin nha 132/2 DVD,
phuong Q, quan A, sau dé tir ngay 08/5/2012 dén ngay 15/5/2012 ba roi nha di
Campuchia sau do6 tré' vé thi 6ng L1 di thay 6 khoa mdi va khong cho ba Y &
trong can nha nay nira.

Nay nguyén don — ba Nguyén Thi Kim Y yéu cau Toa an céng nhan can
nha 132/2 DVD, phuong Q, quan A ‘12‘1 tai san do ong L1 va ba Y tao 1ap, moi
nguoi dong gép 50%. Ba Y dugc quyén so hiru 50% gid tri can nha trén.

Bi don — ba Nguyén Thi N, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
— 6ng Nguyén L1, 6ng Nguyén Thanh P, ba Mai Thi N1 di dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ dé lay 10i khai, tham gia phién hop tiép cén cong khai chimg c&r va
hoa giai nhung vang mit khong c6 1y do.

Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan — Ngén hang Thuong mai ¢ phan
A c6 6ng Dao Hong Thanh L2 dai dién theo ty quyén c6 ban tu khai trinh bay:

Ngay 05/5/2015, Ngan hang A va 6ng Nguyén Thanh D ba Mai Thi N1 da
ky két hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién vdi dat tai s6 132/2
DVD, phuong Q, quan A.

Ngay 16/6/2016, ngan hang A da hoan tra Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha ¢ va quyen sir dung dat & d6i véi can nha 132/2 DVD, phuong Q, quan A
cho 6ng P va tién hanh ban hanh cac van ban xéa dang ky thé chap nha dat trén.
Nhu vy, cin nha 132/2 DVD, phuong Q, quin A duoc thé chip va sau d6 da
giai chap, hién nay can nha nay khong con 1a tai san thé chap tai ngan hang A
nita. Tranh chap gitra ba Nguyén Thi Kim Y va ba Nguyén Thi N khong lién
quan té1 ngan hang A.



Tai phién toa so tham:
Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don — ba Nguyén Thi N, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
— ong Nguyén L1, 6ng Nguyén Thanh P, ba Mai Thi N1 va ngan hang Thuong
mai c6 phan A di dugc Toa 4n triéu tdp hop 1& tham gia phién tdoa nhung ving
mat khong co 1y do.

Luat su bao vé quyén loi nguyén don dé nghi chdp nhin yéu ciu cua
nguyén don vi cho ring qua cac chimg cir nhu bing ghi 4m giita ba N va ba Y
ngay 07/11/2011, Pon xdc nhan ctia 6ng N2 va ba L3, Ban an da c6 hi¢u luc
phap luat xir vu nguyén don — 6ng Nguyén Thuc N2 va bi don — 6ng Nguyén L1
ctiia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, c6 du co s& dé cho rang cin nha 132/2
DVD, phuong Q, quéan A la tai san chung cua 6ng L1 va ba Y, nho ba N dung
tén dum, nén ba Y c6 quyén yéu cau cong nhan 50% gia tri cin nha.

Dai dién Vién k,16m sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién két luan:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir di thuc hién dang cac quy
dinh ctua Bo luat T tung dan su tir khi thu 1y vu an cho dén dién bién phién toa
so thAm, céc duong su dugc thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu cua minh theo
quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau cia nguyén don vi
khong c6 co sd, cac chung ctr do nguyén don dua ra khong c6 ching ctr nao cu
thé chtrmg minh cin nha 132/2 DVD, phuong Q, quan A 14 tai san chung clia 6ng
L1 ba Y, khong c6 chiung cit ndo thé hién ba N dimg tén dum cin nha cho ong
L1,baY.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

~ Ba Nguyén Thi Kim Y va ong Nguyén L1 1a vo chong hop phap theo
Giay chirng nhan két hon 13p tai Uc ngay 29/01/1984.

Thang 9/1994, ba Y va ong L1 ly hon (Theo ban an ly hon ngay
27/9/1994 cua Toa an bén Uc).

Theo ba Y thi du ly hon nhung ba va éng L1 van chung séng v&i nhau va
cung hoat dong kinh doanh tai Uc va Viét Nam. Nam 2000, ba va ong L1 vé
Viét Nam mua dat va tao 14p cin nha 132/2 DVD, phuong Q, quan A dé thanh
1ap cong ty may. Vi la Viét kiéu nén hai 6 ong ba khong thé dung tén chu quyén
nha dét trén nén c6 nho chi cua 6ng Nguyén L1 1a ba Nguyén Thi N dimg tén
dum nha dat néu trén. Nay ba N, 6ng L1 ¢6 y chiém doat nha nén ba khai kién
yéu cau so hitu 50% gia tri can nha néu trén.
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Tai bién ban ghi I}hén su viéc ngay 14/ 8/201,4, thi bi don — ba Nguyén Thi
N khong lién quan gi dén vu an nay. Ba khong biét gi trong vu an, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén L1 vang mat tai
phién toa tuy nhién trong Pon ngay 30/7/2013 gui Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh 6ng cho biét 6 ong va ba 'Y da ly di tr nam 1998 tai Toa an cua Uc.
Do d6 ong khong c6 quan hé bat cir van dé gi véi ba Y ké ca tai san cua ong xay
dung ¢ Viét Nam.

‘ Hién nay can nha tranh chap néu trén da dugc ba Nguyén Thi N 1am hop
dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh b va ba Mai Thi N1, sau d6 6ng D
ba N1 da thé chap can nha trén tai Ngan hang A va da giai chap.

Xét yéu cau cua nguyén don tranh chap 50% gia tri nha dbi véi ba N va
ong L1. Tuy nhién ba Y khong dua ra duge cin cir ndo cho rang ba co gop tién,
cong strc dé tao 1ap nén cin nha cling nhu mbi quan hé tai san chung giira ba va
ong Nguyén L1, ba khong chirg minh dugc viéc c6 nhd ba N dung tén dum nha
dat néu trén nén viéc tranh chap % quyén so hitu cin nha 1a khong cé cin cir
chap nhan, can bac yéu cau khoi kién cta nguyén don. Theo Bién ban dinh gia
ngay 16/4/2015 thi can nha 132/2 DVD, phuong Q, quian A co6 gia la
4.099.871.100 ddng, 50% gia tri cin nha la 2.049.935.550 dong.

Pé nghi cua Luét su bao vé quyén loi phia nguyén don vé viéc chap nhan
yéu cau cua nguyén don: phia Luat su dua ra cic ching ctr nhu bang ghi 4m
gitta ba Y — ba N, Ban 4n cua Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang, xac nhan
ctia ong N2, ba L3 vé tai san cua ba Y va 6ng L1. Tuy nhién nhiing chimg c@r
nay khong thé hién viéc ba N dung tén dum, khong thé hién can nha 132/2
DVD, phudng Q, quin A 13 tai san cua ong L1 ba Y, do d6 khong duoc chép
nhan.

D¢ nghj cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh la
c6 co so chap nhén.

An phi dan sy so thAm: nguyén don — ba Nguyén Thi Kim Y phai chiu la
72.000.000 dong + 2% x 49.935.550 dong = 72.998.711 dong.

Do giao dich dan su duoc thuc hién xong trudc ngay Bo luat Dan su 2015
co hiéu luc nén can ctr diém ¢ khoan 1 f}iéu 688 B(} luat Dan sy 2015, nén ap
dung quy dinh cua B luat Dan su 2005 dé giai quyét.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Cin cir Biéu 170, 214, 215 B luat Dan sy 2005;
Can ctr Piéu 26, 37, 264, 266, 267, 273 B luat T tung dan su 2015;

Can ctt Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 16
phi Toa én;
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Can cu Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Nguyén Thi
Kim Y vé viéc cong nhan can nha 132/2 DVD, phuong Q, quan A, Thanh phé)
Hd Chi Minh 1a tai san chung ctia ba Nguyén Thi Kim Y va 6ng Nguyén L1 va
50% gié tri can nha 132/2 DVD, phuong Q, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh la
thudc so hiru cua ba.

2. Vé an phi déan sy so thim:

Nguyén don — ba Nguyén Thi Kim Y phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
72.998.711 dong (Bay muoi hai triéu chin trim chin muoi tam nghin bay tram
mudi mot dong), duoc can trir vao tién tam Gmg an phi di nop 1a 36.000.000
d6ng (Ba muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu sd 03348 ngay 15/5/2012 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hb Chi Minh. Ba Y con phai ndp 36.998.711
dong (Ba muoi sau triéu chin tram chin muoi tam nghin bay tram muoi mot
d6ng). Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén.

3. Quyén khang cdo:

Cac duong sy c6 mat tai phién toa duogc quyen khang cdo trong han 15
ngay ké tir ' ngay Toa tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa la cac 6ng
(ba) Nguyén Thi N, Nguyén L1, Ngan hang Thuong mai C6 phan A, Nguyén
Thanh B, Mai Thi N1 dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc Ban an hodc tir ngay Ban an duogc tong dat hop 1& theo quy dinh ctia phap
luét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cﬁp cao tai TP.HCM;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM; (d3 ky)
- Cuc THADS TP.HCM:; y
- Cac duong su;
- Luu/24. -
Nguyen Dinh Dire



