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Baln aun soa: 43/2019/DS-ST
Ngagy: 04 /9/2019.

V/v: Tranh chap hop déng

Cam cb QSD dat.

NHAAN DANH
NOOUC COANG HOQA XAO HOAI CHUU NGHOA VIEAT
NAM

TOGA AUN NHAAN DAAN THAGNH PHOA RAICH GIAU
Voui thasgnh phaan hoai hoang xeut x6( sé6 thaam goam cou:

- Chu(l toia phiean toga: Bag Pham Thi Thanh Loan - Thaam phaun

- Cauic hoai thaam nhaan daén: 1. Ba Tran Lé Nga

2. Ba Ho6 Thi Ngin

- Tho kyu Toga aun ghi biean balin phiean toga: Ong Nguyén Ngoc
Ta

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Rach Gia tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Ngoc Tram.

Ngagy 04 thaung 9 naém 2019. Taii tru s Toga aun nhaan daan
Thagnh phoa Raich Giau xelUt x6( s6 thaam coang khai theo tha tuc thong
thuong vu an thui lyu soa 76/2019/TLST- DS ngagy 02 thaung 4 naém
2019 vea viéc “Tranh chap hop dong cam cd QSD dat”. Theo quyedt fionh
fida vui aun ra xeut x60 sod 49/2019/QNXXST-DS, ngagy 24 thaung 7
naém 2019 gi6da cauc AGONg soOI:

Nguyén don: Ba Mai Thi K, sinh nam 1973 (c6 mat)

Ong Danh R (R), sinh nim 1976 (c6 mit)

Dia chi: S6 264 t6 1 4p Soc C, xa Phi T, Rach G, Kién G.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng Danh R: Ong Lé Ngoc L, sinh niam 1954,
(C6 mit)

Dia chi: S 100A, KP 4, Thi tran Gidng R, huyén Giong R, tinh Kién G.
(Theo vin ban uy quyén ngay 8/4/2019)

Bi don: Ong Danh P, sinh nim 1984 (ving mat)

Dia chi: S6 256 4p Séc C, xi Phi T, Rach G, Kién G.



NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ong Danh R va ba Mai Thi K trinh bay: Vao ngay 9/2/2017 6ng
Danh D c6 c¢b dat cho chung t61, dién tich dét 1a 8.5 cong tam 3m toa lac tai ép Soc C,
xd Phi T, Rach G, Kién G. Giita hai bén c6 lam to ¢ dat. Sau d6 ching t6i c¢6 dua cho
6ng Danh B 200.000.000 dong véi thoi han ¢ dat 1a 2 nam tir ngay 9/2/2017 dén ngay
9/2/2019. Tuy nhién ching t6i méi 1am dugc 01 nam thi ong Danh P 1ay dat lai ban cho
ngudi khac, khong tra tién cho chung toi.

Nay ching t6i yéu cau hity hop déng cam cb dit gitta chung t6i va 6ng Danh D,
budc 6ng Danh P phai tra lai cho ching toi s6 tién 200.000.000 dong, khong yéu cau
tién 1ai.

* Bj don 6ng Danh P: Khong c6 ¥ kién bang van ban theo théng bao thy Iy hop 16
ctia Toa &n va cling khong c6 mat theo hai 1an thong béo hoa giai, Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa ctia Toa an.

Tai phién toa b0 AdN 6ng Danh P ving mit.

* Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh phé Rach Gia phat biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Qué trinh thu 1y, giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da chap hanh dung trinh tu tha tuc theo quy dinh
ciia Bo luat td tung dan su. Bi don da duoc triéu tap hop I¢ nhiéu 1an nhung Véng mat
khong 1y do, dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat dbi vai bi don.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur chép nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghiean coéuu cauc tagi lieau cou trong hoa sb6 vui aun
fiad fi6oic thadm tra taii phiedn toga, caén c6u vago keat qual tranh
luaan taii phieén toga. Hoai doang xeut x6(0 nhaan Aonh nho sau:

Vé thii tuc té tung: Cac duong sy tranh chap voi nhau vé viée cam co quyen su
dung dat. Xac dinh day 1a quan hé phap luat “Tranh chip hO’p ddng cam cb quyén sir
dung dat”. Can ct theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 B9 luat td tung dan su
vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia. Déi vai bi
don 6ng Danh D Toa an da tién hanh triéu tp hop 1¢ nhidu lan nhung tai phién toa
hém nay tiép tuc ving mit khong 1y do. Can cir vao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 3 DPiéu 228, Piéu 233 Bo luat to tung dan su tién hanh xét xu Véng mat ong
Danh D nhung vin dam bao quyén va loi ich hop phap cho ho theo quy dinh phap
luat.



Vé néi dung vu dn:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi K va ong Danh R yéu cau huy hop dong
cam cb dat giira 6ng Danh R va 6ng Danh D, yéu cdu 6ng Danh D phai tra lai cho 6ng
R va ba K sb tién gbc 200.000.000 doéng. Can ctr vao tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so
va 10 khai ctia duong sy trong qua trinh giai quyét vu an, cé co so xac dinh: Vao ngay
9/2/2017 6ng Danh b c6 cb dat cho ong Danh R, dién tich dat 1a 8,5 cong tam 3m toa
lac tai ép Séc C, xa Phi T, Rach G, Kién G véi sb tién géc 200.000.000 déng, thot han
co dat 1a 2 nam. Tuy nhién trong thoi gian ¢ dat, 6ng Danh P da lay lai dat chuyén
nhuong cho nguoi khac ma khong tra lai tién cho 6ng Danh R, ba Mai Thi K.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, bi don 6ng Danh B
duoc Toa an téng dat cac van ban tb tung, thé hién rd ndi dung vu an va yéu cau khéi
kién ctia nguyén don. Tuy nhién, bi don vang mit khong 1y do va ciing khong cung cap
101 khai, y kién cta minh d6i v6i yéu cau ctia ba Mai Thi K va 6ng Danh R. Nhu vay,
ong Danh D di khong tu bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh va khong dua ra
chtng ctr gi dé ching minh ddi voi yéu cau ctia ba K va éng R. Do d6, 6ng Danh P
phai chiu hau qua vé viéc khong chimmg minh dugc. Toa an can cur vao cac tai li¢u,
chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dé xem xét, giai quyét yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi
K va 6ng Danh R.

[3] Theo quy dinh tai Luat Pat dai nam 2013, khong c6 diéu luat nao quy dinh cho
phép nguoi str dung dit c6 quyén “cAm cb quyén st dung dat”, vi khac voi cac loai tai
san thong thuong, Luat Hién Phap 2013 va Luat Dat dai 2013 néu ra nguyén tic "Dat
dai 1a tai san toan dan do dai dién chi s¢ hiru va thong nhét quan 1y". Do d6, viéc xac
lap giao dich ¢ dat vao ngay 9/2/2017 giita 6ng Danh R va 6ng Danh D s& bi v6 hiéu
do vi pham diéu cAm cua luét theo quy dinh tai Piéu 123 B luat dan sy 2015.

Diéu 131 Boa luaat daan su quy dinh: “ Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam
phat sinh, thay doi, chdm dut quyén va nghia vu dan su cua cic bén ké tir thoi diém,
giao dich duogc xac 1ap. Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban d4u, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.”

Tai don khoi kién ciing nhu tai phién toa, phia nguyén don yéu cau huy hop dong
¢ dat dugc xac 1ap vao ngay 9/2/2017. Xét yéu cau cua nguyén don 1a hoan toan phu
hop phép luat nén Hoi dong xét xir chdp nhan. Budc 6ng Danh B phadi trad ba Mai
Thi K va 6ng Danh R s tién gbc 200.000.000 dong.

[4] V& 14i suat: Nguyén don ba Mai Thi K va ong Danh R khong yéu cau tinh 13i
dbi voi s6 tién cam cd dat von gde 1a 200.000.000 dong, nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xxet.

[5] Vé an phi: Can ctr Khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an thi 6ng Danh D phai chiu an phi
dan sy so tham véi sb tién 1a: 10.000.000 dong (200.000.000 dong x 5%).

Vi cauc leo trean,

QUYEAT NONH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, khoan 2 Diéu 91,
Diéu 147, Diéu 266, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228, Diéu 233 B¢ lujt
td tung dan sy nam 2015.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Ap dung Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131 Boa luaat daén sy nim
2015.

Tuyén xu:

1. Chaap nhaan yeau caau kho(i kiean cula ba Mai Thi K va ong
Danh R d6i voi 6ng Danh B vé viéc tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat.

2. Tuyén b6 hop dong cam cd quyén si dung dat duoc xac 1ap vao ngay 9/2/2017
gitra 6ng Danh R va 6ng Danh D 1a v6 hi¢u.

3. Buoac 6ng Danh B phadi tra(l cho ba Mai Thi K va ong Danh R sb tién
200.000.000 ddng (Hai trdm triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i trén s tién can phai
thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy.

4. Vé an phi: Ong Danh B pha(ii chou aun phi dan sy s6 thaam giau
ngaich lag 10.000.000 dong.

Tra lai cho ba Mai Thi K va 6ng Danh R tién tam (mg an phi di nop sod tiean
5.000.000 filoang theo bién lai thu tién sé 0001606 ngay 29/3/2019 ctia Chi cyc thi
hanh 4n thanh phd Rach Gia.

5. Quyean khaung cauo: Nguyén don cou quyean khaung cauo
balin aln trong hain 15 ngagy ked tdé@ ngagy tuyeadn aun s6 thaam. Bi
don ving mit cou quyean khaung calo ba(in aun trong hain 15 ngagy
ked t6@ ngagy nhan duoc ban 4n hodc duoc niém yét.

Trédgng hdip balin aun Addic thi hagnh theo qui Adnh taii Nieau
2 Luaat thi hagnh aun daan soi thi ngodgi nodic thi hagnh aun daan
sOi, ngo6wi phali thi hagnh aun daan soi cou quyean thoda thuaan thi
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hagnh aun, quyean yeau caau thi hagnh aun, tdéi nguyean thi hagnh
aun hoaéc bo c666ng chea thi hagnh aun theo qui Aonh taii cauc
Aieau 6,7 vag 9 Luaat thi hagnh aun daan soi; thogi hieau thi hagnh
aun f6dic thoic hiedn theo qui fidnh taii Nieadu 30 Luaét thi hagnh aun
daan soi.

TM.HOAI NOANG
XEUT XOU SO THAAM

Néi nhaén: THAAM PHAUN - CHUU

TOAI PHIEAN TOOQA
- VKSND TP.Raich Giau

- TAND Teenh Kiean Giang

- VKSND Taenh Kiean Giang
- CQTHA TP.Raich Giau

- Cauc A6ONg soi

- Lou hoa sbé.

Pham Thi Thanh Loan

HOAI NOANG XEUT XOU s6 THAAM

Héi thim nhan dan ThiAm phan-Chi toa phién toa






	

