TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 767/2023/DS-PT

Ngay 13 thang 11 nam 2023

V/v Tranh chip quyén s dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ong Phan Nhyt Binh

- Thu ky phién tdoa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhin din cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém st vién.

Ngay 13 thang 11 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xur phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6:
387/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nim 2023 vé viéc “Tranh chidp quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 06/2023/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 2834/2023/QDPT-DS
ngay 18 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1967; dia chi: 4p E, x4 T,
huyén B, tinh Binh Duong (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Duy L — Luat su cia Vin phong Luat su Nguyén Duy L va Cong su thuoc Poan
Luat su tinh B (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1976 (c6 mat);



2. Ba Téng Thuy H, sinh ndm 1977 (c6 mit);

Cung dia chi: 4p A, xa T, hyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don éng T va ba H: Ong Téng Vin C,
sinh nam 1975; dia chi: t6 B, ép F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (Van ban ty quyén ngay 05/5/2022), cb miit.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Doan Thi
Thién Thanh T1 — Vin phong Luat su Poan Gia P — 126 Tinh 16 8, khu phd B,
thi tran C, huyén C, Tp . (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Toéng Van CI, sinh nam 1934; dia chi: 4p F, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Tong Vin CI: Ong Téng Vin C, sinh
nam 1975; dia chi: to B, ép F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 30/12/2019) (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1969 (ving mat).;

3. Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1992 (vang mit).;

4. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1997 (vang mat).;

Cung dia chi: ép E, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi HI, 6ng Nguyén Thanh D,
6ng Nguyén Thanh T2: Ong Nguyén Thanh S, sinh ndm 1967; dia chi: 4p E, xi
T, huyén B, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 04/3/2020) (c6 mit).

5. Ong Téng Van N, sinh nam 1968; dia chi: ép F, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong (c6 mat).

6. Anh Nguyén Hoang T3, sinh nam 2001; dia chi: 4p A, xi T, huyén B,
tinh Binh Duong (c6 mat).

7. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong (c6 don yéu cau giai quyét
vang mit).

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh S va bi don 1a dng
Nguyén Thanh T, ba Téng Thay H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S trinh bay:



Ho gia dinh 6ng S 1a chu sir dung hop phép tong dién tich dat 50.206m?
thudc cac thira dat s6 231, 232, 233, to ban d6 s6 08 toa lac tai ap A, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong d& dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan
huyén B) cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 vao s6 01214 QSDD/TU
ngay 29/5/2001.

Tuy nhién, vao nam 2008, loi dung phan dat giap ranh, 6ng Nguyén
Thanh T d3 tu ¥ 14n chiém mot phan 16n dién tich dat (khoang 2.000m?) thudc
thira dat s6 231 va sb 232 (cua gia dinh t6i). Ong S da lam don tranh chap quyén
str dung dat giri dén Uy ban nhan dan xd T yéu cau hoa giai co s nhung ciing
hoa giai khong thanh; budc ong S phai khoi kién dén Toa an nhan dan huyén
(nay la thi x&) Tan Uyén. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Thanh T
da dong y va thong nhat st dung dat theo hién trang (ranh giéi) cii trudc khi
tranh chip nén Toa an nhan dan huyén (nay 1a thi x ) T da ban hanh Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan su s6 45/2010/QDST-DS ngay 30/6/2010.

Pén thang 4 nam 2013, dé tranh tinh trang bi tiép tuc 14n chiém, Xay ra
tranh chip, 6ng S da thué may moéc vao dio muong trén phan dat cua ong S
nham dé phan ranh dat v6i phan dat lién ké cua gia dinh 6ng T va tién hanh
trong tram.

Pén dau nam 2018, ong S tién hanh thu hoach ciy tram, thué cong nhan
va may moc cai tao dé tiép tuc trong tram mdi, ong S chua kip trong tram thi
ong Nguyén Thanh T lai thyc hién hanh vi: dem tru bé tong chon vao dat va tu v
bao chiém bat hop phap mot phan 16n dién tich dat (khoang 2.000m?) thudc thira
dat s6 231, sb 232 va trong khoang 5.000 ciy tram. Qua birc xuc, ong S di lam
don khiéu nai dén Uy ban nhan dan x4 T yéu cau giai quyét. Tuy nhién, qua hai
lan hoa giai vao cac ngay 27/7/2018 va ngay 23/8/2018 nhung ciing khong
thanh.

Phan dién tich dat khoang 2.000m” bi 6ng Nguyén Thanh T lin chiém
(tréng tram) thudc thira dat s6 231, s6 232 ho gia dinh 6ng S da dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 01214 QSDB/TU ngay 29/5/2001.
Trong khi d6, nam 2005, ho 6ng Nguyén Thanh T mdi tién hanh ké khai, dang
ky dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 30/5/2005, ho ong
Nguyén Thanh T dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay 1 Uy ban nhan dan
huyén B) cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 H00072. Khi ké
khai, dang ky thi 6ng T di ké khai ludn thira dat s6 232 ma ho gia dinh 6ng S da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung trude do.



Do 6ng T ¢6 hanh vi 1an, chiém dét bat hop phap da xAm pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng S nén 6ng S yéu cau Toa an nhan
dan tinh Binh Duong giai quyét nhu sau:

+ Budc 6ng Nguyén Thanh T cuing véi vo 1a ba Téng Thay H phai bbc da,
nhd bo sd tru xi ming va ciy tram da chon va trdng trai phép trén dat da lan
chiém; giao tra dién tich dat d3 14n chiém theo két qua do dac cia Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai huyén B 1a: 3.397,6m% trong d6: dién tich
1.496,1m” thugc thira dt s6 232 va 1.888,4m” thugc thira dét s6 231 + dién tich
13,1m? thudc thira dat sb 25; cung to ban dd sb 08 da duoc Uy ban nhan dan
huyén T (nay la Uy ban nhan dan huyén B) cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (cho ho gia dinh ong S) s6 vao s6 01214 QSDB/TU ngay 29/5/2001.

+ Hay Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H00072 ma Uy ban
nhan dan huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) di cap cho ho 6ng Nguyén
Thanh T va ba Téng Thiy H ngay 30/5/2005, déng thoi dé nghi co quan Nha
nuéc co thim quyén chinh 1y va cép lai gidy ching nhin quyén sir dung dét cho
ong S theo ban an hoac quyét dinh da c6 hiéu luc cua Toa an.

Nguyén don théng nhat véi két qua do dac, ban v& ngay 18/6/2019 cia
Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén B va Bién ban dinh gia ngay
18/4/2019.

Bi don ong Nguyén Thanh T va ba Téng Thiy H2 thong nhit trinh
bay:

Ong Téng Vin C1 (cha caa ong T, ba H) 13 chu st dung hop phap dién
tich dat 65.613m” toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong; trong d6 c6 dién
tich dat 5.582m” thudc thira dat s6 232, t& ban d6 sb 08 da dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit sd vao s6 s6 01109QSDB/TU do Uy ban nhan din
huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) cip ngay 22/9/1999 cho ho ong
Téng Van C1. Ngudn gbe quyén sir dung dat néu trén 1a ho gia dinh 6ng Tong
Vin C1 khai ph4, truc tiép quan 1y va sir dung tir nim 1976, ban dau thi gia dinh
6ng C1 sir dung dé trong cac loai cay ngan ngay, thoi gian sau do nita thi chuyén
qua trong cdy tram va dén nam 1999 6ng C1 duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu trén va da sir dung dé trong cay hang nam.

Pén nim 2005, ong Téng Vin C1 tién hanh cac thi tuc ting cho quyén sir dung
dt c6 dién tich 1a 5.582m’ thudc thira dat s6 232, t& ban dd s6 08 néu trén cho
6ng T, ba H theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb vao sé6 H00072 do Uy
ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan huyén B) cip ngay 30/5/2005.



Do phan dién tich dat ma ong C1 ting cho éng T, ba H co dién tich rat rong va
ranh dét gitra cac phan dién tich dat ciia cac chu lién ké khac chi 14 ranh bang bo
bao tam bg nén vao khoang nam 2000, khi ma gia dinh 6ng C1 dang st dung
phan dién tich dat néu trén trong rau mau thi ong S ¢ ui dién tich dét caa ong S
dé trdng tram va ui lan sang phan dién tich dit cua 6ng C1 1a 1.496,1m? (dién
tich theo két qua do dac thyc té).

Tai thoi diém d6 gia dinh 6ng C1 phat hién va ngin can nhung 6éng S 1& i 14n
sang phan dat cia ong C1 nén hai bén di thoa thuan va 6ng S cam két 1a khi nio
6ng S trong tram va thu hoach tram xong thi s& giao tra dién tich dat 1an chiém
néu trén cho gia dinh 6ng C1. Vi tinh lang nghia x6m vé&i nhau, luc dé cling
khong mudn lam thiét hai nhiing tai san da dau tu trén dat nén o6ng C1 (cha cua
ong T, ba H) mdi dong y. Tuy nhién, thoi gian sau khi 6ng S thu hoach tram
xong (vao khoang nim 2007) thi ong S van khong chiu tra lai phan dién tich dat
d6 cho gia dinh 6ng T, ba H ma tiép tuc trong tram nén sau khi thu hoach tram
dot thtr hai xong, vao khoang nam 2017, gia dinh 6ng S méi trd lai cho ong T,
ba H. Hién tai phan dién tich dat nay do 6ng T, ba H truc tiép quan Iy va st
dung; ong T, ba H str dung trong tram trén dat, ranh dat bang tru xi mang da co
tu trude do.

Gia dinh 6ng T, ba H khong biét trong qua trinh st dung thi 6ng S da 4m tham
tu v di ké khai, dang ky dién tich dat néu trén va ciling khong biét bang hinh
thirc, cach thirc ndo ma hién tai ong S dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat déi v6i dién tich dat 5.582m’ thudc thira dat s6 232, t& ban dd sb 08 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01214 QSDB/TU do Uy ban nhan
dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan huyén B), tinh Binh Duong cip ngay
29/5/2001. Chinh vi diéu d6 nén ong S d3 khoi kién ong T, ba H tra lai dién tich
dit néu trén cua ong T, ba H cho 6ng S.

Nhu d trinh by néu trén, ngudn gbe dién tich dat nay 1a do cha cua dng T, ba H
(6ng C1) khai ph4, quan 1y va st dung sau d6 dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Pén nam 2005, cha 6ng T, ba Hong t cho dién tich dat nay cho ong
T, ba H va duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay l1a Uy ban nhan dan huyén B),
tinh Binh Duong cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia dinh 6ng S chi
trong tram do ong S wi 14n sang phan dit cua ong T, ba H va khi 6ng T, ba H
ngan can thi 6ng S da cam két s& tra lai cho gia dinh sau khi thu hoach nhung
trong thoi gian d6 ong S lai tu ¥ di dang ky va lam gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé 1am tai san riéng cho minh 13 khong thé chap nhan dugc.

Ngoai phan dién tich dat ma 6ng S lan chiém néu trén thi trén thuc té thi gia

dinh 6ng T, ba H 13 nguoi truc tiép quan 1y, st dung phan dién tich dat
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1.888,4m” tir trude cho dén nay nhung phan dién tich dat nay lai duoc cip gidy
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng S thudc thira dat s6 231, to ban d6 sé 08
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao s6 01214 QSDD/TU do Uy ban
nhan dan huyén T (nay 12 Uy ban nhan dan huyén B), tinh Binh Duong cap ngay
29/5/2001, viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nay 13 trai phap luét,
cap sai ddi twong. Do do, bi don phan té yéu cau Toa giai quyét:

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao s6 01214 QSDP/TU do
Uy ban nhan dan huyén T (nay 12 Uy ban nhan dan huyén B), tinh Binh Duong
cap ngay 29/5/2001 cho ho 6ng Nguyén Thanh S dbi vé6i dién tich dat 5.582m”
thudc thira dat sb 232 va 1.888,4m’ nim trong téng dién tich dat 31.292m? thudc
thira dat sb 231, to ban dd s 08 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

- Cong nhén phan dién tich dat 3.397,6m? thudc quyén st dung hop phap
ctia 6ng Nguyén Thanh T va ba Téng Thiy H, cu thé:

+ Dién tich dit 1.496,1m’® nim trong téng dién tich dat 5.582m?* thudc
thira dat s6 232 va dién tich dat 13,1m’ thudc thira dat s 25, to ban dd s6 08
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao s6 H00072 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) cap ngay 30/5/2005.

+ Dién tich dat 1.888,4m2 nam trong téng dién tich 31.292m” thudc thira
dat s6 231, to ban db s 08 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo Giéy
chtng nhén quyén st dung dét s6 vao s6 01214 QSDBP/TU do Uy ban nhén dan
huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B), tinh Binh Duong cip ngay
29/5/2001 cho hd 6ng Nguyén Thanh S.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tong Vin C1 trinh bay:

Théng nhét nhu 161 trinh bay cua bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Téng
Thuy H.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI, dng Nguyén
Thanh D, dng Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Thdng nhat nhu 16i trinh bay ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh S.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tong Vin N trinh bay:

Ong N 1a chu gidp ranh v6i dat ciia 6ng Nguyén Thanh S dugc xac dinh
bang muong nudc. Ong S c6 cam mdc qua nira muong nude ciia ong N nhung
6ng N khong tranh chap va s& khoi kién bang vu kién khac.

Ngay 24/8/2022, Hoi dong dinh gia tai san xac dinh: Pon gia dat nong
nghiép c6 gia: 250.000 ddng/m?; tai san trong trén dat khu dat s6 01 thira dat sd



232 gdm c6: 700 cdy tram c6 dudng kinh tir 10 — 20 cm c6 don gia: 80.000
ddng/cdy; tai san tranh chap trén khu dat s6 02 gom c6 14 cdy tram trong nim
2014 c6 duong kinh tir 20 - 30cm c6 don gia: 171.000 dong/cay; 30 cay cao su
trong nam 2007 trén 10 - 20 nam tudi c¢6 don gia 479.000 ddng/cay nam trén
mot phﬁn thira dat s6 232; tai san tranh chép trén khu dat sd 03, thira dat s 231
c6 20 cdy cao su trong nim 2007 trén 05 - 10 ndm tudi co6 don gia 479.000
ddng/cay. Dbi v6i cac tru xi ming do ong T tuw chon dé xac dinh ranh dat tai
Manh dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
huyén B lap ngay 18/6/2019, cac bén khong yéu cau dinh gia.

Tai Ban 4an dan sy so thAim sé 06/2023/DS-ST ngay 04 thiang 4 nim
2023, Toa an nhan dan tinh Binh Dwong quyét dinh:

- Can cir khodn 9 Piéu 26, khodn 4 Diéu 34, diém a khodn 1 Piéu 37;
diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 227, khodn 2 Diéu
244, Piéu 266 va Piéu 269 Bé ludt Té tung déan sw nam 2015.

- Can cik cac Piéu 8, Piéu 190, Diéu 500 va 502 ciia B ludt Dén su.
- Can cik cac Piéu 95, 99, 100 ciia Ludt Pdt dai.
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong

vu Quéc Héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sit dung dn
phiva lé phi Toa an.

1. Pinh chi mét phan yéu cau khdi kién ciia ong Nguyén Thanh S déi véi
dién tich dat 13,1 m° thuoc mot phdn thira dat sé 25, to ban do sé6 08 toa lac tai
xd T, huyén B, tinh Binh Dwong theo Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt sé vao
s6 H00072 do Uy ban nhdn dén huyén T (nay 1& Uy ban nhdn dén huyén B) cdp
ngay 30/5/2005 cho ba Tong Thiy H va 6ng Nguyén Thanh T.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién cia éng Nguyén Thanh S vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Ong Nguyén Thanh S dwoc quyén quan 1y, sir dung va so hitu mét phan
thira dat s6 231 ¢é dién tich 1.888,4m* gdn lién véi 20 cdy cao su trong nam
2007, to ban do s6 08 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duwong. C)ng Nguyé~n
Thanh S phdi ¢é nghia vu thanh todn gid tri cdy cao su la 9.580.000 dong (chin
triéu ndam tram tam mwoi dong) cho éng Nguyén Thanh T, ba Tong Thiy H. Ba
Téong Thiy H va 6ng Nguyén Thanh T phdi di doi 05 tru xi mdang cao khodng
0,5m va 04 tru xi mdng cao khodang 0Im di noi khdc dé trd lai ddt cho ong
Nguyén Thanh S.



3. Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién cia éng Nguyén Thanh S déi voi
mét phan dién tich ddt 1.496,1m* thugc thira ddt s6 232, to ban do so 08 toa lac
tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Hity mét phan Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat sé vao sé6 01214
OSDD/TU do Uy ban nhdn dan huyén T (nay 1& Uy ban nhdn dan huyén B), tinh
Binh Duwong cdp ngay 29/5/2001 cho hé éng Nguyén Thanh S déi véi dién tich
dat 5.582m* thudc thira dat sé 232, to ban do s6 08 toa lac tai xa T, huyén B,
tinh Binh Duong.

4. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh T, ba
Téng Thiy H dwoc quyén qudn 1y, sir dung mot phan thira ddt sé 232 c¢6 dién
tich 1.496,1m? to bdn dé s6 08 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

5. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi phan t6 cia éng Nguyén Thanh T, ba
Tong Thity H doi véi mot phan dién tich dat 1.888.4m? thudc thira sé 231, to ban
do s6 08 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

(C6 so do ban vé kem theo.).

Ké tir ngay Ban dn cé hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc trieong hop co quan
thi hanh én c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay ¢
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khoan tién
phdi tra cho ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc
lgi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B lugt Dan sw nam 2015, trir
truong hop phdp luat co quy dinh khdc.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang cao theo quy dinh cuia phap luat.

Ngay 17/4/2023, bi don la ong Nguyén Thanh T va ba Téng Thiuy H
khang cao mot phan ban an so tham, yéu ciu Toa an cdp phuc tham sira ban an
so tham, chap nhan toan bo yéu cau phan té ctia ong T, ba H, bac yéu cau khai
Kién cua 6ng S.

Ngay 18/4/2023, nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh S khang cdo mdt phan
ban 4n so thim, yéu cau Toa an cip phuc thim stra ban an so tham, chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta ong S, bac yéu cau phan t6 cta 6ng T, ba H.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 1 6ng Nguyén Thanh S, bi don 1a 6ng Nguyén Thanh T,
ba Téng Thiy H (do 6ng Téng Vin C dai dién theo ity quyén) thong nhit
théa thuin vé viéc gidi quyét vu an nhuw sau: Ong Nguyén Thanh S duoc
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quyén quan 1y, st dung va s& hitu mot phan thua dat sé 231 c6 dién tich
1.888,4m’ va toan bd cdy trong trén dat, to ban d6 s 08 toa lac tai xa T, huyén
B, tinh Binh Duong. Ba Téng Thuy H va éng Nguyén Thanh T phai di doi 05
try xi ming cao khoang 0,5m va 04 tru xi ming cao khoang 01m di noi khac dé
tra lai dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Thanh S. Ong Nguyén Thanh S c6
nghia vu hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Téng Thiy H gia tri toan bo cay
trdng trén dat thudc thira 231 c6 dién tich 1.888,4m? 1a 9.580.000 dong (chin
triéu nam trim tam muoi dong); dong thoi 6ng Nguyén Thanh S tuw nguyén hd
trg thém cho ong Nguyén Thanh T, ba Téng Thuy H sb tién 1a 40.420.000 dong
(bén muoi triéu bdn trim hai muoi ngan déng). Cac phan giai quyét tranh chap
khac ctia ban 4an so thAm coéng nhan cho 6ng T ba H duoc quyén quan Iy, si
dung mot phﬁn thira dat s6 232 c6 dién tich 1.496,1m2, to ban dd s 08 toa lac
tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong va chi phi tb tung, an phi so tham, céc
duong su thong nhat gitt nguyén.

Luit sw Nguyén Duy L va Luit sw Poan Thi Thién Thanh T1 trinh
bay: Tai phién toa phuc tham, céac duong su da tu thoa thuan dugc véoi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Sy thoa thuan ctia cac duong sy 13 ty nguyén, phi hop véi
quy dinh cta phap luat. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir cong nhan va sira ban
an so thim theo noi dung théa thuan cta cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhin din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
néu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc: ThAm phan va Hoi dong xét xir da thuc hién theo ding quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo
ding quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy di thong nhat thoa
thuén vé viéc giai quyét vu an. Xét théy, viéc thoa thuan la do cac duong sy tu
nguyén; ndi dung thoa thuan khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai
dao duc x3 hoi nén dé nghi Ho1 déng x€t X cong nhan, va stra ban an so tham
theo ndi dung thoa thuan ciia cac duong su tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai liéu, ching cl trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham; trén co s& xem X6t dﬁy du, toan dién tai liéu, ching cu, ¥ kién
trinh bay va két qua tranh tung ctia duong sy va ctua Kiém sat vién tham gia
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Pon khang cdo, nghia vu tam tng an phi, duong su da thyc hién
dang theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Tai phién toa, mot s6 nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don
xin xét xir vang mat. Can ct Bi¢u 296 B9 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur
tién hanh xét xr vang mat cac duong su nay.

[1.3] Tai phién toa so thim, nguyén don 6ng Nguyén Thanh S ty nguyén
rut lai mot phﬁn yéu cau khoi kién ddi voi dién tich dat 13,1m2 thudc thira dat sb
25, to ban d6 sb 08 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 H00072
do Uy ban nhén dan huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) cap ngay
30/5/2005 cho ho ba Téng Thuy H va 6ng Nguyén Thanh T nén Toa an cap so
tham dinh chi giai quyét d6i véi phan yéu cau da rat 1a dung quy dinh phap luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dét tranh chép c6 dién tich 1.486,1m? thudc thura dit sb 232,
1.888,4m* thudc thira dat s6 231 va dién tich 13,1m? 04m? thudc thira dat s6 25;
to ban dd sb 08, toa lac tai xa T, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong d3
dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ong Nguyén Thanh S s6 vao so
01214 QSDB/TU ngay 29/5/2001.

[2.2] Ngay 02/4/1999, 6ng Tong Van C1 lam don xin dang ky quyén s
dung dat voi téng dién tich dat 43.819m’ va duoc su dong ¥ cua Uy ban nhan
dan x4 T. Ngay 22/9/1999, ho ong Tong Vian C1 duoc Uy ban nhan dan huyén T
(nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi
dién tich 65.613m” toa lac tai x3 T, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong
gdm c6 54 thira dat trong d6 thira dat s6 232 to ban db s6 08, c6 dién tich
5.582m* loai dit trong cdy lau nim.

Ngay 09/4/2001, 6ng Nguyén Thanh S lam don xin ding ky quyén s
dung dat voi téng dién tich dat: 188.733m? va duoc su déng ¥ cua Uy ban nhan
dan x3 T. Ngay 29/5/2001, ho 6ng Nguyén Thanh S duoc Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat voi dién tich 188.733m” tai xd T, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh
Duong gdém c6 09 thira dat trong d6 c6 thira dat s6 232, ban t& ban do s6 08 co
dién tich 5.582m?, dét trong cdy lau nim néu trén.

Ngay 01/3/2005, 6ng Téng Van C1 va ba Nguyén Thi N1 lam don xin
chuyén nhuong quyén sir dung tong dién tich dit 7.163m? cho ba Téng Thuy H
va 6ng Nguyén Thanh T, trong d6 co thira dit sb 232 c6 dién tich 5.582m?, dat
trong cay 1au nim; thira dat s 25 c6 dién tich 176m?, t& ban dd sb 08 toa lac tai
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xd T, huyén T (nay 13 huyén B), tinh Binh Duong. Ngay 30/5/2005, ho ba Tdng
Thi Thay H3 va 6ng Nguyén Thanh T dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la
Uy ban nhan dan huyén B) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat v6i dién tich
7.163m” tai x4 T, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Dwong goém co6 09 thira
dat trong d6 thira dit s6 232 ¢6 dién tich 5.582m?, dat trdng cay lau ndm va thia
dat s6 25 ¢6 dién tich 176m2, dat tré)ng laa, déu thude to ban do sb 08.

[2.3] Hoi ddng xét xtr xét thdy: Ddi chiéu cac gidy chimg nhin quyén sir
dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay 12 Uy ban nhan dan huyén B) va
cac giéy to chung ctr co tai ho so vu an thé hién phén dét tai thira dat sb 232, to
ban dd s6 08 co6 ngudn gdc do 6ng Tong Vian C1 khai hoang sir dung tir trude
nam 1999 va dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan huyén B)
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ding theo Thong tu s6 346/1908/TT/DC
ngay 16/3/1998. Trong qua trinh ké khai, ding ky, ong Téng Vian C1, 6ng
Nguyén Thanh S, ba Téng Thi Thity H3 va 6ng Nguyén Thanh T khdng c6 yéu
cau co quan do dac thuc té dién tich dat su dung. Tai Cong van s6 166/TN-MT
ngay 24/5/2010, Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén B c6 ndi dung thira
nhan “céng tdc quan Iy hé so dia chinh va ban dé dia chinh trong giai doan nay
con mang tinh thi céng, chwa cdp nhdt doi sodt sé thiva dat da cdp. Vi vay, dan
dén viéc cdp tring thira la diéu khéng thé tranh khéi; qua kiém tra hé so dia
chinh phat hién thira 232, to ban do s6 8 c¢6 dién tich 5.582m” dd cdp cho dng
C1 ndm 1999 nhung dén niam 2001 lai cdp cho éng S”. Nhu vay, cd can clr xac
dinh thira dat sb 232 c6 dién tich 5.582m?, dit trong cdy lau ndm trong dé co
mot phan dit co dién tich 1.496,1m” hién nay 6ng S, ba H3, dng T dang tranh
chap tai to ban d6 s6 08, thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap ciia ong C1 tir
nam 1999. Pén nam 2005, 6ng C1 tu nguyén chuyén nhuong thira dat nay cho
ba Téng Thi Thuy H3 va 6ng Nguyén Thanh T quan 1y, sir dung hop phap nén
ba H3 va dng T tiép tuc quan 1y, sir dung. Ong Nguyén Thanh S dugc cip gidy
chtng nhan sau nam 2001 1 cap trung 1én phan dat ctia ong C1 d3 duogc cip sb
vao nam 1999 nén viéc Uy ban nhan dan cip c6 thadm quyén cap cho ong S duge
quyén quan 1y, st dung thira dat s6 232 ¢6 dién tich 5.582m? 1a khong dung quy
dinh cta phap luat vé dat dai. Do d6, Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau
phan t6 ctia 6ng T, ba H3 vé viéc hity mot phan gidy chimg nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) cip cho ong
S vao nam 2001 dbi véi thira dat sb 232 ¢6 dién tich sir dung 5 .582m? toa lac tai
xa T, huyén B, tinh Binh Duong 1a c6 can ctr.

[2.4] Dbi v6i thira dat s6 231 o dién tich 31.292m” trong d6 ¢6 mot phan
dat dién tich 1.888,1m” hién nay ba H3, dng T, dng S dang tranh chip: Tai phién
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tdoa phuc tham, cac dwong sy théng nhat thoa thuin véi nhau nhu sau: Ong
Nguyén Thanh S duoc quyén quan 1y, sit dung va so hitu mot phan thira dat sb
231 ¢6 dién tich 1.888,4m? va toan bd cay tré)ng trén dat, to ban dd sd 08 toa lac
tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Ba Téng Thiy H3 va 6ng Nguyén Thanh T
phai di doi 05 tru xi mang cao khoang 0,5m va 04 tru xi mang cao khoang 01m
di noi khac dé tra lai dién tich dit nay cho 6ng Nguyén Thanh S. Ong Nguyén
Thanh S c6 nghia vu hoan lai cho éng Nguyén Thanh T, ba Téng Thay H3 gia
tri toan b cay tré)ng trén dat thudc thira 231 ¢6 dién tich 1.888,4m? 12 9.580.000
d6ng (chin triéu nam trim tam muoi doéng); dong thoi 6ng Nguyén Thanh S tu
nguyén hd tro thém cho ong Nguyén Thanh T, ba Téng Thiy H3 sb tién la
40.420.000 dong (bdn muoi triéu bon trim hai muoi ngan dong). Cac phan giai
quyét tranh chap khac cua ban an so thim cong nhan cho ong T ba H3 duoc
quyén quan 1y, st dung mot phan thira dat s6 232 ¢6 dién tich 1.496,1m?, to ban
d6 s6 08 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong va chi phi t6 tung, an phi so
tham, cac duong sy thong nhét giir nguyén.

Xét vi¢c thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, ndi dung thoéa thuan
khong vi pham diéu cdm cua phap luat va khong trai dao dtirc xa hoi nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[3] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir sira ban an so tham, cong
nhan su thoa thuin ctia cac dwong sy tai phién toa phiic thim nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh, do dac, dinh gia 1a
10.274.356 ddng, cu thé:

[4.1] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh, do dac, dinh gia tai Toa an nhan dan
huyén Bac Tan Uyén: Ong Nguyén Thanh S chiu sé tién 3.987.178 dong duoc
khau trir s6 tién tam Ung d3 ndp; bi don ong Nguyén Thanh T va ba Téng Thuy
H3 chiu s tién 3.987.178 ddng. Ong Nguyén Thanh T va ba Tdng Thay H3 tra
lai cho 6ng Nguyén Thanh S sé tién 3.987.178 dong.

[4.2] V& chi phi dinh gi4 tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong: Ong
Nguyén Thanh Thanh T phai chiu s6 tién 1.150.000 dong duoc khau trir S6 tién
tam tng di ndp, nguyén don 6ng Nguyén Thanh S phai chiu s6 tién 1.150.000
dong. Ong Nguyén Thanh S tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Téng Thuy
H3 s6 tién 1.150.000 dong.

[5] V& an phi:
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[5.1] An phi dan su so thim: Ong Nguyén Thanh S va 6ng Nguyén Thanh
T, ba Téng Thity H3 phai chiu theo quy dinh phép luét.

[5.2] An phi dan su phuc tham: Do sira ban 4n so thim nén nguoi khang
c4o la 6ng Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Thanh T va ba Téng Thay H3 khdng
phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

Cian ctr cdc Diéu 8, Dicu 190, Dicu 500 va 502 cua Bo luat Dan su.

Can ctr cac Diéu 95, 99, 100 ctia Luat Dat dai.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh S,
bi don ong Nguyén Thanh T va ba Téng Thuy H3. Stra mot phan Ban an déan su
so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 04 thang 4 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Thanh S d6i véi
dién tich dat 13,1m? thudoc mot phﬁn thtra dat sb 25, to ban dd s 08 toa lac tai Xa
T, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét s vao
s6 H00072 do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén B) cip
ngay 30/5/2005 cho ba Téng Thuy H3 va 6ng Nguyén Thanh T.

3. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

3.1. Ong Nguyén Thanh T, ba Téng Thay H3 duoc quyén quéan 1y, st
dung mot phan thira dit s6 232 c6 dién tich 1.496,1m? to ban do s 08 toa lac
tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Huy mot phan Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé vao sd 01214
QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan huyén B), tinh
Binh Duong cap ngay 29/5/2001 cho hd 6ng Nguyén Thanh S ddi voi dién tich
5.582m? thudc thira dat s 232, t& ban do sb 08 toa lac tai x3 T, huyén B, tinh
Binh Duong.

3.2. Ho 6ng Nguyén Thanh S dugc quyén quan 1y, sir dung va s¢ hiru mot
phéan thira dat s6 231 co6 dién tich 1.888,4m’ va toan bo cay trong trén dat, to ban
d6 s6 08 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Ba Tdng Thiy H3 va dng
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Nguyén Thanh T phai di doi 05 tru xi ming cao khoang 0,5m va 04 tru xi ming
cao khoang 01m di noi khac dé tra lai dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Thanh
S. Ong Nguyén Thanh S cé nghia vu hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh T, ba
Téng Thuy H3 gia tri toan b cdy trong trén dat thudc thira 231 co dién tich
1.888,4m’ 14 9.580.000 ddng (chin triéu nim trim tdm muoi ddng); ddng thoi
6ng Nguyén Thanh S tu nguyén hd tro thém cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Tong
Thay H3 sé tién 1a 40.420.000 dong (bdn muoi triéu bén trim hai muoi ngan
d6ng), tong cong 1a 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

(C6 so @6 ban vé& kém theo ban an).

3.3. Cac duong su c6 quyén va nghia vu thuc hién viéc xin cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dét tai cic co quan c6 tham quyén theo quy dinh cia
phap luat cho pht hop véi quyét dinh ciia ban an.

3.4. V& chi phi t6 tung:

3.4.1. Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai Toa an nhan
dan huyén Bic Tan Uyén: Ong Nguyén Thanh S chiu sb tién 3.987.178 dong
dugc khau trir s tién tam tGng da ndp; bi don dng Nguyén Thanh T va ba Tdong
Thiy H3 chiu s6 tién 3.987.178 dong. Ong Nguyén Thanh T va ba Tong Thiy
H3 tra lai cho ong Nguyén Thanh S s6 tién 3.987.178 dong.

3.4.2. Chi phi dinh gia tai Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong: Ong Nguyén
Thanh Thanh T phai chiu s tién 1.150.000 dong duoc khau trir S6 tién tam tng
d3 nop, nguyén don 6ng Nguyén Thanh S phai chiu sb tién 1.150.000 dong.
Ong Nguyén Thanh S tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Téng Thuy H3 s
tién 1.150.000 dong..

3.5. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don ong Nguyén Thanh S phai chiu s tién 19.344.000 dong
(mudi chin triéu ba trim bdn muoi bdn nghin déng) dugc khau trir sé tién tam
mg an phi sb tién 7.250.000 dong (bay triéu hai trim nim muoi nghin dong) da
ndp theo cic Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd 0030364 ngay 19
thang 11 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong va Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0030499 ngay 29
thang 3 ndm 2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Ong S con phai ndp s6 tién 12.094.000 dong (muoi hai triéu khong
trim chin muoi bén nghin dong).

- Bj don 6ng Nguyén Thanh T, bd Téng Thuy H3 phai chiu sé tién
22.881.000 ddng (hai muoi hai triéu tAm traim tdm muoi mét nghin dong) duoc
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khau trir s6 tién s tién 6.800.000 dong (sau triéu tdm trim nghin dong) tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0030435 ngay
22 thang 11 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong. Ong T, ba H3 con phai ndp sb tién 16.081.000 dong (mudi sau
triéu khong trim tdm muoi mdt nghin dong).

4. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Thanh T
va ba Téng Thiy H3 khong phai chju. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh S, 6ng
Nguyén Thanh T va ba Téng Thay H3 mdi nguoi 300.000 (Ba trim ngan) dong
tam Gng an phi phuc thim di ndp theo cac bién lai thu sé 0000444 ngay
25/4/2023, s6 0000434 va 0000435 cung ngay 18/4/2023 ctia Cuc thi hanh an
dan su tinh Binh Duong.

5. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
nguoi phai thi hanh dn chua thuc hién xong nghia vu thi hanh an thi ngudi phai
thi hanh an phai tra cho nguoi dugc thi hanh an khoan tién 14i cua s tién con
chua thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hidu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- VKSND tinh Binh Duong (1); .

- Cuc THADS tinh Binh Duong (1); (PAKY)

- Cac duong sy (10);

- Luu HSVA (1), VP (5), 21b (PPC);

Vii Ngoc Huynh
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