TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Pjc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6 49/2020/DS-PT
Ngay 28-5-2020
VIV “Tranh chap hop dong dan sy -
Cam c6 va thué quyén st dung dat” ~
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Thdam phan: Ong Duong Quoc Tuén

Ong Nguyen Hoéng Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chuc — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém st nhin dan tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi Phuong
Lan - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 5 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s0: 06/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 02 ndm 2020
vé “Tranh chap hop dong dan sy - Cam cb va thué quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 117/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Long M, tinh Hau Giang b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 76/2020/QDPT-DS ngay
20 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tréan Thi B.

1.2. Ong Nguyén Vin B1,

Cung dia chi: Ap 4, xa Thuan H, huyén Long M, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng B1 1a ba Tran Thi B, ¢6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, c6 mit.

Pia chi: Ap 2, xd Thuan H, huyén Long M, tinh Hau Giang.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, c6 mit.

Pia chi: Ap 2, xa Thuan H, huyén Long M, tinh Hau Giang.

Ngoai ra, trong vu an con c¢6 03 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac
c6 tén nhu trong ban an so tham khdng c6 khang céo.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thiAm va cac tai liéu cd trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Tran Thi B trinh bay:

Vao ngdy 29/10/2009 6ng Nguyén Vian B1 va ba Tran Thi B c6 ¢b cho éng
Nguyén Vian D 10 cong dat tim 03m v&i gia 30 chi vang 24K (loai 9999), ¢b trong
han 03 nam va co6 1am to ¢6 dat. Sau d6 6ng D khong st dung dat ma cho ba B, 6ng
B1 thué lai v6i gia 500 kg laa kho/1. 300m%nam. Khi thué dat c6 lam hop dong thué
dat chung véi hop ddng cam cd cung ngay 29/10/2009. Tir khi thué dat dén nay thi
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6ng B1, ba B c6 tra tién thué dat cho ong P dugc 7 1an 13 25 tan laa va 71.000.000
dong. Nhiing lan tra tién va lta thué dat thi khong co chtmg cwr gi cling nhu khong
c6 nguoi lam chung.

Nay ba B y&u cau Toa an nhan dan huyén Long M giai quyét:

- Ba dong y chudc lai dat voi gia 30 chi vang 24K (loai 9999).

- Ba yéu cau tuyén bd hop dong cam cb va cho thué quyén sir dung dat vod
hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh tra lai cho ba B, 6ng
Bl 25 tan lua d3 nhan trong 05 nim (tr ndm 2010 dén nim 2014) va sb tién
71.000.000 ddng trong hai ndm 2015- 2016 (cu thé 02 ndm twong duong 60.000.000
ddng va 11.000.000 dong tién 14i).

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én bi don Nguyén Van D trinh
bay:

Ong thira nhan ¢6 ¢b 10 cong dat tim 03m cua ba Tran Thi B, 6ng Nguyén
Van B1 voi gia 30 chi vang 24K (loai 9999) thoi han ¢b 03 ndm nhu nguyén don
trinh bay 1a diing. Sau khi ¢ dat thi ong c6 cho ba B, dng B1 thué lai vai gia 500
kg/1.300m?/nam. Tir khi cho thué dat dén nay thi 6ng B1, ba B da tra du laa va tién
cho ong. Pén ngay 25/10/2017 am lich ba B, 6ng B1 co giao cho ong 04 cong dat
rudng dé 1am, khi nao ba B va 6ng B1 c6 tién thi chudc lai. Ong lam duoc 01 vy lua
nhung dén mua thu hoach thi ba B, 6ng B1 dtmg ra thu hoach lua. Khi ba B, 6ng B1
giao dat thi khong co lam gidy to gi nhung lic giao dat thi c6 chinh quyén dia
phuong ching kién va 1ap bién ban, bién ban hién do chinh quyén dia phuong giir.

Nay 6ng dong y cho nguyén don chudc lai dat voi sd 'vang 30 chi vang 24K
(loai 9999). Ong khong dong v tra lai cho ba B, 6ng B1 25 tan lua da nhan trong 05
nam (tir nam 2010 dén nam 2014) va s tién 71.000.000 dong trong hai nam 2015-
2016 (cu thé 02 nim tuwong duong 60.000.000 dong va 11.000.000 dong tién 13i).

Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Théng nhat theo 151 trinh bay cua ong D va khong trinh bay gi thém.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Thu Ba trinh bay:

Vao nam 2009 t§i nam 2010 ba va chong ba 1a Nguyén Vin P hop tac véi 6ng
Nguyén Vin B cho ba Tran Thi B, ong Nguyén Vin B1 thué dat. Viéc thué dat duoc
thoa thudn mot nam 1a 05 tin lta. Vo chong ba dugc 2.5 tin lua. Khi d6, ba c¢6 gip
ba B nhén sd tién quy doi tir 2,5 tan lGa ra nhung ba khong nhé rd s6 tién cu thé 1a
bao nhiéu. Sau nim d6 thi vo chong ba khong con cho ba B thué dat nira.

Tai cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan éng Nguyén Vin P trinh bay:

Vao nam 2009, éng va 6ng Nguyén Vin D ¢ c¢b dat cua ba Tran Thi B, 6ng
Nguyén Vin B1 véi dién tich 1 10 cong dat v6i gia 30 chi vang 24k loai 9999. Sau
d6 thi cho ba B thué lai phan dét cb. Viéc thué dat dugc thoa thudn mot nam 13 05
tan 1aa. Nam d6 ba B ¢6 ban 2,5 tin lta dua tién cho vo ong. Pén nam 2010 thi ong
b dua lai cho 6ng 15 chi vang 24k loai 9999 nén tir d6 vé sau 6ng khong biét gi nira.

Tai cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan éng Nguyén Vin N1 trinh bay:

Vao nam 2009 6ng c6 vay ctia ba Tran Thi B s6 tién 100.000.000 dong. Sau
d6 ba B noéi sb tién nay ba hoi cia nguoi khac dum 6ng, 13i mdi thang 13 5.000.000
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ddng. Khi d6, ong khong c6 kha ning tra ng nén ba B cho 6ng muon 10 cong dat cb
cho 6ng Nguyén Van D dé lay 30 chi vang 24k loai 9999 tra s6 ng 100.000.000 dong.
Nhung trén gidy to 1a ba Tran Thi B dung ra ¢ cho 6ng B. Viéc ky hop dong hay
thoa thuan cd dat nhu thé nao thi dng khong biét do ba B tryc tiép giao dich véi 6ng
D. Dbi v6i viéc dong lua thi Gng dong lua cho ba B, khong c6 dong laa cho 6ng D.
Con viéc giao lua gitra ba B va Ong b thi 6ng khong biét gi. Sau d6 ba B khai kién
6ng yéu cau ong tra 100.000.000 ddng thi ong ctng da thi hanh an xong. Nay tranh
chép giita ba B va dng D thi 0ng khong c6 yéu cau hay y kién gi.

- Tai ban 4n so thdm s6 117/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 ndm 2019 cua Toa
an nhan dan huyén Long M, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Tran Thi B, Nguyén
Vin B1 déi voi bi don Nguyén Vin D.

2. Tuyen b hop dong cb dat theo to c6 dat ngay 29/10/2009 va hop dong
thué quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vian B1, ba Tran Thi B va 6ng Nguyén
Van b la giao dich dan su v0 hiéu.

3. Budc nguyén don ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Van B1 cd nghia vu tra cho
bi don dng Nguyén Van B s6 tién 126.000.000 dong (Mot tram hai muoi Sau triéu
ddng) twong duong 30 chi vang 24k loai 9999.

4. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi B, 6ng
Nguyén Vin B1 budc bi don Nguyén Vin D tra cho nguyén don 25 tan lda va
71.000.000 dong.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i vdi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay ¢ don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3 cua s tién con phai thi hanh
an theo mrc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé &n phi, quyén khang cdo va quyén yéu cu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14 thang 11 nam 2019, nguyén don ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vin
B1 c6 don khang cdo ban an so tham s6 117/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam
2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long M, tinh Hau Giang yéu cau stra ban 4n so
tham, chap nhan yéu cau ctia nguyén don. Ly do khang cdo: Toa an cap so tham
tuyén bd hop déng cAm cb va hop dong thué vo hiéu, budc nguyén don tra cho bi
don 30 chi vang 24k nhung khong budc bi don tra 71.000.000d6ng va 25 tan lta da
nhan cua nguyén don la khong dung quy dinh. Thoi diém cam co gid vang la
1.700.000dong nhung xir theo gia vang hién tai 1a 4.200.000d0ng 14 thiét thoi cho
nguyén don. Néu budc tra vang thi phai budc bi don tra 71.000.000ddng va 25 tin
lUa.

- Tai phién toa, nguyen don van it nguyén yéu cau khang cao.

- Bi don khong dong ¥ véi y€u cau khang cao va yéu cau ba B va 6ng B1 phai
tra lai 30 chi vang 9999 1a vang cb dat, khong dong y nhén tién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan
diém tir giai doan thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir, Toa an da tién hanh ding cac
quy dinh cua phép luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi &p dung khoan 3



Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, hay ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan
dan huyén Long M, do vi pham nghiém trong vé t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Cap SO tham thu ly giai quyét theo quan hé phap
luat “Tranh chap hop ddng dan sy cam cb, thué quyén sir dung dat” 1a ¢6 can ct,
ddng tham quyén.

[2] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Tran Thi
B khang céo trong thoi han luat dinh nén dugc xem la hop 1€ dlng theo quy dinh tai
cac biéu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan su nén duoc chap nhan xét Xt theo
trinh tu phdc tham.

[3] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an cép so tham cé vi
pham vé thu tuc td tung nhu sau:

Ngay 26/4/2018 nguyén don 6ng Nguyén Vin P ¢6 don xin rat hd so khai
kién.

Ngay 27/4/2018, Toa an cap so tham c6 moi cac duong sy 1én 1am viée va 1ap
bién ban ghi nhan ¥ kién cua cac duong sy vé viéc nguyén don rat don. Trong bién
ban giai thich bi don khong dong ¥ thi phai 1am don yéu cau phan té va thuc hién
nghia vu ndp tam tng an phi phan t6 dé Toa an thu 1y yéu cau phan t6 va sé thay do6i
tu cach tb ‘tung theo quy dinh va dugc bi don ddng ¥. Trong cung ngay bi don nop
don yéu cau phan t6. Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 195 Bo luat t6 tung
dan su quy dinh Toa an thu Iy vu an khi nguoi khai kién nop cho Toa an bién lai thu
tién tam Gmg an phi, ngay 04/5/2018 bi don m&i ndp bién lai thu tam tmg an phi cho
Tda an thi thoi diém thu 1y d6i voi yéu cau phan t6 cua bi don 1a ké tir ngay 04/5/2018
va Toa an sé& ra quyét dinh dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don (Ong D), thay
d6i dia vi t6 tung ctia duong su ké tir ngay 04/5/2018. Nhu vay Toa an chua thy 1y
yéu cau phan t6 cua bi don d3 thay ddi dja vi td tung cua dwong su va lai thay d6i
trong quyét dinh dinh chi giai quyét vu an vao ngay 27/4/2018 1a khong ding quy
dinh, vi pham quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 217, Diéu 202 Bo luit td tung dan
su vi khi dinh chi giai quyét vu an thi phai x6a x6 thu 1y xem nhu két thiic mot vu
an va néu duong sy c6 ndp don yéu ciu phan t6 s& hudng din duong su khai kién
thanh vu kién khac hoac khang co ddi vdi quyét dinh dinh chi giai quyét vu an cia
Toa an huyén Long M da ban hanh.

Mic khéc xét vé noi dung vu an, vi¢c cép so tham quy ddi sb vang cd ra tién
dé budc cac duong su hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan ddi voi giao dich dan sy
v6 hiéu, nhung chua ¢ van ban thong nhat ciia cac duong sy quy doi vang ra tién
dé thanh toan, viéc tu quy doi 1a vi pham sy dinh doat cua cac duong sy tai Piéu 5
B6 luat dan sy, ngoai ra mot sd ching ctr ¢6 trong hd so ¢ su bdi Xx0a, stra chira
ngay thang nhu bién ban ghi nhan y kién cta cac > duong sy, don yéu cau phan t6 nén
kho xac dinh dugc ngay duong su c6 don yéu cau phan t6.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay cap so tham €0 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung va viéc vi pham nay anh huong dén quyén loi cla cac duong su, cap
phtc tham khong khéc phuc dugc, nén Hoi dong x¢&t xur chap nhan y kién dé nghi



ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa, huy ban an dan su so tham chuyén hd so
vé cho Toa an nhan dan huyén Long M xét xu lai theo trinh ty so tham.

Vé an phi dan sy phic tham: Khong ai phai chiu. Nguyen don ba Tran Thi
B va ong Nguyen Vin B1 duoc nhan lai s6 tién tam ¢ng &n phi phic tham da nop
theo bién lai thu s6 0001530 (ba B ndp thay), 0001529 ngay 14 thang 11 ndm 2019
cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long M, tinh Hau Giang.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:

Can cir vao khoan 3 Piéu 308, 310 cua B9 luét td tung dan su.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xir: Hay ban an dan su so tham sé 117/2019/DS-ST ngay 31/10/2019
cua Toa an nhan dan huyén Long M, tinh Hau Giang. Giao hd so vu an vé cho Toa
4n nhan dan huyén Long M xét xu lai theo trinh tu so tham.

An phi dan sy so thdm chua ai phai chiu.

An phi dan su phtc tham: Khang ai phai chiu. Nguyén don ba Tran Thi B
va 6ng Nguyén Van B1 duoc nhan lai s6 tién tam @ng an phi phlc tham da nop
theo bién lai thu s6 0001530 (ba B nop thay), 0001529 ngay 14 thang 11 nam 2019
cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long M, tinh Hau Giang.

Ban an phuic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 28 thang 5 nam 2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; A AN < i .
“TAND Huyén Long M, Hau Giang: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Huyén Long M;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Trinh Thi Bich Hanh



