TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phc
Ban &n s6: 198/2025/DS-PT
Ngay 8 — 5 — 2025.
V/v: Tranh chap OSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Céac Tham phan: Ong Y Phi Kbuér; Ong Nguyén S¢ Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Bich Thay - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phtc tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s6: 82/TLPT-DS ngay 20/01/2025 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”. Do ban &n dan su so tham sé 279/2024/DSST ngay
25/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik bi khang
cd0. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 162/2025/QDXX-PT ngay
17/3/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Hai P, sinh nam 1972 (C6 mat);

Pia chi: 170/1 Y, phuong E, thanh phé B, tinh Dak Lak. (Nay 1a s6 01 duong
Hoang Minh D, phuong E, thanh phé B, tinh Bak Lik).

Bi don: Ong Cao Xuan C, sinh nim 1978 va ba Tran Thi T, sinh nim 1980
(Ong C vang mit, ba T c6 mit);

Dia chi: T6 5, thén 4, x4 E, thanh phé B, tinh Bak Lak;

Bai dién theo iy quyén cia dng C, ba T: Ong Pao Ngoc C, sinh nam 1977 (C6
mat);

Pia chi: Van phong luat su H, s6 02 duong V, phuong A, thanh phd B, tinh
Pk Lak.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng C, ba T: Ong Q — Luat su Vin
phong luat su H, Poan Lut su tinh Pak Lak.

Pia chi: s6 02 duong V, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lak — c6 mit.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Xuan O, sinh nam 1960 (C6 mat);

Dia chi: Thon 4, x4 K, thanh phd B, tinh Pak Lik;

2. Ong Nguyén Chi B, sinh nim 1966 (Vang mat);
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Dia chi: Thon 4, xa K, thanh phd B, tinh Pak Lik;

3. Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1974 (Ving mat);

Pia chi: 49 Chu Manh T, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lak;

4. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1964; 6ng Nguyén Vin N, sinh nim 1963
(Véng mat);

Dia chi: Thon 22, x4 K, thanh phé B, tinh Dik Lak
NOQI DUNG VU AN:

1. Tai don khdi kién, ban tw khai, qué trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa,
nguyén don 6ng Hoang Hai P trinh bay c6 ngi dung:

Nam 2013, 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong 01 thira dat tai dia chi thon 4, xa K,
thanh phé B, tinh Pak Lik cta ba Nguyén Thi Ph, ngay 12/02/2013 cac bén co ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo dang quy dinh caa phap luat. Khi
6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cd ciing ba Nguyén Thi Ph vao xem
dat cy thé, chi dang vi tri thira dat va 2 bén thdng nhat. Cu thé: Giay chting nhan
quyén sir dung dat s6 BB 813969, thira dat s6 282C, to ban d6 s6 33, tai thon 4, xa
K, thanh phé B, tinh Pik Lak; Dién tich: 290m?; Muc dich st dung: 75m? dat & néng
thon, 215m? dat trong cdy 1au nam do Uy ban Nhan dan thanh phd B cap lan dau
ngay 06/5/2010, sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi Ph, vao ngay 12/01/2011, ba
Ph hoan tét tha tuc chuyén nhuong cho dng P vao ngay 23/02/2022. Thira dit co vi
tri tir can: Phia Tay giap duong bé tong; Phia Dong giap thira dat s6 282B; Phia Nam
giap duong; Phia Bic giap duong hém di vao nha 6ng Nguyén Duc H;

Pén dau thang 03 nam 2022, khi ong vao xem lai thira dat dé chuan bi 1am nha,
thi thdy vo chong ba Nguyén Thi T va 6ng Cao Xuén C (La chu thira dét tht 3 tinh
tir thira dat ctia ong tinh vao, c6 GCNQSD dit 1a thira s6 282A), da xdy nha trai phép
trén thira dat cua 6ng, ong da thuong luong véi vo chong ba Nguyén Thi Tinh va
6ng Cao Xuan C theo huéng dng C, ba T tra lai cho 6ng sd tién twong ¢ng theo gia
thi trudng hién tai (vi dat cua ong 1a dat 3 mat tién); déng thoi chap nhan bdi thuong
mot phan sé tién hd tro cho xay nha cho v chong ba T, mic du cong trinh d6 khong
phl hop véi muc dich str dung ciia ong. Nhung vo chong ba T, 6ng C khéng chap
nhan thuong lugng.

Do d6 6ng lam don khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba Tran Thi T va
6ng Cao Xuan C phai thdo d& cong trinh di xay dung trai phép trén thira dat va tra
lai nguyén trang Quyén st dung thira dat s6 282C, to ban dd sb 33, tai thon 4, x4, K,
thanh phd B, tinh Bik Lik; dién tich 290m? cho 6ng P. Tuy nhién, vi éng C, ba T ¢6
hoan canh kinh té kho khan, vo chong da 1& xay dung nha va ¢ 6n dinh trén dat nén
6ng P dong ¥ theo phuong &n: 6ng P 12 nguoi quan ly, str dung thira dat s6 282A, to
ban d6 s6 33, dién tich 290m% dng C, ba T duoc quyén quan ly, st dung thira dat
282C, to ban d6 s6 33, dién tich 290m?; tuy nhién 6ng C, ba T phai chiu trach nhiém
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lam thu tuc diéu chinh vé gidy to dat dai va phai bu chénh léch gia trj tai san cho 6ng
theo quy dinh cua phap luat, vi 16 dat caa ong 1a dat 3 mat tién. Vé két qua do dac,
tham dinh, dinh gia thi 6ng Hoang Hai P dong y, khdng c6 y kién gi khéc.

2. Tai bdn tu khai, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda, nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don, ng Pao Ngoc C va bi don ba Tran Thi T trinh bay:

Vao ndm 2016, ba Tran Thi T nhan chuyén nhuong thira dat c6 dién tich 290m?2
tir 6ng Trinh Xuan O, cu ngu tai thdn 4, xd K, thanh phd B, tinh Dik Lik. Thua dat
co vi tri nhu sau: Pong giap duong nhua lién x&; Tay giap ao nha dng Nguyén Duc
H; Nam giap duong lang dan sinh; Bic giap dat ong Nguyén Vin K. Thiaa dat nay
trude day 6ng Trinh Xuan O nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Chi B, cu ngu
tai thon 4, x& K, thanh phd B. Sau khi théng nhat gia chuyén nhuong, ba T da tra
tién cho dng O, 6ng O da giao dit tai thuc dia, cd su chang kién cua 6ng Nguyén
Chi B la chi dat cii. Do khong hiéu biét vé phap luat, ba T da thoéa thuan véi dng O
va 6ng Nguyén Chi B, theo d6, ong Nguyén Chi B lam cac thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho dén khi c6 gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi xac
dinh ranh gigi, ba T da tién hanh xay dung nha & vao thang 6/2017, da cu tra 6n
dinh, khéng c6 ai tranh chap gi. Ong Hoang Hai P 1a ngudi nhan chuyén nhwong
thira dat ter 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi Ph thira dat ndm sat ngay thaa dat
ma ba T da nhan chuyén nhuong tir 6ng Trinh Xuan O nhung chuwa xiy dung nha 4,
trong qua trinh quan Iy thira dat nay, 6ng P da nhiéu 1an cam bang rao ban dat cling
véi s6 dién thoai ngay trén thira dat ma ong P da nhan chuyén nhuong tir 6ng K.
Viéc 6ng Nguyén Chi B tién hanh thyc hién viéc 1ap céc tha tuc dé duoc tach va cap
gidy chung nhan quyeén st dung dat nhu thé nao thi ba T khong biét, khi nhan duoc
Gidy chiing nhan quyén str dung dat thi ba T chi cit vao trong tu. Mai cho dén khi
6ng P tranh chip thi ba T m&i biét 1a da c6 sy nham Ian vi tri. T4t ca nodi dung trinh
bay trén day 13 hoan toan ding vdi su thuc va déu duogc thon truang thon 4 1a dng
Nguyén Btc H, va 6ng Nguyén Chi B, ngudi chu dét cii biét,

Do d6, ba Tran Thi T, 6ng Cao Xuan C xéc dinh di st dyng dung 16 dat ma
6ng O di chuyén nhuong cho ong ba. Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
budc tra dat caa dng P. Vé viéc lam céc tha tuc phéap 1y dé xac nhan dung thira dat
dang quan Iy st dung thi 6ng ba dong y; tuy nhién 6ng ba khdng dong y bul gié tri
chénh léch dat cho dng Hoang Hai P ma chi dong y hd tro chi phi diéu chinh gidy to
vé dat dai véi s tién 1 30.000.000d. Yéu cau Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat, bi don khong cé y kién, khong c6 yéu cau gi khac.

3. Tai ban tw khai, qua trinh gidi quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan & ba Nguyén Thj Ph trinh bay néi dung:

Vo ngay 06/5/2010 ba Ph ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Chi B 01
16 dat thudc thira dat s6 282C, to ban dd s6 33, dién tich 290m? tai xa K, thanh phd
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B, tinh ik Lik, véi gia tién 180.000.000d va ba di tra dua sb tién nay cho éng B.
Ba Ph ¢ thoa thuan voi 6ng B 16 dat nhan chuyén nhwong 12 16 ¢ 2 mat tién. Sau
khi nhan chuyén nhuong, ba da diang ky bién dong sang tén theo quy dinh caa phép
luat. Vi thu tuc phap 1y da day da nén ba ciing khong c6 vao thim nom dat dai. Bén
khoang nam 2013 thi gia dinh ba c6 can vén thi ba c6 chuyén nhuong 16 dét trén cho
6ng Hoang Hai P, tuy nhién khi d6 chi viét gidy to viét tay véi nhau, dén nam 2022
thi 6ng P c6 nho ba 1én ky hop dong chuyén nhuong ddi véi 16 dat trén thi ba da ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho dng P. Sau 6 6ng Nguyén Chi
B ¢6 dén nha nhd ba Ph ky xac nhan gitp cho 6ng B vé viéc 6ng B di trao nham
gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba, do 6ng Hoang Hai P mudn ban dat nhung
6ng B phat hién c6 su sai sot, thi ba Ph khong dong y. Luc d6 éng B néi mong mudbn
cac bén thuwong lugng véi nhau, tuy nhién vi ba da chuyén nhuong dét thoi gian dai
nén dén nay ba khong con lién quan dén nira;

Quan diém caa ba Ph 1a ba T, 6ng C lam nha trén dat ctia ngudi khac 1a khdng
dung. Viéc 6ng Hoang Hai P voi 6ng Cao Xuén C, ba Tran Thi T ¢d tranh chap véi
nhau thi ba hoan toan khdng lién quan, do dé ba dé nghi Toa an khong triéu tap ba
dén Toa an trong qua trinh giai quyét, xét xir vu &n trén.

4. Tai ban tir khai, qua trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Chi B trinh bay ¢6 ngi dung:

Ong c6 thira dat s6 282 to ban d6 33, tai thon 4, x& K, thanh phé B, dung tén
Nguyén Chi B. Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat nén 6ng c6 lam thi tuc tach thira
dat dé chuyén nhuong: Lo dat trén 6ng tach lam 3 thira gom 282A, 282B, 282C mdi
16 rong 10m x 29m = 290m?. Sau d6, dng c6 thoa thuan chuyén nhwong cho 6ng
Trinh Xuan O 16 ngay géc nga ba dién tich 290m?, ¢6 vi tri: phia Dong giap véi 6ng
K, ba Ph; phia Tay giap duong; phia Bic giap véi anh H. Cung luc d6, 6ng ¢ chuyén
nhuong 16 dat dién tich 290m? cho 6ng Nguyén Van K, ba Ph, c6 vi tri tir can: Phia
Pong giap voi dat ciia 6ng; phia Ty gidp voi dat dng Trinh Xuan O; phia Nam giap
duong di; phia Bac giap anh H. Ong da chi dung vi tri dat 16 1 la cia 6ng O, 16 2 1a
cua ong K, 16 31216 cua ong. Sau dé, 6ng 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng K, dng O. Tuy nhién, do so suat khong kiém tra thira dat da chuyén
nhuong thyuc té khac véi thira dat thé hién trén bia. Qua trinh 1am gidy to chuyén
nhuong khdng phat hién bi 16n bia do. Sau khi chuyén nhwong cho 6ng O, 6ng K thi
cac bén khdng bén nao c6 y kién gi. Sau do, ong O chuyén nhuong dat cho dng C,
ba T thi 6ng ciing ra chi 16 d4t nga ba ctia 6ng O cho 6ng C, ba T lam nha. Sau d6
6ng P c6 dén hoi 6ng dat 6ng K & dau, thi ong ciing chi 16 ké 16 dat ong O cho 6ng
P, r6i 6ng P cam bién ban dét va ciling khong c6 ¥ kién gi. Dén nam 2022 thi 6ng P
tranh chap 16 dat 6ng C, ba T dang str dung cho ring 16 dat d6 bia 1a cua dng.



Pén nay dng P khai kién doi 16 dat cia dng C, ba T thi 6ng xac nhan 16 dat 6ng
C, ba T dang sir dung thudc thira 282C 14 thira dt dng chuyén nhuong cho dng O
nhung nham gidy chitng nhan quyén str dung dét thudc thira sb 282A, 16 dat chuyén
nhuong cho dng K thuc té sat ong O 14 thira 282B nhung di nham gidy chang nhan
quyén sir dung dat thuoc thira s 282C. Bén nim 2022 6ng c6 chuyén nhuong thia
282B cho 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi T. Ong xac dinh d6i véi tranh chap
dat giira ong C, ba T va 6ng P thi 6ng khong c6 lién quan gi vi 6ng di giao dat roi.
Khi 6ng ban dat cho 6ng O, 6ng K khdng c6 viét gidy to gi chi d¢én nhan dat, ky hop
ddng va giao sb do, khong cd gidy to gi khac; ddi véi ba T ciing nhu vay.

5. Tai bdn tir khai, qué trinh gidi quyét v &n, ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan la éng Trinh Xuan O trinh bay ngi dung:

Niam 2010 gia dinh 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong 1 16 dat ngang 10m, dai 29m
cua 6ng Nguyén Chi B ¢6 vj tri nhu sau: phia Bac giap anh Hoa H; phia Nam giap
duong lién xa; phia Pong giap 6ng Pham Van K; phia Tay giap duong lang. Gia
dinh ong da tra du tién va nhan dat tir nam 2010 tréng hoa mau. Ong Nguyén Chi B
1a ngudi chi vi tri thira dat cho ong, 13 16 dat ngay nga ba. Sau do, ong B 1a nguoi
truc tiép di lam gidy to, tach thira, va chuyén nhuong cho nhimg ngudi mua. Cung
thoi diém d6 c6 ong K 1a ngudi nhan chuyén nhuong véi dng, ong K 1a ngudi nhan
chuyén nhuong 16 dét sat véi 16 dat 6ng O nhan chuyén nhuong. Bén nam 2016 6ng
chuyén nhuong 16 dat trén cho ba Tran Thi T va éng Cao Xuan C. Ong c6 di cung
6ng B tai vi tri dat dé chi truc tiép cho 6ng C va ba T, sau d6 vo chong 6ng C da 1am
nha ¢ trén thira dat trén. Khi 6ng nhan gidy bia do dng B giao thi 6ng khong kiém
tra vi tri thira dat trén bia do c6 dang vi tri thuc té thira dat, vi tin tuéng 6ng B chu
dat da chi dung. Khi 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba T thi éng C, ba T ciing
khong cd y kién gi vé vj tri thira dat trén. Sau d6 6ng C, ba T x4y nha ciing khong ai
c6 y kién gi hét. Ong K ciing khong phai 1a nguoi dia phuong nén khong biét 6ng
Khéanh c6 y kién gi khong. Sau d6 dén ndm 2022 thi 6ng Hoang Hai P (Ia ngudi nhan
chuyén nhuong dat cua dng K) c6 tranh chap dat véi dng C, ba T, 6ng P cho rang 16
dat ciia 6ng C, ba T dang sir dung 13 16 dat cua 6ng.

Viéc dng B chi ding dat cho 6ng, dng chi dung dat cho 6ng C, ba T. Ong da
chuyén nhuong cho 6ng C, ba T nhiéu nam khong ai ¢ y kién gi khac. Do d6, 6ng
khong c6 lién quan dén tranh chap dat trén. Khi thoa thuan chuyén nhwong dat voi
ong B thi 6ng va dng B thoa thuan miéng va4i nhau. Sau d6 6ng B di lam thu tuc tach
thira va ki hop dong chuyén nhugng, ngoai ra khdng cé giay to gi. Trude ddy co lac
6ng khai co ghi gidy tay vai nhau 1a khéng chinh xac do 6ng nhg nham.

6. Tai bdn ti khai, qué trinh gidi quyét v an, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién
quan, 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén Th; T trinh bay c6 ngi dung:



Vao nam 2021, biét 6ng Nguyén Chi B c6 rao ban 1 16 dat thira dat s6 282B, to
ban d6 33, dién tich 311,7m?tai x4 K, thanh phé B thi dng ba déng ¥ mua. Trudc khi
mua thi dng ba c6 tim hiéu biét dugc thira dat 282B khdng c6 tranh chap, dng B ¢o
x4c nhan 2 thira dat 2 bén 1a cua 6ng P va ba T bi cAp nham bia do tai thoi diém
chuyén nhuong. L6 dat ciia 6ng ba ¢ giita hoan toan khong c6 lién quan, ding véi
thuc té. Do d6, vao nam 2022 ching ti c6 1am hop déng chuyén nhwong quyén sir
dung dét véi 6ng Nguyén Chi B ddi vai thira dat s6 282B. Dén ngay 13/01/2023 gia
dinh 6ng ba da duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang tén dng Nguyén
Vin N va ba Nguyén Thi T. Ong ba xac nhan 6ng Nguyén Chi B c6 noi vai 6ng ba
chi cd 16 cua 6ng Hoang Hai P va 16 cua ba Tran Thi T bi cip nham gidy chang nhan
quyén str dung dat. Con 16 caa 6ng ba khdng bi nham nén 6ng ba méi chap nhan
mua Véi gia 1.900.000.000 dong, da tra tién day da va nhan dat tir naim 2022. Con
vé viéc tranh chép giita dng P, 6ng C, ba T 6ng ba khdng c6 lién quan.

Bdn an dan su so tham sé 279/2024/TLST- DS ngay 25/9/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt, tinh Pdk Lik da quyét dinh:

Cin cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Biéu 157; Diéu 165; Diéu 220; khoan 2 Diéu 227; Piéu 266; Diéu 271
va Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su;

Diéu 166; 170 va Diéu 203 caa Luat Dt dai nim 2013;

Diéu 163; Diéu 166; Diéu 584; Diéu 585; biéu 586 cua Bo luat Dan su;

Diéu 26; Diéu 27 cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang Hai P ddi véi bi
don ba Tran Thi T va 6ng Cao Xuan C;

Budc ba Tran Thi T va 6ng Cao Xuan C phai co nghia vu phai thanh toén cho
nguyén don 6ng Hoang Hai P gia tri chénh léch cua thira dat 282C to ban do s6 33,
dién tich 290m?, tai x4 K, thanh phd B, tinh Pak Lik so Vi tri gia thira dat 282A to
ban d6 s6 33, dién tich 290m?, tai x& K, thanh phé B, tinh Pak Lik vai sb tién 1a
100.000.000d (Mot tram triéu dong):;

Nguyén don éng Hoang Hai P, bi don ba Tran Thi T va 6ng Cao Xuan C c6
trach nhiém lién hé co quan Nha nudc ¢d tham quyén dé diéu chinh bién dong vé
dat dai cho ding véi hién trang quyén sir dung dat, cu thé:

Ba Tran Thi T, 6ng Cao Xuan C dugc quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dit sé 282C, to ban d6 33, dién tich 290m?, tai xa K,
thanh phé B, c6 vi tri tr can: Phia Pong giap dat ong B (Thira 282B); phia Tay giap
duong bé tong; phia Nam giap duong lién thon; phia Bic giap dat 6ng Hién;
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Ong Hoang Hai P dugc quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé 282A, to ban db 33, dién tich 290m?, tai x4 K, thanh phd B, ¢6 vi
tri t&r can: phia Pong giap dit 6ng B, phia Tay gidp thta s6 282B, phia Nam giap
dudng di lién thon; phia Bic giap dat ong H;

An so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh an, chi phi té tung, an phi va quyén
khéang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, bj don khang cdo toan bd Ban an so tham, chi dong y
thanh toan cho nguyén don sé tién 30.000.000 ddng chi phi thuc hién thu tuc sang
tén trén GCNQSD dt.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddik Ldik:

Vé té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n, Thu Ky, Tham phan, Hoi dong
xét xir da thuc hién day du va dang quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan da chap hanh dung quy dinh cia
phap luat;

Vé ngi dung vu &n: Can ctr cAc tai lidu c6 trong hd so vu an thi viéc cap so tham
xéac dinh thtra dat s6 282C, to ban do sé 33 tai x4 K, thanh phé B 14 caa dng Hoang
Hai P 1a ¢ can ci. Hién nay, vo chong dng C, ba T dang thé chap quyén st dung
dat theo GCNQSD dat da cap cho dng C, ba T dbi vai thira dat 282A tai Ngan hang
nhung cap so tham tuyén cho 6ng Hoang Hai P sir dung thira dat s6 282A, vo chong
6ng C, ba T duoc st dung thira dat s6 282C la khong thé thi hanh an dugc. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xir P tham chap nhan mét phan khang céo caa bi don, stra ban
an so thim theo huéng budc vg chdng dng C, ba T tra cho 6ng Hoang Hai P thira
dat s6 282C, 6ng P c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san trén dat cho vo chong
6ng C, ba T theo két qua cua Hoi dong dinh gié tai san di dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu c4c tai liéu c6 trong hé so vu dn dieoc thdm tra tai phién toa
vd cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé ndi dung, ngudn gdc dat:

Ong Nguyén Chi B Ia chi sir dung thira dat s6 282 to ban d6 33, tai thon 4, x&
K, thanh phé B, da dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dung tén ho 6ng Nguyén Chi B. Ngay 06 thang 5 nam 2010, 6ng Nguyén
Chi B tach thira dat trén thanh 04 thira gom: Thura dat sé 282, to ban do 33, dién tich
750m?. Thira dat s6 282A, to ban d6 33, dién tich 290m?. Thira dat s6 282B, to ban
d6 33, dién tich 290m? va Thira dat s6 282C, t& ban d6 33, di¢n tich 290m?. C4c thira
dat ¢ duoc UBND thanh phé B cip GCNQSD vao nam 2010. Dén nam 2011 thi
6ng Nguyén Chi B lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi Ph va 6ng Trinh Xuén O.



Nguyén don dng Hoang Hai P khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don 6ng Cao Xuan C va ba Tran Thi T phai tra lai thua dat sé 282C, t& ban d6 s6
33, tai thon 4, x4, K, thanh phd B, tinh Bak Lik véi ly do cho rang ngudn gbc thira
dat s6 282C, to ban dd s6 33 1a do vo chdng ba Nguyén Thi Ph nhan chuyén nhugng
tir 6ng Nguyén Chi B, sau d6 vao nam 2013 thi chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Hai P, c6 viét gidy chuyén nhuong nhung 6ng P chua sir dung, dén nam 2022 mdi lap
Hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh va thuc hién thi tuc sang tén. Con vo chdng
6ng Cao Xuan C, ba Tran Thi T nhan chuyén nhuong thira dat s6 282A, to ban db 33
nhung 6ng C, ba T d4 xay dung nha ¢ 1&n thira dat s6 282C cua 6ng P. Qué trinh hoa
giai tai cap so tham, dng Hoang Hai P dong y nhan sir dung thtra dat s6 282A cua vo
chdng 6ng Cao Xuan C va ba Tran Thi T, 6ng C — ba T tiép tuc sir dung thura dat s6
282C cuia 6ng P nhung phai thanh toan gia tri chénh léch caa hai thira dat theo két
qua dinh gié tai san.

Bi don 6ng Cao Xuan C, ba Tran Thi T thi cho ring vao nam 2016, vo chong
6ng ba nhan chuyén nhugng thira dat ¢d dién tich 290m2 tir 6ng Trinh Xuan O. Thua
dat hai bén thoéa thuan chuyén nhwong 1 thira 282C, duoc dng Trinh Xuan O va chu
dat cii 1a ong Nguyén Chi B xac nhan khi ban giao dat. Ba Tran Thi T, 6ng Cao
Xuén C cho rang da sir dung dung 16 d¢at ma 6ng O da chuyén nhuong cho 6ng ba
nén khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng P.

[2] Xét yéu cau khaoi kién cia nguyén don, khang co cua bi don, Hoi ddng xét
Xt xét thay:

[2.1] Qué trinh giai quyét vu an, dng Nguyén Chi B, 6ng Trinh Xuan O déu cho
rang trén thuc té, vao cudi nam 2010, ong Nguyén Chi B thoa thuan chuyén nhuong
cho dng Trinh Xuan O thira dat tai ngd ba duong (thara 282C), chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Ph thtra dat lién ké voi thira dat cua 6ng O (thira 282B), nhung khi
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, dng O, va 6ng B déu khéng kiém
tra k§ nén da 1ap Hop dong chuyén nhuong cho dng O thia dat 282A va chuyén
nhuong cho ba Ph thira dat 282C. Tuy nhién, ba Ph lai cho rang ba Ph mai 1a nguoi
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Chi B thira dat c6 hai mat tién (tac 1a thua dat
s6 282C). Ngoai 1oi trinh bay thi 6ng Nguyén Chi B, dng Trinh Xuan O déu khéng
lwu gitr gidy to vé viéc ban giao dat trén thuc té hodc van ban thoa thuan nao khéc
gitra nhitng ngudi tham gia giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat dé chung
minh cho 16i trinh bay cua minh. Do d6, Hoi dong xét xir can cin cir vao cac Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da xéac 1ap theo quy dinh cua
phap luat va cac tai liéu ching ca ¢o trong hd so dé danh gia.

[2.2] HO so do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd B cung cap,
thé hién:

Nam 2010, 6ng Nguyén Chi B thuc hién thi tuc tach thira dat s6 282 thanh 04
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thira gdm Thira 282, 282A, 282B va 282C. Trong do:

Thira dat s6 282A, to ban d6 33, dién tich 290m? theo gidy chang nhan quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 813967 do
UBND thanh phé B cap ngay 06/5/2010 ¢ vi tri: Hudng Pong giap thtra 282 cua
6ng Nguyén Chi B, Huéng Tay giap thira 282B, Huéng Nam giap duong, Huong
Béc giap thia dat sb 249 cua dng H.

Thira dat sb 282C, to ban dd 33, dién tich 290m?theo gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 813969 do
UBND thanh phd B cap ngay 06/5/2010 c6 vi tri tr can: phia Dong giap thua s6
282B, phia Tay gidp duong di; phia Nam giap duong di; phia Bac giap thira dat s6
249 cua 6ng H.

Ngay 12/01/2011, ho 6ng Nguyén Chi B ky Hop dong chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Ph thira dat s6 282C, to ban d6 s6 33, dién tich 290m?2. Ngay 23/02/2022,
ba Nguyén Thi Ph chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng Hoang Hai P.

Cung ngay 12/01/2011, ho 6ng Nguyén Chi B ky Hop ddng chuyén nhuong
cho 6ng Trinh Xuan O thira dat s6 282A, td ban d6 sé 33, dién tich 290m?2. Ngay
16/3/2017, vo chong 6ng Trinh Xuan O chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho ba
Tran Thi T.

Cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Cong chung theo quy
dinh. Viéc chuyén nhuong da hoan tat, ng Hoang Hai P, ba Tran Thi T da duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé B xac nhan chinh Iy sang tén trén Gidy
chting nhan va dugc giao quan ly gidy chiing nhan quyén st dung dat.

[2.3] Céc thira dat chuyén nhuong déu da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét tir nam 2010, trudc thoi diém céc bén ky hop dong chuyén nhuong. Trong
gidy chiing nhan quyén st dung dat ¢ thé hién so do thira dat, doi véi thira dat s6
282A va 282B chi ¢ mot mat (hudng Nam) giap dudng di, con thia dat s6 282C ¢
hai mit giap duong. Tuy nhién, khi ky Hop dong chuyén nhuong va nhan GCNQSD
dat, 6ng Trinh Xuan O khong c6 y kién gi.

Déi véi ba Nguyén Thi Ph, ba Ph xac nhan nhan chuyén nhuong thira dat 282C
tir 6ng Nguyén Chi B, phu hop véi noi dung caa hop dong chuyén nhuong giira ba
Nguyén Thi Ph va 6ng Nguyén Chi B.

Ong Hoang Hai P va vo chong éng C, ba T déu 1a ngudi nhan chuyén nhuong
lai, khong tryc tiép thoa thuan vai dng Nguyén Chi B. Pang 18, khi v chong ong C,
ba T nhan chuyén nhuong quyén si dung dat tir ng Trinh Xuan O vao nim 2016,
phai kiém tra tinh phap ly cua tai san chuyén nhuong, kiém tra, ddi chiéu thong tin
giita thira dat trong GCNQSD va thira dét trén thyc té. Pay 1a trach nhiém cua cac
bén khi xac l1ap, thuc hién Hop déng. Mic du thia dat trén GCNQSD chi c6 mét
huéng giap duong nhung dng C, ba T van nhan st dung thia dat cé hai mat giap
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duong 1a khéng phi hop vi hoan toan c6 thé nhan biét duoc sai 1éch vé vi tri ta can
gitra hai thira dat. Gitra 6ng Nguyén Chi B, 6ng Trinh Xuan O va vg chong 6ng C,
ba T c6 sai st trong qué trinh xac 1ap hop ddng, ban giao thira dat 12 15i caa cac bén
véi nhau.

[2.4] D6i véi tai liéu ma bi don cung cap 1 ban pho t6 to ban d6 giai thira thé
hién thira 282C dung tén 6ng Trinh Xuén O, thtra 282B dtng tén 6ng Nguyén Vin
K, xét thdy: Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan thanh khi bén nhan
chuyén nhuong duoc co quan c¢6 tham quyén (Chi nhanh vin phong dang ky dat dai)
xé&c nhan chinh 1y bién dong trén GCNQSD dat. UBND x4 K ghi tén chu sir dung
dat trén to ban dd nhung khdng phi hop vai théng tin chuyén nhuong nén Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan.

[2.5] Tir cac nhan dinh néu trén, co cin cir xac dinh ba Nguyén Thi Ph nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Chi B thira dat s6 282C, sau d6 chuyén nhuong lai
cho 6ng P. Hop dong da hoan thanh, duoc co quan c6 tham quyén chinh ly bién dong
sang tén theo quy dinh. Do d6, 6ng Hoang Hai P khoi kién yéu cau bj don ba Tran
Thi T va 6ng Cao Xuan C phai tra lai cho dng P thira dat s6 282C to ban do s6 33,
dién tich 290m?, tai xa K, thanh phé B, tinh Dk Lik 13 ¢ co s6.

Hién nay 6ng Cao Xuan C, ba Tran Thi T da x4y dung nha & 6n dinh trén thua
dat 282C tir nam 2017 nén 6ng Hoang Hai P dua ra phuong an dé 6ng C, ba T duoc
quyén quan ly, st dung toan bo thira 282C, éng dong y nhan thira dat 282A, vo
chéng 6ng C, ba T phai tra chénh léch gié tri tai san cho dng P véi so tién la
100.000.000 dong theo nhu két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san xac dinh
thira dat s6 282A tri gia 1.400.000.000 dong, thia dat 282C tri gia 1.500.000.000
ddng. Hudng xa Iy ma 6ng P néu 1a phu hop, tranh dugc thiét hai vé tai san.

Tuy nhién, theo cung cap caa Chi nhanh van phong dang ky dat dai (BL 99) thi
hién nay vo chong 6ng C, ba T dang thé chap quyén st dung thira dat s6 282A tai
Ngan hang N — Chi nhanh Pak Lak — phong giao dich P ngay 31/3/2022. Cap so
tham khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung ma tuyén 6ng Hoang Hai P duoc
quyén sur dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 282A, to
ban d6 33, dién tich 290m?, tai x& K, thanh phé B 1a khéng thé thi hanh an duoc, anh
hudng quyén lgi cia Ngan hang va 6ng P. Do d6, can budc vo chong dng Cao Xuan
C, ba Tran Thi T tra lai cho 6ng Hoang Hai P thira dét s 282C.

Péi Vi cong trinh trén dat, 6ng Hoang Hai P yéu cau bj don phai théo dg, xét
thay: mac du bi don x4y dung khong dang vi tri thira dat nhung néu buoc thao d& s&
gay thiét hai 16n vé vat chat, cong trinh dang con gia tri st dung nén can budc dng P
phai thanh toén gié tri cong trinh xay dung trén dat cho vo chong 6ng C, ba T theo két
qua dinh gi4 cua Hoi dong dinh gia 1a 387.365.000 dong va cay trong trén dat tri gia
2.298.000 d6ng. Tong cong: 389.663.000 dong.
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[3] Vé an phi so tham: Do sira 4n so tham nén can sua lai theo dung quy dinh.
Day 1a tranh chip x4c dinh ai 1a ngudi ¢ quyén sir dung dat nén bi don phai chiu &n
phi so tham khéng gia ngach 1a 300.000 ¢ong. Ong Hoang Hai P phai chiu an phi so
tham ddi vai s6 tién ma dng P phai thanh toan cho bi don.

[4] Vé &n phi phic tham: Do stra an so tham nén bj don khong phai chiu &n
phi phuc tham.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH

- Can cir vao khodn 2 biéu 308 ciia B ludt Té tung dan su;

Chép nhan mét phan khang céo cua bi don ba Tran Thi T, dng Cao Xuan C.
Stra ban &n dan sy so tham sé 279/2024/TLST- DS ngay 25/9/2024 ctua Toa 4n nhan
dan thanh phé B, tinh Bak Lak.

- Cdn cir cac Piéu 167,168, 170 cua Ludt Ddt dai nam 2013, cac Piéu 163,
166 cua Bo lugt Dan su;

- Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong Vu
Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung én phi va 1é
phi Toa an;

Tuyén Xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Hoang Hai P d6i véi bi don
ba Tran Thi T va 6ng Cao Xuan C.

[1.1] Buoc ba Tran Thi T va 6ng Cao Xuan C phai tra lai cho 6ng Hoang Hai
P thira dat 282C to ban d6 sé 33, dién tich 290m?, (do dac thyc té: 208,8m?), dat tai
x4 K, thanh phé B, tinh Dk Lik, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién vai dat s6 BB 813969 do UBND thanh phé B cap
ngay 06/5/2010 cho dng Nguyén Chi B, dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd B xac nhan thay d6i cha s dung cho 6ng Hoang Hai P vao ngay
23/02/2022 va tai san trén dat gom co: Nha s6 1 dién tich (5.02 x 20.3)m =
101.906m2; Nha s6 2 dién tich (4.9 x 5.02)m = 24.598m2; Nha sé 3 dién tich (5.1
X 5.8) = 29.58m2; Tuong rao xay gach dai 26m; Tuong rao ludi B40 dai 7.5m; 03
cay mit, 01 cay chanh, 02 cay i, 01 cay chdm chdm.

Pat ¢6 vi tri tar can: Phia Pong giap dat Thira 282B cia 6ng Nguyén Chi B; phia
Tay giap duong bé tong; phia Nam giap duong lién thén; phia Bac giap dat 6ng H.

[1.2] Ong Hoang Hai P c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi T va 6ng Cao
Xuan C s6 tién 389.663.000 ddng (Ba trdam tam chin triéu séu tram sdu ba ngan dong)
la gié tri tai san trén dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1ai cia
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sé tién con phdi thi hanh &n theo mic 13i sudr quy dinh tai Diéu 468 cua B ludt
Dan sw nam 2015.

[2] VVé chi phi t6 tung:

Bi don ba Tran Thi T va 6ng Cao Xuan C phai chiu 8.000.000d (Tam triéu dong)
tién chi phi do v& k¥ thuat thira dat, chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san. Nguyén don 6ng Hoang Hai P dugc nhan lai 8.000.000d (Tam triéu dong)
tién tam tmg chi phi do v& ki thuat thira dat; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san khi co quan thi hanh an dan sy thu duoc cua bi don ba Tran Thi T va éng Cao
Xuan C.

[3] V& &n phi dan su so tham:

Bi don ba Tran Thi T va éng Cao Xuan C phai chiu 300.000 ddng (Ba trdam
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng Hoang Hai P phai chiu 19.483.000 dong an phi dan su so
tham, khau trir vao sé tién 8.750.000d (Tam triu bdy trdam ndm muwoi nghin dong)
tién tam tng &n phi dan su so thAm ma nguyén don 6ng Hoang Hai P da nop theo
bién lai thu tam &ng &n phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2021/0012795 ngay 29/4/2022
cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Bak Lik. Ong Hoang Hai P con
phai chiu 10.733.000 dong an phi.

[4] V¢ an phi P tham: Ba Tran Thi T va 6ng Cao Xuan C khéng phai chju &n
phi P tham, dugc nhan lai 600.000 dong tam ¢ng an phi P tham d3 nop theo bién
lai thu s6 0013801 ngay 15/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé B.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n déan sy so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Trirong hop bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan
si cO quyén thda thugn thi hanh an, yéu ca4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak; (Dﬁ ky)

- TAND tp Bu6n Ma Thut;
- Chi cuc THADS tp B;

- Cac duong su;

- Luu.

Luu Thi Thu Hwong
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