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HUYEN BU PANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
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Bén 4n s6: 02/2025/KDTM-ST
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V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Hanh

Céc Hpi tham nhén ddn:

1/ Ba Tran Thj Chin;

2/ Ong Tran Puac Hoa;

- Th ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén B, tinh Binh Phwéc tham gia
phién tdoa: Ba Mai Thi Thanh Tam — Kiém sét vién

Trong ngay 16 thang 5 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén B mo
phién toa xét xr so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 06/2024/TLST — KDTM
ngay 25 thang 11 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 81/2025/QDXXST - KDTM, ngay 14 thang 4 nim 2025
gitra:

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T

Pia chi: 266-288, Nam Ky Khdi Ngh, phuong 8, quan 3, Thanh phé Ho Chi
Minh

Nguoi dai dién theo phép luat: ba Nguyen Dtrc Thach D

Nguoi dai dién theo oy quyén: ba Tran Thi H — trudng bo phan kiém soat rui
ro va tuan thu

(Theo quyét dinh s6 3525/2023/QD-PC ngay 25/12/2023 va giay ty quyén sd
121/GUQ-PGD Bu D ngay 16/5/2025)

Noi cu tri: khu phé Pic L, TT B, huyén B, tinh Binh Phudc

2/ Bi don: chi Vi Thi Ngoc Tr, sinh nam: 2002

Noi cu tr: thon 2, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim: 1986

- Ong Vii Pai Th, sinh nam: 1981

Noi cu tra: thén 2, xa M, huyén B, tinh Binh Phuéc



(Nguyén don c6 mat; Bi don ving mdt; Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 06-5-2024 cua nguyén don Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong T (sau ddy dwoc viét tdt la Ngdn hang) va trong qua trinh xét xir dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 19/04/2021, khach hang Vii Thi Ngoc Tr va Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T — Phong Giao dich B co ky két hop dong tin dung so6 202126091251 ky
ngay 19/04/2021, thoa thuan stra d6i bd sung hop dong tin dung: 01/202126091251
Ky ngay 02/12/2021 thoa thuan stra d6i bo sung hop ddéng tin dung:
02/202126091251 ky ngay 18/01/2022, théa thudn sira d0i bo sung hgp dong tin
dung: 03/202126091251 ky ngay 14/10/2022, théa thuan stra ddi bd sung hop dong
tin dung: 04/202126091251 ky ngay 30/03/2023 va thoa thuan stra ddi bd sung hop
d6ng tin dung: 05/202126091251 ky ngay 29/08/2023. Theo d6, Ngéan hang cap tin
dung cho chi Vii Thi Ngoc Tr s6 tién 1a 5.300.000.000 déng. Thoi han cap tin dung:
12 thang (dén ngay 19/4/2024). Thoi han vay 09 thang.

Ngan hang da giai ngan cho chi Vii Thi Ngoc Tr s6 tién 1a 5.300.000.000
déng theo 09 giéy nhan no gé)m: Giéy nhan no sd 19: LD2320600297, sb tién:
600.000.000 dong, ngay dén han: 25/04/2024; Gidy nhan no sd 20: LD2324100717,
s6 tién: 100.000.000 déng, ngay dén han: 29/05/2024; Giéy nhan no sé 21:
LD2331200692, s6 tién: 900.000.000 dong, ngay dén han: 08/08/2024; Gidy nhan
ng sd 22: LD2331300021, sb tién: 900.000.000 dong, ngdy dén han: 09/08/2024;
Gidy nhan ng sd 23: LD2333400659, s tién: 850.000.000 dong, ngay dén han:
30/08/2024; Gidy nhan ng sé 24: LD2333500042, sb tién: 850.000.000 dong, ngay
dén han: 01/09/2024; Gidy nhan ng sd 25: LD2401000708, sb tién: 500.000.000
déng, ngay dén han: 10/10/2024; Giéy nhan ng sd 26: LD2401100216, sb tién:
500.000.000 ddng, ngay dén han: 11/10/2024; Gidy nhan ng s6 27: LD2403800125,
sd tién: 100.000.000 dong, ngay dén han: 07/11/2024

Khi ky két hop df)ng tin dung thi chi Vi Thi Ngoc Tr, 6ng Vi Dai Th va ba
Nguyén Thi Ngoc D (14 bé me cua chi Vi Thi Ngoc Tr) co thé chap tai san gom

Quyen st dung dat, quyen sO httu nha ¢ va tai san khac gan lién dat d6i vai
thira dat s6 211, t& ban d6 s6 35 c6 dién tich dat 1a 1807,1m? (Dat ¢ tai d6 thi 200m?
+ Pat tréng cﬁy lau ndm 1607,1m?) tai khu D, TT. D, huyén B, tinh Binh Phudc da
dugc cap gidy CNQSDD s6 vao s6 cap GCN: CS 03377 do S& TN & MT tinh Binh
Phude cap ngay 12/04/2021 cho ba: Nguyén Thi Ngoc D.

Quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién d6i véi thira
dat s6 532, to ban d6 s6 27 voi dién tich dat 1a 23.540,2m? (trong d6 ¢ 4.262 m?
dat thuoc HLBV an toan suél) toa lac tai thon 2, x@ B, huyén B, tinh Binh Phudc da
duoc cap gidy CNQSDD s6 vao s6 cap GCN: CS 04443 do S TN & MT tinh Binh
Phudc cap ngay 27/10/2021 cho 6ng Vi Dai Th cung vo 1a ba Nguyen Thi Ngoc D.

Quyén sir dung dat ciing tai san co trén dat ddi véi thira dat s6 530, to ban dd
s6 27 voi dién tich dat 1a 1.923,9m? toa lac tai thon 2, xi B, huyén B, tinh Binh
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Phudc d dugc cap gidy CNQSDD sb vao s6 cdp GCN: CS 04440 do S6 TN & MT
tinh Binh Phudc cap ngay 27/10/2021 dung tén ong Vii Pai Th cung vo 1a ba
Nguyén Thi Ngoc D.

Quyen su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi
v6i thira dat s6 529, to ban d6 sb 27 vai dién tich dat 13 1.804,4m? toa lac tai thon 2,
x& B, huyén B, tinh Binh Phudc di duogc cip gidy CNQSDD sb vao s6 cap GCN:
CS 04441 do S& TN & MT tinh Binh Phuéc cip ngay 27/10/2021 dung tén 6ng Vi
Pai Th cung vo 12 ba Nguyén Thi Ngoc D.

Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i
v6i thira dét s6 531, to ban do sb 27 voi dién tich dat 1a 2.053,9 m? toa lac tai thon
2, X4 B, huyén B, tinh Binh Phudc di duoc cap gidy CNQSDD sd vao s6 cidp GCN:
CS 04442 do S TN & MT tinh Binh Phudc cap ngay 27/10/2021 cho ong Vii Pai
Th cung vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc D.

Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi
v6i thira dat s6 325, to ban d6 s6 10 véi dién tich dat 1a 16985,6m? (trong do cd
152,6m? dat thuoc HLBV an toan duong bo) toa lac tai ép 3, xa Ph, huyén B, tinh
Binh Phuéc da dugc cap gléy CNQSDD s vio s6 cip GCN: CS 04852 do S& TN
& MT tinh Binh Phudc cap ngay 23/03/2022 ding tén ba Nguyen Thi Ngoc D.

Quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat dbi
v6i thira dat s6 112, to ban do sb 23 voi dién tich dat 1a 4998,3m? (trong d6 c6
26,6m? dat thuoc HLBV an toan duong bo) toa lac tai thon 3, xa B, huyén B, tinh
Binh Phuéc da duge cap gidy CNQSDD s6 vao so cap GCN: CS 04774 do So TN
& MT tinh Binh Phudc cép ngay 22/04/2022 (diéu chinh bién dong ngiy
02/06/2022 cho ba: Vii Thi Ngoc Tr dung tén QSDD).

Céc bén co ky két hop dong thé chip tai san s6 7746/TC ngay 02/12/2021,
Thoa thuan stra ddi, bd sung hop dong thé chap sb 01/7397/TC ngay 18/01/2022,
Théa thuan stra doi, bd sung hop dbng thé chép s6 02/7397/TC ngay 14/10/2022,
Thoa thuén stra d6i, bd sung hop dong thé chap s6 03/7397/TC ngay 30/3/2023, hop
d6ng thé chip tai san sd 8293/TC ngay 30/3/2023, hop dong thé chap tai san sd
8529/TC ngay 29/8/2023, hop dong thé chap tai san s6 7397/TC ngay 19/4/2021.
Viéc thé chap duoc ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai huyén B, tinh
Binh Phudc

Trong qua trinh vay, tir ngay giai ngan dau tién dén nay khach hang Vi Thi
Ngoc Tr di thanh toan cho Ngan hang s6 tién 1di dén hét ngay 19/03/2024. Pén ky
i ngay 19/04/2024 chi Vii Thi Ngoc Tr da khong thanh toan 1di dung cam két cho
Ngan hang va ngay 25/04/2024 dén han gdc 600.000.000 dong theo gidy nhan no sd
19 nhung chi Vii Thi Ngoc Tr khong thanh toan. Qua nhiéu 1an lam viéc, nhic nho
nhung khach hang van khéong c6 thién chi tra no. Do khach hang Vii Thi Ngoc Tr Vi
pham nghia vu tra ng nén ngay 29/04/2024 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T -
Phong giao dich B da chuyén toan bd s6 ng vay con thiéu sang ng qua han. Tinh
dén ngay 06/05/2024, khach hang Vi Thi Ngoc Tr con ng cac khoan sau: tién goc
5.300.000.000 dong, tién ldi trong han 1a 40.054.909 dong, tién 13i qua han
2.721.329 ddng va 1ai phat cham tra 13i 1a 212.877 dong. Mic du Ngan hang da
thudng xuyén don dbc, nhiéu lan 1am viéc tryc tiép voi khach hang Vii Thi Ngoc
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Tr, yéu cau khach hang cé trach nhiém thanh toan ngay khoan no qua han. Pong
thoi Ngan hang ciing tao diéu kién vé mat thoi gian dé khach hang tra no. Tuy nhién
khach hang van chua thanh toan khoan n¢ vay qua han cho Ngan hang, vi pham cac
diéu khoan di qui dinh tai Hop dong tin dung d ky.

Do d6, dé bao vé quyén loi hop phap ciua Ngan hang, thé hién tinh nghiém
minh cta phap luat, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T - Phong giao dich B kinh
dé nghi Quy Toa giai quyét nhitng van dé sau day dbi v6i bi don, ngudi co quyén
lgi, nghia vu lién quan:

Tuyén budc chi Vi Thi Ngoc Tr phai tra ngay cho Ngén hang tinh dén ngay
06/05/2024 tong sb tién 1a 5.348.980.115 dong (Bang chir: Nam ty, ba trim bdn
muoi tam triéu, chin trim tdm muoi ngan, Mot trim mudi lam dong chén). Trong
d6: No gdc: 5.300.000.000 dong; Lai, 14i phat qua han: 48.980.115 dong va li phét
sinh cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung.

Trong truong hop chi Vit Thi Ngoc Tr khong tra dugc no thi cho phat méi
ngay toan b tai san bao dam dé thyc hién nghia vu tra no theo hop dong da ky két.

Budc chi Vii Thi Ngoc Tr phai chiu trach nhiém thanh toan toan bd an phi,
phi thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan. Trudng hop sau khi bén tai sin dam bdo
ma khong du bu dap s tién von gbe ng vay, tién 13i vay, 13i phat co lién quan, chi
phi toa an, chi phi phat mai tai san (néu c6) thi chi Vit Thi Ngoc Tr ¢6 trach nhiém
tiép tuc thanh toan sd tién con thiéu.

Tai phién toa, dai dién theo Uy quyén yéu cau giai quyét budc chi Vi Thi
Ngoc Tr phai tra ngay cho Ngan hang tinh dén ngay xét xu 1a tién gbc
5.300.000.000 dong, tién 1di phat sinh dén ngay xét xua (ngdy 16/5/2025) la
833.106.933 déng (trong d6 1di trong han 218.291.937 dong, lai cham tra lai
19.458.834 dong va 13i qua han 593.356.161 dong). Tong cong tién gbc va tién lai
bi don chi Vi Thi Ngoc Tr phai tra la 6.133.106.933 dong. Pdi voi cac nodi dung
khac, Ngan hang giit nguyén yéu cau khoi kién.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Phuoc phat biéu y kién:

- V& t tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham phan,
HDXX thyc hién ding cac quy dinh vé t6 tung.

- Y kién vé giai quyét vu an:

Déi véi yéu cau cua nguyén don: Can clr vao Diéu 463 va Dleu 466 cua Bo
luat Dan su nam 2015 dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T, budc bi don chi Vi Thi Ngoc Tr
tra tién vay 5.300.000.000 dong va tién 1di phét sinh theo thoa thuan cua cac bén
cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T

Chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée xir 1y tai san bao dam
khi chi Vii Thi Ngoc Tr khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra
no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Vé t6 tung:

[1.1] Chi Vii Thi Ngoc Tr (1 bi don), 6ng Vii Dai Th va ba Nguyén Thi
Ngoc D (1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan) da duogc triéu tp hop 1é nhung
van vang mit lan thir hai khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan.
Theo quy dinh tai Piéu 227 ctia Bo luat T tung Dan sy, Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xtr vang mit chi Vit Thi Ngoc Tr, dng Vil Pai Th va ba Nguyén Thi Ngoc
D.

[1.2] Toa an d3 tién hanh triéu tap, thong bao hop 1é cac vin ban t6 tung cho
bi don chi Vii Thi Ngoc Tr va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vi Pai
Th, ba Nguyén Thi Ngoc D. Theo quy dinh tai Diéu 70 ctua B luat T6 tung Dan su
thi duong sy phai c6 nghia vy ton trong Toa an, phai c6 mat theo gidy triu tap va
chap hanh quyét dinh cua Toa an trong qua trinh giai quyet vu an. Nhu vay, viéc bi
don, ngudi co quyen lo1 va nghia vu lién quan khong dén Toa an lam viéc dugc coi
1a d3 tu tir bo quyén loi ciia minh vé viée duge néu quan diém, ¥ kién va cung cip
chtng ctr chimg minh. Theo Diéu 91 cua Bo luat To tung Dan su thi Toa chi can ctr
vao Cac ching ctr, tai liéu do nguyén don cung cap ciing nhu cdc tai liéu ma Toa an
d3 tién hanh xac minh, thu thap dé lam cin cr giai quyét vu an.

_[2] Xet: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T khdi kién chi Vit Thi Ngoc Tr
yéu ciu tra sd tién vay va tién 1ai phét sinh. Can cir vao khoan 3 Diéu 26 cua B
luat T tung Dan sy xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap hop dong tin dung”.
Theo nhu ghi nhan trong hop dong tin dung thi bi don chi Vi Thi Ngoc Tr c¢6 ding
ky ho khau thudng tra tai thon 2, x4 M, huyén B, tinh Binh. Can cir vao diém b
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia BO luat TS tung Déan sy nam 2015
xéac dinh thAm quyén giai quyét vu an néi trén thudc thadm quyén ciia Toa 4n nhan
dan huyén B, tinh Binh Phuéec.

[3] Xét giao dich gitra Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T va chi Vi Thi
Ngoc Tr dugc xac 1ap trong nam 2021, nam 2022, ndm 2023. B luat Dan sy ndm
2015 c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2017. Do d6, Hoi dong xét xir
ap dung cac quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 2015 va cac van ban phép luat khac
lién quan dé giai quyét.

[4] Xét ndi dung khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T yéu cau chi Vii Thi Ngoc Tr tra sb tién vay 5.300.000.000 dong:

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T khai nhan gitra Ngan hang va chi Vi
Thi Ngoc Tr ¢6 ky két hop dong tin dung s6 202126091251 ky ngay 19/04/2021,
thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin dung: 01/202126091251 ky ngay
02/12/2021, thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin dung: 02/202126091251 ky
ngay 18/01/2022, thoa thuan stra d6i bo sung hop dong tin dung: 03/202126091251
Ky ngay 14/10/2022 thoa thudn stra d6i bo sung hop dong tin dung:
04/202126091251 ky ngay 30/03/2023 va thoa thuan sira d6i bo sung hop dong tin
dung: 05/202126091251 ky ngay 29/08/2023. Theo d6, Ngan hang cép tin dung cho
chi Vii Thi Ngoc Tr s6 tién 1a 5.300.000.000 dong. Thoi han cép tin dung: 12 thang
(dén ngay 19/4/2024). Thoi han vay 09 thang.

Ngén hang da giai ngan cho chi Vii Thi Ngoc Tr sd tién 1a 5.300. 000.000
dong theo 09 gidy nhan ng gom: Glay nhan no sé 19: LD2320600297, s tién:
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600.000.000 dong, ngay dén han: 25/04/2024; Gidy nhan ng sb 20: LD2324100717,
s6 tién: 100.000.000 dong, ngay dén han: 29/05/2024; Gidy nhan ng sd 21:
LD2331200692, s6 tién: 900.000.000 dong, ngay dén han: 08/08/2024; Gidy nhan
ng sd 22: LD2331300021, sb tién: 900.000.000 dong, ngay dén han: 09/08/2024;
Gidy nhan no sd 23: LD2333400659, sb tién: 850.000.000 ddéng, ngay dén han:
30/08/2024; Gidy nhan ng s6 24: LD2333500042, s6 tién: 850.000.000 dong, ngay
dén han: 01/09/2024; Gidy nhan ng sd 25: LD2401000708, sb tién: 500.000.000
ddng, ngay dén han: 10/10/2024; Gidy nhan no sd 26: LD2401100216, sb tién:
500.000.000 dong, ngdy dén han: 11/10/2024; Gidy nhan ng s6 27: LD2403800125,
sd tién: 100.000.000 dong, ngay dén han: 07/11/2024

Ngan hang cung cap cho Toa an hop dong tin dung s6 202126091251 ky
ngay 19/04/2021, cé4c thoa thuan sira d6i bo sung hop dong tin dung va 09 gidy
nhan no dé chimg minh cho yéu cau khoi kién cia Ngan hang. Nhu vdy, c6 du co
so xac dinh viéc chi Vii Thi Ngoc Tr vay tién cua Ngan hang la c6 that.

Xét théiy, Hop déng tin dung dugc cac bén xac lap va ky két trén co sé hoan
toan ty nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung, muc dich khong vi pham diéu cAm cua
phap luat va khong trai dao dirc xa héi, phu hop voi cac quy dinh cua phép luat tai
khoan 17 Diéu 4 khoan 2 Dicu 100, diém a khoan 3 Diéu 107 Luat C4c to chirc tin
dung nam 2024 nén cé hi¢u luc phap luat va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién
theo diing cam két.

Trong cac gidy nhin no ghi nhan: “Thoi han cho vay: 09 thang, ky han trd
lai: ngay 19 hang thang. Phwong thirc tra no: ldi tra hang thang, von gép trd cudi
ky”. Qua trinh thyc hién hop dong, dén ky lai ngay 19/4/2024 chi Vu Thi Ngoc Tr
khong tra tlen 1di theo cam két. Tai diém b tiéu muyc 2.1 myc 2 cac diéu khoan
chung vé cap tin dung quy dinh: “Chuyén toan b s6 dw ng thuc té con lai ciia Hop
dong nay va cdac hop dong tin dung khdc (néu c6) div chuwa dén han ciing dwoc
chuyén sang no qud han. Khi d6, SACOMBANK dwoc dp dung cac bién phap xu ly
theo quy dinh, bao gém ca xuw ly tai san bao dam dé thu hoi ng”. Nhu vay, do bén
vay tai san vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuén nén yéu cau khai kién cta
Ngan hang vé viéc yéu cau chi Vii Thi Ngoc Tr tra sd tién vay 5.300.000.000d 1a co
co s& chap nhan.

[5] Xét yéu cau tra tién 13i: Ngan hang yéu cau chi Vii Thi Ngoc Tr tra sb
tién 1ai phat sinh tir ngay 19/3/2024 dén ngay 16/5/2025 (ngay xét xir) véi sb tién 1a
833.106.933 dong (trong d6 1di trong han 218.291.937 ddng, 1di cham tra Iii
19.458.834 dong va li qua han 593.356.161 dong). Xét, theo ndi dung cua gidy
nhan no s6 27 LD2403800125 ngay 7 thang 2 nim 2024 ghi nhén 1i suat ¢ dinh 9
thang 12 11%/ 01 nam; cac gidy nhan ng khac ghi nhén i suat tai thoi diém bat dau
10%/ 01 nam. Do d6, xac dinh day 1a hop dong vay c6 thoi han va vay c6 13i. Tai
Picu 7 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham
phén Tda an nhéan dan tdi cao quy dinh: “Ldi, 1di sudt trong hop déng tin a’ung do
cdc bén thoa thugn.... Khi giai quyét tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp dung
quy dinh cua Ludt Cac 16 chirc tin dung, van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi
tiét, hieéng dan dp dung Ludt Cac 16 chike tin dung dé gidi quyét ma khéng dp dung
quy dinh vé gioi han ldi sudt ciia Bé ludt Dan sw nam 2005, B ludgt Dan sw nam

6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

2015 dé xdc dinh ldi, ldi suat”. Tai Diéu 13 Thong tur s0 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang nha nudc quy dinh: “76 6 chirc tin dung va khach hang
théa thudn vé ldi sudt cho vay theo cung cdu von thi truong, nhu cau vay von va
muec do tin nhiém cua khdach hang, trie truong hop Ngan hang Nha nudc Viét Nam
c6 quy dinh vé lai Sudt cho vay téi da tai khodn 2 Piéu nay”. Mit khac, tai cac diéu
khoan chung vé cip tin dung ghi nhén: “2.4. Truong hop cham tra no gdc bén
dwoc cap tin dung dong ¥ chiu mike 1di sudt no' qud han déi véi phan ng' goc qud
han ma bén dwoc cap tin dung khong tra ding han bang 150% ldi sudt trong han
theo quy dinh trong hop dong nay/ gidy nhdn no twong ung tai thoi diém chuyén no
qua han. 2.5. Truong hop cham tra lai, bén dwoc cap tin dung dong ¥ chiu muec ldi
sudt chdm tra bang 10%/mam tinh trén so dw ldi chdm tra twong vng véi thoi gian
cham tra”. Xét, cac bén tu nguyén thoa thudn viéc tinh 1di tai hop dong tin dung 1a
khong vi pham diéu cAm cua phap luat vé giao dich tin dung, khong trai véi quy
dinh ctia BO luat Dan sy nam 2015, Luat C4c t6 chuc tin dung nam 2024 cling nhu
quy ché cho vay cua cac t6 chirc tin dung tai thoi diém ky két hop dong. Do d9, cd
gia tri rang budc quyén, nghia vy tra 13i cia cic bén. Do d6, can cir vao khoan 5
Piéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu tra tién
1ai cua Ngan hang.

[6] V& yéu cau xu Iy tai san bao dam:

Ngan hang khai nhén khi ky két hop dong tin dung thi 6ng Vi DPai Th va ba
Nguyén Thi Ngoc D c6 thé chap cac tai san gom:

Quyen str dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién dat ddi véi
thira dat s6 211, to ban dd sb 35 c6 dién tich dat 1a 1807,1m? (Dat & tai do thi 200m?
+ Pit trong cﬁy lau nam 1607,1m?) tai khu B, TT. D, huyén B, tinh Binh Phudc da
dugc cp gidy CNQSDD s vao s6 cap GCN: CS 03377 do S& TN&MT cip ngay
12/04/2021 cho ba: Nguyén Thi Ngoc D.

Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién ddi véi thira
dat s6 532, to ban d6 s6 27 véi dién tich dat 1a 23.540,2m? (trong d6 c6 4.262 m?
d4t thuoc HLBV an toan suéi) toa lac tai thon 2, x& B, huyén B, tinh Binh Phudc da
duogc cip gidy CNQSDD sb vao sd cadp GCN: CS 04443 do S6 TN&MT tinh Binh
Phudc cap ngay 27/10/2021 cho dng Vii Pai Th cliing vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc D.

Quyén st dung dat clng tai san co trén dat ddi voi thira dat s6 530, to ban do
s6 27 vé6i dién tich dat 13 1.923,9m? toa lac tai thon 2, x4 B, huyén B, tinh Binh
Phudc da duoc cap gidy CNQSDD sd vao so cadp GCN: CS 04440 do S6 TN&MT
tinh Binh Phudc cap ngay 27/10/2021 dung tén ong Vil Pai Th cung vo 1a ba
Nguyén Thi Ngoc D.

Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ddi
voi thira dat s6 529, to ban do so 27 véi dién tich dat 1a 1.804,4m? toa lac tai thon 2,
x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc di dugc cap gidy CNQSDPD sb vao so cap GCN:
CS 04441 do S& TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 27/10/2021, dimg tén dng Vil
bai Th cung vo 1a ba Nguyen Thi Ngoc D.

Quyen su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i
v6i thira dat s6 531, to ban dd s6 27 véi dién tich dat 1a 2.053,9 m? toa lac tai thon
2, x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc da dugc cap gidy CNQSDD sb vao sb cip GCN:
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CS 04442 do S& TN&MT tinh Binh Phudc cép ngay 27/10/2021 cho ong Vii Dai
Th cuing vo 1a ba Nguyen Thi Ngoc D.

Quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi
v6i thira dat s6 325, to ban dd s6 10 véi dién tich dat 13 16985,6m? (trong d6 c6
152,6m?2 dat thuoc HLBV an toan dudng bd) toa lac tai 4p 3, xd Ph, huyén B, tinh
Binh Phudc di duge cip gléy CNQSDD sb vao s6 cap GCN: CS 04852 do So TN
& MT tinh Binh Phudc cap ngay 23/03/2022 ding tén ba Nguyen Thi Ngoc D.

Quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi
v6i thira dat s 112, to ban d6 sb 23 voi dién tich dat 13 4998,3m? (trong d6 co
26,6m? dat thuoc HLBV an toan duong bd) toa lac tai thon 3, x& B, huyén B, tinh
Binh Phudc di dugce cip gidy CNQSDD s6 vao sd cip GCN: CS 04774 do So
TN&MT tinh Binh Phudc cdp ngay 22/04/2022 (diéu chinh bién dong ngay
02/06/2022 cho ba: Vii Thi Ngoc Tr dimg tén QSDD).

Cac bén co ky két hop ddng thé chap tai san s6 7746/TC ngay 02/12/2021,
Thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong thé chap so 01/7397/TC ngay 18/01/2022,
Thoa thuan stra ddi, bd sung hop dong thé chap sb 02/7397/TC ngay 14/10/2022,
Thoa thuén stra d6i, bo sung hop ddng thé chip s6 03/7397/TC ngay 30/3/2023, hop
ddng thé chap tai san sd 8293/TC ngay 30/3/2023, hop dong thé chip tai san sb
8529/TC ngay 29/8/2023, hop dong thé chap tai san sé 7397/TC ngay 19/4/2021.
Viéc thé chip duoc ding ky thé chip tai Van phong ding ky dat dai huyén B, tinh
Binh Phudc. Xét tinh phap 1y hop dong thé chap trén da tudn tha dung quy dinh cua
phap luat vé ndi dung ciing nhu hinh thirc cta phap luat dan su vé giao dich bao
dam duoc quy dinh tai Diéu 298, Diéu 317 cua B luat Dan sy nam 2015; Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 quy dinh thi hanh Bo luat Dan
su vé bao dam thyc hién nghia vu. Theo d6 thoa thuan trong hop dong thé chap néu
trén c6 hiéu lyc phap luat thi hanh.

Tai khoan 1 Diéu 299 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh céac truong hop
xtr 1y tai san bao dam gém: “Dén han thuc hién nghia vu du’O'c bao dam ma bén co
nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”. Do do, c6 du co s¢
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée xur Iy tai san bao dam khi chi
Vii Thi Ngoc Tr khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no.

[7] V& cac ndi dung khac:

[7.1] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai san tai chd la
4.500.000 dong. Tai khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat T tung Dén su quy dinh:
“Duong sw phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau cia ho khéong
dwoc Toa dn chdp nhdn”. Do yéu cau xir 1y tai san cia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don chi Vi Thi Ngoc Tr phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai san tai chd.
Tai khoan 1 Piéu 158 cua B luat TH tung Dan sy quy dinh: “Truong hop nguoi da
NGp tién tam vmg chi phi xem xét, tham dinh tai ché khéng phai chiu chi phi xem
xét, thcfm dinh tai ché thi nguwoi phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché theo
quyet dinh cua Toa dn phai hoan tra cho nguoi da ngp tién tam ing chi phi xem xét,
tham dinh tai ché”. Do d6, can bude chi Vii Thi Ngoc Tr hoan tra s6 tién chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai san tai chd 1a 4.500.000 dong cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T.



[7.2] V& an phi: Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi cta
Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bi don phdai chiu toan b dn phi dan sy so tham
trong trwong hop toan bg yéu cau cia nguyén don duoc Toa dn chap nhan.”. DO
do, bi don chi Vi Thi Ngoc Tr phai chiu tién 4n phi dan sy so tham d6i véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan

[7.4] Quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang c4o theo quy dinh tai
Diéu 273 cia Bo luat T6 tung Dan su.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cain cr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu
266, Biéu 271 va Diéu 273 ciua Bo luat T tung Dan suy;

- Can ctr céc Dicu 298, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468
va Diéu 470 cua B luat Dan sy nim 2015;

- Can clr vao Luat cac T6 chure tin dung ndm 2024;

- Can ctr Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 14i suit, phat vi pham;

- Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 quy dinh thi hanh
B luat Dan sy vé bao dam thyc hién nghia vu

- Can ct khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi cua Toa an

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Budc bi don chi Vii Thi Ngoc Tr tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong T s6 tién vay 13 5.300.000.000 ddng, tién 1ai phat sinh dén ngay xet xu
(ngay 16/5/2025) 1a 833.106.933 dong (trong d6 14i trong han 218.291.937 dong, lai
cham tra 1ai 19.458.834 dong va 13i qua han 593.356.161 dong). Tong cong tién goc
va tién 13i bi don chi Vi Thi Ngoc Tr phai trad 1a 6.133.106.933 dong

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, bi don chi Vii Thi Ngoc Tr
con phai tiép tuc chju khoan tién 13i cta sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc
131 suat ma cic bén di thoa thuan trong hop ddng tin dung sb 202126091251 ky
ngay 19/04/2021, gidy nhan ng s6 19: LD2320600297, gidy nhan no sb 20:
LD2324100717, gidy nhan no s6 21: LD2331200692, gidy nhan ng s 22:
LD2331300021, gidy nhan ng s6 23: LD2333400659, gidy nhan no s 24:
LD2333500042, gidy nhan ng s6 25: LD2401000708, gidy nhan no s 26:
LD2401100216 va gidy nhan no sd 27: LD2403800125.

Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé théa thuan vé viée didu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi l3i sut ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Toda an cling s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.



Sau khi bi don chi Vii Thi Ngoc Tr thanh toan xong ng thi Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong T ¢6 trach nhiém tra lai tai san ma bi don chi Vi Thi Ngoc Tr va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Pai Th, ba Nguyén Thi Ngoc D da
thé chap theo hop dong thé chip tai san s6 7746/TC ngay 02/12/2021, Thoa thuan
stra doi, bo sung hop dong thé chap sd 01/7397/TC ngay 18/01/2022, Thoa thuin
stra d0i, bo sung hop déng thé chép sé 02/7397/TC ngay 14/10/2022, Thoa thuan
stra d6i, bd sung hop ddng thé chéap s6 03/7397/TC ngay 30/3/2023, hop dong thé
chap tai san s0 8293/TC ngay 30/3/2023, hop dong thé chip tai san s6 8529/TC
ngay 29/8/2023 va hop dong thé chap tai san s6 7397/TC ngay 19/4/2021.

Néu bi don chi Vit Thi Ngoc Tr khong tra hodc tra khong du thi Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong T c6 quyén yéu cau Co quan co thAm quyen xu ly tai san
thé chip duoc ghi nhan trong hop dong thé chip tai san 80 7746/TC ngay
02/12/2021, Thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong thé chap so 01/7397/TC ngay
18/01/2022, Thoa thuan stra doi, bo sung hop dong thé chip sd 02/7397/TC ngay
14/10/2022, Thoa thuan stra doi, bo sung hop dong thé chap sd 03/7397/TC ngay
30/3/2023, hop ddng thé chéap tai san s6 8293/TC ngay 30/3/2023, hop dong thé
chap tai san s6 8529/TC ngay 29/8/2023, hop dong thé chip tai san s6 7397/TC
ngay 19/4/2021 dé thu hdi no.

2/ Vé chi phi tb tung: Budc bi don chi Vii Thi Ngoc Tr phai hoan tra cho
nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T sd tién chi phi xem xét, tham
dinh tai san tai chd 12 4.500.000 d6ng (bdn triéu, ndm trim nghin dong)

3/ V& &n phi: Budc bi don chi Vii Thi Ngoc Tr phai ndp tién an phi dan sy so
tham 13 114.133.107 dong.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc hoan trd cho nguyén
don Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T sd tién tam Gng 4n phi 1a 56.674.490
d6ng theo bién lai thu tién s6 0009487 1ap ngay 25 thang 11 nim 2024,

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodc cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

4/ Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién tda co quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 16/5/2025). Puong su
vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic
duoc téng dat hop 1¢€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t. Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B; -,
- Puong su; (da ky)
- Cong thong tin dién tir Toa 4n;
- Lvu HS - DS.
Tran Thi Phwong Hanh
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