TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 436/2020/DS-ST

Ngay: 29-12-2020

V/Iv: Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat; Cong
nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Pham Thi Hong Ngoc.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Phudc Trinh.

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dian huyén C, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C xét
xUr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 146/2020/TLST-DS ngay 14 thang
5 nam 2020 v¢ “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat; Yéu
cau cong nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so
366/2020/QDXXST-DS ngay 13 thang 11 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 367/QDST-DS ngay 08/12/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1951.

Pia chi: S6 230, duong B, ap A, xa A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Hoan V, sinh nam:
1972. (C6 mat)

Pia chi: S6 24A, Qudc 16 22, To 4, 4p B2, xa T, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Van P, sinh nam: 1948 va ba Ly Thi T, sinh nim:



1951 (Ving mit)
Dia chi: S 232, duong B, ap A, X A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- BaBui Thi S, sinh nim: 1988 (c6 don xin ving mit).
- Ong Nguyén Khang B, sinh nim: 1983 (c6 mat).
Cung dia chi: S6 230, duong B, 4p A, x& A, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi H va
nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H 12 dng Lé Hoan V cung thong nhat trinh
bay:

Ngay 09/8/2005, ba Lé Thi H c6 nhan chuyén nhugng cia vo chong ong
Tran Van P va bd Ly Thi T dién tich dit 290,2m® thudc mot phan thira dét sb
127, to ban d6 s6 28, xa A, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 01/QSDD ngay 02/02/2000 cia UBND huyén C cip
cho 6ng Tran Van P. Tai thoi diém chuyén nhuong trén dit c6 mot cin nha cp
4, dién tich 44m’.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, ba H da sta chita lai cin nha,
xdy tuong rao bang gach to, khung sit B40 va trong nhiéu cdy trong 1au nam
trén dat nhu mit va bach dan, tir 46 dén nay ba H ciing gia dinh con trai Nguyén
Khang P ¢ 6n dinh trén dat khong ai tranh chap.

Khi c6 nhu cau lam Gidy ching nhan quyén st dung dat nén ba H yéu cau
6ng P va ba Ly Thi T dua ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
01/QSDD ngay 02/02/2000 dé ba H lam thu tuc sang tén quyén st dung dat
nhung ba T va 6ng P trén tranh khong thuc hién.

Do d6, ba khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén C cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 290,2m* thudc mot phan thira
dat s6 127, to ban do s6 28, xa A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai ban tw khai ngay 04/6/2020, bi don éng Tran Vin P va ba Ly Thi T
trinh bay:

Vo chong t6i ¢6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat 297 cho ba H nhu ba

H trinh bay, nay ba H khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dién tich d4t 290,2m? thudc mot phﬁn thira dat sé 127, to ban do

s6 28, X A vo chong toi dong y. Hién nay Giay chimg nhan quyén sir dung dat
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s6 01/QSDD ngay 02/02/2000 vo chong t6i da thé chdp Ngan hang Agribank
chi nhanh A, huyén C nén khong thé dua cho ba H dugc 1am thu tuc sang tén
quyén st dung dat dugce. Ong P va ba T c6 don xin xét xir ving mat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Khang P va ba Buii Thi
S cung thong nhdt trinh bay:

Ong ba 1a con trai va con dau ba Lé Thi H, ong ba hién nay cung ba H &
trén thira dat tranh chap, ong ba thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khoi
kién ctia ba H va khong c6 yéu cau gi khac, dé nghi Toa an xét xtr vang mit.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu
an: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung ndi dung
quy dinh ctia B luat TS tung Dan sy ndm 2015. D& nghi Hoi dong xét xtr: Can
ctr vao Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ Khoan 1 Diéu 39,
Piéu 58, Diéu 146, Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat T tung Dan sy nim
2015; Can ctr Diéu 73 Luat Dat dai nim 1993; Can ctr diém 2.3 Diéu 2 Phén II
Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa
an nhan déan t6i cao chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Can ct diém
d Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi, ba Ly Thi T va 6ng Tran
Vin P 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching clr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa,
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Theo don khai kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Lé Thi
H yéu cau Toa an cong nhan quyén su dung dat dién tich dat 290,2m? thudc mot
phan thira dat s6 127, to ban do s6 28, xa A. Pay 1a quan hé phap luat “tranh
chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat va céng nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”, quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26 Bo luat t6
tung dan sy.

Dat tranh chap toa lac tai xa A, huyén C nén tham quyén giai quyét 1a cta
Toa an nhan dan huyén C theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém ¢
Khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung Dan su.
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[2] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don ba Ly Thi T da duoc Toa an triéu tip hop 1é dén phién toa lan thu
hai nhung vang mit khéng c6 1y do. Bi don 6ng Tran Vin P ving mit nhung c6
don xin xét xur Véng mit. Can ¢t Diéu 227 va biéu 228 B luat tb tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh md phién toa va xét xir ving mit ong P va ba T.

[3] Vé yéu cau cua duong su:

[3.1] Qué trinh giai quyét vu an cac duong su déu théng nhat noi dung:
Ngay 09/8/2005, ba Lé Thi H cing 6ng Tran Vin P va ba Ly Thi T ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 290,2m? thuéc mot phan thira
dat s6 127, to ban d6 s6 28, xa A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 01/QSDD ngay 02/02/2000 cia UBND huyén
C cap cho 6ng Tran Vin P (nay viét tit 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/8/2005). Pay 1a tinh tiét su kién khong can chimg minh quy
dinh tai Diéu 92 B6 luat td tung dan su.

[3.2] Ong Tran Van P va ba Ly Thi T trinh bay da thé chap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 01/QSDP ngay 02/02/2000 tai Ngan hang Agribank
chi nhanh huyén C nhung tai Cong vin sé 1368/CV-NHNoCC-PC ngay
07/12/2020, Ngan hang Agribank chi nhanh huyén C xac dinh 6ng Tran Vin P
va ba Ly Thi T khong c6 thong tin vay von tai Agribank chi nhanh huyén C.

[3.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2005
duogc 1ap thanh van ban va dugc UBND xa A chirng thuc; Tai thoi diém ong P
va ba H ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dng P da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat chuyén nhuong. Tir khi
nhan chuyén nhuong dat naim 2005 cho dén nay, gia dinh ba H da sur dung dat
6n dinh khong ai tranh chap, da xay dung vat kién trac kién co (tudng rao gach
t6, khung sat lugi B40, 1at san gach...) va trong cdy lau nam trén toan bo dién
tich dat (mit, bach dan...).

[3.4] Do d6, cin ctr vao hudéng dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan II
ciia Nghi quyét 02/2004/NQ/HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cta Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan toi cao, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don ba Lé Thi H vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/8/2005.

[4] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C 13 c6 co so nén chap
nhan.

[5] V& nghia vu chiu an phi dan su so thim: Cin ctr diém d Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
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hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi: Bi
don 6ng Tran Van P va ba Ly Thi T 14 ngudi cao tudi nén duge mién &n phi dan
su so' tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ Khoan
1 Biéu 39, biéu 58, Diéu 146, Diéu 273 va biéu 280 cua B luat TH tung Dan
sunam 2015;

Can ci Diéu 73 Luat Dat dai nam 1993;

Cian cir diém 2.3 Diéu 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP, ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Can ct diém d& Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé& mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
09/8/2005 giira ba Lé Thi H va 6ng Tran Vin P.

Ba Lé Thi H duoc quyén sé hitu dién tich dat 293,2m* thudc mot phan
thira dat s6 127, to ban d6 s6 28, xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Q: 334338, s6 vao so: 01/QSDD ngay
02/02/2000 cia UBND huyén C cap cho 6ng Tran Vin P. Vi tri dat thudc thira
phan chiét 127-1 (theo tai liéu 02-CT-UB) tai Ban v& so do nha dat (da duogc
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C kiém tra ndi nghiép ngay
06/11/2020) cta Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién thiét ké xay
dung do dac ban dd H.

Ba Lé Thi H c6 trach nhiém tién hanh ding ky ké khai quyén sir dung dat
va ndp nghia vu thué, phi theo quy dinh ctia phap luat.

Budc ba Ly Thi T va ng Tran Vin P ¢6 trach nhiém giao cho Co quan
chiic nang c6 thim quyén ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Q:
334338, s6 vao so: 01/QSDD ngay 02/02/2000 do UBND huyén C cép cho ong
Tran Vin P d¢é Co quan chic ning c6 thim quyén tién hanh thu tuc chuyén
quyén st dung phan dién tich dat ba Lé Thi H di duoc céng nhan & trén.



Trudng hop, ong Tran Vian P va ba Ly Thi T khong giao cho Co quan
chtrc ning c6 thim quyén ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sé Q:
334338, s6 vao so: 01/QSDD ngay 02/02/2000 do UBND huyén C cip cho ong
Tran Van P thi Co quan chirc ning c6 thdm quyén tién hanh thyc hién viéc
chuyén quyén st dung phan dién tich dat ba H da duoc cong nhan néu trén theo
quy dinh cua phép luat.

2. An phi dan su so tham: Ong Tran Vian P va ba Ly Thi T duoc mién 4n
phi dan sy so tham.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢4 thAm quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an Dan su.

3. Nguyén don c6 mat quyén khang cao Ban an so tham trong thoi han 15
ngay k& tir ngay tuyén an. Bi don vang mat dugc quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an
dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph Hd Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi,

- Chi cyc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.

Pham Thi Hong Ngoc



